U C H W A ŁA nr Xl/130/2003

RADY GMINY w CHOJNICACH

Z DNIA 29.09.2003

W sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla części działki nr 78/10 i części działki nr 78/2 we wsi Nowa Cerkiew, gmina Chojnice

Na podstawie art.7 i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity: Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139; -zmiana: Dz.U. z 1999r. Nr 41, poz. 412, nr 111, poz. 1279, z 2000 r. nr 12, poz. 136} oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (Tekst jednolity : Dz. U. z 2001 r nr 142 poz. 1591 wraz z późniejszymi zmianami) Dz. U. Nr 80 poz 717 z 2003 oraz art. 85 ust.2 z dnia 27 marca 2003 - ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§1

1.Uchwala się Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla części działki nr 78/10 i części działki nr 78/2 we wsi Nowa Cerkiew, gmina Chojnice, działki przeznacza się pod zabudowę handlowo-usługową i zabudowę mieszkaniową.  Dotychczasowe przeznaczenie -tereny rolne

                                                            §2

     1.  Na ustalenia planu składają się:

1/ ustalenia ogólne zawarte w § 2 niniejszej uchwały

21 ustalenia szczegółowe zawarte w § 3 niniejszej uchwały

3/ ustalenia graficzne zawarte w załączniku graficznym do niniejszej uchwały, tj. na rysunku planu, stanowiącym integralną część planu, w zakresie określonym w „legendzie" w punkcie: 1. ustalenia planu

Oznaczenia zawarte w punkcie: 2. Oznaczenia informacyjne , mają charakter informacyjny

2. Ustala się następujące warunki realizacyjne dla obszaru objętego planem:

1/ w obrębie terenów budowlanych i dróg zapewnić zaopatrzenie wodne dla celów komunalnych, technologicznych i gaśniczych

2/ rozwój infrastruktury, a w szczególności gospodarka wodno-ściekowa winny poprzedzać realizację zabudowy na poszczególnych terenach objętych planem

d/ rodzaj zabudowy: budynki parterowe . Dach dwuspadowy o spadku w przedziale w  

    przedziale 22°- 35°„ maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do kalenicy nie

    więcej niż 11,Om, poziom posadowienia parteru do 0,70m nad poziomem terenu. Dla

    działek o powierzchni powyżej 2.000m2 i funkcji hotelowo-gastronomicznej dopuszcza się

   zabudowę dwukondygnacyjną, pozostałe warunki, z wyjątkiem wysokości, jak wyżej.

e/ tereny zieleni winny stanowić min. 20% powierzchni działki.

f/ parkowanie w obrębie terenu objętego inwestycją , zabezpieczyć miejsca postojowe wg. wskaźników : min. 3mp/100m2pow. użytkowej usług.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UR przeznacza się na:

handel hurtowy, rzemiosło usługowe i inne uciążliwe, ( w tym zakłady obsługi lub napraw samochodowych, zakłady stolarskie, zakłady ślusarskie.) Dopuszcza się funkcję mieszkalną dla właścicieli, wbudowaną lub wolnostojącą. Mieszkanie właściciela powinno być chronione przed uciążliwością tzn. przed przekroczeniem standardów jakości środowiska określonych w obowiązujących przepisach za pomocą dostępnych środków technicznych.

Dla terenu ustala się następujące warunki zagospodarowania;

a/ Podział na działki w zależności od potrzeb, minimalna powierzchnia działki 1000m2

b/ rodzaj zabudowy; zabudowa technologiczna, parterowa, dach dwuspadowy o spadku w przedziale 22°- 35°, maksymalna wysokość 9m od poziomu terenu do kalenicy. Zabudowa mieszkaniowa : budynki parterowe z poddaszem mieszkalnym. Dach dwuspadowy o spadku w przedziale 40°- 45°, maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do kalenicy nie więcej niż 11 m, poziom posadowienia parteru do 0,70m nad poziomem terenu

c/ maksymalny procent zabudowy- 40%

d/ tereny zieleni winny stanowić min. 20% powierzchni działki

e/ dopuszcza się budowę garaży i budynków gospodarczych

f/ parkowanie w obrębie terenu objętego inwestycją , zabezpieczyć miejsca postojowe wg. wskaźników : min. 2mp/mieszkanie oraz min. 3mp/100m2pow. użytkowej usług.

g/ zasięg szkodliwego lub uciążliwego oddziaływania na środowisko i zdrowie ludzi nie może wykraczać poza granice własnej działki

3. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem UMN przeznacza się na funkcję usługową i mieszkaniową z mieszkaniami wbudowanymi lub budynkami wolnostojącymi dla właściciela usług.

Dopuszczalny zakres usług:

zajazdy, gastronomia, handel detaliczny, usługi kultury i oświaty, obsługa finansowa, zakłady rzemieślnicze nieuciążliwe, działalność nie powoduje uciążliwości poza terenem Inwestora.

Dla terenu ustala się następujące warunki zagospodarowania:

a/ Podział na działki w zależności od potrzeb projektowanej funkcji. Minimalna powierzchnia działki 1000m2

b/ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rys. planu c/ maksymalny procent zabudowy: 40%

d/ rodzaj zabudowy: budynki parterowe z poddaszem mieszkalnym. Dach

dwuspadowy o spadku w przedziale 40°- 45°, maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do kalenicy nie więcej niż 11 m, poziom posadowienia parteru do 0,70m nad poziomem terenu

e/ dopuszcza się budowę garaży i budynków gospodarczych f/ tereny zieleni winny stanowić min. 20% powierzchni działki.

g/ parkowanie w obrębie terenu objętego inwestycją, zabezpieczyć miejsca postojowe wg. wskaźników : min. 2mp/mieszkanie oraz min. 3mp/100m2pow, użytkowej usług.

4.Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN przeznacza się na zabudowę mieszkaniową.

Dla terenu ustala się następujące warunki zagospodarowania:

a/ podział na działki budowlane jak na rysunku planu minimalna pow. działki 1000m2. Dopuszcza się łączenie wydzielonych działek i ich wspólne zagospodarowanie przez jednego inwestora.

b/ nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,Om od krawędzi dróg dojazdowych c/ maksymalny procent zabudowy: 30%

d/ rodzaj zabudowy: budynki parterowe z poddaszem mieszkalnym. Dach

dwuspadowy o spadku w przedziale 40°- 45°, maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do kalenicy nie więcej niż 11 m, poziom posadowienia parteru do 0,70m nad poziomem terenu

e/ dopuszcza się budowę garaży i budynków gospodarczych f/ tereny zieleni winny stanowić min. 30% powierzchni działki.

g/ parkowanie w obrębie działki budowlanej, zabezpieczyć miejsca postojowe wg. wskaźników: min. 2mp/mieszkanie

5. Tereny zieleni

a/ Zl -zieleń izolacyjna jak na rysunku planu

b/ ZK - zieleń krajobrazowe - rekreacyjna - dopuszcza się podział terenu i dołączenie do sąsiednich działek mieszkaniowych bez zmiany funkcji

c/ ZR- zieleń rekreacyjna, ogólnodostępna

 d/ ZRUS - zieleń rekreacyjna, usługi sportowe. Dopuszcza się zabudowę związaną z funkcją podstawową-wypożyczalnie sprzętu sportowego, mała gastronomia i tym podobne.

e/ istniejące oczka wodne i układ cieków do zachowania

6.Usługa komunikacyjna

a/ Wjazd z drogi krajowej drogami dojazdowymi KD i Kw

Dojazd wykonany poprzez obustronne poszerzenie istniejącej drogi wjazdowej, wycinkę drzew rosnących w pasie drogi dojazdowej.

b/ Zabudowa zgodnie z liniami zabudowy planu i nie mniej niż 25m od krawędzi drogi krajowej nr 22.

c/ Zabrania się wykonywania zjazdów bezpośrednich z drogi krajowej nr 22,

lokalizowania urządzeń reklamowych w odległości mniejszej niż 25 m od krawędzi jezdni drogi krajowej nr 22, odległość planowanej zabudowy powinna być ustalona w oparciu o ocenę prognozowanego hałasu emitowanego przez ruch pojazdów poruszających się po drodze krajowej nr 22. w przypadku zamierzeń Inwestora zlokalizowania obiektów w strefie uciążliwości drogi, do jego obowiązków należy wykonanie urządzeń zabezpieczających przed hałasem i innymi uciążliwościami wynikającymi z sąsiedztwa drogi. Obowiązek ten dotyczy również następców prawnych właściciela terenu. Zarządca drogi nie będzie ponosił kosztów związanych z budową urządzeń zabezpieczających przed hałasem i innymi uciążliwościami wynikającymi z sąsiedztwa drogi krajowej.

d/ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KD przeznacza się na funkcje

komunikacji publicznej. Szerokość w liniach rozgraniczających jak na rysunku planu. Dopuszcza się parkowanie oraz lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

e/ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Kw przeznacza się na drogę wewnętrzną. Szerokość jak na rysunku planu.

f/ teren oznaczony symbolem Kw1 przeznacza się na poszerzenie istniejącej drogi.

g/ teren oznaczony symbolem Kx stanowi przejście piesze. Szerokość jak na rysunku planu.

7. Zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:

a/ zaopatrzenie w wodę z wodociągu wiejskiego po jego rozbudowie z ujęć w Stemowie i Krojantach

b/ odprowadzanie ścieków: do kanalizacji wiejskiej poprzez przepompowanie i system przewodów tłocznych i grawitacyjnych do oczyszczalni ścieków w Chojnicach.

c/ Odprowadzenia wód opadowych na teren własnej działki. Z terenów utwardzonych obszaru UR /handel hurtowy, zakłady obsługi i napraw samochodowych/ po podczyszczeniu w separatorze do rowu melioracyjnego.

d/ Zaopatrzenie w ciepło: indywidualne źródła ciepła na paliwa niskoemisyjne(gaz, olej opałowy i inne nie powodujące zanieczyszczeń pyłowych)
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1. Zobowigzuje si¢ Zarzad Gminy Chojnice do:

1/ niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty Pomorskiemu Urzedowi
Wojewédzkiemu w Gdarisku w celu ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Pomorskiego.

2/ umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Chojnicach

3/ umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow,
przedstawiajacych zmiane w planie i wydawania z tych dokumentéw, na wniosek
zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow na zasadach okreslonych w art.
29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym

4/ nalezytego uwidocznienia na rysunku planu wymienionego w § 5 granic terenu
objetego niniejszym planem.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy
dy Gminy w Chojnicach
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