UCHWAŁA NR XI /126/2003

RADY GMINY w Chojnicach

z dnia 29 września 2003 r.

o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usług przy ul. Polnej we wsi Charzykowy, gmina Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112)

Rada Gminy

                                                              uchwala, co następuje:

§1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i usług przy ul. Polnej we wsi Charzykowy - w zakresie określonym przez dalsze przepisy niniejszej uchwały oraz na rysunku planu w skali 1:1000, zgodnie z zał. Nr 1.

2. Niniejszy plan wprowadza zmianę w miejscowym planie ogólnym zagospodarowania prze​strzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 września 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. z 1992 r. Nr 2, poz. 29 - z późn. zm.), wynikającą z ustaleń niniejszej uchwały, a jej zakres przestrzenny zgodny jest z załącznikiem Nr 2.

Rozdział 1 Przepisy ogólne.

§ 3.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym jest mowa w § 1 uchwały, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z treści przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczególnych - należy przez to rozumieć przepisy ustaw szczególnych wraz

z aktami wykonawczymi; -        

          4) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek 

planu na aktualnej mapie syt.-wys.;

5) symbolach planu - należy przez to rozumieć oznaczenia poszczególnych terenów, wydzie​lonych liniami rozgraniczającymi, składającymi się z cyfr i liter, zgodnie z rysunkiem planu;

6) przeznaczeniu podstawowym - należy przez to rozumieć dominujące przeznaczenie na da​nym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczającymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - należy przez to rozumieć dodatkową lub uzupełniającą funkcję w stosunku do podstawowej;

8) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć takie usługi, które nie mogą powodować stałych lub okresowych uciążliwości dla otoczenia, w tym powstawania niebezpiecznych od​padów, zanieczyszczeń gazowych i pyłowych;

9) powierzchni ekologicznej - należy przez to rozumieć teren przeznaczony do nasadzenia ro​ślinności w formie drzew, krzewów i trawników lub roślinności użytkowej, z zakazem utwar​dzania powierzchni działki, nawierzchniami nieprzepuszczalnymi;

10) zieleni izolacyjnej - należy przez to rozumieć zespoły lub pasy zieleni, biologicznie aktywnej przez większą część roku, utworzonej z drzew i krzewów, tłumiącej hałas oraz neutralizują​cej zanieczyszczenia pyłowe.

§ 4.     Przedmiotem ustaleń planu są tereny:

1)
zabudowy mieszkaniowej - MN;

2)
zabudowy mieszkaniowej z usługami - MN,U;

3)
zieleni niskiej, wód otwartych i zabudowy mieszkaniowej - ZN.W.MN;

4)
dróg dojazdowych - KD;

5)
przejść pieszych - KP;

6)
drogi zbiorczej (powiatowej) - KZ.

§ 5.1.  Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, przyjmuje się następujące oznaczenia graficzne:

1) granicę obszaru objętego opracowaniem planu, równoznaczną z granicą obowiązywania uchwały;

2) linie rozgraniczające tereny o różnych zasadach zagospodarowania - obowiązujące;

3) linie rozgraniczające tereny o tych samych zasadach zagospodarowania - obowiązujące;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe;

6) funkcje terenów podstawowe i dopuszczalne, określone przez poszczególne symbole planu.

§ 6.1.  Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale mają na celu:

1) umożliwienie działalności różnym podmiotom inwestycyjnym, przy zminimalizowaniu wza​jemnych konfliktów;

2) ochronę interesów publicznych, realizację infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Niniejsza uchwała ustanawia na obszarze objętym planem, obowiązujące przepisy gminne w zakresie funkcji i sposobu zagospodarowania terenów, wraz z nakazami, zakazami i dopuszczal​nymi warunkami, z zastosowaniem wymaganych ustaw szczególnych i przepisów wykonawczych.

3. Uchwala się, dla terenu, o którym mowa w §1 ust.1 zasady szczególnej ochrony środowiska przyrodniczego, wynikające z położenia w strefie ochrony Parku Narodowego „Bory Tucholskie".

§ 7.   Uchwala się warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, określonego w § 1 ust. 1:

1) funkcje poszczególnych terenów, określa się w ustaleniach szczegółowych w rozdziale 2;

2) wprowadza się obowiązek projektowania i wykonania wejść i wjazdów na każdą posesję bez barier architektonicznych;

3) obowiązek utrzymania istniejących sieci infrastruktury technicznej nie związanych z obsługą terenu, na którym są zlokalizowane, z zapewnieniem awaryjnego do nich dostępu lub ko​niecznością ich modernizacji;

4) nowe sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, należy prowadzić w drogach, wyznaczo​nych liniami rozgraniczającymi;

5) przy opracowaniu projektów budowlanych należy przewidzieć inwentaryzację uzbrojenia pod​ziemnego w zakresie sieci telekomunikacyjnych, od których należy zachować normatywne odległości, a wszelkie kolizje z istniejącymi sieciami, winny być usunięte na koszt inwestora;

6) zaopatrzenie w wodę z wiejskiej sieci wodociągowej, na warunkach określonych przez gestora

sieci;

        7) w celu ochrony przeciwpożarowej, należy wykonać techniczne urządzenia zabezpieczające -zgodnie z przepisami szczególnymi;

8) odprowadzanie ścieków docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej zrealizowaniu;

9) odprowadzenie wód opadowych do gruntu na poszczególnych działkach, z uwzględnieniem ukształtowania terenu działek sąsiednich, w przypadku konieczności ich oczyszczania, należy stosować rozwiązania zgodne z obowiązującymi przepisami szczególnymi;

10)  zasilanie w energię elektryczną z projektowanej linii niskiego napięcia, wyprowadzonej ze sta​cji transformatorowej "Żwirowa";

11)  oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przysto​sowania dla potrzeb obrony cywilnej;

12)  na każdej działce należy wyznaczyć estetycznie urządzone miejsce do gromadzenia odpadów stałych, z możliwością łatwego ich wywozu na teren składowania i utylizacji;

13)  przed przystąpieniem do budowy obiektów kubaturowych należy każdorazowo wykonać ba​dania techniczne podłoża, celem określenia warunków gruntowo-wodnych;

14)  na każdej działce należy wydzielić miejsca postojowe dla samochodów osobowych, w ilości zabezpieczającej potrzeby określonej w planie funkcji;

15) zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł, ze wskazaniem instalowania urządzeń wyko​rzystujących paliwa ekologiczne (olej opałowy, energia elektryczna, gaz);

      16)  zabudowa terenu o funkcjach wymienionych w § 9, nie może wpłynąć na pogorszenie 

             stanu środowiska naturalnego i zdrowia ludzi, a zasięg oddziaływania ewentualnej

             uciążliwości nie może przekroczyć granicy działki;

17)  usługi nieuciążliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, mogą być świadczone z zacho​waniem warunków odpowiadającym wymaganiom techniczno-budowlanym, stawianym po​mieszczeniom mieszkalnym;

18) zabudowa winna być realizowana równolegle z uzbrojeniem terenu w niezbędną infrastrukturę techniczną;

19) architekturę budynków należy projektować z uwzględnieniem elementów zabudowy regional​nej, wysokość obiektów mieszkalnych nie przekraczająca 10,0 m, a poziomu parteru nie wy​żej niż 1,0 m;

20)  ogrodzenia należy realizować w formie ażurowej, zapewniającej widokową i kompozycyjną minimalizację ujemnych skutków wygradzania przestrzeni;

21)  istniejąca na terenie zieleń wysoka winna być wkomponowana w zagospodarowanie terenu;

22)  naturalną rzeźbę terenu należy zachować, z wyłączeniem konieczności jej zmiany przy fun​damentowaniu budynków;

23)  brak badań archeologicznych na terenie objętym planem, nie zwalania inwestorów - w przy​padku natrafienia podczas prac ziemnych na obiekty archeologiczne - z obowiązku powiado​mienia o tym fakcie Służbę Ochrony Zabytków w Gdańsku.

                                                      Rozdział 2  

                              Zasady podziału i zagospodarowania terenów.

§ 8. Ustala się kontynuację powiązań komunikacyjnych, wynikających z istniejących i projektowanych dróg na terenie przylegającym od strony północnej do terenu objętego niniejszą uchwałą.

§9.1. Ustala się zasady podziału i zagospodarowania terenu obejmującego działki nr 386/2, 386/3, 386/4 we wsi Charzykowy, określonego w § 1 ust. 1 oraz na rysunku planu w skali 1:1000 - zgodnie z załącznikiem nr 1 (zmiana planu ogólnego - symbol 3.40c MN,U, załącznik nr 2):

1) 1 MN - teren zabudowy mieszkaniowej, dla którego ustala się:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) podział terenu na 3 działki, zgodnie z rysunkiem planu,

c) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-użytkowym, garaże i pomiesz​czenia gospodarcze wbudowane, dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci dacho​wych 45°, z tolerancją ±10°,

d) dopuszcza się usługi nieuciążliwe, wyłącznie wbudowane w budynkach mieszkalnych, któ​re mogą być świadczone w warunkach odpowiadających wymaganiom techniczno-budowlanym, stawianym pomieszczeniom mieszkalnym,

e) obowiązek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony ul. Polnej, rodzaj roślinności winien zapewniać zieleń całoroczną,

f)  na działce należy zachować nie mniej niż 60 % powierzchni ekologicznie czynnej,

     niezabudowanej i nieutwardzonej, przeznaczonej pod zieleń ozdobną,

g) alternatywnie dopuszcza się włączenie skrajnej działki na powiększenie terenu przylegają​cego od strony północnej (dz. nr 371/3 i 371/4).

          2) 2 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z usługami, dla którego ustala się:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupełniająca - usługi nieuciążliwe, które nie mogą powodować stałych lub okre​sowych uciążliwości; odstąpienie od realizacji usług, nie podważa ustaleń planu,

c) podział terenu na 5 działek,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-użytkowym, garaże i pomiesz​czenia gospodarcze wbudowane, dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu połaci da​chowych 45°, z tolerancją ±10°,

e) lokalizacja obiektów kubaturowych winna uwzględniać nieprzekraczalną linię zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu,

f)  zaleca się utrzymanie zbliżonej kolorystyki dachów i elewacji budynków na wszystkich działkach,

g) pod powierzchnię ekologicznie czynną, z zielenią ozdobną lub użytkową, należy przezna​czyć nie mniej niż 50 % powierzchni, w połączeniu z elementami architektury ogrodowej.

3) 3 ZN.W.MN - teren zieleni niskiej z wodą otwartą oraz zabudową mieszkaniową, dla którego ustala się:

a) funkcja podstawowa - zieleń urządzona z wodą otwartą, funkcja uzupełniająca - zabudowa mieszkaniowa,

b) utrzymanie systemu wodnego w dotychczasowej formie występowania, jako naturalnego ciągu ekologicznego i hydrologicznego,

c) wprowadza się obowiązek udostępniania dojścia do rowu, celem przeprowadzenia prac re​nowacyjnych lub konserwacji brzegów cieku,

d) zachowanie skarp poprzez ich wzmocnienie i stabilizację zielenią urządzoną,

e) dopuszcza się lokalizację jednego budynku mieszkalnego w terenie wyznaczonym przez nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem pfanu,

f)   budynek mieszkalny parterowy, z poddaszem mieszka l no-użytkowy m, dach dwu lub wielo-spadowy, o nachyleniu połaci dachowych do 45°, garaż i pomieszczenia gospodarcze -wbudowane,

g) dopuszcza się wprowadzenie usług nieuciążliwych, wbudowanych w obiekcie mieszkal​nym,

h) w strefie ekologicznie czynnej, o powierzchni nie mniej niż 60 % terenu działki, należy wprowadzić zieleń urządzoną (trawniki, krzewy, drzewa), elementy architektury ogrodowej z wykluczeniem utwardzania powierzchni nawierzchniami nieprzepuszczalnymi,

i)   wprowadza się zakaz wtórnego podziału terenu.

4) 4 MN,U, 5 MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej z usługami, dla którego ustala się:

a) funkcja podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) funkcja uzupełniająca - usługi nieuciążliwe, które nie mogą powodować stałych lub okre​sowych uciążliwości dla otoczenia, odstąpienie od realizacji usług nie podważa ustaleń planu,

c) podział terenu 4 MN,U na 8 działek, terenu 5 MN,U na 11 działek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) budynki mieszkalne parterowe, z poddaszem mieszkalno-użytkowym, garaże i pomiesz​czenia gospodarcze - wbudowywane,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o nachyleniu połaci dachowych 45°, z tolerancją ±10°,

f)   lokalizacja obiektów kubaturowych z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, ukształtowania terenu oraz w układzie pozwalającym na powiązanie widokowe t przyrodni​cze z otaczającą zielenią,

    g) ekspozycja terenu obliguje do utrzymania jednorodności kolorystycznej pokryć dachowych i elewacji, jako ważnego elementu kompozycji przestrzennej,

h) zagospodarowanie terenu zielenią, w połączeniu z elementami architektury ogrodowej, z zachowaniem nie mniej niż 50 % powierzchni ekologicznie czynnej,

i)   istniejące w obrębie 5 MN.U antropogeniczne formy terenu należy wkomponować w zago​spodarowanie działek, stabilizując skarpy dawnego wyrobiska, zachowując zieleń oraz wprowadzając nowe nasadzenia,

j)   na działkach położonych w bezpośrednim sąsiedztwie drogi KZ (powiatowej) należy wpro​wadzić zieleń izolacyjną.

5) 6 KD - teren komunikacji publicznej, dla której ustala się:

a) pas terenu o zmiennej szerokości od 2,0 do 4,0 m na docelowe poszerzenie drogi lokalnej (ul. Polna) - cel publiczny,

b) strefa techniczna dla prowadzenia sieci i urządzeń infrastruktury.

6) 7 KD, 8 KD, 10 KD, 11 KD - tereny wewnętrznych dróg dojazdowych, dla których ustala się:

a) drogi dojazdowe o szerokościach w liniach rozgraniczających 10,0 m, szerokości jezdni 5,0 m,

b) docelowo chodniki obustronne lub jednostronne, na odcinkach przylegających do terenów zabudowy,

c) w rejonie włączenia do innych dróg, konieczność zachowania odpowiednich trójkątów wi​doczności,

d) drogi 10 KD i 11 KD stanowią kontynuację projektowanej i istniejącej sieci komunikacji na przylegającym od strony północnej terenie zabudowy mieszkaniowej.

[image: image1.jpg]7) 9 KP - teren dla potrzeb komunikacji wewnetrznej, dla ktérego ustala sie:
a) szeroko$¢ ciagu pieszego 4,0 m,
b) wigczenie od pétnocy w istniejacy ciag pieszy wzdtuz terendw zielen i cieku.

8) 12 KZ - teren pod komunikacje publiczng - trojkat widocznosci w obrebie drogi zbiorczej - po-
wiatowe;j.

2. Ustala sig zasady realizacji infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode - z doprowadzonej i wybudowanej na terenie zabudowy mieszkaniowej
sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekow poprzez wybudowana sie¢ kanalizacyjna do miejskiej oczyszczalni
Sciekow;

3) zasilanie w energig elektryczng ze stacji transformatorowej ,Zwirowa” liniami niskiego napie-
cia;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé¢ na warunkach uzyskanych od
jej gestorow.

3. Uchwala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci, stuzacg naliczeniu jednora-
zowej opfaty, w razie zbycia dziatek, w wysokosci:
1) O % dla terendw pod realizacje lokalnych celéw publicznych;
2) 30 % dla pozostatych terenow.

Rozdziat 3
Przepisy przej$Sciowe i koncowe.

§10. Stosownie do przepiséw ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, przeznaczenie gruntow
rolnych na cele nierolnicze dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

§ 11.1. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata, tracq moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice okreslonego w § 1 ust. 2.

2. Wprowadza sig zmiany porzadkowe w rysunku i tekscie w/w planu, ktore obowigzujg do czasu
utraty waznosci tego planu, polegajace na:
1) wrysowaniu granic opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
rysunku planu gminy, wraz z przypisanym symbolem, zgodnie z zatacznikami nr 2;
2) wprowadzeniu do tekstu w/w planu symbolu 3.40c MN,U wraz z zapisem: , teren objety
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uchwalonego uchwata
Nr XI/126/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29.09.2003r.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacii.

Przewodniczacy
Rady Gminy
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