Uchwała Nr XI/124/2003 Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 września 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pod zabudowę mieszkaniową i usługi dziatki nr 208/3 przy ulicy Klonowej

we wsi Pawłowo gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art, 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, póz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 120, poz. 1268, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 5 poz. 42, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 25, poz. 253, Nr 80, poz. 717) i art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działki nr 208/3 przy ulicy Klonowej we wsi Pawłowo gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§ 2.   Plan obejmuje działkę nr 208/3 położoną w północno - wschodniej części wsi Pawłowo gm. Chojnice, po północnej stronie ulicy Klonowej.

§  3.   Przedmiotem ustaleń planu jest teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysun​ku planu literami MU.

§ 4.   1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

2. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne: 

      1) granica uchwalenia planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalna odległość projektowanych obiektów od linii rozgraniczającej ulicy Klonowej.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali 1:500, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska określonych w obowiązujących przepisach;

5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu granicą uchwalenia planu, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2

 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 6.   1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu lite​rami MU.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą, służącą zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora;

2) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących lub łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej w jednym obiekcie;

3) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, tworzących z nim jednolitą bryłę archi​tektoniczną;

4) obsługę komunikacyjną z ulicy Klonowej - wjazd na teren nie może kolidować z przydrożnymi drzewami;

5) działalność usługową spełniającą wymóg określony w ust. 4.
-

3.    Na terenie, o których mowa w ust. l, wprowadza się nakaz:

1) uwzględnienia w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechnicz​nych i hydrologicznych gruntu zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy wykreślonej na rysunku planu;

3) pozostawienia   co    najmniej    40%   powierzchni    terenu   ekologicznie   czynnej

- niezabudowanej i nieutwardzonej;

4) lokalizacji co najmniej l miejsca postojowego lub garażu dla samochodów użytkow​ników stałych i l miejsca postojowego dla samochodów użytkowników przebywają​cych okresowo oraz dodatkowo miejsc postojowych w ilości niezbędnej dla realizo​wanego profilu usługi;

5) odprowadzania wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu lub odbiornika w granicach działki;

6) podczyszczania wód z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do odbior​nika w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

7) wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji

- gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.

4.    Działalność usługowa (w tym handlowa), prowadzona na terenie określonym w ust. l, musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne terenu - dotyczy to również uciążliwości z tytu​łu parkowania pojazdów. W/w działalność nie może powodować uciążliwości dla funk​cji mieszkaniowej na działce własnej inwestora - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.

5.    Formę budynków na terenie, o którym mowa w ust.l, należy kształtować z uwzględnie​niem następujących zasad:

1) wysokość budynków mieszkalnego i usługowych (w tym handlowych) do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m) lub max. 12,0 m - z możliwością podpiwniczenia;
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2) wysoko$¢ poziomu posadowienia parteréw budynku mieszkalnego i ustugowych
(w tym handlowych) max. 1,0 m powyzej $redniego poziomu pierwotnej powierzchni
terenu;

3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe;

4) dachy wysokie o preferowanym spadku potaci od 45° do 50° kryte gontem, dachowka
ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycia - w kolorach
naturalnej cegly, brazowym lub grafitowym - zakaz stosowania koloréw jaskrawo
czerwonych;

5) architektura projektowanych budynkéw oraz elementy malej architektury musza na-
wigzywa¢ do form wystepujacych w architekturze regionalnej, a architektura projek-
towanych budynkéw gospodarczych i ustugowych musi harmonizowa¢ z architekturg
budynku mieszkalnego;

6) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich
jak: kamien, drewno.

6. Na inwestora naklada si¢ obowigzek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon-
cepcji z jednostkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu.

1. Zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej.

2. Odprowadzenie $ciekow wylacznie do wiejskiej kanalizacji sanitarnej poprzez przepom-
pownie zlokalizowana poza granicami uchwalenia planu do oczyszczalni $ciekow
w Chojnicach.

3. Pobor energii elektrycznej z istniejacej linii elektroenergetycznej n.n. wyprowadzonej
ze stacji transformatorowej ,, Pawlowo — Palac”, po jej przediuzeniu w kierunku terenu
MU.

Oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowaé i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC.

4. Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynkow nieuciazliwe dla $rodowiska
(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwala
Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku
Nr 1 do uchwaly.

. Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenig.
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