Uchwała Nr XI/122/2003 Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 września 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod za​budowę mieszkaniową i usługi części działki nr 237 we wsi Kiawkowo gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 120, poz. 1268, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r Nr 5 poz. 42, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 25, poz. 253, Nr 80, poz. 717) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi części działki nr 237 we wsi Klawkowo gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§ 2.   Plan obejmuje część działki nr 237 położonej w północno - zachodniej części wsi Klawkowo gm. Chojnice, około l km od granic administracyjnych miasta Chojnice.

§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczone na rysunku planu literami MU;

2) teren urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczony na rysunku planu literami NO;

3) teren drogi dojazdowej wewnętrznej, oznaczony na rysunku planu literami KD;

4) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KL.

§4.   1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospoda​rowania - ściśle określone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalną odległość projektowanych obiektów od linii rozgraniczających dróg, terenu leśnego i terenu urządzeń odprowa​dzania ścieków oraz osi linii elektroenergetycznej WN - 110 kV.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali l: 1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

  4) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska  

       określonych w obowiązujących przepisach;

5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani​czającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer te​renu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2

 Ustalenia ogólne dla terenów objętych planem

§ 6.   1.    Formę budynków należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1) budynki mieszkalne o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe – 

    dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m);

2) budynki usługowe o wysokości max. 12,0 m;

3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

4) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;

5) poziom posadowienia parteru budynków - max. 1,0 m powyżej średniej pierwotnej wysokości terenu;

6) architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektury muszą na​wiązywać do form występujących w architekturze regionalnej, a architektura projek​towanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować z architekturą budynków mieszkalnych;

7) zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno.

2.   Nieprzekraczalne linie zabudowy, które należy brać pod uwagę przy lokalizowaniu obiektów, wykreślono na rysunku planu.

3.   Dopuszcza się realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zhar​monizowanym z otoczeniem.

4.    Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych podłoża.

5.  Na inwestorów nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie koncepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro​wania terenu.

6.  Działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takich rozwiązań technolo​gicznych, aby spełnione zostały wymagania ochrony środowiska zgodnie z obowiązują​cymi przepisami, tzn. uciążliwość tej działalności nie może wykraczać poza granice ze​wnętrzne terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny - dotyczy to również uciążli​wości z tytułu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej służącej zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora - pomieszczenia prze​znaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążli​wościami.

     7. Ustala się obsługę komunikacyjną działek bezpośrednio z przylegających do nich dróg.

8. Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej.

9. Na każdej działce stanowiącej własność jednego inwestora należy:

1) przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo, a w przypadku działalności usługowej, w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców, aby uciążliwość z tytułu parkowania nie prze​nosiła się poza granice terenu;

2) wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.

10. Odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w grani​cach działki lub do odbiornika.

11. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika należy podczyszczać, w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.

12. Odprowadzenie ścieków projektowaną kanalizacją sanitarną poprzez przepompownię zlokalizowaną na terenie 3 NO lub inną, wybudowaną poza granicami uchwalenia planu, do oczyszczalni ścieków w Chojnicach.

13. Pobór energii elektrycznej z projektowanej linii niskiego napięcia, wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „Klawkowo Wyb. ", po jej przebudowie na stację w gabarycie 400 kVA, zlokalizowanej poza granicami uchwalenia planu. Realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego będzie możliwa po wyprzedzającym wydzieleniu terenów 4 KD i 5 KL. Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możli​wością przystosowania dla potrzeb OC.

14. Należy przewidzieć ogrzewanie budynków nieuciążliwe dla środowiska - ekologicznie czyste (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdział 3

 Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów.

§7.   1.    Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczone na rysunku planu symbolami l MU i 2 MU.

2.    Na terenach, o których mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) podział na działki zgodny z rysunkiem planu;

2) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

3) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących lub łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej w jednym obiekcie;

4) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę ar​chitektoniczną;

5) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w § 6 ust 6.

3.    Na terenach, o których mowa w ust. l, wprowadza się nakaz:

1) uwzględnienia minimalnych wymiarów działek określonych na rysunku planu;

2) pozostawienia co najmniej 40% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabu​dowanej i nieutwardzonej.

4.    Na terenie 2MU:

1) wyznacza się strefę uciążliwego oddziaływania istniejącej linii napowietrznej elektro​energetycznej WN-110 kV, w odległości 20,0 m od osi linii (licząc w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, którą należy brać pod uwagę przy projektowa​niu i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń - wewnątrz strefy wprowadza się zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej przeznaczonej na stały pobyt ludzi;

2) dopuszcza się możliwość zmniejszenia strefy, o której mowa w punkcie l, pod wa​runkiem wykonania pomiarów lub obliczeń natężenia pola elektromagnetycznego i spełnieniu wymagań dotyczących szkodliwego promieniowania zawartych w przepisach szczególnych;

3) strefa, określona w punkcie l, ma jedynie charakter orientacyjny i nie zwalnia z obo​wiązku wykonania obliczeń lub pomiarów natężenia pola elektromagnetycznego przez inwestorów działek przed lokalizacją obiektów w pobliżu istniejącej linii -zgodnie z obowiązującymi przepisami.

§ 8.   1.    Wyznacza się teren urządzeń odprowadzania ścieków - przepompowni ścieków, oznaczony  na rysunku planu symbolem  3 NO.

2.    W przypadku realizacji przepompowni poza granicami uchwalenia planu, teren ok​reślony w ust. l, można w całości włączyć w granice sąsiedniej działki terenu 2 MU.

§ 9.   1.    Wyznacza się tereny komunikacji:

1) drogi dojazdowej wewnętrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 4 KD, o sze​rokości w liniach rozgraniczających 8,0 m (jezdnia szerokości min. 5.0 m oraz jedno​stronny chodnik szerokości min. 2,0 m), zakończonej placem do zawracania o wymia​rach 20,0 m x 20rO m;

2) pasa o szerokości 2,0 m, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KL, przezna-
;
czonego docelowo dla realizacji celów publicznych - na poszerzenie drogi lokalnej.

2.    Na terenach, określonych w ust.  l, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

Rozdział 4 

Przepisy końcowe

§ 10. W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogól​nego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 września 1991 r. (Dz. Urz. Woj Bydg. Nr 2, póz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z późn. zm.), w granicach określonych na załączniku Nr l do uchwały.

[image: image1.jpg]§ 11. Ustala si¢ jednorazowsa optat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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Zatqcznik Nr 1

do uchwaty Nr X1/ 122/2003
Rady Gminy w Chajnicach
z dnia 29wrzesnia 2003 roku

Starostwo Powiatowe w Chojnicach

SKALAL: 1000 Wydzial Gy mkg,u!l’lamehur:\rci
Quooeh.
(h.m”' : Aot e
Ml%’“ l.f.".ll'.'.:‘%m : v uiupeinisincago vk 45 13
ruonewate

owegs v A 0 win 230
m:,‘."ii"n‘i,,. :' lzye do mmuﬁ:y:
hudeviar wymegaLe ST
m"-;:v.u::" weneryieqy gokonaw st edoostki upes

Pk (L

p-o. - Kronsztadt

P37 A Nr—— N
2

HanowsD
T

ial, wirdojacy, imvedar, sq

prownie zobowigzonl do «h;ny
2aakiw ared:virh o ferania -




