Uchwała Nr XI/121/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 września 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo -produkcyjną i przemysłową działek nr 173/73, nr 173/74 i nr 173/75

we wsi Topole gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 1 11, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229, Nr 120, poz. 1268, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 5 poz. 42, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 25, poz. 253, Nr 80, poz. 7 1 7) i art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 mar​ca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo - produk​cyjną i przemysłową działek nr 173/73, nr 173/74 i nr 173/75 we wsi Topole gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§2.   Plan obejmuje obszar działek nr 173/73, nr 173/74 i nr 173/75 położony we wsi Topole     gm. Chojnice, po południowej stronie drogi krajowej nr 22 Granica państwa - Kostrzyn .   (droga118) - Gorzów Wielkopolski - Wałcz - Człuchów - Chojnice - Starogard Gdański -Czarlin.

§3,    Przedmiotem ustaleń planu są;

1) tereny zabudowy usługowo - produkcyjnej i przemysłowej, oznaczone na rysunku planu lite​rami UP;

2) teren urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczony na rysunku planu literami NO;

3) tereny dróg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD;

4) teren drogi głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu literami KGP.

§ 4.    1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwa-

2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

 l ) granica uchwalenia planu; 

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - ściśle określone;

            3) nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalna odległość projektowanych

obiektów od linii rozgraniczających dróg oraz osi linii elektroenergetycznej SN- 1 5 kV.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

l ) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2, 3 i 4 uchwały;

            2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

    3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokoś​ciowej w skali l: 1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały,

     4) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​ślonych w obowiązujących przepisach;

    5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza​jącymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2

 Ustalenia ogólne dla terenów objętych planem

§ 6. 1.    Nieprzekraczalne linie zabudowy wykreślono na rysunku planu.

2.    Dopuszcza się realizację ogrodzeń o wyglądzie zharmonizowanym z otoczeniem.

3.   Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych podłoża - ze względu na ochronę wód podziemnych, lokalizację obiektów należy dostosować do struktur hydrogeologicznych.

4.    Na każdej działce lub terenie stanowiącym własność jednego inwestora należy;

1) przewidzieć miejsca postojowe dla samochodów użytkowników stałych i przebywają​cych okresowo w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności;

2) pozostawić co najmniej 10% powierzchni terenu z przeznaczeniem pod zieleń;

3) wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze samorządowe gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązu​jącymi przepisami.

5.    Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej.

6.    Odprowadzenie wód opadowych projektowaną kanalizacją deszczową. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadze​niem do odbiornika należy podczyszczać w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.

7.    Odprowadzenie ścieków projektowaną kanalizacją sanitarną poprzez przepompownię do oczyszczalni ścieków w Chojnicach. Nie dopuszcza się tymczasowych rozwiązań go​spodarki ściekowej.

8.  Pobór energii elektrycznej z projektowanych linii kablowych wyprowadzonych z istnieją​cych poza granicami uchwalenia planu stacji transformatorowych „Relaks" \ „Topole PGR" - po jej przebudowie na stację o gabarycie 400 kVA. Istnieje możliwość przebudowy istniejących linii elektroenergetycznych na koszt i staraniem inwestora terenu, na warun​kach określonych przez właściciela linii. W przypadku zwiększonego zapotrzebowania mocy, dopuszcza się możliwość lokalizacji dodatkowej stacji transformatorowej abonenc​kiej na działce nr 173/73. Realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego możliwa bę​dzie pod warunkiem wyprzedzającego wydzielenia niezbędnych terenów przeznaczonych dla realizacji celów publicznych. Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojekto​wać i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.

          9.   Zaopatrzenie w gaz ziemny w zależności od potrzeb z rozbudowanej sieci gazowej, o ile

             docelowo rozbudowa będzie możliwa.

         10.  Ogrzewanie budynków nieuciążliwe dla środowiska - ze źródeł niskoemisyjnych.

Rozdział 3 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§7.  1.   Wyznacza się tereny zabudowy usługowo - produkcyjnej i przemysłowej, oznaczone na rysunku planu symbolami l UP, 2 UP i 3 UP.

2.    Na terenach, o których mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) realizację obiektów usługowych, produkcyjnych i przemysłowych wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi;

2) wszelką działalność usługową (w tym handlową), produkcyjną i przemysłową, spełnia​jącą wymóg określony w ust. 4;

3) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

4) możliwość wydzielenia wzdłuż dróg dojazdowych zatok postojowych i zjazdów dla środków komunikacji publicznej, które można włączyć w linie rozgraniczające tych dróg;

5) obsługę komunikacyjną wydzielonych działek z przylegających dróg dojazdowych oraz poprzez jeden bezpośredni zjazd (na teren l UP) z projektowanego skrzyżowania drogi krajowej nr 22 z drogą do Władysławka;

6) podział terenów na działki o powierzchni min. 0,5 ha, ewentualnie przeznaczenie całej działki nr 173/73 (l UP i 2 UP) lub całej działki nr 173/74 (3 UP) dla potrzeb jednego inwestora.

3.    Na terenach, określonych w ust. l, wprowadza się zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania części budynków na cele mieszkaniowe.

4.    Działalność usługowa (w tym handlowa), produkcyjna i przemysłowa musi spełniać wy​móg zastosowania takich rozwiązań technologicznych, aby spełnione zostały wymagania ochrony środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami, tzn. uciążliwość tej działalno​ści nie może wykraczać poza granice zewnętrzne działek nr 173/73 i nr 173/74, zaś po​mieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowa​dzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami. Prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia standardów emisyjnych, a oddziaływanie instalacji lub urządzeń nie może powodować po​gorszenia stanu środowiska w znacznych rozmiarach oraz zagrożenia życia lub zdrowia.

5.    Przy realizacji wszelkich zamierzeń inwestycyjnych na terenach, o których mowa w ust. l.. należy uwzględnić istniejące przebiegi sieci uzbrojenia terenu, w szczególności strefę ograniczonego użytkowania wzdłuż istniejącej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN - 15 kV ustaloną w odległości po 5,0 m (licząc w poziomie ) od osi linii, w której wprowa​dza się zakaz lokalizowania jakichkolwiek kubaturowych obiektów budowlanych - w przy​padku likwidacji linii elektroenergetycznej, wyznaczona wzdłuż niej strefa ulega zniesieniu na długości likwidowanego odcinka wraz z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami za​budowy.

6.    Formę budynków na terenach, o których mowa w ust. l, należy kształtować z uwzględnie​niem następujących zasad:

1) wysokość budynków nie przekraczająca 20,0 m;

2) kształt dachu dostosowany do bryły budynku i jego programu użytkowego;

3) architektura projektowanych budynków nawiązująca do form występujących w budow​nictwie przemysłowym.

7.    Na terenie l UP, odległość planowanej zabudowy od drogi powinna być ustalona w oparciu o ocenę prognozowanego poziomu natężenia hałasu emitowanego przez ruch po​jazdów poruszających się po drodze krajowej, z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wykreślonej na rysunku planu.

§ 8.   1.    Wyznacza się teren urządzeń odprowadzania ścieków - przepompowni ścieków, ozna​czony na rysunku planu symbolem 4 NO.

2.    W przypadku realizacji przepompowni poza granicami uchwalenia planu, teren określony w ust. l, można w całości włączyć w granice sąsiedniej działki terenu 3 UP.

Rozdział 4 

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 9.   1.    Wyznacza się tereny komunikacji:

1) drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5 KD, której przebieg można wyznaczyć w sposób dowolny wraz z odgałęzieniami, umożliwiający sprawną obsługę komunikacyjną wydzielonych działek, pod warunkiem zakończenia jej placem do zawracania o wymiarach min. 20,0 m x 20,0 m przylegającym do granicy z działką nr 173/13 oraz pozostawienia w jej liniach rozgraniczających istniejącego kabla elektro​energetycznego (chodnik należy zaprojektować wzdłuż osi kabla) - w przypadku prze​znaczenia całej działki nr 173/73 dla potrzeb jednego inwestora, można zrezygno​wać z wydzielania tej drogi oraz wyznaczania wzdłuż niej nieprzekraczalnych linii za​budowy;

2) pasa przeznaczonego na poszerzenie gminnej drogi dojazdowej wyznaczonej na działce nr 173/77, położonej wzdłuż granicy uchwalenia planu, oraz umożliwiającego dojazd do działek wydzielonych z terenu 3 UP, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 KD;

3) pasa rezerw>' komunikacyjnej dla drogi głównej ruchu przyspieszonego w ciągu drogi krajowej nr 22, przeznaczonego docelowo na jej poszerzenie, oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 KGP.

2.    Ustala się:

1) linie rozgraniczające drogi dojazdowej, o której mowa w ust. l pkt l w pasie o szeroko​ści min. 14,0 m {jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości 2,0 m);

2) szerokość pasa, o którym mowa w ust. l pkt 2 równą 10,0 m (jezdnia szerokości min 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości 2,0 m na łącznym terenie po​szerzonej drogi dojazdowej);

3) powiązanie drogi dojazdowej 6 KD z drogą krajową nr 22 poprzez zjazd z drogi serwi​sowej projektowanej wzdłuż drogi krajowej, z uwzględnieniem zapisu w ust. 3;

4) tereny, określone w ust.l, jako przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

[image: image1.jpg]3. Przed zainwestowaniem terenéw nalezy rozbudowa¢ droge krajowa nr 22 w miejscu pro-
jektowanego zjazdu na drogg serwisowa, w obrebie skrzyzowania z droga do Wiadystawka,
o pasy wiaczenia w lewa i prawa strong - zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadce
drogi krajowej nr 22. Obowiazek ten spoczywa na zainteresowanych wprowadzeniem
na poszczegolne tereny funkcji okreslonych w planie.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 wprowadza si¢ zakaz lokalizowania wszelkich
urzadzen infrastruktury technicznej bez zgody zarzadcy drogi krajowej nr 22.

Rozdzial 5
Przepisy koricowe

§ 10. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzeénia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30
stycznia 1992 r. z pozn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 11. Ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 13 .Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

aclaw Gorny




[image: image2.jpg]. “: o .‘ g
GO s oo

N\
;'Z—/{!/,//'illll
1
@

S

_GM. CHOJNICE
@M. CHOUNICE

S @

S MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERE
#POD ZABUDOWE USLUGOWO - PRODUKCYJNA | PRZEMYSLOWA
DZIALEK NR 173/73, NR 173/74 i NR 173/75

| RYSUNEK PLANU 1:28

-y / DLA POTRZEB PUBLIKACJI RYSUNEK PLANU POMNIEJSZONO 2,5 - KRO

<d

- LEGENDA:

= cancavomaiena man
/ = i rozonancaauce termny o roavmi sposome Lomomaia -4k ke one
F o :1 LE SACE TERENY O ROZNYM | AUTYTHOWAMA -
! + ] vt P wemneTaznEco TER0MOW O T s smOS0BE LETTIOWA - &OHLE XREE
/ 5 ] UM POy WEWNETRINED TERENOW O TYM BAMYI SOSOE LTYTHOWANA - CRIENTACYAE
] wermmmcanse e zvoowr
/ [T555] 5TRera 00mAncIONE00 LY IHOWANA WEDRAR ISTHEIACE: Lot ELEXTROBERSETYCNES SH-16
Up TERENY. USLUGOWD - eS| ) ORAZ SKLADOW
NO TEREN URZADZERN COPROWADZANA SCEXOW
E TERENY DROG DOJAZDOWYCH
KGP | TEREN DROMI GLOWNE) RUCH. PRIYSMESIONEOO
S | UME WYMAROWE

ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOUT GMINY CHOUNICE Zalueenly Nr 1
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