Uchwała Nr Xl/119/2003

Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 września 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla działki nr 64/1 położonej we wsi Powałki grn. Chojnice

z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1999 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Z 2001 r. Nr 142 , poz. 1591 zm. Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,  Nr 62, poz. 558, Nr 113, póz. 984, Nr 214, póz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz art. 7-11, art. 18 ust. 3 , art. 25, art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r.Nr 15, póz. 139   zm. Nr 41, póz. 412, Nr 11, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, z 2001 r. Nr 14, poz. 124, Nr 100, póz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 120 poz. 1268, Nr 154 poz. 1804 i z 2002 r. Nr 5 poz. 42, Nr 113 poz. 984, Nr 130, poz. 1112, z 2003 r. Nr 25, poz. 253, Nr 80, poz. 717) w zw. z art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717).

Rada Gminy 

Uchwala:

§ 1.     Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla  działki   nr 64/1   położonej we wsi Powałki , gm. Chojnice z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1 

Przepisy   ogólne

§ 2.     Plan, o którym mowa w § 1 obejmuje teren działki nr 64/1 położonej we wsi Powałki, gm. Chojnice o powierzchni   0,51  ha .

§ 3.     Przedmiotem ustaleń planu o którym mowa w §1 jest teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

§4.1. Integralną częścią planu jest rysunek planu wskali 1:1000, stanowiący Załączniki Nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Do obowiązujących ustaleń planu należą:

1) granica opracowania i uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone,

3) oznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy.

§ 5.     Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie -należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1, określone w § 6 i § 7 niniejszej Uchwały,

2) Uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Gminy w Chojnicach,

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały,

4) powierzchni biologicznie czynnej- należy przez to rozumieć powierzchnię terenu niezabudowaną i nieutwardzoną lecz pokrytą warstwą gleby z roślinnością naturalną lub roślinnością urządzoną i pielęgnowaną.

Rozdział 2

Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1.   Wydziela się teren przeznaczony pod zabudowę   mieszkaniową

oznaczony na rysunku planu, o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały symbolem MN   (Załącznik Nr 1).

2.   Na terenie o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się :

1)
lokalizację budynków mieszkalnych,

2)
lokalizację budynków gospodarczych (w tym garaży),

3)
lokalizację obiektów małej architektury,

4)
usługi o charakterze nieuciążliwym ( patrz ust. 5),

5)
podział terenu na działki (max 4 działki) pod warunkiem spełnienia wymogu

zawartego w ust. 3 pkt 5,

6)
łączenie funkcji mieszkalnej, gospodarczej i usługowej w jednym budynku.

3.    Na terenie o którym mowa w ust.1  ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1)   pozostawić min. 20 % powierzchni działki jako powierzchnię       biologicznie czynną, którą należy zagospodarować zielenią,

2)   w zagospodarowaniu poszczególnych działek należy przewidzieć miejsca postojowe (w tym garaże) dla samochodów osobowych    (min.  1  miejsce postojowe dla właściciela + min.1   stanowisko dla przyjezdnych),

3)    nieprzekraczalna w stronę drogi linia zabudowy jak na rysunku planu,

4)   od strony drogi wojewódzkiej zaleca się zastosować pas wielopiętrowej zieleni izolacyjnej,

5)   obsługa komunikacyjna terenu (w przypadku podziału , o którym mowa w ust.

2 pkt 5) z drogi wojewódzkiej nr 235 :


                  a)     poprzez wykonanie max 2 zjazdów ( orientacyjne usytuowanie zjazdów
                           pokazano na rysunku planu) na warunkach określonych przez zarządcę

drogi,

b)     z chwilą podziału na działki oraz wykonania nowych zjazdów należy zlikwidować zjazdy dotychczas istniejące.

4.   Na terenie o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady kształtowania bryły budynków:

1)   budynki mieszkalne parterowe (ewentualnie z poddaszem użytkowym),

2)   dachy budynków mieszkalnych wysokie o spadkach połaci dachowych min. 40°,

3)   zaleca się:

a) stosować wzorce budownictwa regionalnego,

b) aby główna kalenica była równoległa do istniejącej drogi,

c) wysokość posadowienia parteru nad terenem do 0.60 m,

d) max wysokość ewentualnej ścianki kolankowej 1,20 m.

4)   architektura pozostałych obiektów ( budynków gospodarczych, obiektów małej architektury) powinna nawiązywać do architektury budynków mieszkalnych,

5)   istniejąca zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu.
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Ustugi , o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 4 muszg mieé¢ charakter nieucigzliwy
dla mieszkancéw tzn., ze ewentualna ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie
moze wykraczaé poza granice zewnetrzne dziaiki lub dziatek stanowigcych
wiasno$¢ jednego  inwestora a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
znajdujace sig w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
bedg wyposazone w techniczne $rodki  ochrony przed tymi ucigziiwosciami,

Rozdziat 3
Zasady obstugi infrastrukturalnej

Zaopatrzenie w wode z istniejacej wiejskiej sieci wodociggowej.
Odprowadzenie $ciekéw - do zbiorczej kanalizacji sanitarne;.
QOdprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych bezposrednio do
gruntu w granicach dziatki.
Wody opadowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do gruntu lub
do odbiornika powinny by¢ podczyszczone w stopniu spefniajacym wymagania
okreslonych przepisow.
Zasilanie w energie elektryczng projektowanymi liniami nn.
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne obiektéw zlokalizowanych na terenie
objetym planem projektowa¢ w spos6b umozliwiajacy szybkie przystosowanie do
potrzeb obrony cywilnej .
Na kazdej dziatce nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia
i segregowania odpadéw statych z mozliwoscig wywozu na teren przeznaczony
do ich gromadzenia lub utylizacji,
Zaleca sig zastosowac ogrzewanie ekologiczne budynkéw np. elektryczne,
olejowe lub gazowe.
Na catym terenie opracowania obowigzujg nakazy zakazy i ograniczenia
wynikajace z jego potozenia na obszarze Chojnicko - Tucholskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.
Na granicy funkeji chronionych muszg byé spetnione wszystkie okreslone
przepisami normy.
Nalezy zachowa¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace
dopuszczalnego poziomu hatasu od zrédta liniowego ( droga relacji Brusy - -
Chojnice).
Na inwestoréw naktada sie obowiazek zaopiniowania projektu budowlanego
w fazie koncepcji z jednostkami okreslonymi przez Wojta Gminy Chojnice.

Rozdziat 4
Przepisy koficowe

Uchwala sig dla terenu objetego planem 30 % jednorazows optate z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa
Pomorskiego i wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

W / w Gémny




