Uchwała Nr IX/102/2003 Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 8 sierpnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 233/3 i nr 237 oraz części działek nr 235 i nr 236 we wsi Chojniczki gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia

7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12 poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220), oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 719).

Rada Gminy

uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 233/3 i nr 237 oraz części działek nr 235 i nr 236 we wsi Chojniczki gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§ 2. Plan obejmuje działki nr 233/3 i nr 237 oraz części działek nr 235 i nr 236 położone w południowej części wsi Chojniczki gm. Chojnice, około 900 m na północ od granic admini​stracyjnych miasta Chojnice i około 2 km na południe od centrum wsi, po południowo - /:i-chodniej stronie drogi powiatowej Chojnice - Charzykowy.

§ 3. Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług, oznaczone na rysunku planu lite​rami MN, U;

3) teren zabudowy mieszkalno - usługowej, oznaczony na rysunku planu literami MU;

4) tereny zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami HM;

5) teren usług, oznaczony na rysunku planu literą U;

6) teren parkingu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu literami KP, ZP;

7) teren zielem, oznaczony na rysunku planu literami ZP;

8) tereny ciągów pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KX:

9) tereny dróg dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD;

10) tereny dróg lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KL;

11) teren dróg; zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami KZ,

§4. 1. Integralną częścią  planu jest  rysunek planu, stanowiąc}   załącznik  Nr   l   do  mniejszej uchwały.

  2. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne: 

      1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospoda​rowania - ściśle określone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalną odległość projektowanych obiektów od linii rozgraniczających dróg , przejść pieszych oraz granicy uchwalenia planu.

§ 5. Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

          1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska określonych w obowiązujących przepisach;

5) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza​jącymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2

 Ustalenia ogólne dla terenów objętych planem

§ 6. Formę budynków należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do 1,2 m);

2) budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokości do III kondygnacji (dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m);

3) wysokość budynków usługowych do II kondygnacji (max. 12,0 m),

4) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

5) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° na budynkach partero​wych, zaś na budynkach wyższych niż parterowe dopuszcza się zmniejszenie kąta na​chylenia dachu dostosowując go do bryły budynku i programu użytkowego - w uzasad​nionych przypadkach, na dużych obiektach usługowych, dopuszcza się możliwość sto​sowania dachów płaskich;

6) pokrycie dachów gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym -zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;

7) poziom posadowienia parteru budynków - max. l ,0 m powyżej średniej pierwotnej wy​sokości terenu;

8) architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektur,' muszą na​wiązywać do form występujących w architekturze regionalnej, a architektura projek​towanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować z architekturą budynków mieszkalnych;

9) zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno.

2. Nieprzekraczalne linie zabudowy wykreślono na rysunku planu.

3. Dopuszcza się realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zhar​monizowanym z otoczeniem.

4. Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności od potrzeb, uściślenie warunków geologicznych podłoża.

5. Na inwestorów nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon​cepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowa​nia terenu.

6. Działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takich rozwiązań technologicz​nych, aby spełnione zostały wymagania ochrony środowiska zgodnie z obowiązującymi przepisami, tzn. uciążliwość tej działalności nie może wykraczać poza granice zewnętrzne terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny - dotyczy to również uciążliwości z tytu​łu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszka​niowej służącej zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodar​czej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.

7. Na każdej działce lub terenie stanowiącym własność jednego inwestora należy:

1) przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo, a w przypadku działalności usługowej, w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców, aby uciążliwość z tytułu parkowania nie prze​nosiła się poza granice terenu;

2) wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.

8. W celu umożliwienia właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeń​stwa, ustalono orientacyjną strefę ochronną dla istniejącej linii napowietrznej elektro​energetycznej SN - 15 kV, w odległości po 5,0 m (licząc w poziomie ) od osi linii, którą należy brać pod uwagę przy realizacji wszelkich zamierzeń inwestycyjnych.

9. Ustala się obsługę komunikacyjną działek bezpośrednio z przylegających do nich dróg.

10. Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej.

11. Odprowadzenie wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w grani​cach działki lub do odbiornika.

12. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika należy podczyszczać w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.

13. Odprowadzenie ścieków projektowaną kanalizacją sanitarną poprzez przepompownię zlokalizowaną poza granicami uchwalenia planu do oczyszczalni ścieków w Chojnicach. Nie dopuszcza się rozwiązań tymczasowych.

14. Pobór energii elektrycznej z projektowanych linii niskiego napięcia, wyprowadzonych ze stacji transformatorowej „Chojniczki Weilanta", po jej przebudowie na stację w gabarycie 400 kVA, zlokalizowanej poza granicami uchwalenia planu oraz z projekto​wanej stacji transformatorowej słupowej, którą należy zlokalizować w granicach uch​walenia planu - dla zasilania stacji wybudować odcinek napowietrznej linii średniego napięcia, jako odgałęzienie z linii SN przebiegającej przez teren opracowania (adaptacja tej linii).

Realizacja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego możliwa będzie pod warunkiem wy​przedzającego wydzielenia niezbędnych terenów służących realizacji zadań publicznych (drogi, ciągi piesze) zgodnie z rysunkiem planu.

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.

15. Należy przewidzieć ogrzewanie budynków nieuciążliwe dla środowiska - ekologicznie czyste np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdział 3 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 7.   1.    Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami l MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN i 5 MN.

2.    Wyznacza  się  tereny  zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej  i  usług,  oznaczone na rysunku planu symbolami 6 MN, U, 7 MN, U i 8 MN, U.

3.    Na terenach, o których mowa w ust. l i ust. 2 dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą;

2) łączenie działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora - łączna liczba działek na danym terenie może ulec zmniejszeniu;

3) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę ar​chitektoniczną.

4.    Na terenach, o których mowa w ust. l:

1) dopuszcza się wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub o innym profilu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych;

2) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 60% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej.

5.    Na terenach, o których mowa w ust. 2, dopuszcza się:

1) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących wraz z urządze​niami i obiektami towarzyszącymi;

2) łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej (w tym handlowej) w jednym obiekcie;

3) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w § 6 ust. 6

6.    Na terenach, o których mowa w ust. 2, wprowadza się nakaz:

1) uwzględnienia minimalnych szerokości działek określonych na rysunku planu;

2) pozostawienia co najmniej 40% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabu​dowanej i nieutwardzonej.

§ 8.    1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkalno - usługowej, oznaczony na rysunku planu sym​bolem 9 MU.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się w zależności od potrzeb:

1) przeznaczenie całego terenu wyłącznie dla realizacji potrzeb jednego inwestora;

2) podział terenu na działki z uwzględnieniem minimalnych wymiarów działek określonych na rysunku planu;

3) realizację zespołu niskich budynków mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruk​turą towarzyszącą;

4) usługi wbudowane nieuciążliwe dla mieszkańców;

5) wtórne podziały geodezyjne pod budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, go​spodarczymi i garażami, zlokalizowanymi na działkach wydzielonych zgodnie z pk-tem 2;

6) realizację na wydzielonych działkach budynków mieszkalnych jednorodzinnych z uwzględnieniem ustaleń dla terenów, o których mowa w § 7 ust. 2;

7) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

3.    Na terenach, o których mowa w ust. l, wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej.

§ 9.   1.    Wyznacza się tereny zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 10 UM, 11 UM i 12 UM.


2.    Na terenach, o których mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) podział terenu na działki z uwzględnieniem minimalnych wymiarów działek określo​nych na rysunku planu;

2) realizację obiektów usługowych (w tym handlowych) wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi;

3) zakłady drobnej wytwórczości, spełniające wymóg określony w § 6 ust. 6;

4) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w § 6 ust. 6;

5) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą jako uzupełniającą - przezna​czoną wyłącznie dla zaspokojenia potrzeb własnych inwestora lub wprowadzenie w tym celu funkcji mieszkaniowej do budynku usługowego.

   3.    Na terenach, o których mowa w ust. l, wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 30% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej.

§ 10. 1.    Wyznacza się teren zabudowy usługowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 13 U.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. 3, dopuszcza się:

1) podział terenu na max. 2 działki;

2) lokalizację usług publicznych lub komercyjnych, spełniających wymóg określony w § 6 ust. 6;

3) przeznaczenie części obiektu usługowego na cele mieszkaniowe dla zaspokojenia po​trzeb własnych inwestora;

4) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

3.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, wprowadza się nakaz:

1) uwzględnienia minimalnej wielkości terenu określonej na rysunku planu,

2) pozostawienia co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudo​wanej i nieutwardzonej.

§ 11. 1.    Wyznacza się teren parkingu wraz z zielenią towarzyszącą, oznaczony na rysunku planu symbolem 14 KP, ZP

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) wyznaczenie miejsc postojowych dla min. 10 samochodów osobowych, w tym 2 sta​nowiska dla samochodów osób niepełnosprawnych;

2) realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

3.    Na terenie, określonym w ust. l:

1) uciążliwość z tytułu parkowania pojazdów nie może wykraczać poza granice ze​wnętrzne terenu;

2) wprowadza się nakaz przeznaczenia co najmniej 5% powierzchni terenu pod zieleń.

§ 12. 1.    Wyznacza się teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 ZP.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) urządzenie placu zabaw dla dzieci;

2) realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

3.    Po opracowaniu planu miejscowego dla obszaru położonego na zachód od granic uchwa​lenia planu i wyznaczeniu w nim terenów zieleni, sportu i rekreacji, dopuszcza się doce​lowe przeznaczenie terenu, o którym mowa w ust. l, pod zabudowę mieszkaniową jedno​rodzinną, z uwzględnieniem ustaleń określonych dla terenów wymienionych w § 7 ust. l, po podzieleniu go na dwie działki o szerokościach 30,0 m i zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi dojazdowej 20 KD.

§ 13. 1.    Wyznacza się tereny komunikacji:

1) ciągów pieszych szerokości 4,0 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16 KX i17KX;

2) ciągów pieszych szerokości 3,0 m, oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 KX i19KX,

             3) drogi dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających 8,0 m (jezdnia szerokości 

                  min. 5,0  m oraz jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m), zakończonej obu stron

​                  nie placami do zawracania, oznaczonej na rysunku planu symbolem 20 KD;

4) dróg dojazdowych o szerokościach w liniach rozgraniczających 10,0 m (jezdnia szero​kości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości mm. 2,0 m), ozna​czonych na rysunku planu symbolami 21 KD i 22 KD;

5) drogi dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających 12,0 m (jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m), oznaczonej na rysunku planu symbolem 23 KD;

6) drogi dojazdowej o szerokości w liniach rozgraniczających max. 12,0 m (jezdnia sze​rokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m), oznaczonej na rysunku planu symbolem 24 KD;

7) drogi lokalnej o szerokości w liniach rozgraniczających 14,0 m (jezdnia szerokości min, 5,0 m oraz dwustronny chodnik szerokości min. 2,0 m), oznaczonej na rysunku planu symbolem 25 KL;

8) drogi lokalnej o zmiennej szerokości w liniach rozgraniczających, zgodnej z rysunkiem planu (jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szeroko​ści min. 2,0 m), oznaczonej na rysunku planu symbolem 26 KL;

9) pasa o zmiennej szerokości, przeznaczonego docelowo na poszerzenie przylegającej drogi zbiorczej powiatowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 KZ.

2.    Tereny, określone w ust. l, przeznacza się dla realizacji celów publicznych.
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3. Na terenach, okreSlonych w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 14. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala tracag moc ustalenia miejscowego planu ogolne-
go  zagospodarowania  przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwalq
Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg.
Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku
Nr 1 do uchwaty.

§ 15. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 17. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Pn&wotlcz&} /( Rad Gminy

‘\ Waclaw Gorny ( < 7
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