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WSTEP

Kierunki zagospodarowania przestrzennego stanowig drugg (z dwoéch zasadniczych:
uwarunkowania i kierunki okreslonych w Ustawie) czes¢ prac nad Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla gminy Chojnice.

Na podstawie Ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) — Art. 10 pkt. 2:

2. W studium okresla sie w szczegélnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wytgczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony S$rodowiska i jego zasobOw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

7) obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w tym obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nieles$ne;

10) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary narazone na niebezpieczernstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i
Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania

wystepujgcych w gminie.
Na podstawie zalozen projektowych omoéwionych w rozdziale 1 niniejszego opracowania
sformutowano:

e zasady ochrony i ksztaltowania cennych wartosci srodowiska przyrodniczego
i kulturowego,

* wytyczono tereny pod nowg zabudowe,

» okreslono obszary problemowe, przeznaczone do specjalistycznych opracowan,
analiz przestrzennych.
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1. ZALOZENIA PROJEKTOWE KIERUNKOW ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

1.1. CELE GENERALNE POLITYK PRZESTRZENNYCH

Polityka przestrzenna to wyraz generalnych zasad rozwoju i kierunkow, w jakich zmienia¢
sie bedzie funkcjonowanie gminy w zakresie uzytkowania i zagospodarowania terendw.
Wiadze samorzadowe muszg same rozstrzygnaé, jak najefektywniej wykorzystac
i powieksza¢ trwatg baze materialng rozwoju oraz zasoby naturalne gminy. Okreslone
w studium zasady polityki przestrzennej stanowig deklaracje dziatah Woéjta Gminy
w poszczegolnych dziedzinach.

Studium zatem, zwitaszcza polityka przestrzenna, bedzie zawieraC istotne informacje
0 zmianach, ktére prawdopodobnie beda zachodzi¢ w gminie. Dlatego tez istotne jest
upowszechnienie tresci zapisbw Studium, poniewaz rzetelna informacja buduje poczucie
stabilnosci mieszkancéw gminy i inwestoréw oraz pozwala skutecznie kierowaé rozwojem
gminy.

Srodki i mozliwoéci dziatania samorzadu majace wplyw na stan zagospodarowania

przestrzennego i realizacje polityki przestrzennej w gminie sg zréznicowane; moga to by¢ na
przyktad:

a) prawo lokalne - tj. uchwaly Rady Gminy, plany miejscowe i ich zakres przestrzenny
oraz przedmiotowy, podatki i ulgi podatkowe lokalne, referenda mieszkahncow itp.

b) obstuga administracyjna — np. dostepnos$c¢ informacji, poziom obstugi interesantow,
jakos¢ promocji gminy itp.

c) opieka komunalna - tj. dziatalnos¢ instytucji gminnych ustugowych i ochronnych,
udziat w komercyjnym zagospodarowaniu gruntéw itp.

d) mozliwo $ci organizatorskie — wspélpraca miedzygminna, z administracjg rzadowa,
z powiatem, z inwestorami prywatnymi, mobilizowanie spotecznosci lokalnych,
lokalne przedsiewziecia grupowe itp.

e) gospodarka finansowa - tj. skala i zaangazowanie finansowe gminy wyrazone
odpowiednig strukturg budzetu gminy i jej jednostek organizacyjnych w realizowanie
polityki przestrzennej, organizacja finansowania poszczegolnych przedsiewzie¢ itp.

f) gospodarka mieniem — tj. sposOb wykorzystania gruntow, budynkdéw, lokali,
okreslenie standardow zagospodarowania (to np. w planach miejscowych), programy
rewaloryzaciji, celowos¢ pozyskiwania i zbywania mienia itp.

W zaleznosci od lokalnych uwarunkowah — mozliwosci i ograniczen dzialania mozna
wyrézni¢ nastepujace rodzaje polityk przestrzennych:

- polityka ochronna w stosunku do cennych elementéw zagospodarowania, gdzie dziatania
ochronne maja pierwszenstwo przed pozostatymi dziataniami,

- polityka wyréwnawcza , polegajgca ha niwelowaniu réznic w poszczegoélnych elementach
zagospodarowania, poprawie obecnych warunkow zycia mieszkancéw,

- polityka rozwoju , czyli tworzenie warunkow rozwoju, realizacja nowych przedsiewzie¢.
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1.2. ZALOZENIA PROGRAMOWE, PROGNOZY

Prognoza demograficzna do roku 2025

Zatozenia do prognozy

Prognoze ludnosci sporzadzono korzystajgc z nastepujacych danych:

— struktura ludnosci wg pfci i wieku dla gminy wiejskiej przyjeta na dzien 31 XII 2007r.
na podstawie danych Urzedu Statystycznego w Gdansku,

— tablice dlugosci trwania zycia na okres obecny dobierane do rejestrowanej w gminie
liczby zgonow; przyjeto optymistyczng wersje i zatozono stopniowg poprawe jakosci
zycia, a tym samym wydtuzanie sie sredniej dtugosci jego trwania,

— wartosci wspotczynnikbéw ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzen otrzymano
réwniez z ,dopasowania" do wykazywanej liczby urodzeh w gminie. Przyjete do prognozy
wspotczynniki wyznaczajg dzietno$¢ dla kobiet w gminie 1,68 dziecka urodzonego przez
kobiete w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku od 15 do 49 lat. Przyjeto, ze ten
poziom dzietnosci utrzyma sie do 2025 r. Jest to dzietnos¢ nie zapewniajgca nawet
reprodukcji prostej.

Do okreslenia danych wyjsciowych do prognozy opierano sie na nastepujacych danych:

Rok Urodzenia Zgony Saldo migraciji
2000 15182 229 108
2001 15245 198 76
2002 15558 204 71
2003 15612 214 108
2004 15758 188 73
2005 15885 232 115
2006 16206 217 96
2007 16416 230 112

Najtrudniejszym zatozeniem do sporzadzenia prognozy jest okreslenie przysziego strumienia
migracji. Jak wida¢ w przedstawionej powyzej tabeli w ostatnich latach saldo migracji jest
stosunkowo wysokie i jest zblizone do salda ruchu naturalnego (przyrost).

Jest pewne, ze w dalszym ciggu bedziemy mieli do czynienia ze zjawiskiem suburbanizaciji,
w wyniku ktérej bedzie nastepowat dalszy naptyw ludnosci miejskiej do gminy. Obecnie
w chwili nasilajacego sie kryzysu trudno przewidzie¢, jak zachowajg sie Polacy, ktorzy
w celach zarobkowych wyjechali za granice. W prognozie zatozono, ze srednie roczne saldo
migracji do gminy bedzie dodatnie i ksztalttowalo sie bedzie w granicach 40 - 80 0so6b
w wersji prawdopodobnej (pp) i 120 w bardzo optymistycznej (bo).

Warto doda¢, iz wg dotychczasowych prognoz (np. zawartych w Studium dotychczasowym
Z 1998r ) zaktadano bardzo powolny wzrost liczby ludnosci gminy, nie przekraczajacy 15 500

0s06b na koniec 2000r (wzrost 0 max 750 os6b w stosunku do roku 1995r).

Wyniki prognozy liczby ludnosci

W opracowaniu podano tylko wyniki prognoz pomigracyjnych

Prognoza (pp) liczby ludnosci gminy Chojnice wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkciona'ne grupy ROk 2007 2010 2015 2020 2025
wieku Ogétem 16416 16950  |17847 18661  |19189
Zlobkowa 0-2 687 666 702 686 639
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3-5 613 694 694 705 677
Przedszkolna, w tym:
211 194 227 239 230
Szkoty podstawowej 7-12 1455 1366 1351 1413 1432
) ) 13-14 533 483 443 480 482
Gimnazjalna, w tym:
15 280 267 239 244 237
Liceum prof"owaneg(), 16-17 611 539 497 424 467
szkoty zawodowej 18 290 282 247 229 245
Studencka 19-24 1743 1734 1649 1465 1369
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 10114 10675 11277 11541 11571
) 18-24 2033 2016 1896 1694 1614
Mobilna
25-44 4698 4995 5442 5770 5742
Niemobilna 45-59/64 3383 3664 3938 4076 4214
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 1912 2066 2417 2929 3454
Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w gminie w latach 2007-2025
ludno$é w ty
12,0
10,0
produkcyjny
przedprodukcyjny
poprodukcyjny
2020
2025
Struktura wieku ludnosci wg prognozy (pp)
Grupa wieku 2007 2010 2015 2020 2025
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 4,2 3,9 3,9 3,7 3,3
3-5 3,7 4,1 3,9 3,8 3,5
6 1,3 11 1.3 1.3 1,2
7-12 8,9 8,1 7,6 7,6 7,5
13-14 3,2 29 25 2,6 2,5
15 1,7 1,6 1,3 1,3 1,2
16-17 3,7 3,2 2,8 2,3 2,4
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18 1,8 1,7 14 1,2 1,3
19-24 10,6 10,2 9,2 7,8 7,1
18-59/64 61,6 63,0 63,2 61,8 60,3
18-24 12,4 11,9 10,6 91 8,4
25-44 28,6 29,5 30,5 30,9 29,9
45-59/64 20,6 21,6 22,1 21,8 22,0
60/65-wiecej 11,6 12,2 13,5 15,7 18,0
0-17 26,7 24,8 23,3 22,5 21,7
7-17 17,5 15,7 14,2 13,7 13,6

Ludnos¢ gminy Chojnice wedtug pfci i wieku w roku - prognoza (pp):

2007 2025
97 L, 97 :
mezczymi kobiety mezczymi kbiety
89 : 89 3
813 =

= o

QL ! 2L

g ——_— ;

— ‘ —————— ‘
200 -100 0 100 200 200 -100 0 100 200
Dynamika zmian liczby ludnosci w gminie wg prognozy (pp)

Grupa wieku 2007 2010 2015 2020 2025
Ogodtem 100,0 103,3 108,7 113,7 116,9
0-17 100,0 95,9 94,6 95,5 94,9
7-17 100,0 92,2 87,9 89,0 90,9
18-59/64 100,0 105,5 1115 114,1 114,4
60/65 i wiecej 100,0 108,0 126,4 153,2 180,7

Zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowa A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice
Czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Przedsi ebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,DOM” sp. z 0. 0

. w Starogardzie Gda nskim

Prognoza (bo) liczby ludnosci gminy Chojnice wedtug spoteczno- ekonomicznych grup wieku

Funkciona'ne grupy Rok 2007 2010 2015 2020 2025
wieku Ogobtem 16416 17071  |18175 (19207 20169
Ztobkowa 0-2 687 673 716 708 674
3-5 613 695 703 723 708
Przedszkolna, w tym:
211 194 230 244 241
Szkoty podstawowej 7-12 1455 1375 1366 1443 1493
) ) 13-14 533 487 452 490 501
Gimnazjalna, w tym:
15 280 268 243 249 246
Liceum proﬁlowanegoy 16-17 611 541 506 435 488
szkoty zawodowej 18 290 283 252 235 254
Studencka 19-24 1743 1750 1679 1514 1433
Produkcyjna w tym: 18-59K/64M 10114 10766 11527 11962 12303
) 18-24 2033 2033 1931 1749 1687
Mobilna
25-44 4698 5050 5580 5972 6070
Niemobilna 45-59/64 3383 3683 4015 4241 4546
Poprodukcyjna 60/65 i wiecej 1912 2072 2432 2953 3514
Zmiany liczby ludnosci w grupach wiekowych w gminie w latach 2007-2025
ludno$c¢ w tys.
14,0
12,0
10,0
8,0
6,0
4,0
2,0
0.0 produkcyjny
'2007 przedprodukcyjny
2010 2015 poprodukcyjny
2020
2025
Struktura wieku ludnosci wg prognozy (bo)
Grupa wieku 2007 2010 2015 2020 2025
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 4,2 3,9 3,9 3,7 3,3
3-5 3,7 4,1 3,9 3,8 3,5
6 1,3 11 1,3 1,3 1,2
7-12 8,9 8,1 7,5 7,5 7,4
13-14 3,2 29 25 2,6 2,5
15 1,7 1,6 1,3 1,3 1,2

Zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowa

Gminy Chojnice

A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

Czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO




Przedsi ebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,DOM” sp. z 0. 0

. w Starogardzie Gda nskim

16-17 3,7 3,2 2,8 2,3 2,4
18 1,8 1,7 14 1,2 1,3
19-24 10,6 10,2 9,2 7,9 7,1
18-59/64 61,6 63,1 63,4 62,3 61,0
18-24 12,4 11,9 10,6 9,1 8,4
25-44 28,6 29,6 30,7 31,1 30,1
45-59/64 20,6 21,6 22,1 22,1 22,5
60/65-wiecej 11,6 12,1 13,4 154 17,4
0-17 26,7 24,8 23,2 22,3 21,6
7-17 17,5 15,6 14,1 13,6 13,5
Dynamika zmian liczby ludno$ci w gminie wg prognozy (bo)
Grupa wieku 2007 2010 2015 2020 2025
Ogodtem 100,0 104,0 110,7 117,0 122,9
0-17 100,0 96,4 96,0 97,8 99,1
7-17 100,0 92,8 89,2 90,9 94,8
18-59/64 100,0 106,4 114,0 118,3 121,6
60/65 i wiecej 100,0 108,3 127,2 154,4 183,8
Ludnos¢ gminy Chojnice wedtug pici i wieku w roku- prognoza (bo):
2007 2025
97 - 97 |
mexzymi 1 kohiety mezymi - g kabiety
89 £ 0=
b= BE=
= -~ —
2 2
= = = —N
I
-200  -100 0 100 200 -200  -100 0 100 200
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Prognoza liczby ludnosci gminy Chojnice do roku 2025 jest optymistyczna. Liczba
mieszkancow wzrosnie znaczaco i przekroczy 19 tys. 0s6b. Jest to wzrost o 17%.

W latach 2007-2025 nastepowaé¢ beda istotne zmiany w strukturze wieku ludnosci; wplyng
one w duzym stopniu nha potrzeby spoleczno-gospodarcze rozwoju gminy.

Liczba dzieci i mtodziezy w wieku przedprodukcyjnym (0-17 lat) w prognozowanym okresie
bedzie utrzymywata sie na statym poziomie o okoto 4-5% nizszym od obecnego.

Natomiast w poréwnaniu z rokiem 2007 liczba dzieci w wieku przedszkolnym (3-6 lat)
wzrosnie o okoto 10%. Wzrost liczebnosci tej grupy spowoduje potrzeby budowy przedszkoli,
zwiaszcza ze trzeba pilnie podnieS¢ stopien uczestnictwa dzieci w opiece przedszkolne;.
Wieksze zmiany nastgpig jednak w grupach produkcyjnej (18-59/64) i poprodukcyjnej (60/65
i wiecej). Nastgpi znaczny przyrost liczebnosci w tych rocznikach; i tak w grupie (60/65 i
wiecej) przyrost o okoto 80%, a w grupie (18-59/64) przyrost o okoto 15%. Dynamiczny
wzrost liczebnosci tej najstarszej grupy wymuszac¢ bedzie zwiekszong potrzebe rozwoju
opieki spoteczne.

Prognoza liczby gospodarstw domowych

W prognozie gospodarstw domowych zatozono, iz obniza¢ sie bedzie Srednia wielkos¢
gospodarstwa domowego i przecietha liczba os6b dorostych przypadajgca na jedno
gospodarstwo domowe. Zalozenia te sg uzasadnione wzrostem liczby gospodarstw o0séb
starszych oraz silng skitonnoscig ludzi mtodych do usamodzielniania sie. Zjawisko to
powszechne w Europie bedzie zachodzito i u nas w miare poprawy warunkow
mieszkaniowych.

W prognozie oparto sie na nastepujacych zalozeniach dotyczacych sredniej wielkosci
gospodarstwa domowego:

Rok Liczba oséb ogétem w gospodarstwie
2007 3,393
2010 3,242
2015 3,037
2020 2,891
2025 2,749

Prognoza gospodarstw domowych

wg prognozy prawdopodobnej wg prognozy bardzo optymistycznej
. Dynamika Okres . Dynamika Okres
Liczba . |Liczba .
Rok gospodarstw wzrostu poprzedni gospodarstw wzrostu poprzedni
rok 2007=100 |= 100 rok 2007=100 |=100
2007 szac. |5200 100,0 5200 100,0
2010 5800 111,5 111,5 5800 1115 1115
2015 6300 121,2 108,6 6500 125,0 112,1
2020 7000 134,6 1111 7200 138,5 110,8
2025 7600 146,2 108,6 8000 153,8 1111

Wedlug prognozy do 2025 przewiduje sie na terenach gminy istotny wzrost liczby
gospodarstw domowych 46-54%  Wzrost liczby gospodarstw oznacza wiekszg ilos¢
mieszkan, czyli zapotrzebowanie na tereny pod budownictwo mieszkaniowe.
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Prognoza liczby os6b aktywnych zawodowo

Prognoza aktywnych zawodowo

wg prognozy prawdopodobnej wg prognozy bardzo optymistycznej

Aktywni Dynamika Okres " Liczba Dynamika Okres _
Rok zawodowo wzrostu poprzedni gospodarstw wzrostu poprzedni

rok 2007=100 |=100 rok 2007=100 |=100

2007 szac. |7250 100,0 7250 100,0
2010 7600 104,8 104,8 7700 106,2 106,2
2015 8200 113,1 107,9 8350 115,2 108,4
2020 8400 115,9 102,4 8750 120,7 104,8
2025 8600 118,6 102,4 9100 125,5 104,0

Dokonany na podstawie prognozy demograficznej szacunek stanu aktywnych zawodowo
wskazuje, ze w latach 2007-2025 na terenie gminy Chojnice nastgpi wzrost liczby aktywnych
zawodowo i wyniesie okoto 19 - 25%. O ile nie bedzie towarzyszy¢ temu réwnie dynamiczny
przyrost miejsc pracy, to nadal wyjazdy do pracy bedg wyznaczaty rytm dzienny gminy.

Prognoza powierzchni mieszkaniowej

Jak wykazujg dane ze spisdw NSP1970 — NSP2002 przecietna powierzchnia uzytkowa na
mieszkanca gminy wzrosta z 12,3 m? do 20,1 m? Oznacza to tempo wzrostu wskaznika
powierzchni uzytkowej na osobe o ok. 0,4 m2 rocznie. Zaktadajac, ze Srednia z lat 2008-
2025 bedzie zblizona (po chwilowym spadku w okresie kryzysu) otrzymujemy wysokos$é
wskaznika w roku 2025 okoto 30 m? na mieszkanca.

Przemnazajgc ten wskaznik przez prognozowang na rok 2025 liczbe mieszkancow
otrzymujemy prognoze catkowitej powierzchni mieszkaniowej w gminie na koniec 2025 roku.
Bedzie ona zawarta miedzy 576 tys. m? a 606 tys. m?

Przy obecnym stanie zasobéw mieszkaniowych (koniec 2007 r. 363 tys. m?) oznacza to
przyrost zasobéw mieszkaniowych w latach 2008-2025 w przedziale 213 tys. m*— 243 tys. m?
w 1,7 tys. -2,1 tys. nowych mieszkaniach.

Zakladajac ze niemal 100% nowych zasobdéw bedzie realizowana w postaci zabudowy
jednorodzinnej oraz przy sredniej wielkosci dziatki 1000m2 potrzebne w okresie do roku
2025 jest w gminie ok. 200ha netto terenéw mieszkaniowych (bez komunikacji, zielni
i ustug towarzyszacych) tj. 300 ha terendw zab. mieszkaniowej brutto. W Studium ze
wzgledu na uwzglednienie licznych wnioskéw zgtoszonych w trakcie procedury jego
sporzadzania wyznaczono zblizong do tak szacowanej wielkos¢ nowych terendéw
inwestycyjnych, jednakze pamieta¢ nalezy iz takze w granicach tzw. obszaru kontynuacji
zabudowy mozliwe jest lokalnie znacznej liczby nowych mieszkan jako uzupetnienie,
wypetnienie istniejacych struktur przestrzennych poszczegoélnych miejscowosci.

Biorgc pod uwage zakladany w prognozie wzrost liczby mieszkancéw gminy, niezbedny
w celu odpowiedniego poziomu zycia, wzrost standardow mieszkaniowych oszacowano
liczbe ludnosci w okresie kierunkowym w poszczegolnych miejscowosciach. Szacunek ten
ma charakter orientacyjny, wynika z wielkosci projektowanych nowych terendw
inwestycyjnych dla funkcji mieszkaniowych, przyjetych zatozen gestosci nowych terenow
srednio ok. 30 os./ha i zatozeniu ze obecne zasoby moga ulegac rozgeszczeniu (zalozono,
ze w nowych terenach maksymalnie 65% to tzw. ,nowi m ieszkancy”) W nowych
terenach inwestycyjnych mozliwe jest zatem rozmieszczenie ponad 22.600 oséb, czyli
znacznie wiecej niz prognozowana liczba ludnosci. Pozwala to na stwierdzenie, ze nowe
tereny mieszkaniowe wyznaczono w Studium z dos¢ znaczng nadwyzka, pozwalajacg na

Zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowa A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice 12
Czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsi ebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,DOM” sp. z 0. 0

. w Starogardzie Gda nskim

elastyczne regulowanie procesow inwestycyjnych w gminie, stosownie do rzeczywistych
pojawiajacych sie potrzeb w tym diugim okresie czasu. Szczegolnie istotne jest zatem
umiejetne ,wybieranie” obszaréw priorytetowych, dla ktérych gmina bedzie zobowigzywac
sie do przygotowania oferty inwestycyjnej poprzez miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego.

PROGNOZA ROZMIESZCZENIA LUDNO SCI W OKRESIE KIERUNKOWYM

liczba liczba |nowe tereny Szacowana,
mieszk. w mieszk. w [ha] liczba | wsumie | skorygowana
obr ebie poszcz. 0so6b na |ilo$¢€ oséb liczb a
OBREB na koniec | miejscowo Sci miejsc. nowe poz. 4+ |mieszka hcow w
2007r.) M M/U | tereny poz. 7 roku 2025
1 2 3 4 5 6 7 8 9

SWORNEGACIE 1050 |SWORNEGACIE 549 22 660 1209 978
Mate Swornegacie 48 0 48 48
Wielkie Zanie 131 0 131 131
osady 322 0 322 322
KOPERNICA 101 |KOPERNICA 59 0 0 59 59
Choc. Miyn 24 0 24 24
osady 18 0 18 18

CHARZYKOWY 1582 |CHARZYKOWY 1333 0 13 195 1528 1460
Funka 150 0 150 150
osady 99 0 99 99

667 1z Klodawa i K. 334 4.8
KEODAWA Lesn. 144 478 428
Powatki 333 22,8 684 1017 777
ZBENINY 397 ZBENINY 214 5,7 171 385 325
Klosnowo 183 0 183 183
CZARTOLOMIE 395 [z Jarcewem 395 0 0 395 395
CHOJNICZKI 660 |CHOJNICZKI 660 11,1 333 993 876
KROJANTY 827 [z K.Wybud. 503 23,2 696 1199 955
Klawkowo 324 2,6 78 402 375
KRUSZKA 310 KRUSZKA 146 0 0 146 146
Jeziorki 149 0 149 149
Jasnowo 15 0 15 15
NOWA CERKIEW 764 INOWA CERKIEW 598 15 450 1048 891
N.C.Szlachetna 166 0 166 166
LOTYN 318 LOTYN 146 0 146 146
Sternowo 140 1,3 39 179 165
Jakubowo 27 0 27 27
Nicponie 5 0 5 5

PAWLOWKO 565 |[PAWLOWKO 565 0 |46,3 695 1260 1016
PAWLOWO 820 PAWLOWO 820 68| 2,6 243 1063 978
NIEZYCHOWICE 1026 NIEZYCHOWICE 804 0 0 804 804
Karolewo 50 0 50 50
[Topole 130 0 130 130
Wiadystawek 42 0 42 42
ANGOWICE 486 IANGOWICE 244 0 0 244 244
Chojnaty 242 0 242 242
MOSZCZENICA 190 |MOSZCZENICA 190 0 0 190 190
DOREGOWICE 284 DOREGOWICE 260 31 93 353 321
Kamionka 24 0 24 24
NOWY DWOR 296  [NOWY DWOR 129 0 0 129 129
Cotdanki 167 0 167 167

OGORZELINY 1212 |OGORZELINY 775 13,8 414 1189 1044
Osiedle Stoneczne 241 0 241 241
Melanowo 103 0 103 103
Melanéwek 93 0 93 93

LICHNOWY 1143 LICHNOWY 1143 18,5 555 1698 1503
StAWECIN 526 |SLAWECIN 526 19,7 591 1117 910
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RACLAWKI 223  |RACLAWKI 223 12| 2,5 73,5 296,5 271

GRANOWO 184 |GRANOWO 184 0,3 9 193 189

GOCKOWICE 280 |GOCKOWICE 123 1,6 48 171 154

Objezierze 157 0 157 157

SILNO 1075 [SILNO 1075 70,1 2103 3178 2442

OSTROWITE 864 |OSTROWITE 512 16,7 501 1013 838

Nowe Ostrowite 352 0 352 352

CIECHOCIN 513 |CIECHOCIN 513 11 330 843 728
suma 16758 16758 | 271,3| 64,4 9105 25863 22676

1.3. PODZIAL GMINY NA STREFY FUNKCJONALNO-PRZESTRZE NNE

W celu ustalenia zasad rozwoju przestrzennego poszczegodlnych czesci obszaru gminy
ustala sie podziat na strefy funkcjonalno-przestrzenne. Podstawg wyodrebnienia obszarow
o zréznicowanym sposobie uzytkowania i kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
byto:

» istniejgce uzytkowanie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

* naturalne elementy srodowiska — sciana lasu, brzeg jeziora, rzeka, itp.
» gléwne trasy komunikacyjne

* predyspozycje naturalne terenu dla rozwoju nowych funkcji

e zamierzenia, plany oraz mozliwosci przeksztatcenh terenéw otwartych

Zasieg przestrzenny poszczegoélnych wydzielonych stref pokazano na zatgczniku graficznym
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego” skala 1:20 000.

W obszarze gminy wyodrebniono nastepujace strefy:
A — strefa urbanizacji i rozwoju gospodarczego

obejmuje centralng czes¢ gminy skupiong wokot miasta Chojnice. Miejscowosci
o predyspozycjach rozwoju: Topole, Pawtowko, Lipienice.

W obrebie tej strefy wystepuje koncentracja obecnych i przyszlych dziatan inwestycyjnych,
gtéwnie tereny dla funkcji gospodarczych. Jest to obszar korzystnie potozony komunikacyjnie
(skupiony wzdtuz drogi krajowej nr 22) oraz o najwiekszej dostepnosci do sieci infrastruktury
technicznej. Obszar predysponowany do rozwoju dziatalnosci gospodarczych, w tym funkcji
ustugowych, produkcyjnych, magazynowych, czy logistycznych.

Planowane tereny inwestycyjne (skupione wzdluz drogi krajowej nr 22) takie jak centra
handlowe, czy ustugi o charakterze, produkcyjnym, magazynowym, logistycznym nalezy na
etapie wstepnym, czyli przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy lub przystgpieniem
do sporzadzania mpzp opracowacC koncepcje obstugi komunikacyjnej planowanych do
zmiany terendw. Koncepcja ta powinna by¢ uzgodniona z zarzadca drogi krajowej nr 22,
czyli GDDKIA Oddziat w Gdansku.

B — strefa umiarkowanego rozwoju

obejmuje potudniowg czes¢ gminy, z wiodacymi miejscowosciami: Silno, Lichnowy,
Ostrowite, Ogorzeliny
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Obszar o najlepiej rozwinietej sieci osadniczej, z dobrymi kompleksami glebowymi. W strefie
tej nastepuje rozwdéj osadnictwa wiejskiego, zatem postulowany jest dalszy taki sam kierunek
rozwojowy. Dopuszcza sie nowe tereny inwestycyjne gtéwnie o charakterze budownictwa
mieszkaniowego, podtrzymujace charakter zwartej zabudowy wsi. W zagospodarowaniu wsi
nalezy  przestrzega¢ wskazanych ~w  uwarunkowaniach  rozwojowych  progéw
ekofizjograficznych oraz uwzgledni¢ szczegolnie walory kulturowe, czynigc z nich wazng
przestanke i wskazéwke dla dalszego rozwoju.

W strefie te] ze wzgledu na najkorzystniejsze warunki Srodowiskowe, dopuszcza sie
lokalizacje elektrowni wiatrowych na wyznaczonych obszarach. Nalezy jednak jednoznacznie
wskaza¢ granice tych obszarbw na etapie sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Usytuowanie elektrowni wiatrowych musi obejmowaé
mozliwos¢ przesytu wyprodukowanej energii oraz uwzglednia¢ oddziatywanie linii
elektroenergetycznych na komponenty Srodowiska.

C — strefa atrakcyjna przyrodniczo i krajobrazowo, w tym:

C1 - strefa rozwoju funkcji turystycznych i rekreac yjnych (atrakcyjna turystycznie
i krajobrazowo)

obejmuje rejon koncentracji obiektéw rekreacyjnych w pétnocnej czesci gminy skupiony
wokot jezior: Jeziora Karsinskiego i Jeziora Charzykowskiego, z duzymi osrodkami
turystycznymi w miejscowosciach: Swornegacie i Charzykowy.

Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacji, 0 duzym nacisku
inwestycyjnym. W rejonie tym szczegolne znaczenie majg uwarunkowania przyrodnicze, ale
rowniez walory srodowiska kulturowego. Rejony rekreacyjne (zespoty zabudowy letniskowej
i osrodki wypoczynkowe) wymagajg poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy
noclegowej i infrastruktury technicznej, a takze likwidacji zainwestowania substandardowego
oraz rewaloryzacji technicznej (w zakresie ochrony srodowiska) i architektonicznej
(estetyzacja krajobrazu).

Nowe zainwestowanie i zabudowa nie moze stanowi¢ negatywnej dominanty w krajobrazie
oraz przestania¢ szczegolnie cennych widokow, zaznaczonych punktami uje¢ i kierunkow na
planszy studium. Nalezy chroni¢ wartosciowe panoramy oraz wodne platformy widokowe
oznaczone na jeziorach: Charzykowskim i Karsinskim, a takze punkt widokowy Psia Gora
W miejscowosci Swornegacie.

Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyjny, wiele terenébw wymaga wprowadzenia zakazu
zabudowy. Nowe tereny inwestycyjne to gtéwnie zabudowa rekreacyjna, zabudowa
mieszkaniowa skupiona jest w obrebie miejscowosci.

Cla - podstrefa miejscowo $ci Male Swornegacie i Funka — uporz adkowania
i ograniczenia funkgcji turystycznej

obejmuje rejon miejscowosci Mate Swornegacie wraz z pétwyspem Miechdrz (stanowigcym
korytarz ekologiczny taczacy PNBT z obszarami cennymi przyrodniczo) oraz miejscowosc¢
Funka.

Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyjny, obszar pétwyspu Miechorz wymaga wprowadzenia
zakazu zabudowy. Miejscowosci Mate Swornegacie i Funka wymagajg uporzadkowania pod
wzgledem jakosci zainwestowania.

Priorytetem tych podstref jest sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego regulujgcych i porzadkujgcych obszar miejscowosci z przewazajgcym
zainwestowaniem o funkcji turystycznej, ustugowej i rekreacyjnej oraz zakazujacych
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zabudowy terenow szczegOlnie wartosciowych pod wzgledem przyrodniczym (potwysep
Miechérz). Zaleca sie objecie jednym planem kazdej z poszczeg6inych podstref
uwzgledniajgc funkcje zaznaczone na planszy ,Studium...”. Granice planéw powinny by¢
wyznaczone po doktadnej analizie.

C2 — strefa ochrony waloréw  $rodowiskowych

obejmuje pdinocng czes¢ gminy, porosnietg lasami. Obszary objete prawnymi formami
ochrony przyrody: Park Narodowy Bory Tucholskie, Zaborski Park Krajobrazowy, obszary
Natura 2000 oraz korytarze ekologiczne taczace Park Narodowy Bory Tucholskie
Z obszarami cennymi przyrodniczo. Miejscowosci potozone w tej strefie: Owink, Bachorze,
Drzewicz.

Obszar o najwiekszej koncentracji terendw objetych prawng ochrong zasobdéw
przyrodniczych. Jest to region o wysokich walorach przyrodniczych, ale rowniez
krajobrazowych i turystycznych. W jego obrebie wystepujg korzystne warunki srodowiska
przyrodniczego dla aktywnych form turystyki i rekreacji, zatem przeznaczony jest do
ekstensywnego wykorzystania rekreacyjnego oraz edukacji ekologicznej.

W strefie tej nie wyznacza sie nowych terendw inwestycyjnych.

Miejscowosci potozone w tej strefie to osrodki ze wskazaniem zatrzymania inwestowania na
obecnym etapie, stuzace do obstugi ekstensywnej turystyki rekreacyjnej o charakterze
przyrodniczym.

C2a - podstrefa miejscowo $ci Choci hski Miyn i Klosnowo — o0 szczegdblnych
warto $ciach kulturowych

obejmuje obszary dwoéch miejscowosci (Chocinski Miyn i Klosnowo) o szczegdinych
wartosciach kulturowych. Ze wzgledu na te wartosci oraz potrzebe promocji kultury regionu
zwigzanej z gospodarkg le$na, planuje sie utworzenie parkow kulturowych. Konieczne jest
opracowanie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla kazdej z
Miejscowosci.

W strefach Cl i C2 oraz ich podstrefach na obszarze Zaborskiego Parku
Krajobrazowego obowi gzuja zapisy Rozporz gdzenia Nr 53/06 Wojewody Pomorskiego
z dnia 15 maja 2006 roku w sprawie Zaborskiego Park  u Krajobrazowego *:

W zwigzku z tym:
- zakazuje sie (zgodnie z 83, ust. 1 ww. Rozporzgdzenia):

» ,wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowg, odbudowg, utrzymaniem, remontem lub naprawg
urzgdzen wodnych”

* “budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem obiektow stuzgcych
turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej”

- na obszarach zwartej zabudowy wsi wyznaczonych w ,Studium...”. ,dopuszcza sie
uzupeltnianie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia

! Aktualnie uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 144/VII/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego
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nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegow wdod zgodnie z linig wystepujgcg ha
przylegajgcych dziatkach?”.

- istniejace siedliska rolnicze: ,dopuszcza sie uzupetnianie zabudowy o obiekty niezbedne do
prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii
zabudowy od brzegéw wod”

- istniejgce osrodki wypoczynkowe: ,dopuszcza sie przebudowe i modernizacje istniejgcego
zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony $Srodowiska oraz walorow estetyczno-
krajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, iloSci miejsc
pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do brzegéw woéd”.

D — strefa rolno-le sna

obejmuje obszar osadnictwa wiejskiego potozonego w sagsiedztwie najwazniejszych
obszarow objetych prawnymi formami ochrony przyrody. Gtéwne miejscowosci: Chojniczki,
Czartotmie, Jarcewo, Powalki, Krojanty, Klodawa.

Gtéwnym kierunkiem dziatan w tej strefie powinno by¢ gospodarcze wykorzystanie laséw
i gruntéw rolnych. W strefie tej ogranicza sie nowe tereny inwestycyjne do terenéw o funkcji
mieszkaniowej zlokalizowane w najwiekszych osrodkach (Krojanty, Powalki). Dopuszcza sie
wzrost zainwestowania ustug sportu (na terenach niezalesionych), wzbogacajacego oferte
rekreacyjng regionu (rejon miejscowosci Czartotomie-Jarcewo). Na tym terenie istnieje
potencjalne zagrozenie przeksztalceniem roslinnosci, z tego wzgledu wskazane jest
wczesniejsze wykonanie opracowania ekofizjograficznego problemowego i ograniczenie
nowego zainwestowania do ekstensywnych form zagospodarowania rekreacyjno-
sportowego. W granicach nowych terenéw ustugowych o charakterze ustug sportu i rekreacji
nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci zaspokajajacej potrzeby statych i okresowo
przybywajacych uzytkownikow.

2 Aktualnie uchwatg Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego doprecyzowano zapis odno$nie sposobu okreslania linii zabudowy od
brzegu wéd, wyznaczajac jg poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na przylegajacych dziatkach
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2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ
W PRZEZNACZENIU TERENOW

W zakresie gltownych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy wyznacza sie
w studium dwa generalne typy obszarow:

* Obszar mozliwego docelowego zainwestowania

* Obszar przestrzeni chronionej

Obszar mo zliwego docelowego zainwestowania stanowi obszar zabudowany lub
przeznaczony do zabudowy, w ramach ktérego zostang zaspokojone potrzeby rozwoju
przestrzennego wynikajagce z  przyjetych  kierunkbw rozwoju gminy, prognhoz
demograficznych, mozliwosci rozwoju komunikacji i infrastruktury przestrzennej oraz
wnioskOw 0 zmiane przeznaczenia gruntéw z ostatnich kilku lat.

W obszarze tym wyznacza sie:

» obszar kontynuaciji zabudowy, ktéry obejmuje obszary obecnie zabudowane
i zainwestowane oraz ich najblizsze sagsiedztwo, w ktérym lokalizacja nowej
zabudowy nie powoduje budowy nowych drég publicznych stanowigcych powigzania
miedzy wsiami oraz magistralnych sieci infrastruktury technicznej, lecz odbywa sie
woparciu o rozbudowe istniejacych systeméw infrastruktury transportowej
i technicznej, w skfad tego obszaru wchodzg takze tereny przeznaczone pod
zabudowe i zainwestowanie wedlug obowigzujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych bedacych w trakcie
sporzadzania .

» obszar rozwoju zabudowy, ktéry obejmuje nowe tereny inwestycyjne, na ktorych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy o podstawowej, wiodace] funkcji okreslonej
w studium i dla ktorych gmina zamierza opracowa¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (tereny te wymieniono w ponizszej tabeli
Zestawienie terendw rozwoju zabudowy), rozstrzygajacy miedzy innymi o sposobach
zaopatrzenia terenu w sieci infrastruktury technicznej oraz obstuge komunikacyjna,
atakze ustalajacy lokalne parametry dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy.

Obszar przestrzeni chronionej  stanowi go obszar dotychczas niezabudowany i nie
przeznaczony do zabudowy (za wyjatkiem zabudowy zwigzanej z gospodarkg rolng i lesna,
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna, a takze z wykonywaniem zadah ochronnych
Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” przewidzianych w Planie Ochrony PNBT oraz funkcji
specjalnych wskazanych w studium), na ktorym priorytetowym zadaniem jest ochrona
walorow srodowiska przyrodniczego oraz utrzymanie produkcyjnej funkcji laséw i gruntow
rolnych.

Obszary kontynuacji zabudowy oraz obszary rozwoju zabudowy pokazano na planszach
graficznych Studium. Granica obszaru mozliwego zainwestowania uwidoczniona zostata na
zal. graficznym Studium —Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka przestrzenna
w skali 1:20 000. Pozostaly obszar gminy stanowig obszary przestrzeni chronionej
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W obszarach rozwoju zabudowy, oznaczenia terenu okre$lajg nastepujacg podstawowgq
/dominujaca funkcje terenu:

M — zabudowa mieszkaniowa

M/U — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

U — zabudowa ustugowa

UC — zabudowa obiektéw handlowych o pow. sprzedazy pow. 2000m?
U/P — zabudowa ustugowo-produkcyjna

UT - zabudowa ustug turystyki, obstugi rekreacji i wypoczynku, w tym: domy i osrodki
wczasowe, turystyczne; plaze i kgpieliska; zabudowa rekreacyjna.

US - zabudowa ustug sportu, w tym tereny rekreacji sportowej przeznaczone na cele
Zwigzane z realizacjg inwestyciji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadah wlasnych
gminy w zakresie kultury fizycznej®

ZP — zielen urzadzona i cmentarze
P — zabudowa techniczno-produkcyjna, magazyny, sktady, dziatalnos¢ gospodarcza
PG — obszary i tereny gornicze

EW — obszary dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych

Ponizsze zestawienie wszystkich terenéw rozwoju zabudowy pozwala zbilansowaé wielkosci
terenbw mogacych zmieni¢ przeznaczenie dotychczas rolnicze na cele nierolnicze.
Poszczegdlne tereny inwestycyjne pogrupowane zostaly w ramach 27 obrebow
geodezyjnych.

Zestawienie terendw rozwoju zabudowy

oznaczenie* przeznaczenie terenu powierzchnia [ha] uwagi/wskazania do mpzp
1. SWORNEGACIE
1.1. M 1,86
1.2. M 9,33
1.3. M 6,30
1.4. M 4,53
1.5. uT 0,36 dopuszcza sie jedynie ustugi

turystyki (zabudowe letniskowg)

1.6. uT 4,87 dopuszcza sie jedynie ustugi
turystyki (zabudowe letniskowa)

1.7. uT 2,84 dopuszcza sie jedynie budowanie
obiektéw  stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej (przystan zeglarska z
pomostem i wypozyczalnig sprzetu
wodnego i turystycznego) - zgodnie
z 83 ust. 1, pkt 7 Rozp. Nr 53/06

% Zgodnie z Art. 24. ust.5 pkt 1 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu
Panstwa, zmienionym przez art. 5 pkt 2 lit. c) ustawy z dnia 26 listopada 2010 r. o zmianie niektorych ustaw zwigzanych z
realizacjg ustawy budzetowej (Dz.U. z dnia 17 grudnia 2010r.)
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oznaczenie*

przeznaczenie terenu

powierzchnia [ha]

uwagi/wskazania do mpzp

Wojewody Pom. z dn. 15.05.2006 r.
ws. ZPK*

1.8.

uT

0,1

dopuszcza sie jedynie budowanie
obiektow  stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej (przystan zeglarska) -
zgodnie z 83 ust. 1, pkt 7 Rozp. Nr
53/06 Wojewody Pom. z dn.
15.05.2006 r. ws. ZPK®

obreb Swornegacie — nowe tereny

inwestycyjne

30,19

KOPERNICA

2.1.

us

0,8

teren rekreacji i sportu wokot
swietlicy wiejskiej

obreb Kopernica — nowe tereny

inwestycyjne

0,8

CHARZYKOWY

3.1.

M/U

12,89

3.2.

uT

2,97

dopuszcza sie jedynie ustugi w
zakresie turystyki, sportu i rekreacji,
oraz ochrony zdrowia, SPA

3.3.1.

uT

24,5

potudniowo zachodnia czes$¢ terenu
3.3.UT - teren przeznaczony pod
ustugi  rekreacji, zwigzane @z
rekreacjg na powietrzu. Zabrania
sie zmiany uksztattowania terenu
(zgodnie z 83 ust. 1, pkt 5 Rozp. Nr
53/06 Wojewody Pom. z
dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiego
Parku Krajobrazowego®)

wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko badz
na przedmiot ochrony w obszarze
Natura 2000 =z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo

3.3.2.

uT

23,92

pozostata czes¢ terenu 3.3.UT -
teren przeznaczony pod zabudowe
ustug turystyki. Ze wzgledu na
szczeg6lng  wrazliwos¢  terenu,
wymaga on szczegobtowego
rozwigzania w mpzp, Min. %
powierzchni biologicznie czynnej
60-70 — wyznaczony w mpzp.

wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko badz
na przedmiot ochrony w obszarze

4 Aktualnie §3 pkt 7 uchwaty Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego...

®iw.

® Aktualnie §3 pkt 5 uchwaly Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego...
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oznaczenie* przeznaczenie terenu powierzchnia [ha] uwagi/wskazania do mpzp
Natura 2000 z uwagi na
bezposrednie sgsiedztwo

3.4. uT 6,2 teren obstugi rekreacji i wypoczynku
(wymaga wyznaczenia miejsca
rekreacji z miejscem na ognisko
oraz zatoczkg autobusowa)

3.5. uT 1,33 zabudowa ustug turystyki, obstugi
rekreacji i wypoczynku - dopuszcza
sie uzupetnianie zabudowy, pod
warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od
brzegéw wod zgodnie z linig
wystepujacgq na  przylegajacych
dziatkach (zgodnie z 83 ust. 2, pkt 1
Rozp. Nr 53/06 Wojewod)é Pom. z
dn. 15.05.2006 r. ws. ZPK)

obreb Charzykowy — nowe tereny 71,81
inwestycyjne
4. KEODAWA

4.1. M 4,80

4.2. PG 14,33

4.3. M 11,55

4.4. M 3,35

4.5. M 2,38

4.6. us 2,33 teren przeznaczony pod boisko
sportowe

4.7. M 2,52

obreb Klodawa — nowe tereny 41,26

inwestycyjne
5. ZBENINY

5.1. M 0,80

5.2. M 4,92

5.3. us 1,21 teren przeznaczony pod boisko
sportowe

obreb Zbeniny — nowe tereny 6,93

inwestycyjne
6. CZARTOLOMIE

6.1. ZP 1,73 teren zieleni rekreacyjnej

6.2. us 128,20 tereny rekreaciji turystyki i sportu (w
tym mozliwos¢ lokalizacji pola
golfowego) - wskazane jest
wczesniejsze wykonanie
opracowania  ekofizjograficznego

" Aktualnie §4 pkt 1 ust.1) uchwaly Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego...
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oznaczenie*

przeznaczenie terenu

powierzchnia [ha]

uwagi/wskazania do mpzp

problemowego

6.3. us 1,54 teren przeznaczony pod boisko
sportowe
obreb Czartolomie — nowe tereny 131,47
inwestycyjne
7. CHOJNICZKI
7.1. M 11,12
7.2. us 0,48 teren zapewniajacy potaczenie
terenu boiska sportowego z droga
powiatowg
7.3. U 7,61
obreb Chojniczki — nowe tereny 19,21
inwestycyjne
8. KROJANTY
8.1. M 9,72
8.2. M 12,87
8.3. M 0,64
8.4. ZP 0,46 ustanowienie rezerwy terenowej na
powiekszenie istniejgcego
cmentarza
8.5. M 2,56
8.6. uU/P 2,55
obreb Krojanty — nowe tereny 28,80
inwestycyjne
9. KRUSZKA

brak nowych terenéw inwestycyjnych w obr

ebie Kruszka

10. NOWA CERKIEW
10.1. M 2,53
10.2. M 5,27
10.3. M 7,24
obreb Nowa} Cerkiew — nowe tereny 15,04
inwestycyjne
11. LOTYN
11.1. PG 12,17
11.2. M 1,34
obreb Lotyn — nowe tereny inwestycyjne 13,51
12. PAWEOWKO
12.1. M/U 30,09
12.2. M/U 1,73
12.3. M/U 14,47
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oznaczenie*

przeznaczenie terenu

powierzchnia [ha]

uwagi/wskazania do mpzp

12.4. uc 13,29 teren zabudowy obiektéw
handlowych o pow. zabudowy pow.
2000m2
teren wymaga opracowania
koncepcji obstugi komunikacyjnej —
i uzgodnionej z zarzadcg drogi
krajowej nr 22 (GDDKIA w
Gdansku)

12.5. U 3,85

obreb Pawtéwko — nowe tereny 63,43

inwestycyjne
13. PAWLOWO

13.1. M 3,63

13.2. M 3,15

13.3. M/U 2,59

13.4. U 4,90

obreb Pawlowo — nowe tereny 14,27

inwestycyjne
14. NIEZYCHOWICE

14.1. U 39,17

14.2. ZP 7,81 teren zieleni urzadzonej o]
charakterze
naturalnym/krajobrazowym

14.3. uU/P 12,49

obreb Niezychowice — nowe tereny 59,47
inwestycyjne
15. ANGOWICE

15.1. us 0,64 teren zieleni gminnej wraz z
terenami rekreacji i urzadzen
sportowych

15.2. us 1,45 zielen gminna i tereny rekreacyjno-
sportowe

15.3. U 13,38

obreb Angowice — nowe tereny 15,47

inwestycyjne
16. MOSZCZENICA
16.1. PG 2,05
obreb Moszczenica — nowe tereny 2,05
inwestycyjne
17. DOREGOWICE
17.1. M 3,07
obreb Doregowice — nowe tereny 3,07

Zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowa

Gminy Chojnice

Czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

23




Przedsi ebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,DOM” sp. z 0. 0 . w Starogardzie Gda nskim

oznaczenie* przeznaczenie terenu powierzchnia [ha] uwagi/wskazania do mpzp
inwestycyjne
18. NOWY DWOR
18.1. P 50,89
(cz. w obrebie
Angowice)
18.2. P 5,61
18.3. us 1,27 tereny zieleni gminnej wraz z
terenami sportu i rekreacji
obreb Novyy Dwor — nowe tereny 57,83
inwestycyjne
19. OGORZELINY
19.1. M 2,10
19.2. M 5,92
19.3. M 5,73
19.4. ZP 1,77 teren zieleni gminnej
19.5. us 1,21 teren przeznaczony pod boisko
sportowe
obreb ngrzeliny — nowe tereny 16,73
inwestycyjne
20. LICHNOWY
20.1. M 4,94
20.2. M 7,06
20.3. M 6,54
obreb Liqhnowy — nowe tereny 18,54
inwestycyjne
21. StAWECIN
21.1. M 3,71
21.2. M 13,67
21.3. M 2,29
obreb S%awecin — nowe tereny 19,67
inwestycyjne
22. RACLAWKI
22.1. M 0,72
22.2. M 0,51
22.3. M/U 2,51
22.4. U 6,38
obreb Ra}ciawki — nowe tereny 10,12
inwestycyjne
23. GRANOWO
23.1. M 0,27
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oznaczenie*

przeznaczenie terenu

powierzchnia [ha]

uwagi/wskazania do mpzp

inwestycyjnych

23.2. ZP 0,88 teren zieleni gminnej (wraz z
zadrzewieniami)
23.3. us 2,73 tereny rekreacyjne i sportowe (w
tym utrzymanie swietlicy wiejskiej)
obreb Granowo — nowe tereny 3,88
inwestycyjne
24. GOCKOWICE
24.1. M 1,59
24.2. us 1,40 teren przeznaczony pod boisko
sportowe
obreb Gockowice — nowe tereny 2,99
inwestycyjne
25. SILNO
25.1. M 15,24
25.2. M 23,63
25.3. M 31,25
25.4. ZP 2,63 rezerwa terenu pod cmentarz
(dot.dz.160)
tereny zieleni gminnej wraz z
25.5. us 1,32 terenami rekreacyjnymi i
sportowymi
25.6. PG 1,25
obreb Silno — nowe tereny inwestycyjne 75,32
26. OSTROWITE
26.1. M 16,71
26.2. PG 19,82
obreb Ostrowite — nowe tereny 36,53
inwestycyjne
27. CIECHOCIN
27.1. M 8,14
27.2. M 2,90
zielen gminna (w tym zadrzewienia)
21.3. us 2,88 wraz z terenami rekreacyjnymi i
sportowymi (boisko, plac zabaw)
obreb Ciechocin — nowe tereny 13,92
inwestycyjne
suma nowych terenéw 772,31

* oznaczenie zgodne z opisem terenu na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania

przestrzennego” skala 1:20 000.
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Powierzchnia nowego zainwestowania, wg przeznaczenia terenu.

POWIERZCHNIA NOWEGO ZAINWESTOWANIA [ha]

Ip. OBREB MN M/U ZP uT us u uc U/P P PG
1. | SWORNEGACIE | 22,02 8,17
2. | KOPERNICA 0,8
3. | CHARZYKOWY 12,89 58,92
4. | KLODAWA 24,6 2,33 14,33
5. | ZBENINY 5,72 1,21
6. | CZARTOLOMIE 1,73 129,74
7. | CHOJNICZKI 11,12 0,48 7,61
8. | KROJANTY 25,8 0,46 2,55
9. | KRUSZKA
10. | NOWA CERKIEW | 15,04
11. | LOTYN 1,34 12,17
12. | PAWLOWKO 46,29 3,85 | 13,29
13. | PAWLOWO 6,78 | 2,59 4,9
14. | NIEZYCHOWICE 7,81 39,17 12,49
15. | ANGOWICE 2,09 13,38
16. | MOSZCZENICA 2,05
17. | DOREGOWICE 3,07
18. | NOWY DWOR 1,27 56,56
19. | OGORZELINY 13,75 1,77 1,21
20. | LICHNOWY 18,53
21. | SLAWECIN 19,67
22. | RACLAWKI 1,24 | 2,51 6,38
23. | GRANOWO 0,27 0,88 2,73
24. | GOCKOWICE 1,59 1,4
25. | SILNO 70,12 2,63 1,32 1,25
26. | OSTROWITE 16,71 19,82
27. | CIECHOCIN 11,04 2,88
_— 268,4

1 64,28 | 1528 | 67,09 | 147,46 | 7528 | 13,29 | 15,04 | 56,56 | 49,62
2.2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

UZYTKOWANIA TERENOW , W TYM TERENY WYt ACZONE SPOD ZABUDOWY

2.2.1. Obszar kontynuaciji zabudowy

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania dla uzupetnien istniejacej zabudowy
i wprowadzania nowych funkcji w terenach zainwestowanych sg nastepujace:
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» lokalizacja zabudowy jest mozliwa jesli spelnione zostang warunki umozliwiajgce
ustalenie warunkéw zagospodarowania terenu i warunkéw zabudowy w drodze
decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

 w przypadku opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar kontynuacji zabudowy wymagane jest zblizenie sie
z parametrami zagospodarowania terenu do okreslonych w studium jak dla obszaru
rozwoju zabudowy, za wyjatkiem terenéw, gdzie spetnienie tych parametréw nie jest
mozliwe ze wzgledu na ochrone cennych waloréw przyrodniczych lub kulturowych lub
ochrone interesu publicznego.

* na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego, zgodnie z rozporzadzeniem
Wojewody Pomorskiego® zakazuje sie ,...budowania nowych obiektéw budowlanych
w pasie szerokosci 100 m od linii brzegbéw rzek, jezior i innych zbiornikbw wodnych,
z wyjgtkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej”,
dlatego w obszarach docelowego zainwestowania miejscowosci potozonych nad
brzegami jezior wyznacza sie granice tzw. zwartej zabudowy wsi pokazane na
rysunku studium. W granicach tych, zgodnie z Rozporzadzeniem ,...dopuszcza sie
uzupetnianie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wod zgodnie z linig
wystepujgcg na przylegajgcych dziatkach”.®

* na terenie gminy wystepujg obszary, dla ktérych przy okazji sporzadzania planéw
miejscowych, sporzadzono zmiane studium wprowadzajac szczegodtowe ustalenia
dotyczace danych obszaréw. Ustalenia te pozostajg bez zmian. Przedmiotowe
obszary to:

- teren zabudowy turystycznej, wypoczynkowej w m. Kok oszka w Obr.
Swornegacie — plan miejscowy obowigzujacy

- teren zabudowy mieszkaniowe] oraz mieszkaniowo-ustu gowej
w Charzykowach - plan miejscowy obowigzujacy

- teren zabudowy techniczno-produkcyjnej zwi azanej z wydobywaniem
kruszywa w miejscowo $ci Nie zychowice *° - plan miejscowy obowigzujacy;

- teren w miejscowo $ci Klawkowo, obr eb Krojanty — przeznaczony pod funkcje
ustugowg (w tym lokalizacja obiektu handlowego wielkopowierzchniowego
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — plan miejscowy w trakcie
opracowania,

» obszar objety zmiang przeznacza sie dla funkcji ustugowych, w tym dla lokalizacji
obiektow handlowych wielkopowierzchniowych tj. o pow. sprzedazy powyzej
2000m? - szczegblowe wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu do
ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego; pow.
zabudowy hie powinna przekraczac 60 % powierzchni terenéw

» nalezy zapewni¢ minimum 5% powierzchni terenu w granicach terenéw
przewidywanych do zainwestowania jako powierzchnie biologicznie czynne

8 Rozporzadzenie nr 53/06 Wojewody Pomorskiego z dnia 15 maja 2006 r. w sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego

® Aktualnie uchwata Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 144/VIl/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego doprecyzowano zapis odnosnie sposobu okreslania linii zabudowy od brzegu wéd, wyznaczajac ja poprzez
potaczenie istniejgcych budynkéw na przylegajacych dziatkach

% Zmiana studium przyjeta uchwatg Nr 1X/132/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 pazdziernika 2007r. w sprawie
uchwalenia zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”
1 Zmiana studium przyjeta uchwatg Nr XXXI11/506/10 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 lutego 2010r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium ...” obejmujacej fragment wsi Klawkowo w obrebie geod. Krojanty stanowiacy, dz. geod. nr 299/1 (KW 7133
SR Chojnice), 281/1 (KW 7130 SR Chojnice), 298/1 (KW 7131 SR Chojnice), 277/1 (KW 7132 SR Chojnice)
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» dla planowanego zagospodarowania i zabudowy niezbedne miejsca postojowe
nalezy wyznaczy¢ w granicach terenu jakim dysponuje inwestor, szczegotowe
wskazniki dotyczace minimalnej wymaganej liczby miejsc postojowych do
wyznaczenia w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego;

» minimalne parametry wydzielanych dzialek i zasady podzialu terenu - do
wyznaczenia w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego

» wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu
dla czesci obszaru proponowanych do zainwestowania nalezy ustali¢ w planie
miejscowym poprzez np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
okreslenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowy, intensywnosci
zabudowy;

» wysokos¢ planowanych obiektow kubaturowych nie moze przekracza¢ 3
kondygnacji nadziemnych;

» w obszarze zmiany studium nie przewiduje sie wyznaczenia terendw wytgczonych
z zabudowy

- teren dla ZZO Nowy Dwor k. Angowic  — plan miejscowy w trakcie sporzadzania.

Zmiana studium dotyczy cz. dz. geod. 224/13 oraz cz. dz. 229/1 w obrebie geod.
Lichnowy, w sasiedztwie istniejgcego wysypiska w Nowym Dworze Kk.Angowic.
Powierzchnia obszaru objetego zmiang wynosi ok. 30,40ha; teren potozony
w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,Ogorzeliny”; zbiornik
posiada przyjeta przez Ministra Srodowiska (zawiadomieniem znak DK/kdh/ED/489-
6351b/2002) dokumentacje okreslajacg warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia
obszaru ochronnego opracowana przez Hydroeko w Warszawie; wg tej dokumentacji
zbiornik  nie posiada dobrych  warunkéw izolacji od zanieczyszczen
podpowierzchniowych, wymaga ochrony poprzez zakaz lokalizacji inwestyciji
mogacych zanieczysci¢ wody podziemne; jednakze zgodnie z ,Ekspertyzg
hydrogeologiczng dotyczacg mozliwosci rozbudowy i przeksztatcenia istniejgcego
skladowiska odpaddéw komunalnych w Nowym Dworze w Zaklad Zagospodarowania
Odpaddéw” wykonang w maju 2007 r. przez Biuro Poszukiwan i Ochrony Wod —
HYDROEKO  Andrzej Rozdoch ~w  Swietle istniejgcego  rozpoznania
hydroekologicznego nie widzi sie przeciwwskazan srodowiskowych dla lokalizacji
ZZ0O w rejonie eksploatowanego aktualnie sktadowiska odpadéw w Nowym Dworze,
pod warunkiem zachowania obowigzujacych przepiséw o budowie i eksploatacji
skladowisk odpadéw. Sam fakt potozenia planowanej inwestycji na obszarze GZWP
nr 128 nie moze stanowi¢ formalnej przeszkody dla jej lokalizacji w tym miejscu.

- teren w miejscowo $ci Swornegacie, obszar ,Psiej Gory”  — przeznaczony pod
zabudowe uslug turystyki — plan miejscowy w trakcie opracowania; na podstawie
zmiany STUDIUM (uchwata planowana na sierpieh 2010r.).

Zmiana studium polega na wprowadzeniu funkcji ustugowych z zakresu ustug
turystyki, zwigzanych z planowang budowg Centrum Zeglarstwa obejmujgcego
wioske zeglarstwa z hotelem czterogwiazdkowym, muzeum zeglarstwa, marine-port
jachtowy wraz z towarzyszaca infrastruktura, stuzacg do obstugi sportow wodnych
i infrastrukturg towarzyszaca

» obszar objety zmiang przeznacza sie dla funkcji ustugowych, z zakresu ustug
obstugi turystyki, dla funkcji wypoczynku pobytowego, w tym calorocznych
osrodkow turystycznych, wczasowych pobytowych, turystyki kwalifikowanej
zwigzanych ze sportami wodnymi, turystykg kwalifikowang, ekologiczna,
rehabilitacyjna;
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> planowana budowa Centrum Zeglarstwa, obejmujgcego wioske zeglarskg dla
kursantéw, hotel czterogwiazdkowy, muzeum zeglarstwa, marine-port jachtowy
wraz z towarzyszaca infrastrukturg stuzacg do obstugi sportéw wodnych
i infrastrukturg techniczng; funkcje turystyczne-pobytowe lokalizowane poza
pasem bezposrednio przylegajacym do jeziora, nad jeziorem dopuszczalne
funkcje i obiekty zwigzane z maring, pomosty, hangary na sprzet i do renowacji
muzealnych jachtow, towarzyszaca infrastruktura do obstugi sportéw wodnych itp.

» szczegb6towe wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu do ustalenia
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego; pow. zabudowy nie
powinna przekracza¢ 40% powierzchni terenéw (z wylgczeniem lasu);

» nalezy zapewni¢ minimum 50% powierzchni terenu w granicach terendw
przewidywanych do zainwestowania jako powierzchnie biologicznie czynne;

» dla planowanego zagospodarowania i zabudowy niezbedne miejsca postojowe
nalezy wyznaczy¢ w granicach terenu jakim dysponuje inwestor, szczego6towe
wskazniki dotyczace minimalnej wymaganej liczby miejsc postojowych do
wyznaczenia w planie miejscowym zagospodarowania przestrzennego, przy czym
wskazane ograniczenie ilosci parkingdbw naziemnych;

» wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni
terenu dla czesci obszaru proponowanych do zainwestowania nalezy ustali¢
w planie miejscowym poprzez np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy
oraz okreslenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowy,
intensywnosci zabudowy;

» wskazane, postulowane ograniczenie wysoko$¢ planowanych budynkéw do
2 kondygnaciji nadziemnych; dopuszcza sie kondygnacje podziemne; wysokosc
zabudowy powinna by¢ wynikowsg studiow krajobrazowych;

» z zainwestowania wytgczy¢ nalezy tereny o wartosciach przyrodniczych: las,
zadrzewione i zakrzaczone zbocze rynny w potudniowej czesci obszaru oraz
fragment na péinoc od lasu, fragmenty brzegu z istniejaca roslinnoscig
szuwarowg i zgrupowaniem olszy czarnej, dla ktérych w opracowaniu
ekofizjograficznym wskazano wylaczenie z zainwestowania, a takze pas min.
12m od lasu oraz zbocze rynny z silng ekspozycjg krajobrazowg z jeziora
i z przeciwleglego brzegui;

» w pasie 100m od linii brzegowej jeziora, poza terenami wylgczonymi
Z uzytkowania i zainwestowania, dopuszczalne zagospodarowanie zwigzane
Z obiektami stuzacymi turystyce wodnej — dopuszczalne na warunkach i zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody oraz rozporzadzeniem Wojewody Pomorskiego
obowigzujacym dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego.

» planowane obiekty ustugowe i towarzyszace im zagospodarowanie nalezy
kompleksowo wyposazy¢ w infrastrukture ochrony Srodowiska oraz
w proekologiczne, nieemisyjne zrédia ciepta, przy czym niedopuszczalne jest
stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na $cieki;

» obszar obstugiwany komunikacyjnie bedzie =z istniejgcej drogi gminnej
Swornegacie-Owink poprzez droge wewn. na dz. geod. 1000 — na warunkach
i w uzgodnieniu z zarzgdcami drég;

» obszar obstugiwany bedzie infrastrukturalnie z sieci inzynieryjnych wtgczonych do
istniejgcych systemow sieci gminnych wodociggowych i kanalizacji sanitarnej;
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» w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terendw
komunikacyjnych (drég i parkingbw) — wymagane ich podczyszczenie, zakaz
odprowadzania wod opadowych bezposrednio do Jeziora Karsinskiego

Na obszarze poétwyspu ,Psia Goéra” nalezy dostosowaé skale planowanego
przedsiewziecia do chionnosci rekreacyjnej terenu i ograniczy¢ antropopresje.
Granice mozliwego docelowego zainwestowania winny bezwzglednie respektowac
zachowanie niezabudowanego pasa szerokosci 100 m od brzegu jeziora (zgodnie z
Rozporzadzeniem Nr 53/06 Wojewody Pomorskiego w sprawie ZPK)*2.

2.2.2. Obszar rozwoju zabudowy

Dla poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terend6w wyznaczonych w studium ustala sie
podstawowe wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenéw dotyczace:

ustalenia dominujacej funkcji terenéw oraz dopuszczalnych funkcji i sposobéw
uzytkowania terenu, a takze ograniczen i wylgczen,

okreslenia minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek budowlanych,

okreslenia dopuszczalne] powierzchni zabudowy i/lub okreslenia wymaganego
minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

ustalenia zasad polityki parkingowej,

jakosci przestrzeni

Wskazniki te nalezy traktowaé jako zalecenie, ostateczna ich wielko$¢ powinna zostac
okreslona w odpowiednim miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego .

ustalenia ogolne

sposéb  zagospodarowania terendw potozonych w sasiedztwie obiektow
0 szczegoblnym znaczeniu kulturowym nalezy rozstrzygna¢ planem miejscowym
poprzedzonym analizg urbanistyczno-architektoniczng (dokladne ustalenia patrz
rozdz. 2.4.);

nowa zabudowa nie moze przestania¢ szczegoélnie warto$ciowych widokéw
i panoram zaznaczonych na planszy studium;

nalezy dazy¢ do ksztattowania zabudowy zwigzanej z zabudowg charakterystyczng
dla regionu;

dla teren6w oznaczonych symbolem M

podstawowe przeznaczenie terenow to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna —
dopuszcza sie nieucigzliwe ustugi oraz tereny zieleni publicznej (skwery, zielence,
boiska, place zabaw, etc.) i komunikacje wewnetrzna;

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane o powierzchni min 800-1000m2,

dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dziatlek budowlany wymagane jest urzgadzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

koniecznosc¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na wiasnych dziatkach

12 Aktualnie Uchwatg Nr 144/V11/11 Sejmiku Wojewédztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego
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wspétczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. calkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,40

minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej — 50-70%, stosownie do ustaleh planu
miejscowego

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po
rozbudowie sieci w gminie, do kanalizacji sanitarne;j.

dla terenéw oznaczonych symbolem M/U, poto  zonych w strefie A

podstawowa funkcja terenu to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

funkcja podstawowa zabudowa mieszkaniowa lub zabudowa ustugowa — ustugi
nieucigzliwe typu handel, gastronomia, administracja, drobne rzemiosto, ustugi
o charakterze publicznym;

dopuszcza sie podzial na dziatki budowlane o powierzchni min 800-1000m2,
mniejsze dziatki dopuszczalne o ile jest to uzasadnione potozeniem w strefie
konserwatorskiej, uwarunkowaniami przyrodniczymi, rzezba terenu itp.

dla zespotu zabudowy w ilosci 15 dzialek budowlanych wymagane jest urzgdzenie
terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 3 miejsca postojowe
ogolnodostepne,

wspotczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. calkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,60

minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej 45%, stosownie do ustalen planu
miejscowego

tereny wymagajg podigczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na whasnych
dziatkach

dla terenéw oznaczonych symbolem M/U, poto  zonych w pozostatych strefach

podstawowa funkcja terenu to zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

parametry podobnie jak dla strefy A... minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej
35%, stosownie do ustaleh planu miejscowego

tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po
rozbudowie sieci w gminie, do kanalizacji sanitarnej

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na whlasnych
dziatkach

dla teren6w oznaczonych symbolem U

tereny o podstawowym przeznaczeniu zabudowa ustugowa

zabudowa ustugowa zlokalizowana w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie moze
by¢ zrédtem konfliktdw czy ucigzliwosci

wspétczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. calkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,80
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minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej 40%, stosownie do ustalen planu
miejscowego

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w miejscu wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

tereny wymagajg podtaczenia do sieci energetycznej, wodociggowej i docelowo, po
rozbudowie sieci w gminie, do kanalizacji sanitarnej

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na whlasnych
dziatkach

w ramach poszczego6lnych wyznaczonych obszaréw zachowaé nalezy istniejacq
wartosciowg zielen, a tereny przemystowe wzbogaci¢ o odpowiednio projektowang
Zielen towarzyszaca

dla terenéw oznaczonych symbolem U/P

tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa w miejscu wskazanym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego

wspotczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. catkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,50

minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej 25%, stosownie do ustalenn planu
miejscowego

wielkos¢ dziatek wg ustalen planu miejscowego
koniecznosc¢ zabezpieczenia miejsc postojowych na wiasnych dziatkach

tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodocigagowej i docelowo, po
rozbudowie sieci w gminie, do kanalizacji sanitarnej

w ramach poszczegoélnych wyznaczonych obszaréw zachowaé nalezy istniejacq
wartosciowg zielen, a tereny przemystowe wzbogaci¢ o odpowiednio projektowang
Zielen towarzyszacq

dla terendw ustug turystyki, obstugi rekreacji i wy poczynku UT (strefa C1)

tereny o0 podstawowym przeznaczeniu zabudowa ustug turystyki, rekreacji
i wypoczynku o charakterze ogolnodostepnym (domy i osrodki wczasowe,
turystyczne)

wspotczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. catkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,40

minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej min 60-70%, stosownie do ustalen
planu miejscowego

koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach ustug na whlasnych
dziatkach

wydzielane dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej jak 800m2,

dla zespotu zabudowy w ilosci 30 dziatek budowlanych-letniskowych wymagane jest
urzadzenie terenu zieleni publicznej o powierzchni 1000m2 i co najmniej 5 miejsc
postojowych ogdlnodostepnych
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tereny wymagajg podtgczenia do sieci energetycznej, wodociagowej i docelowo, po
rozbudowie sieci w gminie, do kanalizacji sanitarnej

dla terendéw ustug sportu US

tereny zabudowy ustug sportu, w tym tereny rekreacji sportowej przeznaczone na
cele zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu
zadan wilasnych gminy w zakresie kultury fizycznej

wielkos¢ dziatek i inne parametry dot. zagospodarowania nalezy ustali¢ indywidualnie
wg ustalen planu miejscowego, stosownie do lokalnych uwarunkowan, zwlaszcza
przyrodniczych (nie ma uzasadnienia dla ustalania wymaganych wskaznikow na tym
etapie prac planistycznych)

dla terenéw ZP

tereny zieleni publicznej i cmentarzy
zabudowa zwigzana z terenami zieleni publicznej i cmentarzami

wielkos¢ dzialek i inne parametry wg ustalen planu miejscowego, stosownie do
lokalnych uwarunkowan, zwtaszcza przyrodniczych i kulturowych

dla terenow P

teren zabudowy techniczno-produkcyjnej

wspotczynnik dot. intensywnosci zabudowy — pow. catkowita zabudowy do pow.
dziatki budowlanej ok. 0,40

minimalny wskaznik pow. biologicznie czynnej 25%, stosownie do ustalen planu
miejscowego

wielkoS¢ dziatek wg ustalen planu miejscowego, stosownie do zaktadanego
programu, rodzaju funkcji

w ramach poszczegoéinych wyznaczonych obszaréw zachowaé nalezy istniejaca
wartosciowg zielen, a tereny przemystowe wzbogaci¢ o odpowiednio projektowang
Zielen towarzyszacq

dla terenéw oznaczonych symbolem PG

tereny potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych, na ktérych moze byc¢
ustanowiony w planie miejscowym obszar i teren gérniczy,

dopuszcza sie lokalizacje tymczasowej zabudowy, zwigzanej z prowadzong
dziatalnoscia,

po zakonczeniu eksploatacji teren zrekultywowa¢ w kierunku lesnym lub
rekreacyjnym.
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Wskazania dla planéw miejscowych

W planach miejscowych uwzgledniaé¢ nalezy lokalne i ponadlokalne (korytarze ekologiczne)
uwarunkowania przyrodnicze oraz wartosci $rodowiska kulturowego. Istniejgce
zagospodarowanie i zabudowa winny podlega¢ przeksztatceniom w celu poprawy warunkow
zycia, poziomu estetyki, w terenach okreslonych w Studium jako ,granice obszaru mozliwego
docelowego zainwestowania” czy tez w istn. zainwestowaniu wiejskim — obszarze
kontynuacji zabudowy dopuszcza sie réznorodne funkcje komplementarne do
mieszkalnictwa takie jak np. ustugi, zielen, drobne funkcje gospodarcze .

Skala nowej zabudowy winna nawigzywaé¢ do tradycyjnych form budownictwa regionalnego,
szczegllnie wazne jest przeprowadzenie wyprzedzajgcych studibw krajobrazowych
i historyczno-kulturowych dla miejscowosci wskazywanych w Studium jako ,wartosciowe
uktady ruralistyczne” ,lub wsie wymagajgce prac studialnych ze wzgledu na walory
kulturowe.

Plany miejscowe dla takich miejscowosci powinny obejmowaé swoim zasiegiem nie tylko
obszary planowanego zainwestowania ale takze otaczajgce grunty rolne tworzace dla tych
zespotow przedpole (np. w celu ustalenia ograniczen lub nawet wykluczen zabudowy).

Dla wiekszych terendw inwestycyjnych konieczne jest uwzglednienie w zagospodarowaniu
odpowiedniej szerokosci drog, terendw przestrzeni wspolnej, zieleni i rekreacji, niezbednej
rezerwy na funkcje publiczne i ustugowe.

We wsiach, w ktérych proponuje sie rozwdj funkcji turystycznych nalezy przewidzie¢
odpowiednig do programu uzytkowego wielko$¢ terendw dla parkowania .

2.2.3. Obszar przestrzeni chronionej

Obszar przestrzeni chronionej stanowig wszystkie tereny potozone poza obszarem
mozliwego docelowego zainwestowania, stanowig go tereny rolne i lesne oraz tereny wod
otwartych.

W obrebie obszaru obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania i lokalizacji
zabudowy:

» ustala sie kontynuacje dotychczasowego sposobu uzytkowania terendw;

» dopuszczalnha jest zabudowa wylacznie zwigzana z prowadzong gospodarkg rolng
lub lesng (zabudowa zagrodowa), nie powodujgca koniecznosci zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego i leSnego na cele nierolnicze i nielesne (za wyjatkiem
komunikaciji i infrastruktury technicznej);

» dopuszcza sie lokalizacje drég, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej planowane
obiekty nie moga powodowac¢ negatywnego oddziatywania na istniejaca zabudowe,

* czesC obszaru jest objeta prawnymi formami ochrony przyrody oraz innymi
ustaleniami wynikajacymi z przepiséw prawa dotyczacymi ograniczen w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu, np. obszar zagrozenia powodziowego, lasy ochronne;

* dopuszcza sie lokalizacje elektrowni wiatrowych na wskazanych terenach
oznaczonych symbolem EW, po wczesniejszej analizie przyrodniczo-krajobrazowej
wskazujacej jednoznaczne granice obszaru;

» nalezy chroni¢ istniejgce, czytelne panoramy wsi (z dominantami w postaci wiezy
kosciotfa) oraz otwarcia widokowe.

W odniesieniu do ustanowionych w gminie Chojnice form ochrony przyrody (zobacz rozdziat
3.9. Uwarunkowan) obowigzujg odpowiednie akty prawne, zawierajgce m.in. zasady
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zagospodarowania majace na celu ochrone ich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
Nie jest to jedyny cel, drugi to ochrona ich walorow uzytkowych (przede wszystkim
rekreacyjnych) i stworzenie podstaw dla trwalego ich uzytkowania. Tak ujmowana ochrona
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych lezy w interesie gminy, jako podstawa jej trwatego
rozwoju.

2.3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW,
OCHRONY PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWIS K

2.3.1. Osnowa ekologiczna gminy — kierunki ksztatto  wania

Szczegdblne znaczenie ma utrzymanie polgczen ekologicznych PNBT, ZPK i TPK
z otoczeniem.

W celu wzmocnienia ciggto$ci przestrzennej i wzbogacenia roznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru gminy Chojnice wskazane sa;

* wzmocnienie struktury ptatow i korytarzy ekologicznych przez dolesienia, zadrzewienia
i zakrzaczenia itp., gtdwnie zboczy form dolinnych i najstabszych terenéw rolniczych;

e wzmocnienie i wprowadzenie obudowy biologicznej ciekbw przez zadrzewienia
i zakrzaczenia, co ma na celu ksztaltowanie korzystnych warunkéw do wypetniania
funkcji hydrosanitarnej, ekologicznej i krajobrazowej.

* ograniczenie barier antropogenicznych w systemie osnowy ekologicznej - stanowig je
przede wszystkim obiekty osadnicze i infrastrukturowe ,przegradzajgce” korytarze
ekologiczne i zaburzajgce przez to cigglos¢ przestrzenng systemu (mozliwe jest np.
skonstruowanie przepustéw pod ciggami komunikacyjnymi i by¢ moze likwidacja
niektorych obiektow kubaturowych); jako podstawowag zasade nalezy przyjaé nie
tworzenie nowych barier i nie intensyfikowanie istniejgcych;

» rekultywacja w kierunku lesnym lub fitomelioracyjnym terenéw zdewastowanych
(wyrobiska i wysypiska odpadow).

W zakresie gospodarowania w lasach (poza lasami Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie” dla
ktérego obowigzuje ,Plan ochrony” (2008) wskazane jest stosowanie nastepujacych zasad
zawartych w projekcie ,Planu ochrony ZPK” (wg Przewozniaka - red. 2003):

1) przywracanie mozliwie naturalnej, petnej struktury gatunkowej, warstwowej (pietrowej) i wiekowe;j
drzewostanow i calych fitocenoz lesnych,

2) przy przebudowie drzewostanow kierowanie sie zasadg wyboru takiej rebni, ktéra w maksymalny
spos6b pozwala na naturalne odnawianie sie lasu i rozw0j wielowarstwowej struktury
drzewostanu,

3) dagzenie do ograniczania stosowania zrebOw zupetnych i zastepowania ich innymi typami rebni,

4) wzbogacanie istniejgcych drzewostanéw przez stosowanie podsadzen produkcyjnych
i wprowadzanie podszytéw, pod warunkiem zgodnosci wprowadzanych gatunkéw z typem
siedliskowym lasu i zespotem roslinnym,

5) stosowanie do nasadzen gatunkédw rodzimych, miejscowego pochodzenia zgodnie
z obowigzujgcq regionalizacjq szkotkarsko - nasienng, odpowiednich dla danych warunkéw
siedliskowych, z wykorzystaniem w jak najszerszym zakresie odnowien naturalnych,

6) dagzenie do zwiekszania udziatu debdw, brz6z buka i innych gatunkéw lisciastych na stosownych
siedliskach,
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7) w przebudowie drzewostanéw na siedliskach lasowych i boréw mieszanych preferowanie debodw,
z rozroznieniem debu szyputkowego i bezszyputkowego oraz wprowadzanie ich na
odpowiadajgce im siedliska,

8) ograniczanie udziatu $wierka w podsadzeniach i odnowieniach jako gatunku obcego regionie,

9) umozliwienie petnego odtwarzania sie bogatych zbiorowisk lesnych w dolinach rzecznych i nad
jeziorami, z pelnym zestawem krzewdw podszytu i bogactwem runa,

10) wykluczenie wprowadzania gatunkéw obcych do drzewostan6éw | warstw nizszych,
w szczegdlnosci czeremchy amerykarnskiej i robinii,

11) rozwazenie mozliwosci podjecia dziatai dla podtrzymywania boru chrobotkowego na wybranych
powierzchniach,

12) w drzewostanach sosnowych na siedliskach boréw mieszanych i laséw mieszanych oraz na
siedliskach boru $wieZzego zdegradowanego mozna stosowac jako podszyty dgb szyputkowy lub
bezszyputkowy, buk, jarzgb i kruszyne, na siedliskach lasowych - trzmieline, szaktak, czeremche
itp. oraz gatunki drzew naturalnie wystepujgcych na tych siedliskach (oprécz deba i buka rowniez
lipe, klona, grabaiin.),

13) zachowanie wybranych, starszych drzewostanéw sosnowych, stanowigcych ostone dla stanowisk
rzadkich gatunkéw borowych oraz ochrona wszystkich drzewostanéw lisciastych, zwlaszcza
nasiennych, jako bazy dla przebudowy drzewostanéw ZPK,

14) na zalesianych gruntach porolnych wprowadzanie lub umozliwienie rozwoju lekkonasiennych
gatunkéw drzew przedplonowych, jak brzozy, osiki, a nastepnie wprowadzanie gatunkéw
docelowych zgodnych z siedliskiem,

15) wstrzymanie osuszania wszystkich sradlesnych torfowisk i zabagnier oraz zahamowanie dziatan
na rzecz przyspieszenia odptywu wod z obszaréw lesnych,

16) wstrzymanie zalesiania torfowisk oraz dgzenie do jak najpeiniejszego odtworzenia ich roli
retencyjnej,

17) pozostawianie stref bezdrzewnych w otoczeniu torfowisk, oczek wodnych i jezior,
umozliwiajgcych powr6t i utrzymanie sie naturalnej roslinnosci na jatowym mokrym piasku oraz
pétnaturalnych zbiorowisk roslinnych (wrzosowisk, psiar, muraw napiaskowych).

18) obszary lesne zniszczone w wyniku nadmiernej penetracji pieszej okresowo obejmowaé
zakazem wstepu do lasu i tworzy¢ warunki do regeneracji runa i podszytu,

19) maksymalne ograniczenie stosowania srodkéw chemicznych do zwalczania gradacji owaddw,
zaleca sie stosowanie biologicznych form ochrony lasu.

20) stosowanie sortymentowej metody pozyskiwania drewna, polegajgcej na wyrébce drewna przy
pniu, ze zrywkg surowca ciggnhikami nasiebiernymi, a nawet sprzezajem konnym, przy
odpowiednio zaplanowanych i wykonanych szlakach zrywkowych,

21) dostosowanie okresu pozyskiwania drewna do termindw najmniejszego zagrozenia lasu od
owaddw i patogendw grzybowych, wiatru i $niegu oraz mozliwosci wykorzystania przez zwierzyne
kopytng cienkiej kory na lezgcych drzewach,

22) pozostawianie drzew dziuplastych, pomnikowych, z gniazdami ptakéw oraz martwych do ich
biologicznego rozkiadu,

23) pozostawianie czes$ci materii organicznej na dnie lasu, w tym starych, martwych drzew,
stanowigcych ostoje dla wielu organizméw lesnych,

24) stosowanie srodkéw technicznych chronigcych pozostajgce w lesie drzewa przed uszkodzeniami
powstajgcymi podczas zrywki,

25) stosowanie maszyn i urzgdzer napedzanych przez silniki spalinowe z katalizatorami,

26) stosowanie do remontu drég lesnych jedynie materiatu miejscowego pochodzenia a wykluczenie
materiatow wprowadzajgcych obcy substrat oraz gatunki organizmoéw nielesnych do lasow,
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27) likwidacja i oczyszczenie ze zgromadzonych odpadéw wszystkich $rodlesnych wysypisk
odpaddw.

28) rekreacyjne udostepnienie terenéw lesnych zgodnie z zasadg, ze im wyzsze walory przyrodnicze
i im mniej odporna biocenoza tym wieksze powinny by¢ ograniczenia,

29) ograniczenie wydawania pozwoler na lokalizowanie obozéw w lasach ZPK,

30) zamkniecie nie urzgdzonych p6l biwakowych na terenach lesnych, a utworzenie
zainwestowanych w sposéb zabezpieczajgcy ekosystemy lesne i obrzeza jezior przed dewastacjg,

31) ograniczenie swobodnej penetracji pojazdami mechanicznymi komplekséw lesnych ZPK po drogach
lesnych i kontrola respektowania tych zakazow,

32) nie zalesianie enklaw z ekosystemami nieleSnymi oraz podejmowanie dziatar dla ich utrzymania,

33) rozwazenie mozliwosci nie zalesiania niektorych halizn i ptazowin, i pozostawienia ich naturalnej
sukcesiji,

34) nie zalesianie gruntéw porolnych na terenach ekspozycji krajobrazowej punktow i ciggow
widokowych,

35) dagzenie do takiego zagospodarowania strefy ekotonowej, aby wytworzy¢ strefe lasu o szerokosci
10 - 50 m, ograniczajgcg wnikanie niekorzystnych bodzcéw zewnetrznych do lasu,

36) w trakcie cie¢ pielegnacyjnych na obrzezach lasu stosowac silniejsze zabiegi, umozliwiajgce
wnikanie $wiatta do wnetrza lasu, co stworzy warunki dla rozwoju warstwy krzewiastej,
silniejszego ukorzenienia i ugatezienia drzew,

37) przy zalesieniach i odnowieniach na obrzezach lasu stosowac luZniejszg wiezbe sadzenia,
wprowadzac¢ mozliwie duzg game gatunkow, w tym takze o walorach estetycznych,

38) promowanie wsrdéd wiascicieli laséw prywatnych oraz udzielanie pomocy w podejmowaniu
gospodarki lesnej opartej na nowoczesnych, naturalnych zasadach.

W celu ochrony fauny i flory nalezy ograniczy¢ zabudowe w przebiegu istniejgcych korytarzy
ekologicznych, taczacych PNBT z obszarami cennymi przyrodniczo w strefach
wyznaczonych na zatgczniku graficznym ,Kierunki ...” na podstawie szczegbtowego opisu
zawartego w zatgczniku 7 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 15 grudnia 2008 roku
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”.

Zachowanie i wzmocnienie osnhowy ekologicznej stanowi podstawe racjonalnego
wykorzystania potencjatu srodowiska i ksztalttowania rownowagi ekologicznej obszaru gminy.

2.3.2. Kierunki ksztattowania ekologicznych warunké  w zycia ludzi

Jednym z gtobwnych celéw wspéiczesnego planowania przestrzennego jest ksztattowanie
korzystnych, ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Ekologiczne warunki 2zycia ludzi
w strukturach osadniczych zdeterminowane sg przez:

» stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, czysto$S¢ wody,
promieniowanie elektromagnetyczne, drgania podioza, stan powierzchni ziemi);

e powierzchnie i jako$¢ terendw aktywnych biologicznie, w tym terendw rekreacyjnych;
» warunki bioklimatyczne;

* jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych uzyskiwanych w jednostce osadniczej
i w jej otoczeniu (w strefie zywnosciowej miasta);

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne, przede wszystkim powodzie;
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e potencjat percepcyjny $rodowiska przyrodniczego, a zwlaszcza jego walory
krajobrazowe.

W nawigzaniu do przedstawionej systematyzacji, w ramach ksztaltowania ekologicznych
warunkéw zycia ludzi na obszarze gminy Chojnice nalezy:

* uzyska¢ pozadany stan czystosci Srodowiska w zakresie jego abiotycznych
skiadowych (atmosfera, hydrosfera, litosfera);

» uksztaltowac pozadany system osnowy ekologicznej, w tym terenow rekreacyjnych;
» stymulowa¢ ksztaltowanie sie korzystnych warunkéw bioklimatycznych;

e zabezpieczy¢ ludzi przed przyrodniczymi zjawiskami katastroficznymi;

» zwiekszy¢ potencjat percepcyjno-behawioralny srodowiska przyrodniczego.

Do priorytetowych zadan w zakresie ochrony srodowiska na catym obszarze gminy Chojnice
naleza;

» w zakresie ochrony powietrza:

0 gazyfikacja przewodowa gminy i wdrazanie niskoemisyjnych i nieemisyjnych
zrodet ciepta;

0 modernizacja systemow grzewczych w obiektach uzytecznosci publicznej
w kierunku zastosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta;

o termoizolacja budynkoéw (wymiana stolarki okiennej, docieplenia murow itp.).
» rozbudowa sieci gazowej;

0 facznie osiedli mieszkaniowych we wspoélne systemy grzewcze.
» w zakresie ochrony wod:

o0 rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnych zmierzajgca do objecia nimi
wszystkich wsi o zwartej zabudowie | zespoldw zainwestowania
rekreacyjnego;

0 inwentaryzacja i likwidacja nieuzytkowanych studni;

0 porzadkowanie sktadowisk nawozéw naturalnych w gospodarstwach rolnych
(zabezpieczenie przed przenikaniem wod odciekowych do gruntu i wod
powierzchniowych);

* w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

0 rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych;

o rekultywacja dawnych sktadowisk odpadow (w trakcie realizacji);
* w zakresie gospodarki odpadami:

o wdrozenie systemu selektywnej zbiérki odpadow;

0 wdrozenie systemu zbiorki odpaddw niebezpiecznych.

Tereny zabudowy zwartych jednostek osadniczych

Rewitalizacja ekologiczna struktur osadniczych stanowi cze$¢ ogoélnej problematyki
rewitalizacji jednostek osadniczych. Zasadne jest uzywanie terminu ,zintegrowana
rewitalizacja urbanistyczno-ekologiczna”, ktéry swym zakresem pojeciowym jednoznacznie
oddaje wzajemng zalezno$¢ dziatah technicznych i ekologicznych. W warunkach
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zrbwnowazonego rozwoju hie jest mozliwe prowadzenie jednostronnych dziatan
naprawczych, np. tylko w zakresie modernizacji infrastruktury technicznej, lub renowacji
kubatury albo poprawy stanu $rodowiska przyrodniczego. Dzialania te sg wzajemnie
uwarunkowane i wymagajg kompleksowego ujecia — projektowego i realizacyjnego.

Na obszarze gminy Chojnice wystepuje kilka typéw terenéw o odmiennych, dominujacych
funkcjach, réznigcych sie stanem antropopresji, w tym aktualnym zainwestowaniem. Dla
terenow tych okreslono kierunki rewaloryzacji srodowiska i ekologicznych warunkow zycia
ludzi.

Tereny zwartej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej:
» restrukturyzacja funkcjonalna czesci zainwestowania

» rekultywacja i rewaloryzacja terenow zdewastowanych mechanicznie (klepiska,
dojazdy do garazy, dzikie parkingi itp.) przez ich docelowe zagospodarowanie, w tym
wprowadzenie zieleni;

» uksztaltowanie zielonych potgczen z wewnetrznymi i zewnetrznymi przyrodniczymi
terenami rekreacyjnymi;

e wzrost bior6znorodnosci terendw zielonych przez wprowadzenie biogrup
wielowarstwowej roslinnosci.

Strefy ucigzliwego oddziatywania komunikacji samochodowej (na odcinkach przebiegu przez
tereny zwartej zabudowy):

* ograniczenie ucigzliwosci akustycznej i aerosanitarnej komunikacji samochodowej
i kolejowej przez zastosowanie technicznych ekrandéw akustycznych lub
wprowadzenie w miare istnienia rezerw terenowych pasow wielowarstwowej zieleni
izolacyjnej;

» zwiekszenie ptynnosci ruchu pojazdow samochodowych i modernizacja nawierzchni
drog;

e uzupehlnienie i wprowadzenie nasadzen drzew odpornych na komunikacyjne
zanieczyszczenia gazowe i pylowe;

» zagospodarowanie wolnych terenéw (nieuzytkow) wielowarstwowg zielenig;
* podczyszczanie wéd opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikéw.
Tereny przemystowe, w tym eksploatacji kruszywa i ich bezposrednie otoczenie:

» utworzenie buforowych pasow wielowarstwowej zieleni o funkcjach aerosanitarnej,
akustycznej i krajobrazowej;

e ograniczenie emisji zanieczyszczen do atmosfery przez zmiany technologii lub
instalacje urzadzen redukcyjnych;

* neutralizacja sciekow komunalnych i produkcyjnych.

* podczyszczanie wbéd opadowych przed ich skierowaniem do odbiornikow;

Kompleksy turystyczno-rekreacyjne

(tereny rozwoju zagospodarowania turystycznego wskazane na planszy Uwarunkowan, zat. nr 2.1.)

Zabezpieczenie trwatego ekologicznie i efektywnego ekonomicznie uzytkowania
przyrodniczych waloréw rekreacyjnych w gminie Chojnice wymaga nastepujacych dziatan:
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inwentaryzacja i ocena stanu technicznego oraz stopnia wykorzystania
zagospodarowania istniejgcego;

opracowanie koncepcji ksztaltowania istniejgcego i nowego zainwestowania
rekreacyjnego;

odcigzenie terenow nadmiernie eksploatowanych, zwtaszcza w obrebie i w poblizu
terenéw poddanych szczegélnym formom ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
ograniczanie i eliminowanie wszelkich form zagospodarowania i uzytkowania, ktére
bezposrednio lub posrednio powodujg obnizanie jakosci zasobdw przyrodniczych
i wzrost presji na przyrode PNBT, ZPK (Drzewicz aktualnie i Owink potencjalnie jako
gtéwne, konfliktowe wobec PNBT rejony zainwestowania rekreacyjnego w jego
bezposrednim sasiedztwie) — przebudowa lub eliminacja czesci bazy rekreacyjnej;

preferowanie form zainwestowania turystycznego o charakterze ogdlnodostepnym,
wtym pozwalajagce na rozwoOj zeglarstwa, kajakarstwa, wedrowek pieszych,
rowerowych;

ksztalttowanie tadu przestrzennego w zagospodarowaniu rekreacyjnym oraz
podniesienie estetyki zagospodarowania, w tym dostosowanie zagospodarowania
i zabudowy do lokalnych i regionalnych uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych
(forma architektoniczna, materialy budowlane) - neutralizacja fizjonomiczna
zainwestowania;

poprawa stanu istniejacych oraz budowa nowych obiektow i urzadzen ochrony
Srodowiska stuzacych obiektom rekreacyjnym w powigzaniu z realizacjg tych
urzadzen dla zainwestowania wiejskiego;

wyposazenie w elementy zainwestowania rekreacyjnego w zakresie tzw. malej
architektury.

podjecie dziata rewaloryzacyjnych srodowiska przyrodniczego.

Wszelkie kubaturowe zainwestowanie rekreacyjne powinno by¢ lokalizowane na terenach
o umiarkowanych spadkach (warto$¢ progowag stanowi 10°), w poblizu brzegéw jezior
o dobrej dostepnosci (nie blizej niz 100 m od brzegu) oraz powinno spetnia¢ kryteria
neutralnosci krajobrazowej i normy w zakresie infrastruktury technicznej ochrony srodowiska
(gospodarka wodno-sciekowa, proekologiczne zrodia ogrzewania itp.).

Na obszarze gminy Chojnice wyznaczono nastepujgce kompleksy turystyczno- rekreacyjne:

tereny rozwoju zagospodarowania turystycznego w zakresie infrastruktury ustugowej
i informacyjnej z mozliwoscig uzupetlnienia ogodlnodostepnej bazy noclegowej
(Charzykowy, Swornegacie);

tereny rozwoju zagospodarowania turystycznego w zakresie infrastruktury ustugowej
i informacyjnej ze wskazaniem stagnacji bazy noclegowej (Funka, Bachorze, Mate
Swornegacie).

2.3.3. Problemy zainwestowania turystycznego a praw  nha ochrona przyrody

W gminie Chojnice wystepuje koncentracja licznych form ochrony przyrody, ktére:

» z jednej strony stwarzajg bezposrednie i posrednie korzysci spoteczne i gospodarcze,
wynikajace z ochrony, jak:

ogoblna poprawa stanu $srodowiska i ekologicznych, w tym zdrowotnych warunkéw
zycia ludzi w rejonach wzmozonej ochrony przyrody;
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marketingowe wykorzystanie ochrony przyrody dla promocji rejonu (gminy, powiatu,
wojewddztwa);

— wazrost atrakcyjnosci osiedlenczej rejonu i w efekcie wzrost cen ziemi,

wzrost atrakcyjnosci rekreacyjnej rejonu, powodujgacy wieksze natezenie ruchu
turystycznego i w efekcie aktywizacje gospodarczg regionu;

— preferencje w dostepie do kredytow i dofinansowan celowych z zakresu ochrony
srodowiska, w tym budowy infrastruktury technicznej;

e z drugiej strony ograniczajg formy zagospodarowania i uzytkowania terenu, w tym
w odniesieniu do turystyki, jak:

— ograniczenie penetracji parku narodowego i rezerwatu przyrody do turystyki
edukacyjnej — ekologicznej;

— ograniczenie form turystyki (np. postulat dotyczacy utworzenia strefy ciszy na Jez.
Charzykowskim w pasie 200 m od brzegu na odcinkach graniczacych z Parkiem oraz
ograniczenia dla zabudowy przebiegu korytarzy ekologicznych taczacych PNBT
z obszarami cennymi przyrodniczo — Plan ochrony PNBT);

— podporzadkowanie form turystyki celom ochrony na obszarach Natura 2000.

Zharmonizowanie zagospodarowania turystycznego oraz form i natezenia uzytkowania
turystycznego terenu jest zadaniem planowania przestrzennego. W gminie Chojnice konflikt
funkcji turystycznej i prawnej ochrony przyrody wystepuje w potnocnej czesci gminy,
w otoczeniu PNBT.

W pracach planistycznych konieczne jest uwzglednienie w szczegdlnosci nastepujgacych,
zagadnien:

* niedopuszczenie do nadmiernego obcigzenia turystycznego srodowiska przyrodniczego
(prowadzi to do jego dewaloryzacji i utraty wartosci, ktére byly podstawg rozwoju funkciji
turystycznej),

» efektywna ochrona przyrody,
» preferencje w zagospodarowaniu turystycznym dla obiektéw ogélnodostepnych,

» estetyzacja krajobrazowa zainwestowania.

2.3.4. Obszaryizasoby $rodowiska obj ete ochrona prawn a

Obszary i obiekty stanowigce cenne zasoby $rodowiska objete ochrong prawng na
podstawie przepiséw szczegollnych wyszczegdélniono w rozdziale 3.9. Uwarunkowan wraz
z podaniem aktu prawnego okreslajgcego zasady ich ochrony.

2.3.5. Zasoby s$rodowiska postulowane do obj ecia ochron g prawn g

Na obszarze gminy Chojnice proponowane jest utworzenie szeregu nowych form ochrony
przyrody — rezerwatdéw przyrody i uzytkéw ekologicznych, a takze powiekszenie Parku
Narodowego ,Bory Tucholskie”.

Zasiegi przestrzenne obszarbw wskazano na zat gczniku graficznym  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” w skali 1:20 000.
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Planowane powi ekszenie Parku Narodoweqgo ,Bory Tucholskie”

Wg projektu ,Planu ochrony Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” (2002) PNBT wymaga
przeprowadzenia korekty granic ze wzgledu na uwarunkowania formalne, funkcjonalne i
przyrodnicze. Uwarunkowania formalne zwigzane sg z wystepowaniem w obrebie PNBT
enklaw gruntéw prywatnych. Uwarunkowania funkcjonalne wynikaja z niewtasciwego
uzytkowania niektorych enklaw i terendw bezposrednio przylegajacych do parku
(uzytkowanie rekreacyjne, gospodarka lesna, rolnictwo). Uwarunkowania przyrodnicze
wynikajg z potozenia fragmentéw zlewni Strugi Siedmiu Jezior poza granicami PNBT oraz z
wystepowania w jego sasiedztwie wartosciowych struktur przyrodniczych (przede wszystkim
jeziora lobeliowe na wschdod od parku).

Wg projektu ,Planu ochrony Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” (2002) korekte granic
PNBT nalezy przeprowadzi¢ w trzech etapach.

Etap 1: wigczenie do PNBT pieciu enklaw srédparkowych, stanowigcych grunty prywatne.
Etap 2: wigczenie do PNBT terendw bezposrednio do niego przylegajgcych:

a) na wschod od parku kompleks lesny z jeziorami lobeliowymi (Nadlesnictwo Rytel, obreb
Klosnowo, oddzialy: 27; 28; 29; 30; 31, 45; 46; 47, 48; 49; 50; 51, 80; 81, 82; 83; 84, 101,
102; 103; 104; 105; 125; 126; 127;167; 167 oraz grunty prywatne (na potnocny zachod
linii kolejowej),

b) na potudnie od parku tereny nalezgce do zlewni Strugi Siedmiu Jezior (Nadlesnictwo
Rytel, obreb Klosnowo, oddzialy: 179; 180; 181; 182; 202; 203; 204 a, b, c (cz.), f (cz.);
226; 227; 228 a, b, f; 238; 239; 242; 243; 244; 245; 246; 247; 248 a (cz.), b (cz.) c (cz.);
260¢c, d, f, g, h; 261 a (cz.), b, ¢, d, f, g; 262; 263; 264, 265; 266; 267; 268 a (cz.), b, c;
286; 287 a, b, c,d (cz.); 288 a, b, ¢, d, f, g, h; 289 a; 290 a, b, ¢, d; 291 a, b, ¢; 292 a (cz.),
b (cz.) c (cz.); 293 a),

a) na zachéd od parku w rejonie Malych Swornegaci teren le$ny z bardzo kretym
przebiegiem obecnej granicy parku, nadmierne obcigzony rekreacyjne (grunty prywatne);

b) na zachod od parku a na pétnoc od Matych Swornegaci tereny miedzy brzegiem Jez.
Karsinskiego a granicg PNBT (grunty prywatne).

Etap 3: docelowe powiekszenie PNBT w kierunku p6tnocnym, w nawigzaniu do pierwotnych
koncepcji  jego  utworzenia, opracowanych ~w  pierwszej potowie lat
dziewiecdziesigtych. Realne mozliwosci powiekszenia okre$lone zostang w ,Planie
ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego”.

Ww. propozycje korekt granicy Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” nie zostaly
uwzglednione w obowigzujagcym Planie ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”
ustanowionym w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 r. (Dz. U. Nr
230 poz. 1545).

Rezerwaty przyrody

Wg projektu ,Planu ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego” (2003) proponowane jest
utworzenie nastepujacych rezerwatow przyrody:

1. Projektowany rezerwat krajobrazowy ,Jeziora Rynnowe” wg projektu ,Planu ochrony
ZPK” (2003) - (pow. 249,52 ha), potozony w Nadl. Przymuszewo, Obreb Przymuszewo,
oddz. 49 h, i, I, 50 k, 77 d, h, 78 a, 101a, b, ¢, d, f, g, h, i, 102 a, g, 103 g, 104 d, f, g, h,
1051, 121 b, h,i,j, I, m, 122 a, b, c, d, f, h,i,j, 123 a, ¢, 125 ¢, 126 a, 141 f, 142 d, g, 143
a, b,c 144 4a,b,d,f g,160f, g, 161 b, 162 a, b,i,j, n, 163 a, b, c, d, f, g, 164 a, b, f, h,
186 a, b, d, f, 187 a, b, w celu ochrony zréznicowanych zbiorowisk roslinnosci wodnej
(lobeliowe, ramienicowe i rdestnic) oraz stanowisk chronionych gatunkéw wodnych
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i zwigzanych z borami sosnowymi. Rezerwat posiada opracowana dokumentacje. W jego
zasiegu znajduje sie potnocno-wschodni skraj gminy — strome zbocza rynny Jeziora
Gardliczno Duze.

Proponowany rezerwat ,Buczyna Charzykowska” - potozony w Nadl. Rytel, Obreb
Klosnowo, oddz.: 285 a,b,c,d, 284 j, o powierzchni 30,15 ha, obejmuje obszar lasu
miedzy szosg Chojnice - Bytow a jeziorem Charzykowskim w lesnictwie Wolnosc.
Rezerwat ma chroni¢ typowy dla obszaru morenowego zestaw zbiorowisk o cechach
naturalnych, jak kwasna buczyna, brzezina bagienna, teg jesionowo-olszowy
i zbiorowiska zrédliskowe - wymaga przeprowadzenia szczego6towego rozpoznania
florystycznego i fitosocjologicznego oraz po potwierdzeniu zasadnosci ustanowienia,
wykonania dokumentacji projektowej. Rezerwat znajduje sie w zachodniej czesci gminy.

Uzytki ekologiczne

W(g projektu ,Planu ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego” (2003) proponowane jest
utworzenie nastepujacych uzytkdw ekologicznych — numeracja uzytkow zgodna z projektem
»Planu ochrony ..."”.

Projektowane uzytki ekologiczne

Nr uzytku | Charakter obiektu
23 Srodlesne mokradio Sepiot)
24 Jezioro Punk
25 Jezioro Welsyk
26 $rodlesne mokradto
27 mokradio przyjeziorne
28 mokradio przyjeziorne
29 Srodlesne mokradto
30 Srodlesne mokradto
31 Srodlesne mokradto
32 srddlesne jezioro Mechdwek
33 srodlesne mokradto
43 srodlesne mokradto
44 srdédlesne jezioro Warszyn
45 Srodlesne mokradto
46 Srodlesne mokradto
47 Srodlesne mokradto
48 Srodlesne mokradto

Zrédto: ,Plan ochrony ZPPK, 2003.

Obszary Natura 2000

obszary Natura 2000 majgce znaczenie dla Wspdlnoty (specjalne obszary ochrony
siedlisk)*?:

13 projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk, zatwierdzony przez Komisje Europejska w drodze decyzji, ktéry w regionie
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»Sandr Brdy” PLH 220026;

"Czerwona woda pod Babilonem" PLH220056;
,Doliny Brdy i Chociny” PLH 220058;

"Las Wolno$¢" PLH220060

o O O o

2.3.6. Ochrona krajobrazu

W zagospodarowaniu przestrzennym obszaru gminy uwzgledni¢ nalezy:

- zachowanie i wyeksponowanie najwartosciowszych zespotéw i fragmentéw krajobrazu,
panoram widokowych i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych

- ksztattowanie nowych waloréw krajobrazowych, w tym poprawe i odtworzenie krajobrazow
zdegradowanych oraz przeciwdziatanie procesom zagrazajgcym walorom krajobrazowym

- zachowanie réznorodnosci kulturowej gminy, zapewniajgc dostepnos¢ zasobéw i walorow
dziedzictwa kulturowego i wykorzystujac je jako atut w rozwoju zréwnowazonym
i konkurencyjnosci przestrzeni

Obszary z zabudowa dysharmonijng wskazuje sie do przeksztatcen i uporzadkowania oraz
rekompozycji (m. in. zabudowa popegeerowska / obca kulturowemu krajobrazowi wsi
w historycznych zespotach ruralistycznych oraz na ich przedpolach widokowych).

Ustala sie:
* nakaz ochrony wodnych platform widokowych (dot. zespolu jezior
Charzykowskiego [ Karsinskiego) poprzez zachowanie naturalnych

i antropogenicznych walorow krajobrazowych, zapewnienie warunkéw kontynuacji
aktywnosci typowej dla tego krajobrazu i stanowigcej o jego urodzie (zeglarstwo) , do
ochrony — widoki brzegow jezior oraz zréznicowana ekspozycja form roslinnosci. Przy
sytuowaniu  nowego zagospodarowania obowigzuje nakaz sporzadzenia
odpowiednich studiéw krajobrazowych uzasadniajgcych ewentualne wprowadzenie
nowych inwestycji.

* nakaz ochrony i rewaloryzaciji fizjonomii przedpoli ciggoéw widokowych z PNBT:
ze wschodniego brzegu Jeziora Charzykowskiego na odcinku Bachorze — Male
Swornegacie na jezioro i przeciwleglty brzeg oraz z drogi Owink — Swornegacie na
strefe przybrzezna, Jezioro Karsinskie i przeciwlegly brzeg.

* nakaz ochrony i rewaloryzacji fizjonomii przedpoli ciagow widokowych na
PNBT z drogi Swornegacie — Kokoszka na strefe przybrzeznag, Jezioro Karsinskie
i przeciwlegly brzeg.

e nakaz ochrony punktow widokowych wskazanych w czesci graficznej Studium,
w tym w szczegoélnosci punktu widokowego na wzniesieniu ,Psia Gora” , poprzez
zapewnienie trwalej dostepnosci i ochrone waloréw eksponowanych krajobrazéw.

biogeograficznym, do ktérego nalezy, w znaczacy sposob przyczynia sie do zachowania lub odtworzenia stanu wtasciwej
ochrony siedliska przyrodniczego lub gatunku bedacego przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze moze znaczaco
przyczynié sie do spojnosci sieci obszaréw Natura 2000 i zachowania réznorodnosci biologicznej w obrebie danego regionu
biogeograficznego; w przypadku gatunkéw zwierzat wystepujacych na duzych obszarach obszarem majacym znaczenie dla
Wspdlnoty jest obszar w obrebie naturalnego zasiegu takich gatunkéw, charakteryzujacy sie fizycznymi lub biologicznymi
czynnikami istotnymi dla ich zycia lub rozmnazania. Planowane specjalne obszary ochrony siedlisk w gminie Chojnice
zatwierdzone zostaty przez Komisje Europejska w drodze decyzji z 13.11.2007 r. (,Sandr Brdy” PLH 220026) i 10.01.2011 r.
(pozostate obszary).
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Punkty widokowe potozone nad brzegami jezior: Charzykowskiego i Karsinskieqo:

» ustalenia takie same jak przy ochronie wodnych platform widokowych

Punkty widokowe tworzgce makrownetrza krajobrazowe w okolicach m. Chojniczki,
Chocinski Mtyn, Kopernica:

« ochrona przed dewastacjaq istniejacych walorow, zakaz wprowadzania
intensywnej zabudowy terendw otwartych oraz zakaz wprowadzania obcych
kulturowo form zagospodarowania terenu

Pozostale punkty widokowe (panoramy miejscowosci: Lichnowy, Ostrowite, Silno,
Stawecin — zaznaczone na zatgczniku graficznym studium):

 nakaz ochrony przedpola ekspozycji i poprawy wyeksponowania m. in.
poprzez  ograniczenie  wprowadzania  zabudowy, zalesien, reklam
wielkoformatowych i innych przeksztalcen, ochrone charakterystycznych
akcentéw i dominant, odtwarzanie wartosciowych elementéw zabytkowych
i historycznych sylwet panoramicznych.

* nakaz ochrony dominant i akcentow charakterystyczny ch dla panoramy wsi
poprzez zakaz wprowadzania obiektow konkurujgcych wysokoscig, kolorem i in.
z dominantg wiezy kosciota, lub akcentami zieleni wysokiej (dawne parki
dworskie, lub grupy zieleni towarzyszacej obiektom sakralnym)

« od strony potnocno-zachodniej miasta Chojnice nakaz ochrony przedpola
ekspozycji i poprawy wyeksponowania  m. in. poprzez ograniczenie wprowadzania
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatcen, ochrone
charakterystycznych akcentéw i dominant, odtwarzanie wartosciowych elementow
zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych. Dla miasta Chojnice
szczegOlnie dotyczy to przedpola od strony pétnocno-zachodniej z drogi DW nr 212,
jak na zatgczniku graficznym Studium.

» zalecenie utrzymania odr ebnosci charakteru krajobrazu poszczegdlnych czesci
obszaru gminy, zwracajac szczego6lng uwage na potudniowg jej czes¢ stanowiaca
historycznie obszar tzw. Kosznajderii . Nalezy promowa¢ zasoby i walory kulturowe
regionu wykorzystujac je do promocji gminy oraz okreslenia wytycznych dotyczacych
zagospodarowania zgodnych z tozsamos$cig miejscowosci

2.4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE GO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

W obszarze gminy Chojnice ustalono nastepujgce obszary i zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

* 16 obiektow i zespotow zabytkowych objetych jest ochrong prawng poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw nieruchomych wojewodztwa

Dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw obowi gzujg przepisy ustawy o ochronie

zabytkéw i opiece nad zabytkami, wszelkie dziatania wymagaj ¢ uzgodnie n Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, na roboty budowlane dot. zab  ytku i jego otoczenia wymagane jest

pozwolenie konserwatora.

* Pojedyncze obiekty posiadajgce wartosc historyczng, swiadczace o kulturze regionu,
figurujgce w gminnej ewidencji zabytkdw podlegajg ochronie zapisami ustalen planéw
miejscowych oraz zapisami w: decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
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publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego

Pojedyncze obiekty lub cate zespoly figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw
proponowane do ochrony przez wpis do rejestru — do czasu ewentualnego wpisu
chronione poprzez ustalenia planéw miejscowych oraz zapisami w: decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji o zezwoleniu na realizacji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego, po wpisie — chronione zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Na podstawie dokonanego przez zespot autorski rozpoznania proponuje sie w studium
objecie ochrong poprzez wpis do rejestru 42 obiektow zebranych w ponizszej tabeli

Ip. adres obiekt / zespot
1. Angowice dzwonnica
2. Charzykowy, ul. Dluga kapliczka
3. Chocinski Miyn nr 6 dwor
4. Chocinski Mtyn nr 5 budynek mieszkalny w zespole mlyna
5. Chojnaty dwér z parkiem dworskim
6. Ciechocin nr 56 zespot folwarczny: budynek mieszkalny, budynek gospodarczy, park,
mur ceglany
7. Ciechocin nr 50 budynek mieszkalny
8. Cotdanki nr 3 dwor z parkiem
9. Doregowice nr 30 budynek mieszkalny
10. | Doregowice dzwonnica
11. | Jarcewo - Czartolomie kaplica cmentarna, cmentarz
12. | Jeziorki budynek gorzelni z dawnego zespotu folwarcznego, park dworski
13. | Klosnowo nr 1 budynek przemystowy wyluszczarni nasion, garaz w zespole
14. | Klodawa nr 32 budynek mieszkalny
15. | Kruszka nr 16 zespot dworsko — parkowy: dwor i park
16. | Lichnowy, ul. Parkowa nr 7 zespot dworsko — parkowy: dwor, park
17. | Lichnowy, ul. Szkolna nr 2 budynek gospodarczy
18. | Lotyn zespot dworsko — parkowy: dwor, park
19. | Moszczenica cmentarz przykoscielny, mur kamienny cmentarny
20. | Moszczenica nr 41 budynek mieszkalny
21. | Niezychowice kosciot, cmentarz, mur kamienny cmentarny
22. | Niezychowice patac z dwiema oficynami
23. | Nowa Cerkiew, ul. 18 Putku budynek mieszkalny
Utanéw Pomorskich 32
24. | Nowa Cerkiew, ul. 18 Putku budynek mieszkalny
Utanéw Pomorskich 30
25. Qgorzeliny - cmentarz kaplica grobowa rodziny Pradzynskich
26. | Ogorzeliny, ul. Stary Dwor 6 | zespét folwarczny: dwér, dwa budynki gospodarcze
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Ip. adres obiekt / zespot
27. | Ogorzeliny zespot budynkéw miyna
28. | Ostrowite cmentarz przykoscielny, mur ceglany, starodrzew

29. | Ostrowite, ul. Szkolna 12-14 | budynek mieszkalny

30. | Ostrowite, ul. Szkolna 16-18 | budynek mieszkalny

31. | Ostrowite, ul.Gtéwna 17- 19 | budynek mieszkalny

32. | Ostrowite, ul. Gtéwna nr 29 budynek mieszkalny

33. | Pawiéwko zespot dworsko — parkowy; dwor, park

34. | Pawlowo zespot dworsko — parkowy: dwor, park

35. | Powalki, ul. Koscierska 2 budynek mieszkalny / drewniany

36. | Ractawki park dworski, krajobrazowy

37. Silno cmentarz, mur cmentarny

38. | Stawecin kosciot p.w. $w. Katarzyny wraz z cmentarzem przykoscielnym i

murem kamiennym

39. | Swornegacie, ul. Mestwina 5 | budynek mieszkalny

40. | Swornegacie, ul. budynek mieszkalny
Miedzymostowa 2
41. | Topole zespot dworsko — parkowy: dwor, park
42. | Waczos nr 8 zagroda: budynek mieszkalny, inwentarski, stodota

Wsrod proponowanych obiektow najwiecej jest zalozen dworsko-parkowych (lub ich
pozostatosci), charakterystycznych dla folwarcznego krajobrazu gminy. Za wazne uznano
takze objecie ochrong cmentarzy przykoscielnych ogrodzonych murami przy kosciotach
wpisanych do rejestru jako same budynki.

* Stanowiska archeologiczne, strefy ochrony archeologicznej do ochrony poprzez
ustalenia planéw miejscowych (wykaz w zatgczeniu).

* Stanowiska archeologiczne proponowane do wpisu do rejestru zabytkow
archeologicznych — ws$rod stanowisk archeologicznych zinwentaryzowanych na
terenie  gminy bezwzglednej ochronie powinny podlega¢: cmentarzysko
w Gockowicach, wielokulturowa osada w Ostrowitem i osada na wyspie
w Ostrowitem, a takze grodziska w Charzykowach i Kamionce — na tych
stanowiskach wszelkie prace ziemne powinny by¢ poprzedzone badaniami
wykopaliskowymi.

do czasu ewentualnego wpisu chronione poprzez ustalenia plandéw miejscowych, po wpisie —
chronione zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami

* Cenne zespoly zabudowy, ukazujgce szczegoblnie wartosciowy krajobraz kulturowy
gminy, proponowane do utworzenia parkow kulturowych: osada Chocinski Miyn,
osada Klosnowo.

Zgodnie z art. 21 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ,...rada gminy, po zasiegnieciu
opinii wojewédzkiego konserwatora zabytkéw, na podstawie uchwaty, moze utworzy¢ park kulturowy
w celu ochrony krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terenéw
z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej i osadniczej...”.

Dla miejscowosci Chocinski Mtyn i Klosnowo winien by¢ sporzadzony plan miejscowy ze
wzgledu na ich uwarunkowania kulturowe.
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Obszary i obiekty obj ete ochron @ zaznaczono na zal gczniku graficznym ,Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” skala 1:20 000.

Ogdélne zasady ochrony zasobdéw s$rodowiska kulturowego przyjete w studium sg
nastepujace:

Wartosciowe uklady przestrzenne wsi:

Dot. wsi: Lichnowy, Stawecin, Ostrowite, Ciechocin, Swornegacie

* Przedmiotem ochrony sg: historyczne podziaty wiasnosciowe, historyczny uktad
komunikacyjny, uklad zabudowy w zagrodach, obiekty matej architektury oraz
historyczna zieleh zwigzana z zabudowg i ukladem komunikacyjnym

« W obrebie zabudowy zagrodowej obowigzuje wymdg zachowania historycznych
zasad zagospodarowania

» Ustala sie wymog ochrony historycznych rozgraniczen nieruchomosci,
» Zabytkowa zielen wysoka w obrebie strefy wymaga ochrony

* W planie miejscowym nalezy wyznaczy¢ strefe ochrony konserwatorskiej

Wsie i zespoty o wysokich walorach ekspozycyjnych:

Dot. panoram wsi: Stawecin, Ostrowite, Lichnowy, Silno

W strefach otoczenia krajobrazowego, ktére obejmuje niezabudowane tereny rolnicze,
obowigzuje:

e Zalecenie opracowania poprzedzajacych studiow krajobrazowych i analizy ekspozyciji
przy lokalizacji nowych zespotéw zabudowy

» Ograniczenie wprowadzenia zabudowy na przedpolach ekspozycyjnych zwarte]
zabudowy wiejskiej do zabudowy stanowigcej kontynuacje naturalnych kierunkéw
rozwoju historycznego ukladu przestrzennego

* Postuluje sie rekultywacje i restylizacje struktury obszaréw wplywajgcych
niekorzystnie na sgsiedztwo wartosciowych obiektow lub ich widokéw

Wsie, dla ktérych proponuje sie prace studialne ze wzgledu na ich cenny ukfad przestrzenny
lub wartosciowa historyczng zabudowe:

Dot. wsi: Swornegacie, Chociriski Mlyn, Charzykowy, Jarcewo, Zbeniny, Kiodawa, Krojanty, Nowa
Cerkiew, Lotyn, Lichnowy, Niezychowice, Angowice, Silno, Moszczenica, Ciechocin, Ostrowite,
Ogorzeliny, Stawecin.

W opracowaniu studialnym nalezy wskazaé¢ przede wszystkim:

* Najbardziej wartosciowe elementy wraz z uzasadnieniem historycznym
i krajobrazowym

e Ograniczenia, nakazy i zakazy w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenow
» Dzialania niezbedne dla zapobiegania zagrozeniom dla zabytkow
* Mozliwosci wykorzystania obiektow i zespotow zabytkowych zgodnie a ich ranga.

SzczegOtowe studia $rodowiska kulturowego powinny by¢é sporzadzane w fazie
przedprojektowej do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, a ich wyniki
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wykorzystane w ustaleniach tych planéw. Dopiero plan miejscowy, stanowigcy przepis
lokalnego prawa miejscowego stanowi¢ moze skuteczne narzedzie ochrony cennych
waloréw srodowiska kulturowego.

W zagospodarowaniu terenow usytuowanych wokét zespotow ruralistycznych wskazywanych
do ochrony z zachowanym ukfadem przestrzennym, wskazanych na zat. graficznych studium
oraz od strony pétnocno-zachodniej miasta Chojnice ustala sie nakaz ochrony przedpola
ekspozycji i poprawy wyeksponowania m. in. poprzez ograniczenie wprowadzania
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztatceh, ochrone
charakterystycznych akcentow i dominant, odtwarzanie wartosciowych elementéw
zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych. Dla miasta Chojnice szczegodlnie
dotyczy to przedpola od strony péinocno-zachodniej z drogi DW nr 212, jak na zatgczniku
graficznym Studium.

Na obszarze otuliny PNBT nalezy chroni¢ tozsamos$¢ kulturowg obszaru, w szczegdlnosci:
kulture organizaciji struktur osadniczych i sieci drog, kulture organizacji przestrzennej struktur
wewnetrznych jednostek osadniczych, kulture organizacji przestrzennej zabudowy niw
siedliskowych i uzytkowania gruntdow w obrebie siedlisk, nalezy rowniez kultywowac
i kontynuowac¢ elementy kultury duchowej i materialnej zwigzanej z przestrzenig zyciowg
czlowieka, z jej uzytkowaniem i ksztaltowaniem obecnie i w przysziosci (wg zalgcznika nr 7
do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 15 grudnia 2008 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”).

Lokalizacje obszaréw, stref ochrony archeologicznej nalezy uwzglednia¢ przy sporzgdzaniu
planéw miejscowych, a takze w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu wydawanych w sytuacji braku planu miejscowego. Zasady zagospodarowania i ew.
zabudowy wymagajgq kazdorazowo uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

2.5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRAS TRUKTURY
TECHNICZNEJ

2.5.1. Zatozenia polityki transportowej gminy

Problemy i potrzeby

Gmina Chojnice pod wzgledem transportowym w ujeciu regionalnym i miedzyregionalnym
przynalezy do potudniowego korytarza transportowego majgcego istotne znaczenie dla
wojewddztwa pomorskiego. Dodatkowo podinocno-wschodni obszar gminy obejmuje
regionalny kaszubski korytarz transportowy, zawierajgcy droge wojewddzkg nr 235 i linie
kolejowg nr 211.

Jak zostato zauwazone w uwarunkowaniach droga krajowa nr 22 jest waznym powigzaniem
tranzytowym przebiegajagcym od zachodniej granicy kraju do granicy pétnocnej w poblizu
Obwodu Kaliningradzkiego. Bierze sie pod uwage zmiane charakteru drogi i jej znaczenia
zarbwno w ruchu regionalnym jak i miedzyregionalnym, gtéwnie z uwagi na potencjalny
rozwéj gospodarczy i kontakty handlowe, co moze wywolaé zwiekszenie sie ruchu
drogowego. Do korytarza potudniowego zalicza sie réwniez linia kolejowa nr 203 Tczew —
Chojnice (- Pita — Kostrzyn) oraz linia nr 210 na odcinku Chojnice — Cztuchow.

Gmina Chojnice posiada znaczng ilos¢ powigzan w sieci transportowej, zwlaszcza
w kierunku potudniowym — do Tucholi, brakuje odpowiedniej ilosci powigzan z péinocg
regionu. Stan techniczny ukladu niejednokrotnie nie pozwala na calkowitg obstuge
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analizowanego obszaru transportem zbiorowym oraz na komfortowe i bezpieczne
przemieszczanie sie pojazdami kotowymi oraz pieszo.

Generalne zasady

Uktad drogowy witasciwie skonstruowany powinien zapewni¢ zaréowno odpowiednig obstuge
ruchu zewnetrznego jak i obstugi komunikacyjnej wewnatrz gminy. Mieszkancy powinni mie¢
zapewnione wlasciwe powigzania z centrami administracji szczebla wojewddzkiego
i powiatowego, Urzedem Gminy, instytucjami i obiektami uzytecznosci publicznej, szkotami
wszystkich szczebli. Powigzania te powinny by¢ wspomagane komunikacjg zbiorowg —
kolejowg i autobusowg oraz gestg siecig sciezek rowerowych, ktére moga spetniaé wazng
role réwniez rekreacyjng i turystyczna.

Rozwoj infrastruktury znaczenia ponadregionalnego, regionalnego i lokalnego powinien
odzwierciedlac rzeczywiste, planowane i istniejgce funkcje potaczen transportowych
w poszczegolnych jednostkach administracyjnych.

Przy rozbudowie lub budowie nowych osiedli mieszkaniowych w miejscowosciach oraz
w rejonach potencjalnie rozwojowych gospodarczo, konieczne jest utrzymanie odpowiedniej
dostepnosci dla zadanej klasy drogi.

Przy modernizacji drég nalezy zwréci¢ uwage na przyrodniczo cenne drzewa i aleje. W celu
zachowania takich elementow krajobrazu, ciagi pieszo-rowerowe nalezy starac sie budowac
poza szpalerem drzew, przy zachowaniu priorytetu bezpieczenstwa ruchu.

Planowanie  lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektéw  handlowych  (WOH),
charakteryzujacych sie duzg generacjg oraz aborcjg ruchu, powinno uwzglednia¢ analize
obslugi transportowej i ocene konsekwencji transportowych przeprowadzong na podstawie
liczby miejsc parkingowych oraz prognozowanego ruchu wjazdowego i wyjazdowego o takze
ocene mozliwosci obstugi obiektu przez transport zbiorowy.

Uwarunkowania dla formutowania polityki transportowej

Plan Zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego™ jako nadrzedny
dokument regulujacy rozwoj przestrzenny wojewodztwa zaktada zwiekszenie dostepnosci
transportowej wojewddztwa w skali miedzynarodowej, oraz miedzyregionalnej, poprawe
wewnetrznej spéjnosci i efektywnosci regionalnego systemu transportowego poprzez
ksztattowanie w obszarze wojewodztwa infrastruktury zlokalizowanej w istniejgcych
korytarzach transportowych. Infrastruktura zlokalizowana w europejskich, ponadregionalnych
i regionalnych korytarzach transportowych ma priorytetowe znaczenie dla wojewoédztwa,
w zwigzku z tym wszelkie inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane w pierwszej
kolejnosci.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego Planu Wojewddztwa okreslajg elementy
infrastruktury transportowej gminy Chojnice jako stuzgce poprawie dostepnosci wewnatrz
wojewddztwa.

Ustala sie, ze gmina Chojnice lezy w obszarze oddziatywania korytarzy transportowych:
potudniowego i kaszubskiego. Do gtéwnych zadan inwestycyjnych w zakresie budowy lub
modernizacji drég o znaczeniu ponadregionalnym lub regionalnym szczegdlnie waznych dla
wojewoOdztwa jest ustalenie nowego przebiegu drogi krajowej nr 25 — obecnie droga
wojewddzka nr 212 na odcinku Obwodnica Chojnic — Zamarte. Do szczegdlnie waznych
i jednoczesnie mozliwych do wykonania zadan inwestycyjnych w zakresie budowy

“ Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk pazdziernik 2009
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i modernizacji drég wojewoddzkich w gminie Chojnice naleza: przebudowa drég wojewodzkich
nr 212, nr 235 (Chojnice — Korne), nr 236 (Konarzyny — Brusy), nr 240 (Chojnice — granica
woj.). Zaleca sie budowe obwodnic miejscowosci lezacych w ciggu drog wojewddzkich,
w przypadku gminy Chojnice bylaby to obwodnica miasta Chojnice w ciggu DW nr 212.

Plan Wojewodztwa ustala, iz drogi wojewodzkie nr 235, 240 powinny posiada¢ klase
techniczng drogi gtébwnej, pozostate — klasy Z. Jednoczes$nie przyjmuje sie, ze drogi nr 235
Korne — Chojnice, nr 240 Chojnice — granica woj. i nr 212 na odcinku Obwodnica Chojnic
w ciggu DK 22 — Zamarte jako wariant przebiegu DK nr 25 sg wazne dla powigzan krajowych
z uwagi na mozliwos$c¢ zaliczenia ich w przyszitosci do sieci drog krajowych.

Ustala sie, ze glébwng role w transporcie kolejowym w gminie, w odniesieniu do powigzan
regionalnych w wojewddztwie, odgrywac bedzie odcinek linii kolejowej znaczenia lokalnego:
nr 203 Tczew — Chojnice, ktérg planuje sie poddaé¢ rewitalizacji w ramach modernizaciji
elementéw kolei regionalnej (modernizacja poprzez przebudowe, budowe dodatkowych
torow lub rewitalizacja linii tgczacych obszar aglomeracji Trojmiasta z osrodkami
regionalnymi). Gmina lezy w obszarze oddzialywania potencjalnego wezfa integracyjnego
obstugi transportu pasazerskiego jakim ma sta¢ sie dworzec kolejowy w Chojnicach.

Cele i $rodki (zadania) polityki transportowej

Do zadan koniecznych do realizacji w zakresie rozwoju i polityki transportowej gminy nalezg
zadania dotyczace:

e Koniecznosci rozbudowy i modernizacji infrastruktury stluzacej poprawie
dostepnosci transportowej oraz wzmocnieniu konkurencyjnosci i spojnosci regionu:
drég gminnych, ulic, mostéw, placow,

« Poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego i zmniejszenia jego ucigzliwosci oraz
szkodliwego oddzialywania na otoczenie, przy jednoczesnym zapewnieniu
warunkéw do sprawnego i bezpiecznego przemieszczania sie 0s6b i towarow,

» Koniecznosci zmniejszenia czasu dostepnosci do obszaru centralnego gminy oraz
osrodkéw regionalnych i ponadregionalnych,

* Rozwoju lokalnego transportu zbiorowego i poprawy jakosci obstugi,

* Rozwoju turystyki, w tym rozwoju terendw rekreacyjnych, tras rowerowych, szlakow

pieszych itp,

e Tworzenia warunkow dla zwiekszania poziomu inwestycji, promowania
zrobwnowazonego rozwoju i spojnosci przestrzennej, poprzez wspétprace
z organizacjami pozarzadowymi, spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych
panstw.

Usprawnienia zarzgdzania drogami i transportem drogowym.

2.5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjn ej gminy

Rozwdj sieci drogowej

Rozbudowa/przebudowa sieci drogowej w gminie Chojnice powinna uwzgledniac¢
hierarchizacje elementéw sieci, wymagania w zakresie uzytkowania zgodnie
z przeznaczeniem, kontrole dostepnosci okreslong warunkami technicznymi, rekomendacje
wynikajgce z analizy oddziatywania planowanego elementu sieci na bezpieczenstwo ruchu
drogowego.
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Potudniowa czes¢ gminy Chojnice lezy w obszarze wystepowania zbiornika wod
podziemnych, co nalezy uwzglednia¢ w przypadku projektowania i budowy nowych potaczen
drogowych — nalezy zastosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia przed mozliwoscig
ewentualnego zanieczyszczenia wod.

Budowa Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw niedaleko Nowego Dworu wymaga
zapewnienia dojazdu drogami o odpowiedniej nosnosci z uwagi na mozliwosc¢ korzystania
Z tych elementdw sieci przez pojazdy ciezarowe.

W celu podniesienia komfortu podrézowania oraz podniesienia standardéw technicznych
uktadu drogowego w gminie planowane sg remonty czastkowe nawierzchni bitumicznych
poprzez likwidacje ubytkbw w nawierzchni i wymiane zdegradowanych nawierzchni.
W pierwszej kolejnosci konieczna jest odnowa nawierzchni drogi wojewddzkiej nr 212 Osowo
Leborskie — Bytow — Chojnice — Zamarte. Planuje sie przebudowe na odcinku: Wolnos¢ —
Chojnice o tacznej diugosci okoto 7,0 km. Nastepnym dziataniem powinna by¢ odnowa
nawierzchni drogi wojewddzkiej nr 235 Korne — Brusy — Chojnice. Planowana przebudowa
ma obja¢ odcinek: Zbeniny — Chojnice o tacznej diugosci okoto 6,0 km. Inwestycje te
przewidziane sg do realizacji przy udziale srodkow z Budzetu Samorzadu Wojewodztwa
Pomorskiego®®. Jednoczesnie powinno sie podjaé dziatania w kierunku poprawy stanu
technicznego drogi wojewddzkiej nr 236, na calym odcinku w granicach gminy, ale
w pierwszej kolejnosci od miejscowosci Swornegacie w kierunku Brus.

Zaktada sie powstanie zachodniej obwodnicy miasta Chojnice przebiegajacej po terenie
gminy Chojnice. Obecnie nie ma szczegoblowego rozwigzania wezta z drogg krajowg nr 22,
niemniej zaproponowany przebieg jest wpisany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Topole'®, w ktérym wydzielono pas drogowy pod inwestycje.

W tej chwili nie ma szczego6towych koncepcji przebiegu pétnocnej czesci obwodnicy od drogi
krajowej nr 22 do istniejacej drogi wojewddzkiej nr 212. W projekcie studium miasta
Chojnice’’ czes¢ potudniowa obwodnicy okreslona jest w ksztalcie przedstawionym na
rysunku w przedmiotowym opracowaniu. Projekt Studium miasta zaktada klase techniczng Z,
jednoczesnie ,Analiza dostepnosci oraz koncepcja powigzan terenu przylegtego do drogi
krajowej nr 22 na odcinku od zakonczenia obwodnicy Cztuchowa do poczatku obwodnicy
Chojnic.” zaktada klase G/Z*8.

Konieczne jest opracowanie szczegdétowych koncepciji przebiegu i okreslenia parametrow
technicznych planowanej trasy.

Sie¢ drog powiatowych i gminnych jest wystarczajgco gesta, by zapewni¢ mieszkancom
dostepnos¢ do podstawowych ustug oraz poszczegolinych miejscowosci gminy. Priorytetem
jednak powinny by¢ dziatania majgce na celu stworzenie sieci drog powiatowych
0 nawierzchni utwardzonej oraz sieci dr6g gminnych o nawierzchni ulepszonej a docelowo
utwardzonej, co zwiekszy komfort i bezpieczenstwo dojazdu do miejscowosci nimi
potaczonych.

W zakresie przebudowy/modernizacji drég powiatowych w miejscowosci Charzykowy
proponuje sie budowe ,obwodnicy wschodniej’, ktérej zadaniem bedzie wyprowadzenie

!5 Informacje — Rejon Drég Wojewédzkich w Chojnicach
18 Zatacznik nr 1 do Uchwaly nr XXXI1/403/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 19.09.2005.
7 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice

8 Analiza dostepnosci oraz koncepcja powigzan terenu przylegtego do drogi krajowej nr 22 na odcinku od zakonczenia
obwodnicy Cztuchowa do poczatku obwodnicy Chojnic.” Trafik 2002

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
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gtébwnie ruchu tranzytowego z centrum. Odcinek péinocny wymaga analizy warunkow
gruntowo-wodnych. Dla drogi proponuje sie klase techniczng Z.

Dodatkowo planuje sie:

* Przebudowe DP 2645G Chojnice — Stawecin (Pamietowo), ktéra powinna objgc
zakresem istniejgce skrzyzowania, chodniki oraz poszerzenie przekroju do 6,0 m,

* Przebudowe DP 2624G Charzykowy — Chocinski Miyn (odcinek o diugosci 16,0 km),
ktéra powinna dotyczy¢ skrzyzowan, chodnikéw, ciggéw pieszo-rowerowych,
przebudowy mostu w miejscowosci Male Swornegacie oraz poszerzenia przekroju
jezdni do 6,0 m,

» profilowanie nawierzchni, co najmniej powierzchniowe utrwalenie nawierzchni drog
na odcinkach Charzykowy — Nowa Cerkiew — Granowo — Lichnowy, Chojnice —
Chojniczki, Powalki — Ktodawa, Nowa Cerkiew — Lotyh, Objezierze — Gockowice —
Silno, Gockowice — Racigz, Silno — Ostrowite, Stawecin — Obrowo.

e poprawe i ujednolicenie nawierzchni w ciggu pozostatych drég powiatowych w tym
takze ulepszenie nawierzchni gruntowych.

W miejscowosci Silno planuje sie budowe drogi gminnej klasy L/D w celu obstugi terenow
przylegtych do drogi wojewddzkiej nr 240. Glownym zadaniem tego elementu bedzie
prowadzenie ruchu wewnetrznego i wyeliminowanie duzej ilosci wjazdéw z posesji
bezposrednio na droge wojewddzka.

W przypadku realizacji obiektow handlowych planowanych w obszarze wezia DK 22 i DW
240 nalezy zabezpieczy¢ odpowiedni pas drogowy drogi powiatowe] 2642G w celu
zapewnienia odpowiedniej dostepnosci. Aktualny przekroj DP nie pozwala na prowadzenie
intensywnej dziatalnosci gospodarczej.

Planowany teren rekreacyjno-ustugowy w miejscowosci Charzykowy wymaga analizy obstugi
transportowej, ktéra powinna by¢ wykonana w momencie gdy znany bedzie program
inwestycyjny obszaru. Potencjalna lokalizacja skrzyzowania z DW 212 dla obstugi obszaru
wskazana jest na rysunku dot. Kierunkow.

Wskazany obszar ustugowy (potencjalne pole golfowe) zlokalizowany pomiedzy granicami
miasta Chojnice a miejscowosciami Jarcewo i Czartolomie powinien by¢ samowystarczalny
pod wzgledem obstugi parkingowe.

Z uwagi na brak widocznos$ci na skrzyzowaniu drogi krajowej nr 25 z drogg wojewddzkg nr
212 zaleca sie zmiane lokalizacji skrzyzowania lub przebudowe na skrzyzowanie typu rondo,
ktére pozwala na prowadzenie ruchu przy ograniczonej widocznosci.

Komunikacja zbiorowa autobusowa i kolejowa

Rozwdj transportu zbiorowego i komunikacji wewnatrz gminy powinien uwzglednic¢ strukture
bipolarng tworzong przez miasta Chojnice i Cztuchéw.

Zachowanie ruchu na linii kolejowej nr 203 nie budzi zastrzezen z uwagi na przynaleznosc
linii do potudniowego regionalnego korytarza transportowego. Jest to linia znaczenia
lokalnego, niemniej potencjalnie spelniajgca istotng role w transporcie kolejowym
pasazerskim i towarowym w powigzaniach regionalnych, choc¢by z uwagi na zaliczenie
dworca w Chojnicach do weztéw integracyjnych o znaczeniu regionalnym.
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Linia nr 211 Chojnice — Lipusz — Koscierzyna, przynalezaca do regionalnego kaszubskiego
korytarza transportowego ma szanse na rewitalizacje z uwagi na dziatania w kierunku
udroznienia centralnego korytarza regionalnego — Kaszubskiej Kolei Regionalnej®, do ktérej
linia ta jest zaliczona.

Przyszios¢ pozostatych linii kolejowych przebiegajacych w obszarze gminy zalezy od
strategii instytucji zarzadzajacych infrastrukturg oraz odpowiedzialnymi za organizacje
przewozow.

Komunikacja autobusowa PKS taczy miejscowosci gminy z miejscowosciami gmin
osciennych, np. Czerskiem, Brusami, Czluchowem, Zamartem oraz potozonych dalej m.in.
ze Zblewem, Starogardem Gdanskim, Koscierzyng, Zukowem, Gdanskiem, Bydgoszcza,
Chetmnem.

Istotne jest zachowanie tras komunikacji zbiorowej z uwagi na mozliwos¢ dostepnosci do
m.in. organdw administracji, kultury i nauki w osrodkach regionalnych i ponadregionalnych,
przy zapewnieniu odpowiedniego komfortu i bezpieczenstwa przewozow. Ewentualna
zmiana przebiegu tras i czestotliwosci moze by¢ uwarunkowana zapotrzebowaniem
mieszkahcow gminy na transport zbiorowy.

Zachowanie tras w obecnym zakresie oraz infrastruktury towarzyszacej wymaga jednak jej
poprawy — potaczenie przystankéw réznych przewoznikdw wyeliminowatoby czesé
potencjalnych punktéw kolizyjnych na drogach w ciggu tras, konieczna jest takze poprawa
stanu technicznego przystankéw — budowa wiat, wydzielonych zatok.

Trasy rowerowe, turystyczne piesze, parkowanie

Trasy i $ciezki rowerowe zalicza sie do elementdéw sieci drogowo-ulicznej. Celem budowy
sieci drég rowerowych jest zapewnienie uzytkownikom roweréw bezpiecznego poruszania
sie w dogodnych warunkach srodowiskowych. Rozw¢j sieci $ciezek rowerowych ma rowniez
na celu potaczenia trasami wszystkich miejscowosci atrakcyjnych turystycznie.

Dodatkowym dziataniem, przy realizacji ukfadu sciezek rowerowych, jest budowa
bezpiecznych parkingéw dla roweréw.

Proponowany w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego®
uktad tras miedzyregionalnych i regionalnych jest uzupetnieniem ukladu rowerowych tras
miedzynarodowych.

Do ukfadu tras miedzyregionalnych nalezy trasa nr 12 — Trasa Zamkéw Polski P6inocnej:
Czarne — Czluchéw — Chojnice (z odgatezieniem Silno — Tuchola) — Konarzyny — Bytow —
Suleczyno — Koscierzyna - Stara Kiszewa — Skarszewy — Tczew — Malbork — Sztum — Gniew
— Smetowo Graniczne — Pienigzkowo — granica wojewddztwa.

Natomiast uklad tras regionalnych skladajgcy sie z tras i szlakbw rowerowych ujetych
w opracowaniach projektowych (czesciowo zrealizowanych i oznakowanych), uzupetionych
0 nowe elementy, ktére wraz z trasami wyzszej rangi wigzg gtowne osrodki regionalne
wojewoddztwa tworza;:

* Nr 122 Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo — Kaliska — Czarna Woda — Czersk
— Chojnice,

* Nr 130 Koscierzyna — Karsin — Brusy — Chojnice — Debrzno,

1% Regionalna strategia rozwoju transportu w wojewodztwie pomorskim na lata 2007-2020
2 p|an Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, Gdansk pazdziernik 2009
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e Nr 134 Konarzyny — Brusy,

Dodatkowo funkcjonujg znakowane szlaki rowerowe firmowane przez PTTK:
* Nadolna Karczma — Chojnice
* Nadolna Karczma — Bachorze

Szlaki te okreslane sg przez PTTK jako gtéwne, stanowigce kanwe ogdélnopolskiej sieci tras
rowerowych o znaczeniu co najmniej regionalnym.

Obszar gminy Chojnice objety jest koncepcjg budowy tras rowerowych w ramach programu
,Kaszubska Marszruta™, ktérego celem jest pokrycie powiatu chojnickiego siecig szlakéw
rowerowych. Inwestycja bedzie realizowana przy udziale srodkéw z dotacji unijnych, obecnie
prace projektowe sg w toku.

Proponuje sie stworzenie systemu wezidbw obstugi ruchu rowerowego 0 znaczeniu
kluczowym, zintegrowanym z transportem publicznym m.in. w Chojnicach.

Z uwagi na przewidywany duzy ruch pojazdéw na drodze wojewddzkiej nr 212 (zwlaszcza
w rejonie miejscowosci Charzykowy), droga powinna posiada¢ wydzielony i oddzielony
stosowng separacjg bezpieczenstwa, cigg dla pieszych i rowerzystow.

W miejscowosciach gminy wymagane sg dziatania w celu uporzadkowania parkowania
przede wszystkim w poblizu miejsc uzytecznosci publicznej, jak np. szkot, urzeddw,
kosciotow, dworca kolejowego, centréw handlowo-ustugowych. Parkingi wraz z infrastrukturg
drogowg obstugujaca przylegly teren przewidzie¢ nalezy rowniez we wskazanych strefach
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych lub w ich poblizu, zwlaszcza w rejonie
miejscowosci turystycznych m.in. Charzykowy, Swornegacie; Male Swornegacie;.

Niezbedne i potencjalne prace planistyczne i projektowe

W celu odpowiedniego zagospodarowania istniejgcych szlakéw turystycznych (pieszych,
rowerowych, itp), konieczne sg dziatania: np. wyposazenie ich np. w miejsca widokowe,
piknikowe, oznakowanie, poprawa nawierzchni, przystosowanie do catorocznego
wykorzystania, we wspotpracy z administracjg parkow, szkotami, nadlesnictwami i PTTK.
Dodatkowo konieczne jest wyznaczenie i zagospodarowanie nowych szlakéw turystycznych
w celu dekoncentracji ruchu turystycznego na terenie gminy.

Sciezki, trasy rowerowe wraz z infrastrukturg turystyczng powinny funkcjonowaé
w zintegrowanym systemie ze szlakami turystycznymi rangi lokalnej, regionalnej
i miedzyregionalnej, w zwigzku z tym konieczne sa spéjne dziatania organizacji m.in.
turystycznych, samorzadowych, pozarzadowych w celu uzyskania docelowego produktu.

Dla planowanych obiektéw potozonych przy drogach publicznych Inwestor musi sprawi¢, iz
obiekt bedzie samowystarczalny pod wzgledem miejsc parkingowych, placow manewrowych
lub obszaréw dla pojazdéw oczekujacych na roztadunek itp. Droga publiczna, ani jej pobocze
nie moze wypetnia¢, zadnego z w/w zadan

Konieczne jest podjecie dziatania na szczeblu regionalnym, powiatowym i gminnym w celu
tworzenia projektow przebudowy i modernizacji drég majacych znaczenie dla zachowania
odpowiedniej komunikacji w regionie. Projekty te oprocz poprawy parametrow technicznych
okreslajgcych klase drogi powinny obejmowac¢ zagadnienia organizacji ruchu, poprawy
bezpieczenstwa drogowego szczegdllnie w obszarach zurbanizowanych, obiektach
uzytecznosci publicznej.

2 Kaszubska Marszruta” Koncepcja przestrzenno-funkcjonalna, Stowarzyszenie Wspierania Inicjatyw Gospodarczych Delta
Partner, Cieszyn 2008.

Zmiana/aktualizacja Studium uwarunkowa A i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice 55
Czesé Il KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO



Przedsi ebiorstwo Projektowo — Realizacyjne ,DOM” sp. z 0. 0 . w Starogardzie Gda nskim

Dla projektowanych, czy nowobudowanych wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
nalezy wykonac analize wptywu oraz koncepcje obstugi uwzgledniajacg wielkos¢, typ obiektu
oraz jego potencjat aborcji i generowania ruchu w korelacji z godzinami szczytu ruchu
miejskiego (wjazdy i wyjazdy z Chojnic). Nalezy wykonac¢ takze ocene zaproponowane;j ilosci
miejsc parkingowych. Koncepcja obstugi nie powinna narusza¢ dostepnosci do drog
odpowiednich klas a analiza przepustowosci w obszarze najblizszych skrzyzowan powinna
by¢ wykonana w perspektywie co najmniej 10 lat.

2.5.3. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej
Konieczno$¢ rozbudowy systemow infrastruktury wynika z dwéch powoddw:

» potrzeby poprawy stanu istniejgcego, zlego stanu technicznego, nieprawidtowych
parametrow pracy uktadéw, niedostatecznych standardéw obstugi, wysokich kosztow
utrzymania w stosunku do efektow itp.;

» potrzeby rozbudowy z uwagi na obstuge nowych terendw inwestycyjnych oraz
terenéw dotad nieuzbrojonych.

Zaopatrzenie w wod e

Kierunki rozbudowy istniejgcego systemu wodociggowego (ktéry szczegétowo zostat
omoéwiony w | czesci Studium pt. Diagnoza stanu istniejgcego i uwarunkowania rozwoju)
dotycza:

- uje¢ wody wraz ze stacjami wodociggowymi,

- sieci wodociggowych.
W obrebie gminy aktualnie funkcjonuje 10 gminnych uje¢ wody zaopatrujagcych w wode
cztery odrebne uktady wodociggowe. Na wszystkich ujeciach zatwierdzone zasoby znhacznie
przekraczajg aktualne potrzeby oraz zapewniajg zaopatrzenie w wode wszystkich terenéw

rozwojowych. Miejscowosci Chojniczki, Jarcewo i Czartolomie, a takze Topole oraz
Wiadystawek zaopatrywane sg w wode z wodociggdéw miejskich w Chojnicach.

Planuje sie:

1. Uklad wodociagowy z ujeciem i stacjg uzdatniania w_m. Swornegacie, zaopatrujgcy
w wode Swornegacie, Mate Swornegacie, Chocihski Mtyn oraz zabudowe rozproszong
w tym obrebie.

Istniejgca stacja uzdatniania (po niedawnej modernizacji) i sie¢ wodociggowa sg
w dobrym stanie technicznym.

2. Uklad wodociggowy z ujeciem i stacjg uzdatniania wody w Charzykowach, obstugujacy
zabudowe statg i letniskowg w obrebie te] miejscowosci. Planuje sie:

Wariant | — modernizacja i rozbudowa istniejacej stacji wodociggowe;j

Wariant Il — docelowa likwidacja istniejacej stacji wodociggowej, zaopatrzenie w wode
z wodociggbw miejskich w Chojnicach. Projektowany wodociag zasilajacy
@200 (proponowany przebieg pokazano na mapie uzbrojenia).

- przebudowe cate] sieci wodociggowe] — wiekszos$C sieci posiada nienormatywne
srednice, niewlasciwe materialy oraz zlokalizowana jest w obrebie dzialek.
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Zaznacza sie potrzebe uporzadkowania sieci wodociggowej w miejscowosci Bachorze
poprzez wigczenie do gminnego systemu wodociggow.

3. Uktad wodociggowy zasilany z uje¢ wody w_Lichnowach, Stawecinie, Ogorzelinach
i Niezychowicach, zaopatrujgcy w wode nastepujace miejscowosci: Lichnowy,
Ogorzeliny, Niezychowice, Stawecin, Granowo, Ostrowite, Ciechocin, Nowy Dwor,
Angowice, Cotdanki, Doregowice, Moszczenica, Melanowo, Melanéwek oraz Jerzmionki
i Obkas w sasiedniej gminie.

Stacja wodociggowa w Lichnowach jest po niedawnej przebudowie i modernizacji. Stacje
wodociggowe w Niezychowicach, Ogorzelinach i Stawecinie sg przestarzate i w zlym stanie
technicznym. Jako rozwigzanie kierunkowe proponuije sie:

- utrzymanie ujecia wody w Lichnowach jako ujecia wiodgcego;

- po szczegOlowej analizie ekonomicznej i hydrogeologicznej wytypowanie jednego lub
dwdch z istniejgcych uje¢ wody do rozbudowy i modernizacji oraz utrzymanie ich jako ujeé
wspomagajacych. Pozostate ujecia (lub ujecie) powinny ulec docelowo likwidaciji;

- koniecznos$¢ niezbednej przebudowy fragmentow sieci wynikajaca ze zmian w zrédfach
zasilania moze zostac ustalona ostatecznie po ich dokonaniu;

- jako rozwigzanie etapowe — dorazny remont istniejgcych stacji wodociggowych;
- dla uzyskania uktadow pierscieniowych sieci wodociggowej proponuje sie:
- budowe wodociggu spinajgcego Cotdanki — Niezychowice oraz Chojnaty — Pawtéwko,

- sukcesywng wymiane sieci wodociggowych z rur a-c w obrebie miejscowosci Ogorzeliny,
Stawecin, Lichnowy i Granowo.

4. Ukfad wodociggowy zasilany z uje¢ wody w Pawtowie, Krojantach, Zbeninach i Sternowie,
doprowadzajacy wode do nastepujacych miejscowosci: Pawtowo, Pawtéwko, Lipienice,
Klawkowo, Krojanty, Nowa Cerkiew, Szlachetna Nowa Cerkiew, Kruszka, Jeziorki,
Sternowo, Lotyn, Silno, Nicponie, Ractawki, Gockowice, Objezierze, Klodawa, Zbeniny,
Powalki i Klosnowo.

Planuje sie:

- pilng modernizacje i rozbudowe ujecia wody w Pawilowie. Ujecie w Pawtowie posiada
najwyzsze udokumentowane zasoby w gminie Chojnice i docelowo bedzie najwazniejszym
ujeciem w tym uktadzie wodociggowym;

- likwidacja ujecia wody w Zbeninach ze wzgledu na zly stan techniczny i niewielkie
zatwierdzone zasoby;

- ujecie wody w Krojantach i Sternowie wymagajg modernizacji i przebudowy, aby dale]
mogly by¢ ujeciami wspomagajagcymi ukiad. Docelowo w miare rozbudowy ujecia
w Pawlowie jedno powinno by¢é wytaczone 2z eksploatacji (po stosownej analizie
ekonomicznej i hydraulicznej ukfadu);

- koniecznosc¢ niezbednej przebudowy i rozbudowy sieci wodociggowej wynikajgca ze zmian
w zrodfach zasilania;

- rozbudowa sieci dla uzyskania uktadow pierscieniowych;

- sukcesywna wymiana rur a-c na inny materiat w m. Pawlowo, Zbeniny, Krojanty i Nowa
Cerkiew.
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Sieci wodoci ggowe projektowane oraz przewidziane do przebudowy p  okazano na zat gczniku
graficznym do uchwaly o Studium- rys. 2-3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Rozwoj systemow infrastruktury technicznej-Woda i k analizacja- w skali 1:20000.

Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych

Gmina Chojnice w ~ 85% jest skanalizowana. Scieki rozlegtymi uktadami grawitacyjno-
pompowymi odprowadzane sg na oczyszczalnie $ciekéw w Chojnicach. Scieki z m.
Swornegacie i Mate Swornegacie odprowadzane sg do istniejacej oczyszczalni sciekéw w m.
Swornegacie. Zarébwno oczyszczalnia, jak i wszystkie przepompownie sciekéw w tym
ukltadzie zostaly zmodernizowane. Nowa lokalna oczyszczalnia sciekow funkcjonuje
w Cotdankach.

Planuje sie:
- modernizacje istniejacych przepompowni $ciekdéw w pozostatych uktadach k.s.;

- montaz urzadzen do likwidacji zapachéw ztowonnych w komorach rozpreznych
i przepompowniach $ciekow;

- rozbudowa istniejacych systeméw kanatdw sanitarnych w kierunku dalszego
skanalizowania gminy, czyli:

- budowa k.s. w m. Jakubowo, Jeziorki oraz Kruszka i odprowadzenie sciekow
systemem grawitacyjno-pompowym do k.s. w Powatkach;

- budowa k.s. w m. Lotyh oraz Sternowo i odprowadzenie $ciekdw systemem
grawitacyjno-pompowym do k.s. w Nowej Cerkwi;

- budowa k.s. w m. Melanowo i Melanéwek, i odprowadzenie sciekbw systemem
grawitacyjno-pompowym do k.s. w m. Ogorzeliny.

Reasumujgc powyzsze:

- W stanie istniejacym z 85% zabudowy, scieki sg odprowadzane do kanalizacji sanitarnej
zakonczonej oczyszczalniami sciekdw (z tego 79% sSciekOw jest odprowadzanych na miejskg
oczyszczalnie $ciekébw w Chojnicach, a 6% na oczyszczalnie sciekbw w m. Swornegacie
i Cotdanki.

Kolejne 8% mieszkancow uzyska mozliwos¢ dostepu do sieci kanalizacji sanitarnej
w perspektywie najblizszych 15 lat, czyli do 2025 roku. Zatem w tym okresie ~ 93%
mieszkancow gminy zostanie objetych zbiorczymi systemami odprowadzania i oczyszczania
Sciekow. Okoto 7% mieszkancow bedzie odprowadzac $cieki w sposéb indywidualny, z tego
~3,5% docelowo do przydomowych oczyszczalni $ciekow (z uwagi na duze oddalenie od
systemow k.s. i niewielkie ilosci sciekdw), a ~3,5% mieszkancéw uzyska dostep do k.s. po
roku 2025.

Uzbrojenie terenéw rozwojowych

tereny  projektowanej zabudowy objete  obowigzujacymi miejscowymi  planami
zagospodarowania przestrzennegqo

Na mapie uzbrojenia pokazano kierunki zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow
wynikajagce z ustalen poszczegolnych plandw. SzczegOtowe rozwigzania dotyczace
projektowanej infrastruktury stanowig integralng czes¢ poszczegdinych planéw.
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tereny rozwojowe wskazane w studium

Przewazajgca ilos¢ nowych terenéw inwestycyjnych potozona jest w obrebie lub sasiedztwie
istniejacych sieci wodociggowych i uktadéw kanalizacyjnych. Zatem zaopatrzenie w wode
i odprowadzanie sciekéw z tych terendéw bedzie sie ograniczalo do wykonania przytgczy.
Natomiast dla uzbrojenia terendéw inwestycyjnych projektowanych poza istniejgcym
uzbrojeniem, konieczna bedzie rozbudowa sieci wodociggowej i uktadéw k.s. Na mapie
uzbrojenia w skali 1:20 000 wskazano kierunki dostawy wody i odprowadzania sciekow.
Szczego6towa koncepcja uzbrojenia zostanie pokazana na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w skali 1:2000 lub 1:1000.

Sieci kanalizacji sanitarnej projektowane oraz prze  widziane do przebudowy pokazano na
zalgczniku graficznym do uchwaly o Studium - rys. 2-3 K  ierunki zagospodarowania
przestrzennego. Rozwdj systeméw infrastruktury tech nicznej — Woda i kanalizacja — w skali
1:20000.

Odprowadzanie wod opadowych

Na terenie wielu miejscowosci w gminie istniejg pojedyncze fragmentaryczne kawalki
kanalow deszczowych, ktérymi odprowadzane sg wody deszczowe do jezior lub ciekow
wodnych z fragmentéw ulic, pojedynczych obiektow lub placéw. Brak jest szczegdtowych
inwentaryzacji tych urzgdzen. Zasieg tych urzadzen jest niewielki i niewspotmierny do skali
opracowania. Zatem problem odprowadzania wod opadowych w takim wymiarze mozliwy
jest do rozwigzania na etapie projektu wykonawczego ulicy lub obiektu. Jesli chodzi o nowe
tereny inwestycyjne problem odprowadzania wod opadowych rozwigzany zostanie przy
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy zapewni¢ retencje powierzchniowg wod opadowych w celu ochrony przed
zalewaniem terenébw w Gminie Chojnice oraz na terenie Miasta Chojnice.

Zaopatrzenie w enerqgi e elektryczn a

Przyjmuje sie nastepujacy system i standardy zaopatrzenia obszar6w wiejskich w energie
elektryczna:

a/ gtdbwnym zrédiem zasilania gminy Chojnice sg stacje WN/SN (GPZ) zasilane liniami
napowietrznymi WN-110 kV. Sg nimi GPZ Chojnice Przemystowa i GPZ Chaojnice
Koscierska z zainstalowanymi transformatorami 16 MVA, skad poprzez sie¢ SN,
stacje transformatorowe SN/nN i sieci nN zasilany jest obszar gminy. Czesciowym
podparciem dla zasilania gminy mogg by¢ sasiednie stacje tj. GPZ Brusy, GPZ
Czersk i GPZ Tuchola.

b/ projektowane tereny mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne wymagaja gtéwnie
wymiany transformatoréw w istniejacych stacjach, tereny lokalizowane poza
zasiegiem obstugi istn. stacji wymagajg realizacji nowych odcinkoéw sieci $redniego
napiecia, budowy kolejnych stacji transformatorowych oraz budowy sieci niskiego
napiecia. W sytuacji znaczacego wzrostu zapotrzebowania mocy, szczegoOlnie
w zachodniej czesci gminy (tereny przemystowo-ustugowe) moze zaistniec
koniecznosc¢ realizacji nowego GPZ-u zlokalizowanego w miejscowosci Topole.

¢/ na terenach zwartej zabudowy mieszkaniowej zaleca sie realizacje stacji
transformatorowych kontenerowych oraz linii kablowych s$redniego i niskiego
napiecia,

d/ na terenach o rozproszonej zabudowie dopuszcza sie realizacje stacji stupowych
oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych,
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e) na nowych terenach przemystowo-ustugowych i osiedli mieszkaniowych sieé
niskiego napiecia nalezy preferowac jako sie¢ kablowa,

f) w kolejnych latach sukcesywna wymiana stacji typu ZH na stacje stupowe nowej
generacji,

g/ w zalozeniach docelowych nalezy przyja¢, ze dostarczana do odbiorcOw energia
elektryczna winna bez zadnych ograniczen pokrywac¢ potrzeby gminy na cele
komunalno - bytowe mieszkancéw, rolnictwa, ustug i drobnego przemystu.

Na jakos¢ dostawy energii elektrycznej do odbiorcow wptyw majg m.in. ciggto$¢ zasilania
i jakos¢ napiecia. Ciggtos¢ moze by¢ przerwana wskutek planowanego wytgczenia napiecia,
Zwigzanego z przegladem sieci elektroenergetycznych, wzglednie wskutek zaktécen w sieci.
Nalezy dazy¢ do ograniczenia zarowno przerw zakidéceniowych jak i planowych. Zapewnienie
wiasciwej jakosci napiecia (bliskiej znamionowemu) stanowi podstawowy obowigzek stuzb
energetycznych.

Linie wysokich napie¢ 110 kV, przebiegajagce przez teren gminy, wprowadzajg duze
ograniczenia dostepnosci terendw potozonych w poblizu ich przebiegu. Prowadzone sg one
na stupach stalowo-kratowych. Dla linii 110 kV obowigzuje 40-metrowy pas powierzchni
terenu ograniczony dla zabudowy (po 20m od osi linii w obie strony). Linie te nie powinny sie
rowniez krzyzowac¢ z budynkami mieszkalnymi, przemystowymi i gospodarczymi, w ktérych
moga stale przebywac ludzie. Na terenie gminy linie te przebiegajg gtownie przez tereny
rolne i w duzym stopniu ograniczajg mozliwos¢ udostepniania terenéw potozonych
w bezposrednim sgsiedztwie linii.

Na terenie gminy nie ma ograniczeh w dostawie energii elektrycznej. W istniejacych stacjach
transformatory majg najczesciej jeszcze rezerwy mocy. Nowe stacje budowane bedg
jednakze dla kazdej wiekszej inwestycji lokalizowanej na terenie gminy, ze wzgledu na
ekstensywne zainwestowanie na obszarach wiejskich i znaczne odlegtosci miedzy stacjami
transformatorowymi.

Dla zalozonego programu inwestycyjnego na terenie gminy, konieczna bedzie wymiana
transformatorow w stacjach zlokalizowanych na terenach rozwojowych, oraz ewentualnie
realizacja stacji transformatorowych w przypadku znacznego zapotrzebowania na energie
elektryczna. Preferuje sie budowe stacji transformatorowych stupowych.

Sposbb zasilania poszczegolnych terendw rozwojowych uzalezniony bedzie od docelowego
zainwestowania na poszczegolnych terenach. Kazdorazowo przed przystgpieniem do
realizacji nalezy uzyskiwa¢ warunki techniczne zasilania, wydawane przez odpowiednie
stuzby energetyczne. W przypadku realizacji stacji transformatorowych, w dalszym ciggu na
obszarach wiejskich, ze wzgledu na duze rozproszenie, stacje mogg by¢ realizowac¢ jako
stupowe a sie¢ sSredniego napiecia jako napowietrzna. Uzbrojenie terendéw powinno
nastepowac sukcesywnie, rownolegle lub wyprzedzajaco do zainwestowania kubaturowego.
Na terenach przewidzianych pod lokalizacje budownictwa mieszkaniowego i podstawowych
ustug, stacje transformatorowe budowane bedg przez stuzby energetyczne, na terenach
przewidzianych pod lokalizacje ustug produkcyjnych, obiektéw  wodociggowo-
kanalizacyjnych, skladéw itp. mogg by¢ takze budowane jako stacje transformatorowe
abonenckie tj. stanowigce wtasnos¢ odbiorcy.

Gmina posiada plan zalozen do zaopatrzenia gminy w energie elektryczng, ciepto i paliwa
gazowe, plan ten bedzie sukcesywnie aktualizowany.

W Studium dopuszcza sie na wniosek zainteresowanych inwestoréw lokalizacje elektrowni
wiatrowych w potudniowej czesci obszaru gminy. Szczegdlowe usytuowanie elektrowni,
granice terendw tych inwestycji oraz wynikajgce z ich lokalizacji ograniczenia zostang
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ustalone w planach miejscowych. W zwigzku z lokalizacjg elektrowni (zrodet OZE) wystapi
potrzeba budowy sieci energetycznej niezbednej do wyprowadzenia wytworzonej energii i jej
doprowadzenia do wskazanego przez operatora miejsca przylgczenia oraz przebudowy,
rozbudowy lub budowy sieci elektroenergetycznej niezbednej dla zapewnienia jej odbioru,
takze linii wysokich i najwyzszych napie¢ nalezacych do roznych wiascicieli.

Zaopatrzenie w ciepto

W 2004 r. opracowany zostat ,Projekt zalozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energie
elektryczng i paliwa gazowe gminy Chojnice”

W zakresie zaopatrzenia w ciepto praca zostala ukierunkowana na rozwigzania
energooszczedne i ekologiczne, zapewniajgce petne bezpieczenstwo energetyczne
odbiorcom na obszarze gminy w perspektywie do roku 2015-2020.

Zatozono, ze wieksze kotlownie weglowe i olejowe zostang zamienione na kotlownie
spalajgce paliwa odnawialne tj. biomase (zrebki i odpady drzewne, sprasowana stoma,
rosliny energetyczne itp.) lub na gaz ziemny.

Projektowana w w/w opracowaniu struktura pokrycia potrzeb cieplnych na terenie gminy
Chojnice:

» Na calym obszarze gminy zaklada sie preferencje dla nastepujacych nosnikéw
energii:

- biomasa kazdego rodzaju (zrebki i odpady drzewne, granulat, brykiety, biomasa
pozyskana z upraw roslin energetycznych, sprasowana stoma);

- biopaliwa (np. biodiesel, epal);

- paliwa gazowe E na wydzielonym obszarze gminy;

-systemy solarne ki (kolektory stoneczne i ogniwa fotowoltaiczne) oraz pompy ciepta
(jako urzadzenia).

* Na terenach objetych zasiegiem sieci gazowych sredniego ciSnienia (z obszaru
miasta Chojnice), oraz w rejonach bezposrednio przylegajacych, preferowanym
nosnikiem energii moze by¢ gaz ziemny E.

. MoZIiwym do zastosowania nosnikiem energii na terenie catej gminy moga byc¢
rowniez:

- olej opatowy Ekoterm;

- gaz ptynny LPG;

- w ograniczonym zakresie paliwa state (wegiel, koks);

- energia elektryczna.

O ostatecznym wyborze nosnhika energii cieplnej powinny decydowaé dwa czynniki:
- wielkos¢ emisji zanieczyszczen;

- wynik analizy techniczno-ekonomiczne.

Modernizacja matych kotlowni indywidualnych powinna przebiegaé wg nastepujacych
zalozen:
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* Woyeksploatowane kotly weglowe (przewidziane do likwidacji ze wzgledu na zly stan
techniczny kottow) nalezy podda¢ modernizacji z uwzglednieniem zmiany rodzaju
paliwa:

- biomasa;
- gaz ziemny
- wegiel lub olej opatowy

« W istniejacych malych kotlowniach weglowych stosunkowo nowych (5-6 Iat
eksploatacji) lub w ktérych wymieniono kotly na nowe takze weglowe, zaklada sie ich
dalsza eksploatacje.

Odnawialne zrédia energii

Na terenie gminy Chojnice oraz sgsiadujacych gminach istniejg bardzo duze zasoby biomasy
(drewno, odpady drzewne, sprasowana stoma) i zasoby te mogg by¢ wykorzystane jako
paliwa do celdéw produkcji ciepta.

Zakltada sie takze znaczne zwiekszenie wykorzystania energii stonecznej (gtownie
kolektorow stonecznych); w przypadku budowy nowych obiektow nalezy promowac tego typu
rozwigzania (szczegolnie w celu przygotowania cieptej wody uzytkowej).

W ,Projekcie zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo.....” przedstawiono przewidywane
zmiany struktury zrodet ciepta na obszarze gminy Chojnice:

Rodzaj paliwa Struktura mocy cieplnej
2001/2002 2015-2020
paliwa state (wegiel koks) 74% 35%
paliwa gazowe 0,5% 15%
odnawialne zrédta energii 20% 41%
olej opatowy 4% 4%
energia elektryczna 1,5% 5%

Zaopatrzenie w gaz

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego uchwalony przez Sejmik
Wojewddztwa Pomorskiego w pazdzierniku 2009r. okresla model zintegrowanej
i zrownowazonej gospodarki energetycznej. W zakresie zaopatrzenia w gaz i paliwa ptynne
plan okresla, ze gazyfikacja obszaréw wiejskich nastepowac¢ bedzie tam, gdzie analizy
techniczno-ekonomiczne wykaza optacalnos¢ inwestyciji.

Podstawowym czynnikiem rzutujgcym na niski stopien wykorzystania gazu w szeregu
miejscowosci na terenie wojewddztwa, w tym takze na terenie gminy Chojnice, sg
wzrastajgce ceny gazu. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gazyfikacja prowadzona jest
w przypadku, gdy istniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego.
System przesylowy bedzie zatem rozbudowywany w oparciu o zasady wynikajgce z analiz
ekonomicznych wg standardu UNIDO, wykonanych przed rozpoczeciem kazdej inwestyciji.

Rozwadj gazyfikacji gminy Chojnice moze zatem postepowac, jezeli potencjalni odbiorcy gazu
zlozg odpowiednie wnioski do dostawcy gazu tj. do Pomorskiej Spétki Gazownictwa Sp.
Z 0.0. Oddziat — Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy.

Analiza istniejacego i planowanego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice
wskazuje ze nie jest i nie bedzie w przysziosci ekonomicznie uzasadniona gazyfikacja catego
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obszaru gminy. Na obszarze gminy brak jest obecnie potencjalnie duzych odbiorcéw gazu
ziemnego, natomiast nowi odbiorcy moga pojawi¢ sie w przysztosci we wsiach rozwojowych
takich jak Charzykowy, Pawiowko, Pawlowo, Ractawki, gdzie przewidziane sg tereny pod
budownictwo mieszkaniowe i mieszkalno-ustugowe. Znaczny rozwdj budownictwa
mieszkaniowego nastgpi na terenach potudniowych i potudniowo-wschodnich.

W przypadku zaistnienia warunkéw zapotrzebowania na gazyfikacje kolejnych miejscowosci
konieczne bedzie opracowanie ,koncepcji programowej gazyfikacji gminy” , ktéra wskaze
m.in. uwarunkowania techniczne i ekonomiczne inwestycji, a takze okresli kierunki i etapy
gazyfikacji oraz wielkosci zapotrzebowania na paliwo gazowe przez poszczego6lne grupy
potencjalnych odbiorcow.

Proponowane kierunki rozbudowy sieci gazowych sredniego cisnienia:
1) z sieci istniejgcej na terenie miasta Chojnice:

- miejscowosc¢ Niezychowice — liczba mieszkancow 804 o0s. (w obrebie
Niezychowice znajduje sie miejscowos¢ Topole, do ktorej doprowadzono sieé
gazowa)

2) z programowanych nowych sieci gazowych Sredniego cisnienia wyprowadzonych ze
stacji redukcyjno pomiarowej 1°, Lipienice”:

Liczba Projektowane Szacowana
Lp. Obreb-miejscowosé mieszkancow nowe tereny docelowa liczba
Obecnie inwestycyjne mieszkancow
1. Krojanty z Klawkowem 827 25,8 ha(M.) 1,3 tys.
2. Powalki 333 17,3 ha (M) 0,7 tys.
3. Pawtéwko 565 59,6 ha (M/U) 1,1 tys.
6,8 ha(M)
4, Pawtowo 820 +2,6 ha M/U) 1,0 tys.
5. Nowa Cerkiew 764 15,0 ha(M) 0,9 tys.
6. | Raclawki 223 oo Ei%u) 0,2 tys.
7. Granowo 184 2,3 ha(M) 0,2 tys.
8. Lichnowy 1.143 18,5 ha(M) 1,5 tys.
9. Silno 1.075 68,6 ha(M) 2,4 tys.
10. | Ostrowite 864 16,7 ha(M) 1,2 tys.
11. | Stawecin 526 19,7 ha 0,9 tys.
256.6 ha
Razem 7.334 64,7 ha M/U 11,5 tys.
191,9haM
Ogo6tem gmina 16.758 X 22,7 tys.

M - tereny pod budownictwo mieszkaniowe

M/U — tereny pod budownictwo mieszkalno — ustugowe

Przedstawiony zasieg gazyfikacji dotyczy 44% obecnych i 50% docelowych mieszkancow
gminy. Zostat okreslony na podstawie powierzchni nowych terendw inwestycyjnych
wyznaczonych w studium. Na zatgczniku graficznym (rys. nr 2.2. Kierunki zagospodarowania
przestrzennego ipolityka przestrzenna ) przedstawiono schemat ewentualnej gazyfikacji
gminy, wymagajacej jednak koncepcii programowej, ktéra wskaze doktadne trasy sieci.

Rozwoj gazyfikacji gminy Chojnice uzalezniony jest od nastepujacych warunkow:
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1) warunkéw technicznych tj. rozbudowy na terenie wojewddztwa kujawsko-
pomorskiego uktadu gazociggow wysokiego cisnienia;

Zakres rozbudowy przedstawiony jest w pismie Pomorskiej Spoétki Gazownictwa
w Bydgoszczy z dnia 30.01.2009r.

Po wyczerpaniu przepustowosci istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej konieczna bedzie
modernizacja tej stacji i wymiana urzadzen. Nie wystepuje koniecznos¢ rezerwacji terenu
i budowy drugiej stacji | stopnia

2) warunkow ekonomicznych;

gazyfikacja poszczegllnych miejscowosci na terenie gminy poprzedzona musi byé
kazdorazowo analizg ekonomiczng i jej pozytywnym wynikiem, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa energetycznego wraz z zarzadzeniami wykonawczymi.

3) uwarunkowania inne;
- posiadanie na realizacje inwestycji Srodkéw finansowych z r6znych zrédet,
- zmiany paliwa grzewczego ze stalego na gazowy w kottowniach lokalnych
i osiedlowych w ramach ochrony srodowiska.

i wymaga opracowania ,koncepcji programowej gazyfikacji gminy”, w celu okreslenia
ww. warunkow.

Gospodarka odpadami

Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego 2010 okresla, ze na terenie
gminy Chojnice zlokalizowany zostanie Zaklad Zagospodarowania Odpaddéw, petnigcy
funkcje regionalna.

Lokalizacja ZZO zostala ustalona w sasiedztwie istniejacego skladowiska w miejscowosci
Nowy Dwor koto Angowic.

Na cele gospodarki odpadami przeznaczone zostaly nastepujace dziafki:

-217/1 0 pow. 0,47 ha
- 21712 -/l 0,67 -/I-
-217/3 /- 0,47 -II-
-217/4 -/l 4,89 -//-
- 21715 -11- 13,29 -//-

razem 19,79 ha z tego 12,79 zostato zagospodarowane !
- 33/3 0 pow. 3,77 -I-
- czesc dz. 229/1 i

224/13 0 pow. 30,46 ha
Ogotem 54,02 ha

Nowy ZZO, dla ktérego opracowana zostata dokumentacja techniczna i ktéry wg zatozen
zostanie zrealizowany w latach 2011-2012, zlokalizowany jest na wolnej czesci dziatki 217/5
0 pow. 7,70 ha oraz na dziatce 33/3.

Podstawowe wyposazenie ZZ0O;
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- segment sortowania odpadéw;

- kompostownia odpaddw organicznych;

- segment demontazu odpaddéw budowlanych, wielkogabarytowych, sprzetu AGD i RTV;
- czasowy magazyn odpadow niebezpiecznych;

- sktadowisko odpadow balastowych;

- sktadowisko odpadow zawierajgcych azbest;

- instalacje i wyposazenie techniczne.

Czesc dziatki 229/1i 224/13 stanowi¢ bedzie rezerwe pod przysztg rozbudowe ZZO, gdyz wg
wytycznych Krajowego Planu Gospodarki Odpadami 2010, pojemnos¢ chionna skladowisk
powinna wystarczy¢ na co najmniej 15-letni okres eksploataciji.

Tereny przeznaczone pod nowy ZZO wraz z terenem rezerwowym zapewnig powiatom:
chojnickiemu i cztuchowskiemu ponad 30-letni okres eksploatacji.

Na terenie rezerwowym, poza funkcjami podstawowymi, takimi jakie sg projektowane w ZZO,
przewiduje sie takze realizacje powiatowej instalacji do termicznego przeksztatcania
odpaddéw. Budowe takiej instalacji ujeto w Powiatowym Planie Gospodarki Odpadami dla
Powiatu Chojnickiego 2010.

Infrastruktura telekomunikacyjna

Nalezy zapewni¢ techniczng i przestrzenng dostepnos¢ do systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji elektronicznej. Przewiduje
sie zatem mozliwosci:

» lokalizacji sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych
technologiach, w tym budowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej;

* objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z
systemami sieci internetowych: wojewddzkiej i krajowej;

* rozwoju systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebowania na  ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

2.6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

W studium nie wyznacza sie w czesci graficznej obszarow, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Lokalizacja nowych elementow komunikacji i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna we
wszystkich terenach inwestycyjnych oraz w terenach rolnych i lesnych.

Inwestycje celu publicznego zgodnie z Ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce
nieruchomosciami, wg art.6 moga by¢ realizowane w obszarze gminy w ramach planéw
miejscowych wskazywanych do sporzadzenia oraz na podstawie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestyciji celu publicznego.
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W Studium przewiduje sie realizacje urzadzen i obiektow oraz sieci inzynieryjnego uzbrojenia
zwigzane z zaopatrzeniem w wode oraz odprowadzeniem sciekOw w obszarze catej gminy.
Lokalizacja tych sieci i urzadzen zostala wskazana (Schematycznie, jako ideogram
obrazujacy gtéwne kierunki) na planszach graficznych Studium 1:20000 — zat. nr 2.3.

Dla nowych terenéw inwestycyjnych, zwlaszcza w m. Charzykowy beda niezbedne
realizacje drég lokalnych i dojazdowych publicznych, a takze ciagéw rowerowych lokalnych i
pieszych. Z racji skali opracowania nie wszystkie wskazano na planszach graficznych
Studium. W nowych ternach mieszkaniowych oraz mieszkaniowo-ustugowych przewiduje sie
sytuowanie zieleni o charakterze publicznym, placow zabaw i urzadzen sportowo-
rekreacyjnych(np. boisk).

Lokalizacja obiektow ustugowych z zakresu ustug publicznych mozliwa jest w terenach istn.
zabudowy oraz w nowych terenach inwestycyjnych i na podstawie mpzp lub na skutek
ustalenia decyzjq .

Dziatania zwigzane z proponowanymi rewitalizacjami, rehabilitacjg obszaréw zabytkowych
mozna takze uzna¢ za cele publiczne — najistotniejsze dotyczy¢ mogg miejscowoscCi
i obszarow wymienionych w pkt 2.4 czesci Il Kierunki zagospodarowania i polityka
przestrzenna.

2.7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM, ZGODNIE Z US TALENIAMI
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA

Inwestycje zawarte w Wieloletnim Programie Inwestycyinym Wojewodztwa Pomorskiego na
lata 2008-2013

0 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej ,Pomorska
Sie¢ Szerokopasmowa” (cate wojewddztwo)

Inwestycje zawarte w Programie udrazniania rzek wojewodztwa pomorskieqo:

o0 Chocinski Mtyn — rzeka Chocina

Inwestycje zawarte w Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Pomorskiego 2010:

o0 Budowa ZZO w Nowym Dworze k/Angowic

0 Rekultywacja sktadowisk zamknietych w latach 2007-2009 — 4 skiadowiska w gminie
(1,13 ha)

Inwestycje indykatywne zawarte w Regionalnym Programie Operacyjnym dla Wojewodztwa
Pomorskiego 2007-2013:

0 Budowa infrastruktury szerokopasmowej regionalnej sieci informacyjnej ,Pomorska
Sie¢ Szerokopasmowa” (gminy wojewbddztwa)

o0 Budowa ZZO w Nowym Dworze k/Angowic

0 Budowa Centrow Informacji Turystycznej — Bramy Kaszubskiego Pierscienia
(powiaty: kartuski, koscierski, bytowski, leborski, chojnicki)

Jako obszary i obiekty o znaczeniu ponadlokalnym wskazane do ujecia w programach
ponadlokalnych, w tym powiatowych i wojewddzkich kwalifikujg sie :
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O ustanowienie nowych form ochrony przyrody — rezerwatéw przyrody (zarzadzenie
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska)

O ew. wpisy do rejestru zabytkdw najbardziej wartosciowych obiektow i obszarow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow (propozycje zawarto w pkt 2.4.dot.
srodowiska kulturowego oraz w gminnym programie opieki nad zabytkami)

O realizacja obejs¢ drogowych wsi Charzykowy (dr. powiatowa), realizacja obwodnicy
Chojnic od strony potudniowo-zachodniej od drogi krajowej nr 22 do dr. wojew. nr 212

O modernizacja drég ponadlokalnych wojewddzkich: np. dr. wojew. nr 212 Osowo
Leborskie-Bytow-Chojnice-Zamarte (w tym przebudowa na odcinku Wolosé-Chaojnice
ok. 7km, dr. wojew. nr 235 Korne-Brusy-Chojnice , poprawa stanu techn. drogi woj. nr
236 na calym odcinku w granicach gminy (w | etapie od m. Swornegacie w kierunku
Brus)

modernizacja droég powiatowych (omowiona w pkt 2.5.2. czesci Kierunki)
przebudowa skrzyzowania dr. krajowej 25 z dr. wojew. nr 212

modernizacja i rewitalizacja istniejgcej linii kolejowej znaczenia lokalnego nr 203
Tczew-Chojnice w ramach modernizacji regionalnych elementéw kolei regionalnej
(przebudowa, budowa dodatkowych toréw lub rewitalizacja linii taczacych osrodki
regionalne z Trojmiastem)

O realizacja regionalnych oraz powiatowych, w tym wspdlnie z innymi gminami powiatu
oraz miastem Chojnice $ciezek rowerowych

0 realizacja  ponadlokalnych  sieci  gazowych, telekomunikacyjnych,  sieci
energetycznych wysokich napie¢

Zadania rz gdowe (na podstawie inf. z opracowan regionalnych oraz wniosku Wojewody) —
nie przewiduje si @ na obszarze gminy realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
(w rozumieniu art. 48 ustawy o planowaniu i zagosp. Przestrzennym).

2.8. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO N A
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH, W TYM OBSZARY WYMAGAJ ACE
PRZEPROWADZENIA SCALEN | PODZIALU NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBSZARY ROZMIESZCZENIA OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIER ZCHNI
SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2 ORAZ OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z 27.03.2003r. obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego ha podstawie przepisow odrebnych to dla Gminy
Chojnice:

a) Plany do opracowania na podstawie przepiséw odr ebnych:

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 rok o ochronie gruntéw rolnych i leSnych ( art 7 ust.1):

- Obszary gruntéw rolnych i leSnych przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne:

e gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll, jezeli ich zwarty obszar
projektowany do takiego przeznaczenia przekracza 0,5 ha — wymaga uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi
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e gruntéw lesnych stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa —wymaga uzyskania
zgody ministra wiasciwego do spraw srodowiska lub upowaznionej przez niego
osoby

» pozostatych gruntéw lesnych

wymaga uzyskania zgody marszatka wojewddztwa wyrazanej po uzyskaniu opinii izby
rolniczej

Wymaog opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
zatem wszelkich obszaréw nowego zainwestowania wskazywanych w Studium
potozonych na gruntach Kl. Il i wyzszych (o pow. powyzej 0,5 ha), a takze na gruntach
lesnych .

Ustawa o0 ochronie gruntéw rolnych i leSnych z dnia 3 lutego 1995 rok ( art. 16 i art.4
pkt.14):

- Obszary rolne i lesne potozone w obszarach szczegélnej ochrony $rodowiska
(zaopatrzenia w wode, tereny cenne przyrodniczo, obszary zdegradowane).

Plan taki moze by¢ sporzadzony tgcznie z tzw. ,planem gospodarowania na gruntach
rolnych / leSnych poddawanych ochronie”.

- dotyczy¢ to moze obszardw dla ktérych gmina chce / zostanie zobowigzana wprowadzié¢
szczegOlne zasady ochrony — np. w obszarach przyrodniczo cennych

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — z dnia 23 lipca 2003r. (art. 16 ust.
6)

Art. 16. 6 Dla obszaréw na ktérych utworzono park kulturowy, sporzgdza sie obowigzkowo
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

- dotyczy to m. Chocinski Miyn oraz Klosnowo jezeli gmina podejmie uchwale
0 utworzeniu parku kulturowego

Zgodnie z art. 16 ustawy Rada Gminy moze bowiem po zasiegnieciu opinii
wojewddzkiego konserwatora zabytkow utworzyé park kulturowy w celu ochrony
krajobrazu kulturowego oraz zachowania wyrdzniajgcych sie krajobrazowo terendw
z zabytkami nieruchomymi charakterystycznymi dla miejscowej tradycji budowlanej
i osadniczej, przy czym dla tak utworzonego parku kulturowego w uzgodnieniu
Zz wojewodzkim konserwatorem zabytkéw sporzadza sie takze plan ochrony wymagajacy
zatwierdzenia przez rade gminy.

Ustawa Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 04 lutego 1994r — art. 53

Dla terenu gorniczego sporzgdza sie plan miejscowy w trybie okreslonym odrebnymi
przepisami /.../ koszty sporzgdzenia planu ponosi przedsigbiorca /.../ jezeli przewidywane
szkodliwe wplywy na srodowisko bedg nieznaczne, rada gminy moze podjg¢ uchwate
0 odstgpieniu od sporzgdzania planu

A zgodnie z definiciami ustawy terenem gérniczym jest ,przestrzen objeta
przewidywanymi szkodliwymi wptywami robot gérniczych zakalcu gorniczego”, natomiast
obszar gorniczy to ,przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest uprawniony do
wydobywania kopaliny i prowadzenia robét gorniczych zwigzanych z wykonywaniem
konces;ji”
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Zatem dla obszaréw przewidzianych w Studium do eksploatacji, o ile rada gminy zgodnie
z przepisami odrebnymi nie podejmie uchwaly o odstgpieniu od sporzadzania planu,
powinno sie obowigzkowo sporzadzi¢ PLAN miejscowy.

- dotyczy to wszelkich obszaréw wskazywanych w Studium dla eksploatacji zl6z,
zwlaszcza w m. Ostrowite (obszary PG o pow. ponad 19ha) , Silno (pow. ok. 1,25ha),
Moszczenica (pow. ok. 2,0048ha), Ktodawa (pow. ok. 14,33ha)

Ustawa o lasach — grunty przeznaczone pod zalesienie okresla sie w MPZP lub decyzjach
o warunkach zabudowy. — Dla terenéw przeznaczonych pod zalesienie mozna sporzadzi¢
MPZP w skali 1 : 5000.

b) Plany dla obszarow wymagaj acych przeprowadzenia scale n i podzialu
nieruchomo_$ci

Na terenie gminy Chojnice w niniejszym studium nie wyznacza si ¢ takich obszarow
obowi gzkowego scalenia i podzialdbw  (tj. takich dla ktérych wymagane jest podjecie
odpowiednich uchwat Rady Gminy).

c) Plany dla obszaréw rozmieszczenia obiektéw handl owych o powierzchni sprzeda zy
powy ze| 2000m2

Na terenie gminy Chojnice wyznaczono obszary rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:

- teren zlokalizowany przy wezle obwodnicy w obrebie geodezyjnym Pawtowko;

- teren zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Krojanty (miejscowos¢ Klawkowo), dla
ktérego sporzgadzono zmiane studium wprowadzajac szczegOlowe ustalenia dotyczace
obszaru®, ustalenia te pozostajg bez zmian — plan miejscowy w trakcie sporzadzania.

d) Plany dla obszaréw przestrzeni publicznej

Obszary przestrzeni publicznej to: , obszary o szczegdlnym znaczeniu dla zaspakajania
potrzeb mieszkaricOw, poprawy jakos$ci zycia i sprzyjajgce nawigzywaniu kontaktow
spotecznych ze wzgledu na swoje polozZenie oraz cechy funkcjonalno — przestrzenne”.

Na terenie gminy Chojnice w dokumencie Studium nie wyznaczono obszaru przestrzeni
publicznej w w/w rozumieniu ustawy. Jednakze za obszary petnigce funkcje publiczne
uzna¢ nalezaloby tereny zieleni urzadzonej, sportowo-rekreacyjne oraz ustug
w centralnych czesciach MiejSCoOWOSCi. Szczegobtowe zasady zabudowy
i zagospodarowania takich fragmentow miejscowosci nalezy okresli¢ w ramach planéw
miejscowych, ktére postulowane sg do sporzadzenia. Szczegdlnie istotne jest to dla
miejscowosci uznanych za wartosciowe pod wzgledem kulturowym, a takze w m.
Klosnowo, Chocinski Mityn, w ktérych proponuje sie utworzenie parkow kulturowych.

Zgodnie z art.10 ust.3 Ustawy z dnia 27 marca 2Q03vowigzek przysipienia do sporzdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w przypadkidrym mowa w ust.2.pkt.8, powstaje po uptywie 3
mieskcy od dnia ustanowienia tego obawku.

2 Zmiana studium przyjeta uchwatg Nr XXXI11/506/10 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 lutego 2010r. w sprawie uchwalenia
zmiany ,Studium ..."” obejmujacej fragment wsi Klawkowo w obrebie geod. Krojanty stanowigcy, dz. geod. nr 299/1 (KW 7133
SR Chojnice), 281/1 (KW 7130 SR Chojnice), 298/1 (KW 7131 SR Chojnice), 277/1 (KW 7132 SR Chojnice)
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2.9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZ ADZIC MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, W TYM OBSZARY WYMA GAJACE
ZMIANY PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE
NIEROLNICZE | NIELESNE

Do terendw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nalezg wszystkie wyznaczone w studium nowe tereny inwestycyjne —
obszary rozwoju zabudowy, wymienione w rozdziale 2.1. (w tabeli Zestawienie terendw
rozwoju zabudowy) Wszystkie te obszary wymagajg zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Ze wzgledu na zréznicowanie terendw pod wzgledem uwarunkowan fizjograficznych,
atrakcyjnosci potozenia terenu, dostepnosci inzynieryjnego uzbrojenia oraz biorgc pod
uwage zbilansowanie potrzeb rozwojowych gminy i jej mozliwosci finansowych (réwniez
w postaci naktadow na przyszlg infrastrukture techniczng i komunikacyjng w zwigzku
z rozwojem zabudowy) ustalono nastepujace priorytety sporzadzania planéw miejscowych
w gminie:

* Wazne ze wzgledu na potrzeby funkcji mieszkaniowo-ustugowych, oznaczone cyfrg
»I” na zatgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”:

0 miejscowosc Silno
0 nowe tereny inwestycyjne w miejscowosci Lichnowy

0 miejscowos¢ Chojnaty, w celu przeksztalcenia terenu dawnego podworza
folwarcznego w teren zabudowy mieszkaniowej

» Wazne ze wzgledu na przygotowanie terenédw rozwojowych, gospodarczych,
oznaczone cyfrg ,II” na zalgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego™

0 nowe tereny inwestycyjne w obrebie Pawtéwko

* Wazne ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe, oznaczone cyfrg ,IlI” na zatlaczniku
graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”:

0 miejscowos¢é Ostrowite, w celu utrzymania kosznajderskiego charakteru
zabudowy wsi

0 miejscowosé Klosnowo, w ktorej planuje sie utworzenie Parku Kulturowego
o0 miejscowos¢ Chocinski Miyn, w ktérej planuje sie utworzenie Parku Kulturowego,

0 nowe tereny ustug sportu wraz z miejscowosciami Jarcowo i Czartotomie, w celu
zachowania folwarcznego charakteru krajobrazu

 Wazne dla rozwoju funkcji_rekreacyjnych, ustugowych, turystycznych, oznaczone
cyfra ,IV” na zalaczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”:

0 nowe tereny inwestycyjne w miejscowosci Charzykowy oznaczone symbolem
3.3.UT (3.3.1.UTi3.3.2.UT)

0 miejscowos¢ Male Swornegacie, w celu uporzadkowania i kontroli
zainwestowania

0 miejscowosc Funka, w celu uporzadkowania i kontroli zainwestowania

» Tereny wymagajgce wprowadzenia catkowitego zakazu zabudowy, oznaczone cyfrg
»V" na zalgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego™:
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0 otoczenie Jeziora Witoczno

0 obszar pétwyspu (Miech6rz) miedzy Jeziorem Diugim a Jeziorem Karsinskim,
obszar korytarza ekologicznego tgczacy PNBT z obszarami cennymi przyrodniczo

0 teren pomiedzy Jeziorem Charzykowskim a jeziorem Dlugim, na zachod od
miejscowosci Mate Swornegacie

0 teren Wolnosci przy brzegu Jeziora Charzykowskiego, od granicy terenu
zabudowy wsi, wzdluz fragmentu drogi wojewodzkiej DW 212 oraz granicy
obszaru Natura 2000 majgcego znaczenie dla Wspdlnoty (specjalny obszar
ochrony siedlisk) ,Las Wolnosé” PLH220060.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe takze dla_obszaréw lokalizacji farm
wiatrowych . Zasiegi przestrzenne tych planow zostang okreslone w analizach zasadnosci
przystgpienia do sporzadzania planéw miejscowych. Analizy te powinny takze uwzglednia¢
problemowy charakter takich obszaréw oraz wytyczne ekofizjograficzne (w szczegolnosci
odpowiednie odlegtosci od atrakcyjnych legowisk ptakéw, zerowisk lub noclegowisk ptakéw
lub od obszarow nad ktérymi odbywa sie intensywna wedréwka ptakdéw oraz nietoperzy). Wg
wytycznych ekofizjograficznych elektrownie powinny by¢ lokalizowane poza obszarami o
znaczeniu dla ptakéw, w zasiegu min. 800m od obszaréw natura 2000, min. 100-200m od
granicy lasu, zbiornikbw wodnych i terenéw hydrogenicznych (odlegtosci te kazdorazowo
zalezne sg od lokalnych uwarunkowan i wymagajg wykonania rocznego, przedrealizacyjnego
monitoringu _ornitologicznego i chiropterologicznego), a takze z dala od zabudowy
mieszkaniowej oraz innej chronionej — min. ok. 400m (wartos¢ ta moze by¢ skorygowana w
wyniku obliczen analiz akustycznych, dla konkretnych lokalizacji elektrowni).

Ponadto dla planowanych nowych rozwigzan komunikacyjnych — np. obwodnica Chojnic, czy
obwodnica Charzykéw mozna okresli¢ zasady zagospodarowania poprzez plan miejscowy
lub wykorzystujac przepisy Ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach
przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie dr 0g publicznych (tj. Dz. U. z 2008,
Nr193, poz. 1194 ze zm.). Na jej podstawie wojewoda (dla drog krajowych i wojewddzkich)
starosta (dla drog powiatowych i gminnych) w 3 miesigce wydaje decyzje o zezwoleniu na
realizacje drogi po przeprowadzeniu postepowania — decyzja ustala m.in. linie
rozgraniczajace terenu, zatwierdzenie projektu podziatu nieruchomosci, co stanowi podstawe
do dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej i katastrze nieruchomosci. Przy stosowaniu tej
ustawy nie obowigzujg przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W Studium wyznaczono zasiegi terendéw rolnych potencjalnie majgcych zmieni¢ swoje
przeznaczenie (obszaréw do sporzadzenia planédw miejscowych) gtéwnie oparciu
0 wniesione wnioski.

Ustala sie mozliwos¢ podziatu wyznaczonych tak obszarow na mniejsze czesci dla
opracowan  planistycznych, logicznie = wyodrebnione-funkcjonalnie,  przestrzennie,
komunikacyjnie i zapewniajgce ustalenie whlasciwych zasad zagospodarowania, w tym
dotyczacych ochrony wartosci przyrodniczych i kulturowych. Wymaga to uzasadnienia przy
uchwale o przystgpieniu do sporzadzania mpzp istn. uwarunkowaniami szczegotowymi.
Delimitacja granic planu powinna sie odby¢ na etapie analizy wstepnej, przed podjeciem
uchwaly, stosownie do regulacji przepisu art. 14 wust.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Kazdorazowo granice opracowania planu miejscowego usta li¢ nalezy w jednoznaczny
sposéb w odpowiedniej uchwale Rady Gminy w oparciu o0 mapy w skalach stosownych
do potrzeb (zaleznie od przedmiotu planu irodzaju obszaru) oraz z uwzglednieniem
informacji z map ewidencyjnych.
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2.10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | L ESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrze n produkcyjna

Gmina Chojnice charakteryzuje sie duzym potencjalem agroekologicznym. Tereny
0 najlepszych warunkach agroekologicznych dla intensyfikacji gospodarki rolnej (wynikajace
z wystepowania wysokiej jakosci gleb) w gminie Chojnice wystepujg w rejonach
MmiejSCOWOSCi:

A. Ractawki — Silno;

B. Ciechocin — Ostrowite;

C. Lichnowy — Pawiowo;

D. Angowice — Niezychowice;

E. Ogorzeliny - Stawecin.

Postuluje sie na terenach rolniczych, przy utrzymaniu wysokiej intensywnosci
i produktywnosci, wprowadzanie i popularyzowanie zasad gospodarki rolnej, protegujacych
formy tzw. rolnictwa ekologicznego (zréwnowazonego). Zgodnie z nimi ksztattowanie
krajobrazu na terenach uzytkowanych rolniczo powinno by¢ oparte o nastepujace zasady:

1) Ksztaltowanie struktury krajobrazu rolniczego w sposob stymulujgcy utrzymanie lub
wzrost réznorodnosci biologicznej, przez roznicowanie warunkow siedliskowych roslin
i przez stwarzanie warunkoéw ostojowych dla mozliwie jak najwiekszej liczby gatunkow
zwierzat. W tym celu nalezy wykorzystywaé niezagospodarowane obszary rolnicze oraz
popiera¢ i propagowacé przeksztatcanie pol o niskich klasach bonitacyjnych gleb na
zadrzewienia srédpolne, zalesienia, drobne zbiorniki wodne itp.

2) Na obszarach uzytkowanych rolniczo pozostawianie nieprzeorywanych paséw gruntu wokot
oczek wodnych i wszelkiego typu mokradet, w celu umozliwienia rozwoju potnaturalnych
zbiorowisk roslinnych, ktore spontanicznie tworzg sie w wyniku braku bezposredniego
uzytkowania (zarosla, szuwary, ugrupowania roslinnosci bagiennej) lub pod wplywem
koszenia i wypasu.

3) W dolinach rzek zachowanie tradycyjnej gospodarki tgkowej, a zwlaszcza nie zastepowanie
pétnaturalnych tak przez pola i intensywne uzytki zielone, ktére ze wzgledu na sposéb
uprawy przyczyniajg sie m.in. do eutrofizacji i innych zanieczyszczen wod
powierzchniowych.

4) Ochrona ekosysteméw pétnaturalnych (np. tgk) w warunkach normalnego uzytkowania
gospodarczego duzych obszarow. Poniewaz ekosystemy te powstaly i utrzymujg sie
w wyniku réznych form dziatalnosci ludzkiej, nalezy pielegnowac¢ tradycyjne sposoby
gospodarowania, przynajmniej w takim zakresie, aby ww. typy ekosystemow utrzymywaty
sie.

5) Ochrona zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych oraz dazenie do ich wiekszego udziatu
powierzchniowego, przez popieranie spontanicznego rozwoju drzew i krzewow na
miedzach, woko6t oczek wodnych i innych miejsc nie nadajacych sie do rolniczego
wykorzystania.

6) Ochrona wszystkich torfowisk w kompleksach p6l uprawnych przez zaniechanie odwodnieh
i zapobieganie eutrofizacji.

7) Tworzenie barier biologicznych, przeciwdziatajacych  rozprzestrzenianiu  sie
zanieczyszczeh przez migracje wodng oraz powstawaniu erozji wietrznej i wodnej.
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8) Zaniechanie osuszania gk, torfowisk i mokradet (unikanie nadmiernych melioraciji).

9) Rekultywacja drobnych terenéw zdewastowanych zgodnie z zasada ksztattowania
zroznicowanych warunkéw srodowiskowych, stosujgc gtéwnie kierunek rekultywacii
fitomelioracyjny i krajobrazowy.

Les$na przestrze n produkcyjna

Lasy zajmujg okoto 37,3 % powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne wystepujg
w poétnocnej czesci gminy. Okoto 42% lasow na terenie gminy ma status laséw ochronnych.
Wyzej potozone tereny sandrowe sg siedliskiem przede wszystkim boréw sosnowych. Wsrod
sandréw, na niewielkich pofaciach réwniny morenowej dennej o zyzniejszych glebach,
wystepujg lasy mieszane debowo-grabowe, bukowe, a w dolinach spotyka sie lasy tegowe.
Na terenie gminy wystepujg takze bory sosnowo-wrzosowe, bory swieze oraz bory suche.
Bory Swieze wystepuja wokot akwenow wodnych, badz wyspowo w obrebie boréw suchych.
Na zawydmionych terenach sandrowych wystepuje bor chrobotkowy. Na glebach
wytworzonych z glin morenowych zachowaly sie w naturalnym stanie lasy typu gradowego
z bogatym runem. Dominujgcymi typami siedliskowymi lasu na terenie gminy Chojnice sa:
bor swiezy — 52,7%, bor suchy — 26,2%, bor mieszany swiezy — 13,5% (,Strategia
ekorozwoju gminy Chojnice” 2001).

Kompleksy lesne potnocnej i centralnej czesci gminy w wiekszosci znajduja sie na obszarach
form ochrony przyrody — PNBT, ZPK, obszary Natura 2000.

Najwazniejsze zbiorowiska lesne na obszarze gminy Chojnice to*:

Bor sosnowy suchy  stanowi wazny typ siedliska decydujgcego o bogactwie lichenoflory. Na
szczegllng uwage zastuguje wystepowanie rzadkiego i zagrozonego gatunku borealnego
porostu Cladina stellaris (Cladonia alpestris). Zespét boru sosnowego suchego jako aktualna
roslinnosc¢ rzeczywista jest drugim pod wzgledem zajmowanej powierzchni zespotem lesnym
w PNBT i ZPK. Gléwnym obszarem jego rozpowszechnienia sg obszary w srodkowym pasie
ZPK.

Bor sosnowy $Swiezy tworzy na ogo6t sosna, ewentualnie z nieduzg domieszkg brzozy
brodawkowatej. W niektorych postaciach mniejszg Ilub wiekszg (niekiedy catkiem
dominujacg) role odgrywa swierk, ktory jest w tym regionie gatunkiem obcym,
wprowadzonym bezposrednio lub posrednio przez cztowieka. Zbiorowisko boru swiezego
stanowi gtéwny typ roslinnosci na piaskach sandrowych. Prezentuje przykiad zbiorowiska
naturalnego, ktére moze byé¢ traktowane takze jako zbiorowisko ,klimaksowe™*. Nie oznacza
to, ze wszystkie ptaty tego zespotu majg naturalny charakter; cztowiek swoimi dziataniami
mogt wprowadzi¢ rozmaite zmiany. W szczegélnosci mozliwe jest przeksztatcenie
pierwotnych boréw sosnowych swiezych w bory suche albo dabréw acidofilnych w bory
Swieze. Zbiorowisko jest obecnie zdecydowanie najpospolitszym zbiorowiskiem roslinnym,
zajmujacym np. w PNBT ponad 47% powierzchni ladowej.

Bor sosnowy wilgotny  jest zbiorowiskiem rzadkim, stosunkowo najczesciej spotykany jest
na styku boréw bagiennych i boréw swiezych.

% Matuszkiewicz J.M, Rutkowski L. 2003, Charakterystyka geobotaniczna litosfery [w:] Zaborski Park

Krajobrazowy. Problemy tréjochrony i wspétistnienia z parkiem narodowym Bory Tucholskie.
Materiaty do Monografii Przyrodniczej regionu Gdanskiego tom 9.

* Koncowe stadium rozwojowe ekosystemu, ostatnie ogniwo sukcesiji ekologicznej, odpowiadajace

zbiorowisku najbardziej zharmonizowanemu z siedliskiem.
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Bér bagienny stanowi wylgczne lub niemal wylgczne miejsce wystepowania szeregu
gatunkow roslin naczyniowych oraz mchow (w tym szczegolnie torfowcéw) i watrobowcow
zwigzanych z siedliskami torfow wysokich. Fitocenozy boru bagiennego wystepuja w wielu
miejscach w PNBT oraz w ZPK, w tym najlepiej wyksztalcone platy w rezerwacie ,Maite
towne oraz na obszarach uznanych za uzytki ekologiczne, jednak zaréwno liczba ptatow jak
i zajmowana powierzchnia sg niewielkie. Bory bagienne sg stosunkowo znacznie
odksztalcone w wiekszosci w wyniku obnizeniem poziomu wéd gruntowych.

Pomorska brzezina bagienna wystepuje w nielicznych i niewielkich ptatach, na terenie
PNBT, na terenie ZPK w lesnictwie Wolno$S¢ oraz w postaci odksztatlconej w innych
miejscach.

Ubogi pomorski las brzozowo-d ebowy — acidofilny las brzozowo-debowy wystepuje
najczesciej w poblizu jezior.

Pomorski acidofilny las bukowo-d  ebowy — w pelni wyksztalcone fitocenozy zespotu Fago-
Quercetum budujg zwykle: dab bezszyputkowy (znacznie rzadziej wystepuje dab
szyputkowy) i buk, z domieszkg sosny i brzozy brodawkowatej. Prawdopodobnie znaczny
wplyw na rozprzestrzenienie zbiorowiska miata i ma gospodarka lesna (wprowadzanie deba
i sosny na siedliskach ubogich laséw bukowych). Typowym siedliskiem wystepowania
zespotu sg piaszczysto-zwirowe fragmenty wzniesien morenowych, moze takze wystepowaé
na zasobniejszych piaskach sandrowych.

Pomorski gr ad — w naturalnych warunkach grad jest wielogatunkowym lasem lisciastym
zZwigzanym z zasobnymi i umiarkowanie zasobnymi siedliskami, 0 znacznej amplitudzie
wilgotnosci gleb. W warunkach ZPK pozostate fragmenty gragdow majg skiad i strukture
zwykle znacznie odbiegajacqg od typowej. Stosunkowo ograniczona jest w warunkach ZPK
zmiennos$¢ gradéw, wynikajagca z roznic zasobnosci gleb. Niemal wszystkie grady
reprezentujg stosunkowo ubozszag serie, zwigzang z piaszczystym podiozem. Grady,
zbiorowiska stosunkowo bogate florystycznie, sg waznym elementem szaty roslinnej,
znacznie zwiekszajgcym ro6znorodnos¢ biologiczng, bowiem jest grupa gatunkow
wystepujacych niemal wytacznie w tych zbiorowiskach. Grad jest zbiorowiskiem o bardzo
ograniczonym wystepowaniu. Gtéwnym obszarem wystepowania siedlisk gradow sg zbocza
i podnéza zboczy wyniesien piaszczysto-gliniastych opadajacych w kierunku Jeziora
Charzykowskiego w czesci potudniowej oraz niektore przyjeziorne stoki nad innymi jeziorami
(Mielnica, Karsinskie, Wielkie Krzywce, Dybrzyk, Ptesno w PNBT), a takze u podn6za zboczy
dolin rzeczek (Brda, Zbrzyca).

Uboga buczyna ni zowa — lasy bukowe z ubogim runem, w ktérym dominujg gatunki
umiarkowanie acidofilne, dobrze wyodrebniajace sie pod wzgledem fitosocjologicznym jak
i fizjonomicznym, wystepuja na obszarze pagérow morenowych potozonych przy
potudniowym krancu Jeziora Charzykowskiego — jest ona tu dominujgcym przestrzennie
zbiorowiskiem roslinnym i tworzy jego krajobraz.

Zyzna buczyna ni zowa wystepuje w postaci niewielkich ptatow wéréd dominujacych buczyn
ubogich w lesnictwie Wolnos¢, w zachodniej czesci gminy.

teg jesionowo-olszowy —  zbiorowiska umiarkowanie zabagnionego lasu iegowego
wystepujg tylko we fragmentach i w postaci znacznie odksztatconej, czesciej — ale takze na
ograniczonych powierzchniach — spotyka sie je przy wiekszych ciekach. Najczesciej
wystepuja na dnie dolin rzeczek, niekiedy nad jeziorami, w szczegoélnej postaci przy
zrodliskach na obszarze ZPK.

teg jesionowo-wi gzowy wystepuje na nielicznych stanowiskach nad brzegiem Jez.
Charzykowskiego i w dolinie Brdy. Ptaty zbiorowiska sg bardzo odksztatcone i bardzo
zmienne przestrzennie. Na skutek zmiennego wyniesienia terenu i poziomu wod gruntowych
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a takze by¢ moze wysiekdw, sagsiadujg tam fragmenty roéznych zbiorowisk, zaréwno
zwigzanych z miejscami znacznie przewodnionymi jak i nieco suchszymi.

Ols porzeczkowy nie odgrywa duzej roli powierzchniowej. Wazniejsza jest ich rola
krajobrazowa, sg one bowiem gtéwnym reprezentantem grupy wilgotnych laséw lisciastych,
zwigzanych z ciekami. Fitocenozy ols6w porzeczkowych skupiajg sie gtéwnie w dolinach
Brdy i Zbrzycy oraz na najnizszych tarasach nad jeziorami.

Zbiorowiska lesne petnig istotne funkcje fizjotaktyczne, ekologiczne i krajobrazowe.
Najwazniejsze funkcje fizjotaktyczne to:
» hydrologiczna (wzrost retencji, ograniczenie sptywu, wyréwnanie stanéw waéd);

» (glebotworcza i gleboochronna (utrwalenie podtoza, ochrona przed erozjg wodng
i wietrzng);

» klimatotworcza (specyficzne warunki klimatyczne wnetrza lasu i jego otoczenia);

» higieniczna (pochfanianie zanieczyszczehn atmosferycznych, dzwiekochtonnosc,
ograniczenie sptywu zanieczyszczen do wod powierzchniowych).

Funkcja ekologiczna lasow polega przede wszystkim na tworzeniu wartosciowych nisz
ekologicznych dla wielu gatunkdw zwierzat oraz na stymulowaniu migracji roslin i zwierzat
w réznych skalach przestrzennych. Funkcja krajobrazowa wynika ze znaczenia zbiorowisk
lesnych dla ksztaltowania fizjonomii terenu.

2.11. OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | OSUWANIE SIE
MAS ZIEMNYCH

Wystepujace w gminie Chojnice obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych zostaty omowione szeroko w rozdziale 3.6. Uwarunkowan.

Do terendw narazonych na niebezpieczehstwo powodzi wodami z terenu Gminy Chojnice
nalezy Miasto Chojnice potozone na kierunku sptywu wéd deszczowych.

2.12. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SI E W ZtOZU KOPALINY
OBSZAR OCHRONNY

W studium wskazano obszary mozliwej eksploatacji surowcéw mineralnych, oznaczone na
zalgczniku graficznym ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” symbolem ,PG”.

Sa to tereny oznaczone symbolami:
* 4.2.PG w obrebie Klodawa
 11.1.PG w obrebie Lotyh
» 16.1.PG w obrebie Moszczenica
* 25.6.PG w obrebie Silno
* 26.2.PG w obrebie Ostrowite
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W terenach tych mogg zosta¢ wyznaczone filary ochronne zloza, ktérych szerokosci ustali
plan miejscowy sporzadzany dla tego terenu.

Teren potencjalnej eksploatacji surowcéw mineralnych — oznaczony symbolem 4.2.PG
znajduje sie na Chojnicko-Tucholskim Obszarze Chronionego Krajobrazu, na ktérym zgodnie
z uchwatg sejmiku wojewbdzkiego®™ zakazuje sie wydobywania kopalin dla celéw
gospodarczych. Zakaz ten nie dotyczy ,...udokumentowanych zi6z piasku, zwiru i gliny,
ktérych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkéw wodnych, zagrozenia dla
chronionych ekosysteméw oraz gatunkow roélin i zwierzat”.

2.13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNY CH ORAZ
OBOWIAZUJACE NA NICH OGRANICZENIA PROWADZENIA DZIALALNO SCI
GOSPODARCZEJ, ZGODNIE Z PRZEPISAMI USTAWY Z DN. 7 MAJA 1999 R. O
OCHRONIE TERENOW BYLYCH HITLEROWSKICH OBOZOW ZAGLAD Y

Obszary tego typu nie wystepujg w gminie Chojnice.

2.14. OBSZARY WYMAGAJ ACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Obszary wskazane do przeksztatcen, wg studium to: podworze folwarczne w Chojnatach —
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg z ustugami oraz teren chlewni w Ciechocinie.

Obszary wskazane do rehabilitacji to: obszary miejscowosci Male Swornegacie i Funka —
wymagajg uporzadkowania chaotycznej zabudowy oraz estetyzacji zabudowy rekreacyjne;.

Ponadto w Studium wskazano do rehabilitacji tereny zabudowy wielorodzinnej
dysharmonijnej (w tym w szczegodlnosci osiedla popegerowskie) w miejscowosciach Nowa
Cerkiew Szlachetna, Chojnaty, Pawlowo, Granowo, Silno, Niezychowice, Cotdanki,
Ogorzeliny (osiedle Stoneczne), Lichnowy, Nowe Ostrowite, Ciechocin.

Zalecenia przeksztalcen, rehabilitacji dla zespotow zabudowy dysharmonijnej w _otoczeniu
cennych kulturowo miejscowosci, obiektow (oméwiono takze w uwarunkowaniach w rozdz.
dot. tadu przestrzennego):

» opracowanie studidw krajobrazowych analizujacych wptyw zabudowy dysharmonijnej
na historyczny krajobraz kulturowy i wskazujacych mozliwosci i srodki jego
tagodzenia, przy konstruowaniu miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejSCOWO0SCI

e postuluje sie restylizacje struktury obszaroéw wpltywajgcych niekorzystnie na odbiér
wartosciowych obiektéw lub widokow krajobrazu kulturowego

* postuluje sie likwidacje obiektéw i zespotdw obiektéw dysharmonijnych,
zdegradowanych i zdewastowanych technicznie (nieuzywane obiekty produkcyjne
wraz z elementami infrastruktury technicznej, tj, stlupy i linie energetyczne,
ogrodzenia, etc.)

% Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim
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Obszary wskazane do rekultywacii to: zamkniete skladowiska odpadéw w: Chojniczkach,
Gockowicach i Ciechocinie.

Ponadto obszary planowanej eksploatacji zt6z po zakonczeniu eksploatacji powinny takze
podlegac¢ rekultywacji zgodnie z odpowiednimi zatwierdzonymi projektami .

2.15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Granice terenéw zamknietych pokazano na planszy graficznej Studium . Dla tych terenéw
nie ustanowiono stref ochronnych .

Tereny zamkniete — linie kolejowe

W gminie Chojnice wystepujg tereny zamkniete bedace liniami kolejowymi.

O kwalifikacji tych terenow jako terendéw zamknietych stanowi decyzja (Dec nr 62 Ministra
infrastruktury z dnia 26 wrze$nia 2005 w sprawie ustalenia terendw, przez ktore przebiegajg
linie kolejowe jako tereny zamkniete — Dz. Urz. Ml z 2005r. Nr 11 poz. 72 ze zmianami wraz
z wykazem dz. ewidencyjnych przez ktore przebiegajg linie kolejowe uznane jako tereny
zamkniete — Dz. Urz. Min. Infrastruktury Nr 11 poz. 72).

Dla terenéw zamkni etych nie sporz gdza sie planéw miejscowych. Dla terenéw tych nie
ustanowiono stref ochronnych.

Dla terendéw potozonych w ich sasiedztwie obowigzuje stosowanie przepisow wynikajacych
Z ustawy z dn. 28.03.2003r. o transporcie kolejowym (Dz. U. Nr 86 poz. 789 z p6zn. zm),
a takze wydanych na jej podstawie rozporzadzen (dot. m.in. sytuowania drzew, krzewdw,
elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robét ziemnych, budynkéw i budowli),
wynikajacych z ustawy prawo budowlane i wydanych na jego podstawie rozporzadzen dot.
m.in. warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie, dot. skrzyzowan linii kolejowych z drogami publicznymi, odlegtosci budynkéw
i budowli od terenéw kolejowych oraz od skrajnego toru. Wszelkie projekty budowlane
i decyzje wz oraz decyzje o pozwoleniach na budowe dot. obszaréw kolejowych i terenéw
w sgsiedztwie linii wymagajg opiniowania i uzgodnien z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
Zaktad Linii Kolejowych w Gdansku z siedzibg w Gdyni ul. Morska 24, 81-333 Gdynia.

Inne tereny zamkniete

Teren zamkniety stuzacy celom obronnosci. Wojska Polskiego — w Niezychowicach

2.16. INNE OBSZARY PROBLEMOWE, W ZALE ZNOSCI OD UWARUNKOWAN
| POTRZEB ZAGOSPODAROWANIA WYST EPUJACYCH W GMINIE

Wyréznione obszary problemowe to:

 obszar planowanych terendéw inwestycyinych w obrebie Pawldwko — oznaczony
symbolami: 12.1.M/U, 12.2.M/U, 12.3.M/U, 12.4.UC i 12.5.U

Obszar wymaga analizy obstugi transportowej w momencie gdy znany bedzie program
inwestycyjny.
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e obszar zabudowy ustug turystyki w m. Charzykowy — oznaczony symbolem 3.3.UT,
w ktorym (ze wzgledu na zr6znicowang forme terenu) wydzielono 2 obszary: 3.3.1.UT
oraz 3.3.2.UT,

Planowany teren ustug turystyki wymaga analizy stuzacej wyznaczeniu lokalizacji zabudowy
pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym.

3.3.1.UT — teren przeznaczony pod ustugi rekreacji, zwigzane z rekreacjg na powietrzu.
Zabrania sie zmiany uksztaltowania terenu (zgodnie z 83 ust. 1, pkt 5 Rozp. Nr 53/06
Wojewody Pom. z dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiego Parku Krajobrazowego)®

Obszar wymaga réwniez analizy obstugi transportowej w momencie gdy znany bedzie
program inwestycyjny.

e obszar zabudowy ustuqg sportu Jarcewo-Czartotomie — oznaczony symbolem 6.2.US

Planowany obszar ustug sportu (potencjalne pole golfowe) powinien swoja funkcjg
i zabudowg taczy¢ wsie folwarczne (Jarcewo i Czartotomie) nawigzujgc do ich tradycyjnej
zabudowy kulturowej. Na tym terenie istnieje rowniez potencjalne zagrozenie
przeksztalceniem roslinnosci, z tego wzgledu wskazane jest wczes$niejsze wykonanie
opracowania ekofizjograficznego problemowego i ograniczenie nowego zainwestowania do
ekstensywnych form zagospodarowania rekreacyjno-sportowego. Teren ten powinien byc¢
samowystarczalny pod wzgledem obstugi parkingowej. Przy budowie i modernizacji drog
nalezy zwréci¢ uwage na cenne przyrodniczo i krajobrazowo aleje drzew.

* obszar dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych — w potudniowej czesci gminy
oraz w rejonie m. Nowa Cerkiew

Ustala sie zasade lokalizacji elektrowni wiatrowych na podstawie planu miejscowego.

Obszar dopuszczalnej lokalizacji takich inwestycji zostat wyznaczony orientacyjnie. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu nalezy jednoznacznie wskazaC¢ jego granice,
uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i krajobrazowe. Szczegdlnie waznym jest obszar
dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych w obrebie Nowa Cerkiew — powinien on byc¢
dokitadnie przeanalizowany ze wzgledu na sasiedztwo terendw chronionych przyrodniczo
(granica obszarow specjalnej ochrony ptakéw).

Obszar ewentualnego rozmieszczenia farm wiatrowych to obszar gdzie przewiduje sie
mozliwos¢ lokalizacji obiektéw budowlanych niezbednych dla funkcjonowania zespotow
elektrowni wiatrowych, w tym:

« turbin elektrowni wiatrowych,

« drég wewnetrznych zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej
« wilaczen drog wewnetrznych do komunikacji publicznej,

o urzadzen i obiektow elektroenergetyki, w tym:

0 linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ odprowadzajgcych energie
wytworzong z wiatru do systemu elektroenergetycznego,

0 abonenckich Gtéwnych Punktow Zasilania

0 linii elektroenergetycznych $rednich napie¢ Iaczacych poszczegdline
elektrownie wiatrowe,

« innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych

% Aktualnie §3 pkt 5 uchwaly Nr 144/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
Zaborskiego Parku Krajobrazowego
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W obszarze tym (poza lokalizacjami turbin, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
drog) dopuszcza sie prowadzenie gospodarki rolnej, ale moze by¢ ustanowiony zakaz
lokalizacji zabudowy dla zabudowy zagrodowej, w planie miejscowym zagospodarowania
przestrzennego. Na obecnym etapie projektowania nie jest mozliwe wskazanie, chociazby
orientacyjne, rozmieszczenia poszczegoélnych elementdéw tworzacych farme wiatrowa.

Okreslony w studium zasieg przestrzenny obszaréw mozliwego rozmieszczenia farm
wiatrowych (nie posiadajgcych planéw miejscowych) ma charakter orientacyjny, a jego
granice zostang ustalone w studium akustycznym po wyborze typu elektrowni wiatrowych
oraz po wykonaniu monitoringu ornitologicznego i chiropterologicznego. Ostateczne zasiegi
zostang ustalone w planach miejscowych sporzadzanych dla obszaréw farm wiatrowych.

Ze wzgledu na silne oddziatywanie na krajobraz przy sporzadzaniu planéw miejscowych
moga by¢ wymagane studia krajobrazowe.
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