UCHWALA NR XXVI1/326/2012
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebow
geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawlowo i Ractlawki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r., Nr 142 poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 21, poz.679, Nr 134, poz. 887, Nr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 2012 r. poz. 647)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnos$ci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice” uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbow
geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawlowo i1 Ractawki, gm. Chojnice, obejmujacy teren o powierzchni ok. 244 ha,
w granicach okre$lonychna rysunku planu, o ktérych mowa w § 2 pkt 1.

2. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1, sa ustalenia bedace trescia
niniejszej uchwaty.

DZIAL 1.
Postanowienia ogdlne

§ 2. Integralna czescia uchwaty jest:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznikNr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy w Chojnicach o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik Nr 3.

§ 3. Czgs¢ tekstowa uchwaly zostata podzielona na nastepujace jednostki redakcyjne:
1) Dziat I zawierajacy przepisy ogolne;
2) Dziat 11 zawierajacy ustalenia ogdlne dla wszystkich terenow w granicach opracowania, na ktore sktadaja sig:

a) Rozdziat 1zawierajacy ustalenia dotyczace przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) Rozdzial II zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
c) Rozdzial Il zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazy kulturowego,

d) Rozdzial IV zawierajacy ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej,

e) Rozdzialt V zawierajacy ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych,

f) Rozdziat VI =zawierajacy ustalenia dotyczace =zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu,
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g) Rozdziat VII zawierajacy ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,

h) Rozdziat VIII zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow podziatu oraz scalania
i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym,

1) Rozdzial IX zawierajacy ustalenia dotyczace szczegdlowych warunkéw zagospodarowywania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

j) Rozdziat X zawierajacy ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowyi budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej,

k) Rozdziat XI zawierajacy ustalenia dotyczace sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow,

1) Rozdziat XIII zawierajacy ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;

3) Dzial Il zawierajacy ustalenia szczegdétowe obowiazujace dla konkretnych terenow wskazanych
w poszczegodlnych paragrafach, za pomoca symbolu zgodnego z rysunkiem planu;

4) Dziat IV zawierajacy ustalenia koncowe.

DZIAL 11
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 pkt 2 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwal¢ Rady Gminy w Chojnicach, oile z tre$ci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu terenu —nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktore przewaza na danym terenie;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony numerem isymbolem, ulatwiajacym jego
identyfikacje;

5) elektrowni wiatrowej (farmie wiatrowej) — rozumie si¢ przez to obiekt infrastruktury technicznej energetyki
stanowiacy cato$¢ techniczno-uzytkowa skladajaca si¢ z budowli, tj. fundamentu i wiezy nosnej, urzadzenia
pradotwodrczego przetwarzajacego energi¢ mechaniczna wiatru na energig elektryczna, wraz z niezbgdnymi
instalacjami i urzadzeniami oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczng i sieciami uzbrojenia terenu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewngtrznej $ciany budynku oraz obiektow budowlanych, w tym no$nikéw reklamowych. Zewngtrznej $ciany
budynku oraz obiektu budowlanego nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody ipochylnie wejsciowe do
budynku, wykusze, balkony, topaty wirnika elektrowni wiatrowych iinne podobne elementy bryly budynku
1 budowli;

7) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych po obrysie z wylaczeniem taraséw i balkonéw do powierzchni dziatki budowlane;;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni dziatki budowlane;j;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkow lub budowli okreslona w metrach,
przy czym wysokos$¢ dla budynkow nalezy liczy¢ od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku
do kalenicy dachu budynku lub do najwyzszego elementu jego bryly; a dla budowli od poziomu terenu
w miejscu posadowienia budowli do najwyzszego elementu budowli;

10) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ dziatki budowlanej mierzona od strony drogi
publicznej lub innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejscie na dziatke;
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11) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie,
ze stata lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna - nieo§wietlona, o§wietlona lub pod§wietlona, o powierzchni
ustalonej w planie, lecz nie wigkszej niz 5,0 m?; przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem
W rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy.
W planie ustala si¢ rozréznieniena no$niki reklamowe wolnostojace i no$niki reklamowe na budynkach;

12) wielkopowierzchniowym no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik reklamowy
o powierzchni eksponujacej reklame powyzej 5,0 m?;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiebiorce dzialalnosci gospodarczej;

14) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji komunikacyjne;j,
samorzadowej, turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

15) drogach polnych —nalezy przez to rozumie¢ drogi niewyznaczone na rysunku planu, stuzace do obstugi
terenow rolniczych R 1znajdujace si¢ w obrgbie tych terenéw, niebedace drogami publicznymi
1 wewngtrznymi;

16) obiektach nadawczo — odbiorczych telekomunikacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty stuzace
do nadawania, odbioru lub transmisji informacji za pomoca fal radiowych, optycznych lub innych $rodkéw
wykorzystujacych energi¢ elektromagnetyczng takie, jak stacje bazowe telefonii komorkowej, nadajniki
telewizyjne, radiostacje, anteny telewizyjne i satelitarne, a takze obiekty do nich podobne;

17) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz plany ochrony przestrzennych form ochrony przyrodys;

18) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan istniejacy na dzien uchwalenia planu.

§ 5. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenuna obszarze objgtym
planem.

2. Zakres ustalen planu wynika z Uchwaty Nr XIII/128/2011 Rady Gminy w Chojnicach, z dnia 30 sierpnia
2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
obrgbow geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawlowo i Ractawki, gm. Chojnice.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorych mowaw § 2 ust. 1.

4. Dla kazdego terenu oznaczonego na rysunku planu obowiazuja ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegotowe
przyporzadkowane do danego terenu zgodnie z konkretnym paragrafem.

§ 6. 1. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) podstawowe przeznaczenia poszczegélnych terendw oznaczone odpowiednim symbolem inumerem
porzadkowym;

5) granica stref oddzialywania sitowni wiatrowych z zakazem zabudowy;
6) granica obszaru Natura 2000 Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Bory Tucholskie”;

7) strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j;

8) uzytek ekologiczny.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 7. 1. Obszar planu obejmuje tacznie 35 terendow, w tym:

1) 23 terenéw oznaczonych numerami porzadkowymi od 1do 36; inastgpujacymi symbolami literowymi
oznaczajacymi przeznaczenie terendw:
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a) EW — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna,
b) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

¢) R — tereny rolnicze,

d) ZL — tereny lasow,

e) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej,

2) 12 tereny komunikacji oznaczonych numerami porzadkowymi od 1do 12; inastgpujacymi symbolami
literowymi:

a) KDZ — tereny drog publicznych, klasy zbiorczej,
b) KDL — tereny drog publicznych, klasy lokalnej,

¢) KDD - tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;j,
d) KDW — tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. 1. W zakresie lokalizowania no$nikow reklamowych i tablic informacyjnych ustala sig:

a) zakaz sytuowania no$nikow reklamowych, tablic informacyjnych i szyldow miejscach i w sposdb utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowe;,

b) zakaz lokalizowania reklam emitujacych zmienne $wiatlo m.in. typu LED skierowanych czg¢$cia ekspozycyjna
w kierunku drog publicznych oraz okienw obiektach mieszkalnych,

c¢) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych, tablic informacyjnychi szyldow na nastgpujacych
zasadach:

- faczna powierzchnia czg$ci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?, mierzone po obrysie
zewngtrznym,

- nos$nik reklamowy, tablica reklamowa oraz szyld moga by¢ mocowane jedyniedo ogrodzen lub elewacji
budynkoéw, w sposob nie zmieniajacy lub nie zakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien,

- nos$nik reklamowy dotyczy prowadzonej dzialalno$ci na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dziatek
budowlanych,

e) dopuszcza sig lokalizacje reklam remontowo — budowlanych i tablic informacyjnych.
2. Ustala si¢ parametry zabudowy zgodne z zasadami okre$§lonymi w Dziale II uchwaty.
3. Na terenie oznaczonym symbolem MN ustala sig:
a) zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowanych i petnych betonowych od strony drég publicznych,

b) zakaz stosowania sidingu winylowego ijaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz modernizacji,

c) nakaz ujednolicenia kolorystyki pokrycia dachow w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalne;
dachoéwki ceramicznej, brazoéw, grafitu i szarosci,

d) nakaz wykonczenia elewacji w nowych oraz podlegajacych przebudowiei modernizacji budynkach, materiatami
o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, materialy ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien.
Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla.

4. Na terenach oznaczonych symbolem EW ustala sig:
a) nakaz realizacji ujednoliconego typu poszczegdlnych sitowni wiatrowych dla catego obszaru objetego planem,

b) nakaz stosowania jednolitej, neutralnej kolorystyki wiez iskrzydet poszczegélnych sitowni wiatrowych
oraz matowe]j powierzchni niepowodujacej reflekséw swietnych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Na obszarze planu ustala sig:

1) konieczno$¢ zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego w budynkachz pomieszczeniami przeznaczonymi
na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa;

2) zachowanie istniejacych terenow zieleni, cennych zbiorowisk roslinnych, zieleni wysokiej oraz szpalerow
drzew wzdhuz ciagow komunikacyjnych, z dopuszczeniem niezbednej wycinki w miejscach skrzyzowan
z projektowanymi drogami;

3) zachowanie istniejacych wod s$rodladowych, wtym oczek wodnych, bezodptywowych zagiebien terenu,
urzadzenia melioracji podstawowej i szczegdtowej. Dopuszcza si¢ skanalizowanie istniejacych rowow lub ich
przebudowe w przypadku wystapienia kolizji z projektowanym zainwestowaniem;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwiazania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkc;ji;

5) selektywne gromadzenie warstw: humusowej i mineralnej, przy czym ustala si¢ prowadzenie bezodpadowe;j
gospodarki masami ziemnymi;

6) gromadzenie i usuwanie odpadéw stalych musi odbywac¢ si¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadoworaz z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra.

2. Na obszarze planu obowiazuje zakaz:

1) prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze objetym planem iw jego
sasiedztwie, stosunki gruntowo — wodne;

2) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow sanitarnych do wod otwartych, melioracji drenarskich i gruntu;

3) zmiany rzezby terenu, przy czym zmiany na skutek prowadzonych prac budowlanych zwiazanych z budowa
sifowni wiatrowych, nalezy przywroci¢c do stanu pierwotnego, z wylaczeniem terenow objgtych
zainwestowaniem;

4) stosowania paliw weglowych do celéw grzewczych w nowopowstajacych budynkach.

§ 10. 1. Zgodnie z rysunkiem planu, w czg$ci obszaru opracowania planu zlokalizowany jest obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania zlokalizowany jest uzytek ekologiczny, obowiazuja
przepisy odregbne.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 11. Na obszarze objetym planem ustanowiona jest strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskiej.
Dla obiektow archeologicznych iich stref ochrony obowiazuje wymog uzyskania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. W strefie dla wszystkich inwestycji w niej zlokalizowanych, obowiazuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu, zakres niezb¢dnych do wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 12. 1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach opracowania planu sg tereny potozone w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD .

2. W liniach rozgraniczajacych ww. terenéw, obowiazuje zakaz:

a) zabudowy obiektami kubaturowymi,
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b) lokalizowania ogrodzen w obrgbie przestrzeni publicznych, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenie elementow
detalu urbanistycznego takich jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny, a takze elementow zagospodarowania
parkingdw czy systemow Dbarierek iogrodzen poprawiajacych bezpieczenstwo wzdluz ciagow
komunikacyjnych.

3. W liniach rozgraniczajacych ww. terenéw dopuszcza sig:
a) realizacj¢ drog rowerowych oraz ciagdéw pieszych i pieszo — rowerowych,

b) lokalizacje obiektow malej architektury zwiazanych =z funkcjonowaniem danego terenu oraz tablic
informacyjnych w sposéb nieograniczajacy ruchu pieszychi pojazdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W liniach rozgraniczajacych ww. terendw ustala si¢ nakaz zachowania spojnego rozwigzania elementéw
wyposazenia, takich jak: latarnie i obiekty matej architektury.

5.Na terenach komunikacji oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ zapewnienie ogodlnego dostgpu,
z uwzglednieniem przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 13. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslone sa w Dziale I
uchwaty.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 14. 1. Zgodnie z rysunkiem planu, w czgéci obszaru opracowania planu zlokalizowany jest obszar specjalnej
ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrgbne.

2. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach opracowania zlokalizowany jest uzytek ekologiczny, obowiazuja
przepisy odregbne.

3. Na obszarze objetym planem ustanowiona jest strefa ,,W” archeologicznej ochrony konserwatorskie;j.
Dla obiektéw archeologicznych iich stref ochrony obowiazuje wymdg uzyskania opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku. W strefie dla wszystkich inwestycji w niej zlokalizowanych, obowiazuje zakaz
wykonywania jakichkolwiek prac ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku, ktory okresli inwestorowi w wydanym pozwoleniu, zakres niezbednychdo wykonania
archeologicznych badan ratowniczych wyprzedzajacych proces zainwestowania terenu.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki podzialu oraz scalania i podzialu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym
§ 15. Nie ustala sig.
Rozdzial 9.
Szczegélowe warunki zagospodarowywania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Obowiazuja ustalenia dla poszczegolnych terenéw okreslone w Dziale II niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢ strefy oddziatywania sitowni wiatrowychz zakazem zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw na staly pobyt ludzi i zwierzat.

3. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wzdluz istniejacych i projektowanych napowietrznych sieci
elektroenergetycznych strefy techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktorych ustala si¢ zakaz lokalizacji
budynkow na staly pobyt ludzii zwierzat.

4. Ustala si¢ lokalizacjg wiez elektrowni wiatrowych wytacznie na terenach EW, przy czym zasigg topat moze
wykracza¢ poza tereny oznaczone symbolem EW na przylegte tereny.

5. Ponadto w graniach obszaru opracowania obowiazuje zakaz:

a) zalesiania terendw oznaczonych symbolem R , z zastrzezeniem §9 ust. 1 pkt 2,
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b) lokalizacji obiektow mogacych wptyna¢ na przekroczenie dopuszczalnych prawem poziomdéw hatasu na
terenach istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j,

¢) obsadzania terenéw oznaczonych symbolem KDW zielenia wysoka.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Dostepno$¢ drogowa terendw ustala si¢ z istniejacych i projektowanych droég, zgodniez rysunkiem
planu.

2. Dla wszystkich istniejacych i projektowanych droég w granicach planu ustala sig¢ zakaz podzialu na dziatki
budowlane, z wylaczeniem dziatek pod infrastrukture techniczna, ktérych wielkos¢ bedzie wynikata z faktycznych
potrzeb infrastruktury,

3. Dla wszystkich terendow poza terenami inwestycyjnymi dopuszcza si¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej
za posrednictwem drég polnych oraz poprzez ustanowienie stuzebnosci przejazdu przez teren sasiadujacy.

4. W granicach istniejacych i projektowanych drog dopuszcza si¢ wydzielenie ciagéw pieszych i pieszo —
rowerowych.

5. Dopuszcza si¢ zachowanie szeroko$ci istniejacych w granicach planu drég zgodnie zich granicami
wynikajacymi z ewidencji gruntéw oraz rysunku planu.

6. Dla projektowanych drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW ustala si¢ minimalng szeroko$¢
w linach rozgraniczajacych 5,0 m.

7. W granicach opracowania planu, poza gruntami chronionymi prawem, dopuszcza si¢ wydzielenie
dodatkowych drog wewngtrznych bez mozliwosci wydzielania dodatkowych zjazdow z drogi KDZ .

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczenia zapotrzebowania inwestycji
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) dla terenow lokalizacji sitowni wiatrowych — min. 1 miejsce postojowe na kazdy teren, przy czym migjsce
postojowe musi uwzglednia¢ mozliwo$¢ parkowania samochodu cigzarowego,

b) dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej —min. 2 miejsca postojowe dla
kazdego budynku, w tym maksymalnie 1 stanowiskow garazu wolnostojacym lub wbudowanym.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg z uje¢ wlasnych, a po rozbudowie istniejacej gminnej sieci wodociagowe;j,
Z tejze sieci na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna z urzadzen indywidualnych; zaleca si¢ stosowanie zrodet ciepta
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych, nieuciazliwychdla $rodowiska wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz,
olej opatowy, drewno, itp.;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, na warunkach okreslonych przez zarzadceg
sieci,
b) podzial nowych terenéw budowlanych nalezy zaopiniowaé u zarzadcy sieci elektroenergetycznej w celu
wyznaczenia terendw pod stacje transformatorowe, przyjmuje si¢ mozliwos¢ budowy stacji

transformatorowych na obszarze planu,o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych
wlascicieli terenow,

¢) nowoprojektowane sieci SN 1 NN nalezy realizowac jako sieci kablowe,

d) usunigcie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywac si¢ na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z gazu butlowego, a docelowo w oparciu o gaz ziemny z sieci gazowniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
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a) ustala si¢ rozbudowg istniejacej sieci kanalizacji na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci, do czasu
rozbudowy sieci dopuszcza si¢ korzystanie ze szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

c) dopuszcza si¢ wydzielenie terendow pod przepompownie $ciekow usci§lonych na etapie realizacji
i modernizacji istniejacej i nowoprojektowanej sieci;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe,

b) z terenow parkingow, drog utwardzonych, placow manewrowych do odbiornika zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

¢) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomosci;

d) nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

e) nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne,aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszy¢ stosunkow gruntowo wodnych,

f) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozja wodna oraz zaleganiem
wod opadowych;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) po segregacji wywoz na sktadowisko odpadow za posrednictwem specjalistycznych jednostek;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

a) poprzez istniejace inowoprojektowane kanaly technologiczne na warunkach zarzadcy tych kanaloéw
oraz poprzez inne wolnostojace urzadzenia i obiekty nadawczo — odbiorcze telekomunikacji, z zastrzezeniem
ich wkomponowaniai zamaskowania w istniejacym krajobrazie przyrodniczym, w uzgodnieniu z gmina.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie w obrgbie terendow oznaczonych symbolem R, KDW, KDZ, EW nowych sieci
infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania odpowiednich odleglosci iwymagan okreslonych
przepisami odrebnymi, w uzgodnieniu z wtascicielem terenu.

3. Dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej (w sposob
nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu
z wlascicielami i zarzadzajacymi tymi sieciamii urzadzeniami.

4. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza liniami
rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych sieciami.
5. Inne elementy uzbrojenia: na warunkach okreslonych w przepisach.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 20. 1. Na terenach oznaczonych symbolem R oraz terenach komunikacji dopuszcza si¢ mozliwosci
wykonania zjazdow; odcinkow utwardzen tymczasowych o nawierzchni tatwej do demontazu dla potrzeb
zwigzanych z organizacja transportu elementdw sitowni wiatrowych, z zastrzezeniem ich likwidacji po
wybudowaniu tych wiez
oraz tymczasowego poszerzenia drog dla celow transportowych sitowni wiatrowych,

2. Na terenach oznaczonych symbolem R dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tymczasowych placow montazowych.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4

§ 21. 1. Dla tereno6w oznaczonych symbolami MN i EW ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

2. Dla pozostalych terenéw ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 1%.
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DZIAL 11.
Ustalenia szczegolowe

§ 22. 1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1-MN , wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 15% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maksymalnie 0,3 ,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni dziatki budowlanej,

e) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 20,00 m,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 8,00 m,

h) wysokos¢ zabudowy — do II kondygnacji wlacznie z poddaszem uzytkowym, maksymalnie 9,00 m,

f) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenuprzed wejsciem do budynku,

g) geometria i pokrycie dachu - dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kalenica
skierowana rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dziatki budowlane;,

h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z liniami rozgraniczajacymina rysunku planu,
3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw :
a) w granicach terenu nie dopuszcza si¢ wydzielania drog wewngtrznych,

§ 23. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2-EW, 3-EW, 4-
EW, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny lokalizacji sitowni wiatrowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:
a) linia zabudowy: zgodne z liniami rozgraniczajacymi terenu,

b) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig,

c¢) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie dotyczy,

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,

¢) forma zabudowy — budowla,

f) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,
g) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,

h) wysokos$¢ zabudowy — do 196,00 m liczone od powierzchni terenu wraz z fopata $migla w jego goérnym
potozeniu,

f) poziom posadzki parteru — nie ustala sig,
g) geometria i pokrycie dachu — nie dotyczy,
h) moc dla pojedynczej sitowni wiatrowej — do 3,0 MW;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) nakaz uzgodnienia inwestycji farmy wiatrowej z Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego oraz Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, w mysl
ustalen zawartych w przepisach odregbnych,
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b) oznakowanie i o$wietlenie sitowni wiatrowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) nakaz realizacji ujednoliconego typu poszczegoélnych sitowni wiatrowych dla calego obszaru objetego
planem,

d) nakaz stosowania jednolitej, neutralnej kolorystyki wiez i skrzydel poszczegélnych sitowni wiatrowych
oraz matowe]j powierzchni niepowodujacej reflekséw swietnych,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie sitowni wiatrowych wramach terené6w oznaczonych symbolem EW
przy zachowaniu przewidzianych prawem norm hatasu dla terenéw sasiednich z prawem do zabudowy,

f) dopuszcza sig lokalizacje¢ masztow pomiarowych,
g) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych i placéw montazowych,

h) dopuszcza si¢ wykonanie ochronnego ogrodzenia azurowego wokol poszczegoélnych turbin wiatrowych,
z wykluczeniem ogrodzen betonowych, zelbetowychlub z materiatdéw prefabrykowanych,

i) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych innych niz te zawierajace nazwei symbol producenta
lub wlasciciela sitowni wiatrowe;.

§ 24. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5-R, 6-R, 7-R, 8-R, 9-
R, 10-R , wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

a) linia zabudowy: zgodnie z przepisami prawa,

b) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 5% powierzchni dziatki,

¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy: maksymalnie 0.1 ,

d) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 80% powierzchni dziatki,

e) forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej: 30,00 m,

g) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej: 10,00 m,

h) wysokos¢ zabudowy — do I kondygnacji, maksymalnie 9,00 m,

1) poziom posadzki parteru — maksymalnie 0,30 m mierzone od poziomu terenuprzed wejsciem do budynku,

j) geometria i pokrycie dachu — dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, kalenica
skierowang rownolegle lub prostopadle do frontowej granicy dzialki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow:

a) zgodnie zrysunkiem planu, na czgSci terenow zlokalizowany jest obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrebne,

b) zgodnie zrysunkiem planu, na czesci terenu oznaczonego symbolem R zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, obowiazuja przepisy odrgbne,
¢) zgodnie zrysunkiem planu, na czgsci terenu oznaczonego symbolem R ustanowiona jest strefa ,,W”

archeologicznej ochrony konserwatorskiej, obowiazuja ustalenia §14.3,

d) na czesci terenow ustala si¢ strefe oddzialywania sitowni wiatrowych zgodniez rysunkiem planu, dla ktorej
ustala sig¢ zakaz lokalizacji budynkow na staty pobyt ludzi i zwierzat,

e) na terenach, poza strefa, o ktéorej mowa w lit. d, dopuszcza si¢ lokalizacje tylko i wylacznie zabudowy
zagrodowej zwiazanej z obstuga rolnictwa,

f) wzdluz istniejacych i projektowanych napowietrznych sieci elektroenergetycznych ustala si¢ strefy
techniczne zgodnie z przepisami odrgbnymi, dla ktérych ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw na staty
pobyt ludzi i zwierzat,
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g) w granicach terenow dopuszcza si¢ wydzielania drog wewngtrznych,
h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ masztéw pomiarowych,
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych placow montazowych,

j) dopuszcza si¢ mozliwosci wykonania zjazdow; odcinkow utwardzen tymczasowycho nawierzchni tatwej
do demontazu dla potrzeb zwiazanych zorganizacja transportu elementéw sitowni wiatrowych,
z zastrzezeniem ich likwidacji po montazu oraz tymczasowego poszerzenia drog dla celéw transportowych
sitowni wiatrowych.

§ 25. 1. Ustalenia szczegdotowe dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11-ZL, 12-ZL, 13-ZL,
14-7ZL, 15-ZL , 16-ZL, 17-ZL, 18-ZL , wydzielonych liniami rozgraniczajacymi s3 nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — lasy;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw: zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania:
a) nie dopuszcza si¢ podziatu terenow na dziatki budowlane,

b) zgodnie zrysunkiem planu, na czgsci terenow zlokalizowany jest obszar specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrebne,

¢) zgodnie zrysunkiem planu, na czgéci terenu oznaczonego symbolem ZL zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, obowiazuja przepisy odrebne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
e) nie dopuszcza si¢ wydzielania drog wewngtrznych.

§ 26. 1. Ustalenia szczegdlowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 19-ZN, 20-ZN , 21-
ZN , 22-7ZN, 23-ZN, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny zieleni nieurzadzonej;
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw :nie dotyczy;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania:
a) nie dopuszcza si¢ podziatu terendw na dziatki budowlane,

b) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenéw zlokalizowana jest w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,.Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrebne,

c) zgodnie zrysunkiem planu, na czgéci terendw oznaczonych symbolem ZN zlokalizowany jest uzytek
ekologiczny, obowiazuja przepisy odrgbne,

d) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
e) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 27. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1-KDZ , wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drdég publicznych, klasy zbiorcze;j;

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenow :
a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacjg infrastruktury techniczne;j.

§ 28. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2-KDL , wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nast¢pujace:
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1) Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych, klasy lokalne;;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) Szczegbdlowe warunki zagospodarowania terenow:

a) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury techniczne;.

§ 29. 1. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 3-KDD , wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drog publicznych, dojazdowych;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw :
a) obowiagzuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury techniczne;.

§ 30. 1. Ustalenia  szczegdtowe dla  terenow  oznaczonych na rysunku planu  symbolami:
4-KDW , 5-KDW , 6-KDW , 7-KDW , 8-KDW , 9-KDW , 10-KDW , 11-KDW , 12-KDW wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi sa nastgpujace:

1) Przeznaczenie terenu — tereny drog wewngtrznych;

2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow :

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

3) Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw :

a) zgodnie zrysunkiem planu, czg$¢ terenow zlokalizowana jest w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow Natura 2000 ,,.Bory Tucholskie” PLB 220009, obowiazuja przepisy odrebne,

b) obowiazuje zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
d) dopuszcza sig lokalizacjg infrastruktury techniczne;.

DZIALIV.
Ustalenia koncowe

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVI11/326/2012
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2012, poz. 647) po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbow
geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawtowo i Raclawki, gm. Chojnice, Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje
stanowisko Wojta Gminy Chojnice i nie uwzglednia nizej wymienionej uwagi.

W ramach wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrebow
geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawlowo iRactawki, gm. Chojnice, ktéore miato miejsce w terminie
0d 26.07.2012 r. do 16.08.2012 r. ustnie w trakcie dyskusji publicznej ina pisSmie w ustalonym terminie
do 31.08.2012 r. wniesione zostaty uwagi, z ktorych Wojt Gminy Chojnice postanowil odrzuci¢ nastepujaca
uwage:

1. Uwaga dotyczy braku zgody na lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych w miejscowosci Nowa Cerkiew.
Sktadajacy uwage motywuje ja utrata prawa do zabudowy na swoich dziatkach.

Wéjt Gminy Chojnice nie uwzglednia ww. uwagi.
Uzasadnienie:

Przedmiotowy teren zlokalizowany jest poza strefa oddziatywania silowni wiatrowych wobec powyzszego
nie wprowadzono jakichkolwiek ograniczen wynikajacych z faktu lokalizacji turbin wiatrowych na terenie
obrgbu Nowa Cerkiew. Ponad to przeznaczenie ustalone w planie jest zgodne z polityka przestrzenna Gminy
Chojnice wyrazong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Chojnice: uwaga pozostaje nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVI11/326/2012
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 pazdziernika 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji uwag zapisanych w planie inwesycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obrebow geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawlowo i Ractawki, gm. Chojnice.

Sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem
BUDOWA DROG I URZADZEN KOMUNIKACYJNYCH

Na terenie objetym granicami planu nie przewiduje si¢ wydzielenia nowych drég gminnych.
BUDOWA SIECI INFRASTRUKTURY

Planowana jest rozbudowa sieci wodociagowo - kanalizacyjnej, jednakze do czasu jej realizacji zezwala sig
na budowe uje¢ wilasnych oraz indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni
na kazdej projektowanej dziatce budowlane;.

ZASADY FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury moga stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu Gminy
($rodki wiasne), $rodki pomocowe, partycypacja inwestorow w kosztach budowy. Bedzie to realizowane
za pomoca montazy finansowych, ogolnie przyjgtej metody konstruowania budzetu projektow.

Programy realizujace poszczegoélne cele powinny zosta¢ podzielone na projekty realizujace zamknigte
zadania, wramach ktorych jednoznacznie mozna skalkulowaé koszty oraz $ci$le zdefiniowaé efekty na
poszczegblnych etapach realizacji. Dla tak skonstruowanych projektow mozna ubiegac si¢ dofinansowanie ze
srodkéw pomocowych (UE, Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska, Ekofunduszu).

Finansowanie inwestycji z zakresu _infrastruktu techniczne] (w__tym dla terenu objetego planem
miejscowym):

Opracowanie wieloletniego planu finansowego zapewniajacego realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umowna wspotinansowanie zapisanych
w wieloletnim planie finansowym przedsigwzig¢ bedacych podstawa budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

Zapewnienie finansowania programdéw lokalnych, w takim stopniu, aby gmina posiadata udziat wilasny
niezbedny do ubiegania si¢ osrodki pomocowe.

Wsparcie finansow gminy $rodkami zewngtrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisja obligacji),
w celu zapewnienia $rodkow na szczegdlnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

Zasady prowadzenia polityki finansowe;:

Konstruowanie rocznych budzetéw powinno odbywaé sie¢ w konteks$cie wieloletniej polityki finansowej
gminy, nastawionej na realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;.

Zrédta  finansowe zwiazane zkorzy$ciami opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (renty planistyczne, optat adiacenckich itp.) powinny by¢ przeznaczone na rozwdj przestrzenny
1 infrastrukturalny. Optaty z tytutu renty planistycznej oraz optaty adiacenckiej winny by¢ $ciagane w kazdym
przypadku.
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Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja podjgtej przez Rad¢ Gminy w Chojnicach Uchwaty
Nr XIII/128/2011 Rady Gminy w Chojnicach zdnia 30 sierpnia 2011 r. wsprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbow geodezyjnych
Nowa Cerkiew, Pawtowo i Ractawki, gm. Chojnice.

Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. 2012 r. poz. 647), zostata przeprowadzona procedura sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obrgbow geodezyjnych Nowa Cerkiew, Pawtowo i Raclawki,
gm. Chojnice.

W ustawowym terminie przyjmowane byly wnioski do projektu planu,nastepnie projekt planu zostat
zaopiniowany pozytywnie przez Gminna Komisj¢ Urbanistyczno-Architektoniczna. Po zakonczeniu terminow
opiniowania iuzgadniania projekt planu, zostal wylozony do publicznego wgladu wraz =z prognoza
oddzialywania
na srodowisko oraz przeprowadzono dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi rozwiazaniamiw projekcie planu.

W ustawowym terminie wplyngty do projektu planu dwie uwagi. Pozytywnie zostata rozpatrzona uwaga
dotyczaca zmniejszenia obszaréw oznaczonych symbolem EW, przeznaczonych pod lokalizacj¢ elektrowni
wiatrowych oraz dopuszczenie tymczasowych placow montazowych na terenach oznaczonych symbolem R.
Negatywnie natomiast zostala rozpatrzona uwaga dotyczaca braku zgody na budowe elektrowni wiatrowychw
miejscowosci Nowa Cerkiew zpowodu wprowadzenia zakazu zabudowy. Uwaga zostala rozpatrzona
negatywnie, poniewaz przeznaczenie w projekcie planu jest zgodne ze studium gminy, a plan nie wprowadza
zakazu zabudowy na terenach rolnych poza strefa oddziatywania elektrowni wiatrowych.

Ustalenia przedmiotowego planu sa zgodne zzapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Zgodnie z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
z 2008 1., nr 199 z p6z. zm.) zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko.

1. Na podstawie art. 42 pkt 2 informuje sig, ze do prognozy oddziatywaniana $rodowisko nie wptynety zadne
uwagi, natomiast do projektu planu wptynely dwie uwagii zostaly one rozpatrzone jak wyzej.

2. Na podstawie art. 55 ust. 3 przedstawia si¢ podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego
dokumentu:

1) przy sporzadzaniu projektu planu nie brano pod uwage rozwiazan alternatywnych, zachowujac w ten sposob
zgodno$¢ ustalen zmiany planu ze studium uwarunkowani kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) w opracowywanym projekcie planu uwzglgdniono wytyczne zawarte w prognozie oddziatywania
na Ssrodowisko;

3)w projekcie planu iprognozie oddzialywania na $rodowisko uwzgledniono uwagi zawarte Ww opinii
Regionalnego Dyrektora ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego;

4) ustalenia planu nie beda transgranicznie oddziatywaly na srodowisko;

5) monitoring skutkow realizacji postanowien miejscowego planu prowadzony bedzie w zakresie oceny zgodnos$ci
projektowych inwestycji z ustaleniami planu na etapie realizacji oraz uzytkowania inwestycji.

Po uchwaleniu, uchwata Rady Gminy Chojnice wraz z dokumentacja planistyczna zostaje przekazana
Wojewodzie Pomorskiemu w celu oceny zgodnosci z prawem, a nastepnie do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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