Uchwała Nr VIII/89/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo - mieszkalna obszaru dziatek nr 174/1 i nr 174/3

we wsi Topole gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zrn. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo - mieszkal​ną obszaru działek nr 174/1 i nr 174/3 we wsi Topole gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział I Przepisy ogólne

§ 2.   Plan obejmuje działki nr 174/1 i 174/3 położone we wsi Topole gm. Chojnice, po południowe,     stronie drogi krajowej nr 22 Chojnice - Człuchów.

§3.    Przedmiotem ustaleń planu są:

ł) teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM; 2) teren drogi krajowej, oznaczony na rysunku planu literami KK,

§ 4.   1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospoda​rowania - ściśle określone;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych obiektów od linii rozgraniczającej drogi krajowej nr 22.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza​jącymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu;

5) podstawowym przeznaczeniu terenu - należy przez to rozumieć takie przeznaczenie, które powinno przeważać na danym terenie w granicach uchwalenia planu - inne dopusz​czalne funkcje powinny stanowić wyłącznie uzupełnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

Rozdział 2 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 6.   1.    Wyznacza się teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu lite​rami UM.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) zabudowę usługową (w tym handlową) ustala się jako podstawowe przeznaczenie tere​nu;

2) działalność usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki - dotyczy to również uciążliwości z tytułu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej na działce własnej inwestora -obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążli​wości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.

3.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) budowę obiektów usługowych(w tym handlowych) wraz z urządzeniami i obiektami

towarzyszącymi, spełniających wymóg określony w ust. 2 pkt 2;

                    2) zabudowę mieszkaniową jako uzupełniającą;

3) połączenie funkcji usługowej i mieszkaniowej w jednym obiekcie;

4) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w ust. 2 pkt 2 z uwzględnieniem zapisu ust. 5 pkt 2;

5) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

6) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie harmo​nizował z otoczeniem.

4.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, nakazuje się:

1) uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechniczne i hydrologiczne gruntu;

2) pozostawić co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) przewidzieć miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi - w tym dla usługobiorców, a dla funkcji mieszkaniowej co najmniej l miejsce postojo​we lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samo​chodów użytkowników przebywających okresowo;

4) uwzględnić przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń istniejące i projektowa​ne przebiegi sieci uzbrojenia terenu;

5) wyznaczyć miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z ustawą o 

     odpadach;

6) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do gruntu podczyszczać w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

7) odprowadzać wody opadowe z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach działki.

5.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, wprowadza się zakaz:

1) podziału na działki - cały teren przeznacza się na realizację potrzeb jednego inwestora;

2) lokalizowania usług wodochłonnych i produkujących znaczne ilości ścieków do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

6.    Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) odległość planowanej zabudowy od drogi powinna być ustalona w oparciu o ocenę pro​gnozowanego poziomu natężenia hałasu emitowanego przez ruch pojazdów poruszają​cych się po drodze krajowej, z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wy​kreślonej na rysunku planu;

2) w przypadku zamierzeń inwestora zlokalizowania obiektów z uwzględnieniem nieprze​kraczalnej linii zabudowy wykreślonej na rysunku planu, jednak w strefie uciążliwości drogi, do jego obowiązków należy również wykonanie urządzeń zabezpieczających przed hałasem i innymi uciążliwościami wynikającymi z sąsiedztwa drogi;

3) ustala się obsługę z drogi serwisowej projektowanej wzdłuż drogi krajowej nr 22, po jej południowej stronie - do czasu wykonania docelowego rozwiązania komunikacyjnego dopuszcza się tymczasowe wykorzystanie istniejącego zjazdu z drogi krajowej na są​siedni teren przylegający do wschodniej granicy, wzdłuż działki oznaczonej na rysunku planu nr 173/63, wyłącznie pod warunkiem zapewnienia widoczności pionowej i po​ziomej na drodze krajowej w obrębie istniejącego zjazdu z drogi krajowej nr 22 na teren działek nr 173/62 i nr 173/63.

. 7.    Formę budynków, na terenie określonym w ust.ł, należy kształtować z uwzględnieniem

następujących zasad:

1) wysokość budynków do 11 kondygnacji (max. 12,0 m);

2) wysokość poziomu posadowienia parterów budynków max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;

3) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czer​wonych; w uzasadnionych przypadkach, na dużych obiektach usługowych, dopuszcza się możliwość stosowania dachów płaskich.

§ 7. 1. Wyznacza się teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu literami KK, jako rezerwę komunikacyjną dla drogi krajowej nr 22 przeznaczoną docelowo na jej poszerzenie - dla realizacji celów publicznych, której linię rozgraniczającą wyznacza się w odległości 40,0 m od istniejącej zewnętrznej krawędzi jezdni.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, wprowadza się zakaz lokalizowania wszelkich urzą​dzeń infrastruktury technicznej bez zgody zarządcy drogi krajowej nr 22.
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Zaopatrzenie w wode z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociggowej.

Odprowadzenie $ciekéw docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Do czasu obje-
cia terenu ogdlnowiejskim ukladem kanalizacyjnym, dopuszcza si¢ tymczasowe groma-
dzenie $ciekow w szczelnych bezodptywowych wybieralnych zbiomikach przeznaczonych
na $cieki z udokumentowaniem wywozu $ciekow na oczyszczalni¢ - z chwilg wybudowa-
nia zbiorczej kanalizacji sanitamnej nakazuje si¢ podiaczenie do jej uktadu wszystkich
obiektow i zlikwidowanie zbiornikéw bezodptywowych.

Pobér energii elektrycznej projektowanymi przytaczami kablowymi z projektowanej abo-
nenckiej linii kablowej elektroenergetycznej prowadzonej od istniejace) stacji transforma-
torowej zlokalizowanej poza terenem objetym planem. Os$wietlenie wewngtrzne 1 ze-
wngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwos$cia przystosowania dla potrzeb OC.

Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynkow nieucigzliwe dla s$rodowiska

(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Przepisy konicowe

§ 9.W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu ogélnego

zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr X1V/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrze$nia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30
stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zatgczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 10. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomoscei w wysokosci 30%.

§ 11.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 12.Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego 1 wchodzi

w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

| Waclaw Gorny




