UCHWALA NR XXVII1/342/2012
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni i ustug dzialki nr
61 obreb Klodawa we wsi Powalki gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), stwierdzajac brak
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”,
uchwalonego uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach zdnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
CHOJNICE”,

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni i ustug dziatki nr 61 obreb Klodawa we wsi
Powatki gm. Chojnice, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany
dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2.

Plan obejmuje teren dzialtki nr 61 obr¢gb Klodawa, polozonej we wsi Powatki gm. Chojnice,
w rejonie skrzyzowania drég wojewodzkiej nr 235 Chojnice - Korne i gminnej, tj. ulicy Parkowe;.

§3.

Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zieleni i wody stojacej, oznaczony na rysunku planu literami ZP, WS ;

2) teren zieleni i ustug, oznaczony na rysunku planu literami ZP, U .

§4.
1. Integralna cze$cia uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania - $cisle
okreslone,

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

4) wymiary.
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§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre§lone w Rozdziale 2 uchwaly ina zalaczniku Nr 1 do
uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalezy przez to rozumie¢ minimalna
odlegtos¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowite;j,
mierzonej po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku do
powierzchni terenu;

8) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnig terenu;

9) ucigzliwos$ci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

10) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz zaktami wykonawczymi
obowiazujace na dzien realizacji inwestycji okre§lonych niniejsza uchwata, o ile nie sa sprzeczne z ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.
1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:
1) teren zieleni i wody stojacej, oznaczony na rysunku planu literami ZP, WS (pow. 0,8 ha);
2) teren zieleni i ushug, oznaczony na rysunku planu literami ZP, U (pow. 0,15 ha).
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenie ZP, WS, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1:
a) wprowadza si¢ zakaz budowy obiektow kubaturowych,

b) ustala si¢ utrzymanie przebiegu napowietrznej linii $redniego napigcia z uwzglednieniem zapisu ust. 10 pkt
51it. b ;

2) na terenie ZP, U , o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2:
a) dopuszcza si¢:
- budowe 1 budynku ustugowego;

-ustugi kultury nieuciazliwe dla mieszkalnictwa (np. izba regionalna) z mozliwoscia wydzielenia
w budynku ustugowym pomieszczen, w ktorych beda prowadzone ustugi handlowe lub matej gastronomii,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni calkowitej budynku ustugowego;

- lokalizacje reklamy na elewacji budynku, zwiazanej zprowadzona na miejscu dziatalnoScia,
o powierzchni max. 2,0 m?;

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
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- wolno stojacych nos$nikoéw reklamowych,
- ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przesel betonowych;
3) na terenach ZP, WS i ZP, U , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 11 2:
a) istniejaca zabudowe przeznacza si¢ do rozbiorki;
b) wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

c) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia istniejacego oczka wodnego, rowu melioracyjnego irurociagu
drenarskiego bez zmiany sposobu ich uzytkowania z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod —
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych rurociagéw drenarskich oraz rowu melioracyjnego w zakresie
umozliwiajacym kompleksowe funkcjonowanie systeméw drenarskich, atym samym zachowanie
istniejacych warunkow wilgotno$ciowych w granicach obszaru objgtego planem;

d) ustala si¢ obowiazek uporzadkowania istniejacej zieleni poprzez zastosowanie zabiegéw ochronnych
i pielegnacyjnych z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3 ;

e) dopuszcza sig:

- zagospodarowanie terenu zwiazane z rekreacja i wypoczynkiem (m. in. place zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportowe oraz inne towarzyszace);

- elementy matej architektury i o§wietlenia dostosowane do charakteru terenu i petnionych funkcji;
- lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zagospodarowanie terenu w granicach obszaru objetego planem musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi
ochrony obszaré6w Natura 2000, a wigc nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat znajdujacych si¢ w granicach obszaru Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009
oraz w bezposrednim jego sasiedztwie, zgodnie z wymogami art. 33 ust. 1-3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o0 ochronie przyrody;

2) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych,
w tym w szczeg6lnosci z ustawa o odpadach;

3) ochronie nalezy poddac istniejaca zielen wysoka:

a)na terenie ZP,WS wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew, z wyjatkiem zwigzanej z ochrong i pielggnacja
drzewostanu;

b) na terenie ZP,U wycinke drzew zwiazang zrealizacja zabudowy nalezy ograniczy¢ do niezbednego
minimum i dokonaé po uzyskaniu zezwolenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budow¢ wymagane jest w zaleznosciod potrzeb, uscislenie
warunkow geotechnicznych i hydrologicznych podioza zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zabudowe nalezy projektowaé w sposdb zapewniajacy harmonijne wkomponowanie w krajobraz i otaczajaca
zabudowe;

6) przy realizacji iuzytkowaniu planowanego zagospodarowania terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie ograniczy¢ negatywny wplyw na §rodowisko;

7) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo — wodnego;

8) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
1 grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odregbnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego izabytkéw oraz dobr Kkultury wspoélczesnej:
nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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6. Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy terenu ZP, U —0,2;
2) minimalny udziat powierzchni terenu ZP, U biologicznie czynnej — 70%;
3) powierzchnia zabudowy terenu ZP, U nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

4) zabudowa o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych (parter + poddasze uzytkowe)
z mozliwos$cia podpiwniczenia i max. 9,0 m;

5) dopuszcza sig $cianke kolankowa poddasza do 0,9 m przy jednoczesnym spetnieniu warunkow okreslonych
w pkt 4 1 pkt 9;

6) poziom posadowienia parteru budynku - max. 0,6 m powyzej $redniej pierwotnej wysokos$ci terenu w obregbie
rzutu budynku;

7)na terenie ZP, U nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w ilosci niezbednej dla profilu prowadzonej
dziatalnosci, w tym dla ustugobiorcéw, ale nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug i dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 30 m? powyzej 50 m? - do tej ilosci mozna wliczy¢é miejsca
postojowe zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie granicy obszaru objetego planem na terenie dziatki nr
40;

8) ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

9) dach wysoki z glownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o jednakowym kacie ich nachylenia od 35° do
52°, kryty dachéwka ceramiczng lub materialami przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach
naturalnej cegly lub brazowym — matowym, z dopuszczeniem trzciny i gontu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
nastapi scalanie i podzial nieruchomosci w rozumieniu przepiso6w odrgbnych.

9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ust. 2 pkt 1 .

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga  komunikacyjna  z przylegajacej drogi gminnej, tj. ulicy Parkowej, powiazanej
z droga wojewodzka nr 235;

2) zaopatrzenie w wodeg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowej wraz z zabezpieczeniem w sytuacjach
kryzysowych;

3) odprowadzenie $ciekéw do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

4) odprowadzenie wod opadowych zpotaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki,
z mozliwo$cia gromadzenia ich w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania, lub do odbiornika;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z projektowane]j linii kablowej niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowej
»Powalki Wie$” - lini¢ doprowadzi¢ do zlacza kablowo-pomiarowego, zabudowanego na terenie
ogolnodostgpnym przy granicy ogrodzenia dziatki,

b) nalezy zagwarantowaé gestorowi sieci dostgp do linii, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 11lit. b, wcelu jej
obstugi, konserwacji, modernizacji i usuwania awarii, a ewentualna przebudowa lub skablowanie linii moze
by¢ wykonane wytacznie na wniosek inwestora na warunkach gestora sieci;

6) realizacja sieci telekomunikacyjnej, w tym szerokopasmowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet wlasnych — do celow grzewczych zaleca si¢ stosowanie paliw
ekologicznych lub niskoemisyjnych (np.: elektryczne, olejowelub gazowe).

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, o ktorej mowa wart. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomosci ustala
si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§8.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na stronie
internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Ny XXVIII/342/2012
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 .
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII1/342/2012
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zieleni i uslug dzialki nr 61 obre¢b Klodawa we wsi Powalki gm. Chojnice.

W terminie do 14 dni po okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do
publicznego wgladu (11 wrzesnia 2012 r. do 09 pazdziernika 2012 r.), tj. wdniu 16 pazdziernika 2012
r. wniesiono pisemne uwagi , ktore nie zostaly uwzglednione przez Wojta Gminy Chojnice:

1) uwaga dotyczaca skreslenia zakazu lokalizacji ogrodzen pelnych na terenie ZP, U- zuwagi
na potozenie w wyjatkowo atrakcyjnym przyrodniczo i kulturowo terenie, stanowiagcym pozostato§¢ dawnego
parku dworskiego z dgbem szyputkowym w wieku okoto 130 lat, potozonym w Obszarze Natura 2000 ,,Bory
Tucholskie”, tj. obszarze specjalnej ochrony ptakow (OSO), utworzonym zgodnie z zaleceniami Dyrektywy
Ptasiej (79/409/EWGQG), w sasiedztwie obiektow zabytkowych wpisanych do ewidencji zabytkow, w ktorym
budowa ogrodzenia pelnego nie znajduje uzasadnienia;

2) uwagi dotyczace zmniejszenia minimalnego udziatu powierzchni terenu ZP, U biologicznie czynnej do 60%
i zwigkszenia powierzchni zabudowy terenu ZP, U do 15% - ze wzgledu na to, ze ustalone w projekcie planu
wskazniki biora pod uwage planowane zamierzenie Rady Soleckiej Solectwa Powalki zgtoszone do wniosku
o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uzupetnionego o koncepcje
architektoniczna budynku Izby Regionalnej, ponadto procedura opracowania planu miejscowego, zgodnie z art.
17 pkt 6 lit. ¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. 22012 r., poz. 647) wymagata uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele
nielesne, a w uzasadnieniu do wydanej zgody Marszatek powotat si¢ na przedtozona dokumentacj¢ zgodnie
z ktora, na cele inwestycyjne bedzie przeznaczony jedynie niewielki fragment terenu, a inwestycja
w niewielkim stopniu zwigzana bgdzie z wycinka istniejacego drzewostanu.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Chojnicach: w/w uwagi pozostaja nieuwzglednione .

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII1/342/2012
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zieleni i ustug dzialki nr 61 obre¢b Klodawa we wsi Powalki gm.
Chojnice.

Realizacja zamierzenia inwestycyjnego okreslonego w projekcie miejscowego planunie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa zadaniami
wlasnymi gminy. W sasiedztwie obszaru objgtego planem przebiegaja sieci infrastruktury techniczne;.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Na wniosek Solectwa Powatki zdnia 08 czerwca 2011 r. Rada Gminy w Chojnicach
w dniu 28 wrzesnia 2011 r. podjeta uchwale Nr XIV/144/2011 o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 61 obreb Ktodawawe wsi Powalki gm. Chojnice.

W sktad w/w dziatki o powierzchni 0,95 ha w wigkszo$ci wchodza grunty lesne, zajmujace 0,6677 ha.
Planowane zagospodarowanie terenu, zwigzane z zaspokojeniem lokalnychpotrzeb spotecznych w zakresie
rekreacji i wypoczynku oraz ushug kultury (izba regionalna),z mozliwos$cia wydzielenia w budynku ustugowym
pomieszczen, w ktorych beda prowadzone ustugi handlowe lub matej gastronomii, wymagato uzyskania zgody
na przeznaczenie gruntdow lesnych na cele nielesne, ataka zgode mozna uzyska¢ jedynie w procedurze
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodniez ustaleniami zmian —
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” ,
uchwalonej uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminyw Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r., stanowi zielen
historyczna, zabytkowa — dworskie parki i dawne cmentarze — do zachowania i ochrony.

W  zwiazku zpowyzszym, przeznaczenie terenu pod zielen znakazem jej ochrony,
z jednoczesnym dopuszczeniem budowy wylacznie jednego budynku ushlugowego dla potrzeb lokalnej
spotecznosci, jest zgodne z polityka przestrzenna gminy okreslona ww/w ,,Studium”, ktore wiaze wewngtrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow planéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647), w trakcie ktorej uzyskano zgodg
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego na przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne, a takze strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zpdzn. zm.), przedstawiono do uchwalenia projekt planu wraz
Z rozstrzygnig¢ciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dziatka nr 61, potozona w centrum wsi Powalki, stanowi wizytdowke wsi imiejsce spotkan jej
mieszkancow. Realizacja ustalen planu pozwoli na likwidacje istniejacej zabudowyo niskich walorach
estetycznych i wybudowanie jednego budynku ustugowego z izba regionalna, a takze zagospodarowanie terenu
zwiazane zrekreacja iwypoczynkiem (m. in. place zabawdla dzieci, urzadzenia sportowe oraz inne
towarzyszace).

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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