PROJEKT — grudzien 2012r.

UCHWALANR ...,
RADY GMINY w CHOJNICACH

p 2K o | ] - T r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow obejmujacych obszar pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz
z obszarem oddziatywania dla fragmentu obrebu geod. Ostrowite w gminie
Chojnice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z 12 czerwca 2012 r.) oraz art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy
z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z pOzniejszymi zmianami),

w zwigzku z uchwatg Nr X1V/142/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 wrzesnia 2011r.

2008r w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu,

na wniosek Wojta Gminy Chojnice
Rada Gminy Chojnice u ¢ h w a | a, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogodlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (uchwalonego Uchwatg Nr
X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r.) uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Ostrowite, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tgcznej
powierzchni ok. 620 ha.

3. W obszarze planu nie wystepujg obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust.
3. pkt. 4) [obiekty handlowe o pow. sprzedazowej powyzej 2000m2] i pkt.6)
[pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu nie wystepujg obszary chronione na podstawie przepisow
odrebnych takie jak tereny i obszary gbérnicze, tereny narazone na
niebezpieczenstwo powodzi.

5. W obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w
ramach przeznaczenia i zasad zagospodarowania dopuszczonych niniejszym
planem.
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§2

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego
numerem kolejnym porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegdtowe. Ustalenia szczegdétowe obowigzujg
wytgcznie dla poszczegoinych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw.

3. Ustalenia tekstowe planu okre$laja:

1) przeznaczenie terendéw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi - §4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6
niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz ddébr kultury
wspotczesnej - §7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8
niniejszej uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §9 niniejszej
uchwaty;

7) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - §10 niniejszej uchwaty;

8) ustalenia szczegb6towe dla wydzielonych terendw, zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §11 niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13
niniejszej uchwaty;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw - §14 niniejszej uchwaty;

12)  stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku graficznym nr 1 - Rysunku planu
w skali 1:2000, na ktérym obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo - liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terendw; gdzie oznaczenie cyfrowe — nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe-
podstawowe przeznaczenie terenu;

4) podstawowe przeznaczenie terenéw, w tym:

a) R —tereny rolnicze,

b) RM - tereny zabudowy zagrodowej,

c) PE — tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet
odnawialnych- elektrowni wiatrowych,

d) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,
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e) KDD — tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
f) KDW - tereny komunikacji — droga wewnetrzna,
g) KDWE - tereny komunikacji — droga wewnetrzna dla potrzeb elektrowni
wiatrowych,
nieprzekraczalna linia zabudowy;
strefa ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci Ostrowite,
pomnik przyrody do ochrony;
linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV wraz z pasem ograniczen;
granica strefy obszaru oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych;

Ly

Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacji lub zalecenia i nie sg
ustaleniami planu miejscowego.

3.Integralnymi czes$ciami uchwaty sa:
1) zal nr 1- zatgcznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zal. nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zat. nr 3 — rozstrzygniecie o0 sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§3

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - urzadzenie elektrotechniczne, (cze$¢ budowlana -
fundament, wieza, czes$¢ technologiczna - gondola z generatorem pradu
i rotor-Smigto) wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz
towarzyszgcg im infrastrukturg techniczng, stanowigca techniczne urzgdzenie
pradotworcze, przetwarzajgce energie mechaniczng wiatru na energie
elektryczng, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji rurowej,
petnosciennej; wysokos¢ catkowita elektrowni — to wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przy wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej
najwyzszym potozeniu;

2) farma wiatrowa - potgczone i wspodtpracujgce ze sobg elekirownie wiatrowe,
przytagczone do jednego gtébwnego punktu odbioru, obstugiwane przez jednego
operatora i stanowigce catosciowy funkcjonalnie zespét techniczny wraz z
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng drogowa
oraz przytgczeniowa, stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastrukture
drogowg trwatg tworzg drogi dojazdowe na teren farmy tgczace elektrownie
wiatrowe z drogg publiczna, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzgce do
poszczegblnych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture drogowa
czasowg tworzg tymczasowe drogi dojazdowe, place manewrowe, montazowe
i place sktadowe likwidowane po zakohczeniu robét budowlanych;
infrastrukture  przytagczeniowg wewnetrzng tworzg kable energetyczne
podziemne i/lub napowietrzne prowadzgce prad sSredniego napiecia od
poszczeglinych generatoréw elektrowni wiatrowych poprzez wieze wiatraka i
teren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej -GPZ
farmy bagdz bezposrednio do miejsca przytaczenia farmy do sieci
elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze kable $wiattowodowe

Mpzp dla fragmentu obrebu geod. OSTROWITE gm. Chojnice 3



PROJEKT — grudzien 2012r.

taczgce poszczegdine elektrownie z centrum zarzadzania i inne urzadzenia
techniczne stuzgce zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych;
przebieg infrastruktury przytgczeniowej wewnetrznej okreslany jest w projekcie
budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przytgczeniowa zewnetrzna —
kabel lub linia napowietrzna tagczgca GPZ wewnetrzny farmy z krajowym
systemem elektroenergetycznym w miejscu przytgczenia;

3) atbwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowigca min 80%
powierzchni zabudowy budynku, nie stanowig gtéwnej bryly budynku
w szczego6lnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp. drugorzedne elementy;

4) kat nachylenia dachu: kat pochylenia ptaszczyzny gtéwnych potaci
wzgledem ptaszczyzny poziomej ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymaog
w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywa¢ min.75% powierzchni
rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach
wielospadowy to dach o minimum dwéch kierunkach spadku; kat nachylenia
dachu nie odnosi sie do elementdédw dachu takich jak: daszki facjat, lukarn,
naczotki, zadaszenie wejsé, zadaszenie ogrodéw zimowych; dachy o kacie
nachylenia ponizej 12 stopni uznane sg za dachy ptaskie;

5) miejsce postojowe - rozumie sie przez to teren przeznaczony dla
postawienia samochodu, przy czym miejscem postojowym jest takze miejsce
w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%]
powierzchni stanowigcej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw
Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr
75, poz. 690, ze zm) obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryty
budynkéw budowanych lub rozbudowywanych (dotyczy zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.), ktérych
nie mozna przekroczy¢; dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na
odlegtos¢ max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokos$ci frontu) takich jak
schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia i zjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami itp.;

8) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzgdzenia
uzbrojenia terenu oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane; tj. wybudowane
pod ziemig, na ziemi albo nad ziemig przewody Ilub urzadzenia
wodociggowe,  kanalizacyjne, cieptownicze, elekiryczne, gazowe,
telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;

9) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynku/budynkéw i
budowli typu wiaty, altany, liczona po obrysie zewnetrznym (bez tarasow,
schodow zewn. itp.) w stosunku do powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

10)reklamy, urzgdzenia reklamowe— wszelkie urzadzenia bedace nosnikami
informacji lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, np. tablica reklamowa, szyld
reklamowy (z wytaczeniem szyldéw o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni
ponad 1 m?, umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie jako
jego integralna czes¢, badz umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub
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bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojgca; nie dotyczy
znakOéw w rozumieniu przepiséw oznakach i sygnatach lub znakéw, tablic
informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej;

11)stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzagca
naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12)strefa ochronna — obszar oddziatywania farmy wiatrowej - strefa oddziatywania
zespotu elektrowni wiatrowych, w ktérej prognozowany poziom natezenia
hatasu moze przekracza¢ 40dB — nalezy przez to rozumie¢ strefe w ktorej
moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddziatywanie
na otoczenie wynikajagce z przekroczenia standardéw $rodowiskowych
okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg hatasu, czy
promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majgce wptyw na ustalenie
ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;
wyznaczona w rysunku planu strefa uwzglednia skumulowane oddziatywania z
zespotem elektrowni wiatrowych planowanych do usytuowania w terenach
sgsiednich;

13)urzgdzenia towarzyszgce obiektom budowlanym — rozumie sie przez to
urzgdzenia budowlane, o ktérych mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia
07.07.1994 r. prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane =z obiektem budowlanym,
zapewniajagce  mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytgcza i urzgdzenia instalacyjne, a takze przejazdy,
ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki];

14)zabudowa- nalezy przez to rozumieé¢ budynki lub zespoty budynkéw oraz
inne obiekty kubaturowe, zlokalizowane na wyznaczonych w planie
terenach;

15) zabudowa regionu Kosznajderii — zabudowa charakterystyczna dla potudniowe;j
czesci gminy Chojnice, szczegdlnie dla wsi Ostrowite zwanej stolicg
Kosznajderii. Domy kosznajderskie z k. XIX w. charakteryzujg sie: elewacjg z
czerwonej cegty, dwuspadowym dachem pokrytym dachdéwkg, te bardziej
okazate czesto z ryzaltem na osi z dachem dwuspadowym z Kkalenicg
prostopadtg do osi dachu gtéwnego, czesto zdobione w detal np. wystroj scian
w cegle: fryz ozdobny zgbkowy podwojny, gzymsy podokienne, teki nadokienne
i nad otworami drzwiowymi; dla wczesniejszej tradycji — budownictwa
drewnianego, charakterystyczne byty podcienia szczytowe i narozne (dom w
Silnie z XVIII w.); kontynuacja tradycji wymaga stosowania w nowej zabudowie
mieszkalnej rzutéw prostokatnych i dachéw dwuspadowych z mozliwosci
stosowania podcieni o formie szczytowej, naroznej i wystawkowej;

16) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza
i inwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych Ilub
ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego —
osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo rolne), na ktory sktada sie
miedzy innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie
typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia, stodota, garaz, wiata na maszyny
rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwigzany z prowadzong
produkcjg rolniczg, a takze niezbedne dla prowadzenia gospodarstwa budowle
rolnicze.
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Rozdziat 2
Ustalenia ogdine planu

§4

Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terendédw oznaczonych symbolem R: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, w tym tereny potozone w strefie
ochronnej - obszarze oddziatywania farmy wiatrowej; tereny zieleni naturalnej i
rolnictwa, gk i pastwisk, nieuzytkdw, niewielkich terenédw semilesnych, upraw
polowych i sadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bedacych
ogrodami dziatkowymi;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja tymczasowych placéw montazowych obiektéw budowlanych,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych i masztu pomiaru wiatru, wytgcznie
na czas budowy i demontazu tych obiektow,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej srednich napiec
oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstugg farmy wiatrowej,.

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmg wiatrowa,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drég tymczasowych zwigzanych z farmg wiatrowa,
w szczegoblnosé zjazddw i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozéw
ponadgabarytowych,

g) lokalizacja drég wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolne;j,

h) lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych,

i) lokalizacja budowli rolniczych i urzgdzen zwigzanych z produkcjg rolng w
terenach potozonych poza granicg strefy stanowigcej obszar oddziatywania
zespotu elektrowni wiatrowych wskazana na rysunku planu;

3) zakazy i ograniczenia:

a) zakaz zalesiania oraz tworzenia nowych terendw zieleni wysokiej,

b) zakaz obsadzania zielenia wysokg drég dojazdowych do elektrowni
wiatrowych, zakaz tworzenia nowych oczek wodnych, stawow i zbiornikéw
wodnych w strefie bezposredniego oddziatywania elektrowni wiatrowych,

c) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w tym takze w formach
zabudowy zagrodowej,

d) w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala sie zakaz
lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz zakaz budowli rolniczych o
wysokosci powyzej 10m, przy czym zakaz nie dotyczy terendw, dla ktorych
w ustaleniach szczegétowych dopuszcza sie zabudowe (teren 6.RM),

e) dla teren6w potozonych w strefie ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy
miejscowosci Ostrowite obowigzujg ustalenia §5 ust. 2 oraz §7 ust. 2.
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2. Dla terenéw oznaczonych symbolem RM: 6.RM, 7.RM ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach

rolnych;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwigzane z prowadzonym

gospodarstwem rolnym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszgce im budowle rolnicze,

dopuszcza sie sytuowanie wbudowanych wustug nieucigzliwych i nie

zaktocajgcych funkcji mieszkalnej — zajmujgcej do 30% pow. catkowitej
budynku mieszkalnego,

c) budynki gospodarcze i garaze wolnostojgce, dobudowane lub wbudowane,

stuzgce zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancow i uzytkownikdéw

dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcjg podstawowa,

sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla

funkcjonowania terenu,

e) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

f) Sciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mata architektura, place zabaw,

terenowe urzgdzenia rekreacyjne, sportowo-rekreacyjne,

g) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla

funkcjonowania obiektéw budowlanych;

zakazy i ograniczenia:

a) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy
zagrodowej zgodnie z przepisami szczegolnymi,

b) w granicach strefy stanowigcej wyznaczony obszar oddziatywania zespotu
elektrowni wiatrowych ustala sie zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) dla terenéw potozonych w strefie ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy
miejscowosci Ostrowite obowigzujg ustalenia §5 ust. 2 oraz §7 ust. 2.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolem PE: 8.PE, 9.PE ustala sie nastepujgce
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1)

przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzgdzeh produkcji  energii
elektrycznej ze zrédet odnawialnych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, placéw manewrowych, drog dojazdowych do urzadzen,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezbednych dla
funkcjonowania obiektéw budowlanych,

c) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownie, droge dojazdowg i
plac manewrowy dopuszcza sie uzytkowanie rolne terenu.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna

powiatowa - ul. Szkolna, klasa techniczna lokalna;

Mpzp dla fragmentu obrebu geod. OSTROWITE gm. Chojnice 7



PROJEKT — grudzien 2012r.

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja sciezki rowerowej, lub ciggu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmg wiatrowa,

c) zielen przydrozna,

d) lokalizacja innych niz wymienione w lit.b) urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

e) lokalizacja skrzyzowania w granicach planu wytgcznie z drogg 08.KDW.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDD: 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD ustala sie
nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga dojazdowa, klasa
techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elekiroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmg wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstuga farmy wiatrowej,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. b) urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

d) zielen przydrozna.

6. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDW: 05.KDW, 06.KDW, 07.KDW,
08.KDW, 09.KDW, 010.KDW, 011.KDW, 012.KDW ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa
techniczna dojazdowa lub cigg pieszo- jezdny;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmg wiatrowa,
b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugag
farmy wiatrowej,
c) lokalizacja innych niz wymienione w lit.b) urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,
d) zieleh przydrozna.

7. Dla terenéw oznaczonych symbolem KDWE: 013.KDWE ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna dla
potrzeb elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich
napie¢ oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych
zwigzanych z farmg wiatrowa,
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b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstuga farmy wiatrowej,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. b) urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig
inaczej, dopuszcza sie sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkciji
podstawowej urzgdzen towarzyszacych obiektom budowlanym, pomieszczen
i budynkéw towarzyszacych, a takze zieleni towarzyszacej, dojs¢, dojazdéw, matej
architektury, miejsc postojowych i infrastruktury technicznej obstugujgcej zabudowe.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

—

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone
poprzez zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone
w §12 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terendw.

2. Ustala sie strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Ostrowite — w strefie tej obowigzuje zakaz sytuowania
zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich nowych budynkéw oraz budowli
przestaniajgcych ekspozycje / widok na zesp6t zabudowy i jego panorame lub
powodujgcych obnizenie walorow krajobrazowych. Zasieg strefy pokazano na
rysunku planu.

3. Wymagane jest zagospodarowanie poszczegdlnych wydzielonych terendw
inwestycyjnych z zachowaniem minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w §11.

4, Istniejgca zielen wysoka stanowigca wartosciowy drzewostan w postaci: grupy
drzew, szpaleru drzew, pojedynczych okazéw drzew, w tym pomnika przyrody
o nr rej. 1221 wg rejestru konserwatora przyrody woj. pomorskiego (lokalizacja
pokazana zostata na rysunku planu) podlega ochronie w catym obszarze planu.

5. Dla elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w terenach PE) ustala sie:

1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wyglgdzie i wielkos$ci
w catym obszarze farmy wiatrowej (tgcznie z obszarem lokalizacji elektrowni
wiatrowych realizowanych na podstawie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie obszaru opracowania
niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjagtkiem oznaczeh (logo) producenta lub
inwestora badz wifasciciela urzadzen, =z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzgdzen emitujgcych swiatto zmienne.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 2 elektrowni
wiatrowych stanowigcych czes¢ sktadowg farmy wiatrowej (fgcznie z obszarami
objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
usytuowanym w sasiedztwie niniejszego planu w obrebie geod. Nowy Dwor,
Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin).

Caty obszar planu znajduje sie w granicach strefy - obszaru oddziatywania
farmy wiatrowe;.

Plan ustala nastepujgce zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajgc
natezenia hatasu dla terendw o nastepujgcych funkcjach:
1) dla terenbw zabudowy zagrodowej (tereny RM) - jak dla terendéw
zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi' obowigzujgcymi
w dniu uchwalania planu.

Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych (tereny 8.PE oraz 9.PE) obowigzuje rekultywacja
terendw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

Dopuszcza sie realizacje placéw montazowych obstugujgcych elektrownie
wiatrowe oraz terendw komunikacyjnych sytuowanych w gruntach rolnych
oznaczonych jako tereny R (w szczegdblnosci zjazdy iskrzyzowania w
promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych) niezbednych na czas
budowy i demontazu urzadzen zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej
wytgcznie jako obiektow tymczasowych.

Lokalizacja inwestycji elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu
budowlanego rozpoznania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektéw
budowlanych, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji
zapisow planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie,
w sposOb odprowadzenia wdd opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania
teren6w sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkéd.

Nalezy zapewni¢ spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,

przepusty, itp. biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych;
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowa¢ zachowujgc
sp6jnosc¢ systemu drenazowego catego obszaru.

Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne
dotyczace wycinki drzew i krzewdw - dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdéw
nie stanowigcych wartosciowego drzewostanu chronionego w niezbednym
zakresie dla celéw realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych ustalonych w
planie.

Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzglednic wymogi
dotyczgce ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

' Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007t w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
$rodowisku —Dz. U. Nr 120 poz. 826
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12. Caly obszar planu znajduje sie¢ w granicach Giownego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 128 ,Ogorzeliny”.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze opracowania planu nie sg zlokalizowane zadne strefy ochrony
archeologicznej, w granicach planu nie wystepujg zabytki.
2. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego zabytkowej
wsi Ostrowite. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. Celem ochrony jest
zachowanie historycznego rozplanowania terenu, w tym historycznie wytyczonej niwy
siedliskowej. W granicach planu, w obrebie strefy, ustala sie:
1) zakaz zabudowy,
2) zakaz lokalizacji nosnikow  reklamowych, zalesien, reklam
wielkoformatowych, wszelkich budowli przestaniajgcych ekspozycje /
widok na wies lub powodujgcych obnizenie waloréw krajobrazowych.

3. Plan ustala strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu
ruralistycznego wsi Ostrowite. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu. Celem
ochrony jest zachowanie przedpola panoramy oraz utrzymanie dominanty w postaci
wiezy kosciota. W granicach strefy ustala sie :
1) zakaz lokalizacji nosnikébw  reklamowych, zalesien, reklam
wielkoformatowych, wszelkich budowli przestaniajgcych ekspozycje / widok na
wie$ lub powodujgcych obnizenie walorow krajobrazowych.

4. W obszarze planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury
wspobtczesnej.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647 z 12 czerwca
2012r).

2. Zasady umieszczania reklam, szyldéw, tablic informacyjnych itp. od strony drog
publicznych:
1) dla obiektow stanowigcych reklamy, tablice nakaz zachowania odlegtosci
wynikajgcych z przepiséw ustawy o drogach publicznych;

3. Ustala sie wymoég dostosowania ogrodzen od strony drég publicznych, ulic,
placéw, ogdlnodostepnych ciggbéw pieszych i innych miejsc publicznych do
architektury budynkéw, z ktérymi sg zwigzane. Ustala sie zakaz stosowania petnych
betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
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§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania wystepujg obiekty objete ochrong w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009r Nr 151,
poz. 1220, z p6zn. zm.) - pomnik przyrody (drzewo o nr 1221 wg rejestru
konserwatora przyrody woj. pomorskiego); orientacyjna lokalizacja pokazana
zostata na zat. nr 1- rysunku planu. dla pomnikéw przyrody oraz ich najblizszego
otoczenia (w promieniu 15m) obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody,
rozporzgdzen wykonawczych do tej ustawy, w przypadku zmiany, badz uchylenia
aktéw prawnych obowigzujg zasady okreslone w przywotanych powyzej aktach
prawnych na dzieh uchwalenia planu.

2. W obszarze planu nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong prawng na
podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003r o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z2003r. Nr 162 poz. 1568, z pdzniejszymi zmianami) poprzez wpis do
rejestru zabytkow.

3. W obszarze opracowania planu nie wystepujg tereny i obszary goérnicze zgodnie
z Ustawg Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 09 czerwca 2011r. (Dz. U. z 2011,
Nr 161, poz. 981).

4. W obszarze planu nie wystepujg tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig
wyznaczone zgodnie z Ustawg Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001r. (t. j. Dz. U. z
2012 r. poz. 145).

5. Ze wzgledu na potozenie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 128 ,,Ogorzeliny”, ustala sie:

1) wyklucza sie w obszarze planu realizacje inwestycji mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na jakos¢ i ilos¢ wdd podziemnych i
powierzchniowych chronionych wg przepiséw odrebnych,
powodujgcych trwate zanieczyszczenie gruntéw Ilub wod, ryzyko
zanieczyszczenia wod podziemnych GZWP lub negatywny wptyw na
rownowage zasobow wdd podziemnych;

2) w granicach GZWP obowigzujg przepisy ustawy prawo wodne oraz
odpowiednie akty prawa miejscowego.

5. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdzniejszymi zmianami) ustaleniami niniejszego
planu zmienia sie przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze o tgcznej
powierzchni 8,18 ha.

6. Dla gruntéw rolnych klas Ill przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 1,0841 ha
uzyskano zgode Ministra Rolnictwa nr GZ.1r.057-602-439/12 z dn. 08.10.2012 r.

§10
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Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci,
nie okresla sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i
podziatdw nieruchomosci.

2. W zakresie podziatbw geodezyjnych ustala sie:
1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terendéw pod
budynkami po obrysie tych budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego,
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb lokalizaciji
tymczasowych obiektéw budowlanych;
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury
technicznej z teren6w o ustalonym przeznaczeniu, funkcji innej niz dla
infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
dojazdu;
4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki wydzielone przed dniem
wejsécia w zycie ustalen planu;
8) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
terenéw okreslono w ustaleniach szczegétowych w §11;

3. Zakaz podziatu terenéw oznaczonych jako R na dziatki budowlane, za wyjatkiem
wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzeh infrastruktury
technicznej lub wydzielania drég wewnetrznych.

4. Dopuszcza sie podziat nieruchomos$ci rolnych w terenach R na potrzeby
prowadzonej gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych
podziatow nie ustala sie.

5. Dopuszcza sie podziat nieruchomosci rolnych w terenach R w zwigzku z
lokalizacjg w obszarze planu obiektéw budowlanych farmy wiatrowej, w tym na
dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatdw nie
ustala sie.

§11
Ustalenia szczego6towe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendéw ,
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw rolnych oznaczonych 1.R (pow. 0k52,16 ha), 2.R (pow. ok.
50,61 ha), 3.R (pow. ok. 181,48 ha), 4.R (pow. ok. 63,21ha), 5.R (pow. ok. 259,73
ha), obowigzujg ustalenia ogdélne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne, zgodnie z § 4 ust.1;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego- wg ustalen ogdélnych;
tereny otwarte, z zakazem sytuowania nowej zabudowy kubaturowej, w tym w formie
zabudowy zagrodowej, w granicach strefy wyznaczonej na rysunku planu jako obszar
oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych;
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3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego- wg ustalen
ogélnych, wskazany na rysunku planu pomnik przyrody do ochrony i zachowania,
obowigzujg dla niego przepisy odrebne ustawy o ochronie przyrody;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej —

a) w czedci tereny potozone w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony
ekspozycji uktadu przestrzennego wsi Ostrowite, obowigzujg ustalenia § 7 ust.2i § 5
ust.2;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — dla budynkéw -
nie ustala sie ze wzgledu na zakaz ich sytuowania; dla budowli rolniczych oraz
obiektow infrastruktury technicznej — wysokos¢ do 15m, maksymalnej pow.
zabudowy nie ustala sie,

c) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —

a) wymoég zachowania dostepnosci do sieci i urzgdzeh zwigzanych
z funkcjonowaniem  podziemnych  sieci  kablowych  elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanej z budowsg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

b) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych topat
elektrowni wiatrowych,

c) w granicach strefy — obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala sie zakaz
sytuowania zabudowy zagrodowej oraz budowli rolniczych;

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem — wg ustalen og6inych;

8) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy z drog publicznych KDD oraz wewnetrznych KDW, KDWE a
takze drég w gruntach rolnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

2. Dla terenow lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych 8.PE (pow.
ok. 1,11 ha), 9.PE (pow. ok. 1,04ha) obowigzujg ustalenia ogdine niniejszej Uchwaty
oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji urzgdzen produkcji energii elektrycznej
ze zrédet odnawialnych - elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, infrastrukturg drogowg wewnetrzng oraz infrastrukturg przytaczeniows;
funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych stuzgcych wiasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze bez zabudowy; przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 3;
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2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- ustala sie wymog
zastosowania jednakowego niekontrastowego malowania oraz zblizonej wielkosci
elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych, zaleca sie fakture matowa;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - moc
akustyczna elektrowni na poziomie, ktéry nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktérych plan dopuszcza
zabudowe;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej — nie ustala sie;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci
zabudowy-

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sie,

b)gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysokos¢
elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migta 200,0 m ponad poziom terenu,
nie reguluje sie ustaleniami planu wysokosci innych obiektéw budowlanych
zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej,

c)maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dziatki na potrzeby
elektrowni - 30%,

d) inne ustalenia

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkéw
przytaczenia do sieci; inne parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sie wymdg
przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgtoszenia przeszkdéd zgodnie z
przepisami odrebnymi (Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2003 r. w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych (Dz.
U. Nr 130, poz. 1193 z pbzn.zm.);

- ustala sie wymog wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem
prgdem, oraz przed emisjg fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza sie o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

- dla obiektéw o wysokosci réwnej i wiekszej od 50m npt kazdorazowo przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy je zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, stosownie do przepisow odrebnych dot.
sposobu zgtaszania i oznakowania przeszkéd lotniczych?,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie,

7) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy —

a) lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych oraz zasieg drog i placéw
obstugujacych w kazdym z wydzielonych terenéw PE — wg projektéw budowlanych,

b) dopuszcza sie dla pozostatego terenu (poza placem manewrowym, drogami
dojazdowymi) rolnicze uzytkowanie;

c) konieczne jest uzgodnienie lokalizacji turbin w odniesieniu do istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej (przede wszystkim odlegtosci) z operatorem tejze
infrastruktury;

? Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003r. w sprawie sposobu zglaszania i oznakowania
przeszkdd lotniczych Dz.U. Nr 130, poz. 1193, z p6zn. zm
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8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem - dopuszcza sie wydzielenie z terenu dziatek zwigzanych z budowg i
funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, w tym dziatek dla lokalizaciji
elektrowni, drég dojazdowych z placami; nie ustala sie wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szerokosci frontu takiej dziatki;

9) Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw - do czasu docelowego zagospodarowania ustala sie rolnicze
uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

10) Obstuga komunikacyjna

a) ustala sie dojazdy do terenéw 8.PE i 9.PE oraz projektowanych na nich elektrowni
z drogi dojazdowej 03.KDD, poprzez droge wewnetrzng 013.KDWE, a takze poprzez
drogi projektowane w ramach terenéw PE,

b) w zagospodarowaniu terenéw PE nie przewiduje sie sytuowania miejsc
parkingowych, parkowanie wytgcznie czasowe dla celéw obstugi urzadzen,

11) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogo6inych §12;

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych 6.RM (pow. ok. 0,27 ha),
7.RM (pow. ok. 0,36 ha) obowigzujg ustalenia ogélne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejgcej zabudowy zagrodowej; dopuszczalne
sposoby zagospodarowania wg ustalen ogolnych - §4 ust.2;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow ksztattowane
zgodnie z wymogami pkt 5),

b) nakazuje sie zachowanie w ksztattowaniu nowej zabudowy oraz przeksztatcaniu
zabudowy istniejgcej zasad nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej — do
tradycji budowlanej regionu Kosznajderii;

c) rzut budynku gtéwnej bryty prostokatny, dopuszcza sie rozcztonkowanie bryty
budynku w formie litery T, L, itp.

d) nakaz wykonczenia elewacji z uzyciem materiatdw takich jak cegta, kamien,
drewno, tynk,

e) nakaz stosowania w zakresie pokry¢ dachowych — dachdéwka, w szczegdlnosci
ceramiczna, dopuszcza sie pokrycia z dachéwki bitumicznej lub blachodachéwki,
dachéwki cementowej, kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z
dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,

f) wyklucza sie stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw,

g) obiekty matej architektury, w tym w szczegdlnosci ogrodzenia powinny by¢
dostosowane materiatowo i kolorystycznie do zabudowy,

h) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych (dopuszczalne przecinajgce sie dachy
dwuspadowe);

h) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istniejgcych budynkéw pod
warunkiem nie zwiekszania wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejgcy
budynek jest wyzszy to nie dopuszcza sie jego nadbudowy;

i) w sytuacji gdy na zabudowanej dziatce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych
planem parametrow dot. pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, dopuszcza sie przebudowy, modernizacje istniejgcych obiektéw lub
wymiane na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni zabudowy,
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3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -
a) wymog zachowania i pielegnaciji istniejacego wartosciowego drzewostanu,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury
wspotczesnej — teren 7.RM potozony jest w granicach wyznaczonej planem strefy
ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci Ostrowite, obowigzujg
ustalenia §7 ust. 2,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci
zabudowy, szczegotowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —

- wg rysunku planu,

b)gabaryty zabudowy, geometria dachow

— wysokos¢ nowej zabudowy dla budynkéw gtéwnych mieszkalnych maksymalnie 9,0
m, dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich — do 11m, dla garazy — do 6,0m;

- dopuszcza sie budowe budynkéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich,
magazynowych itp. zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczag
jednokondygnacyjnych, wolnostojgcych,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowa¢ z istniejagcymi na dzialce
budynkami, ustala sie dachy symetryczne, strome, dwuspadowe, o nachyleniu
gtébwnych potaci 30-45 stopni, dopuszcza sie okna w facjatach o dachach
symetrycznych, dwuspadowych, lukarny i okna potaciowe,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m

c)szczegotowe warunki zagospodarowania

- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d)maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%,

e) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%;

6) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - nie ustala sie

7) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem —

a) minimalna nowowydzielana dziatka przewidywana dla nowej zabudowy o
powierzchni 1000 m?, nie ustala sie wymaganej szerokosci frontéw dziatek ani kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtej drogi,

b) inne podziaty nieruchomosci w granicach terenédw wg przepisow ustawy o
gospodarce nieruchomosciami;

8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala sie dojazdy do terenéw: z drogi wewnetrznej 08.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1
lokal mieszkalny na wtasnej dziatce;

9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogdélnych §12;

4. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 01.KDL (pow. ok. 0,30 ha)
obowigzujg ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:
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Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy L
(lokalna), istniejgca droga powiatowa - ul. Szkolna; zgodnie z §4 ust. 4;

Parametry, wyposazenie, dostepnosé

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég
publicznych, dopuszcza sie chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie sciezke rowerowg w liniach rozgraniczajgcych,

e) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen
technicznych w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

c) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych
liniowych uktadéw zieleni wysokiej i izolacyjnej, o ile nie koliduje to z
bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajgcych urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzeh bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z
zarzadca;

Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5)

Inne ustalenia —

a) dopuszczenie prowadzenia robdt okreslonych ustawg o drogach
publicznych,

b) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drogi 01.KDL z droga
08.KDW wg uzgodnien z zarzgdcg drogi powiatowej;

Dla teren6w komunikacyjnych oznaczonych 02.KDD (pow. ok.1,21ha),
03.KDD (pow. ok. 2,79 ha), 04.KDD (pow. ok. 0,69ha) obowigzujg ustalenia
ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy D
(dojazdowa), dopuszczalne zasady zagospodarowania zgodnie z §4 ust. 5;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég
publicznych, dopuszcza sie chodniki co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sie $ciezke rowerowg w liniach rozgraniczajgcych,

e) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
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b) dopuszcza sie sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzgdzen
technicznych w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

c) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych
liniowych uktadéw zieleni wysokiej i izolacyjnej, o ile nie koliduje to z
bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
siedliskowych, doboru gatunkéw witasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajgcych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiekiéw i urzadzeh bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z
zarzadca;

Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5)

Inne ustalenia —

a) dopuszczenie prowadzenia robdt okreslonych ustawg o drogach
publicznych,

b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,

c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drog KDD z drogami

wewnetrznymi oznaczonymi jako KDW wg uzgodnien z zarzadca drogi publicznej,

d) przebudowa skrzyzowan powinna uwzgledniaé potrzeby zwigzane z

projektowanym zespotem elektrowni wiatrowych;

6.

Dla terenow komunikacyjnych oznaczonych 05.KDW (pow. ok.0,46ha),
06.KDW (pow. 0k.0,73 ha), 07.KDW (pow. ok. 1,21ha), 08.KDW (pow.
0k.0,33ha), 09.KDW (pow. ok. 0,29ha), 10.KDW (pow. ok. 0,29ha), 11.KDW
(pow. ok. 0,34 ha), 012.KDW (pow. ok. 0,45 ha) obowigzujg ustalenia og6lne
niniejszej Uchwaty oraz:

Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég wewnetrznych, drogi klasy
D (dojazdowe) lub ciggi pieszo - jezdne; zgodnie z §4 ust. 6;

Parametry, wyposazenie, dostepnos¢

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szerokos¢ pasa ruchu dla drég — 5 m
(w uzasadnionych wypadkach mozliwos¢ zmniejszenia do 4,5 m);

c) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i
chodnikéw,

d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza sie zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajgcych
liniowych uktadéw zieleni wysokiej i izolacyjnej, o ile nie koliduje to z
bezpieczenstwem ruchu i z uwzglednieniem lokalnych warunkéw
siedliskowych, doboru gatunkéw witasciwych dla mozliwosci przestrzennych
wprowadzenia tej zieleni oraz przebiegu sieci uzbrojenia,

c) drogi 06.KDW oraz 08.KDW znajduje sie w granicach wyznaczonej planem
strefy ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy wsi Ostrowite, w granicach
strefy obowigzujg ustalenia §7 ust. 2,
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d) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajgcych urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzeh bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy,
sygnalizatory Swietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z
zarzadca;

4) Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robdt okreslonych ustawg o drogach
publicznych,
b) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokiej,
c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi
wg uzgodnien z zarzadcami tych drég.

7. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 013.KDWE (pow. ok. 0,88 ha),
obowigzujg ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewnetrznych dla potrzeb
elektrowni wiatrowych, droga klasy D (dojazdowa) lub ciggi pieszo - jezdne;
zgodnie z §4 ust. 7;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég - 5m
(w uzasadnionych wypadkach mozliwos¢ zmniejszenia do 4,5 m);
c) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i
chodnikéw,
d) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;

3) Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,
b) dopuszcza sie umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzgdzen i sieci
infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzeh bezpieczenstwa ruchu
drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome, drogowskazy;

4) Sposéb i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw — zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi
wg uzgodnienh z zarzagdcami tych drég.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Ustala sie wigczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci
wodociggowej;
2) przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

Mpzp dla fragmentu obrebu geod. OSTROWITE gm. Chojnice 20



PROJEKT — grudzien 2012r.

(w szczegllnosci  rozporzadzenie  Ministra  Spraw  Wewnetrznych i
Administracji z dn.24 lipca 2009 r. wsprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz.
1030);

3) wymagana wyprzedzajgca lub réwnolegta z realizacja obiektow
kubaturowych budowa sieci uzbrojenia inzynieryjnego zwigzanego z
zaopatrzeniem w wode.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekbw do gminnej oczyszczalni $ciekow (poza
obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
gromadzenie $ciekédw sanitarnych w zbiornikach bezodptywowych z
wywozem do istniejgcej gminnej oczyszczalni SciekOw (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej
zbiorniki  bezodptywowe zlikwidowaé, wszystkie obiekty obowigzkowo
przytaczy¢ do sieci — nie dopuszcza sie funkcjonowania réwnoczesnie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodptywowych;

3) ze wzgledu na charakter obszaru planu (grunty rolne z zabudowg
rozproszong) dla terendow, dla ktdérych ekonomicznie niezasadna bytaby
budowa systeméw zbiorczych, a przytaczenie do niej powodowatoby
nadmierne koszty, dopuszcza sie stosowanie systemdéw indywidualnych
zapewniajgcych ochrone $rodowiska, w tym przydomowych oczyszczalni
$ciekdéw, zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne;

4) wyklucza sie zrzut Sciekéw sanitarnych, przemystowych, technicznych i
innych do gruntu i wod powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajgca lub réwnolegta z realizacja obiektow
kubaturowych budowa sieci uzbrojenia inzynieryjnego zwigzanego z
odprowadzeniem sciekéw sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia woéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachdw i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢
powierzchniowo do gruntu, wody deszczowe z zanieczyszczonych terenow
utwardzonych odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, do wod lub gruntu,
wylgcznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem
zgodnie z przepisami prawa;

2) wymagana wyprzedzajgca lub réwnolegta =z realizacjg obiektow
kubaturowych budowa sieci uzbrojenia inzynieryjnego zwigzanego z
odprowadzeniem wéd opadowych.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) w obszarze planu znajdujg sie napowietrzne linie elektroenergetyczne SN
15 kV oraz linie nN 0,4kV; dla linii napowietrznych SN-15 kV wyznacza sie
pas technologiczny po 7 m w obie strony od osi linii; sposéb rozwigzania
ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z
operatorem sieci;

2) ustala sie zasilanie terenéw planu (za wyjagtkiem terenéw zwigzanych
z funkcjonowaniem parku elektrowni wiatrowych) poprzez istniejgce i
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projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przytgczenia okreslonych przez operatora sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych- farmy wiatrowej- wymaga uzbrojenia
w sieC elektroenergetyczng oraz kabli sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesytu wytworzonej przez elekirownie wiatrowe energii
elektrycznej nalezy wybudowaé odpowiednie abonenckie sieci kablowe SN,
sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw komunikacyjnych - drég
wewnetrznych (KDW lub KDWE) lub drég publicznych (KDD, KDL), badz w
terenach rolniczych (R);

5) odbiér energii elekirycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe
przewiduje sie abonenckimi liniami kablowymi SN do Gtéwnego Punktu
Odbioru (GPO wewnetrzny witasnosci Inwestora farmy wiatrowej),
zlokalizowany poza obszarem planu);

6) wigczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu
elektroenergetycznego poprzez GPO, o kiorym mowa w pkt 5, nastgpi do
sieci operatora, ktory okresli jej miejsce przytgczenia w warunkach
przytaczenia do sieci linig kablowg lub napowietrzng WN lub NN (wtasnosci
inwestora elektrowni wiatrowych); trasa projektowane;j linii WN lub NN moze
wykraczac poza obszar planu;

7) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcego  uktadu
elektroenergetycznego.

5. W zakresie zasilania w ciepto: zlokalnych niskoemisyjnych Ilub
nieemisyjnych zrodet.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejgcej w
obszarze gminy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz obszaru
planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci gazowych
Sredniego cisnienia; przylgczenie do sieci na podstawie warunkow
przytgczeniowych okreslonych przez gestora sieci;

2) dopuszcza sie realizacje gazociggdéw rozdzielczych $redniego cisnienia w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych lub drog wewnetrznych, a takze w
terenach rolnych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podigczy¢é do istniejgcych i
projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych oraz wewnetrznych, a takze w gruntach
rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwigzaé w uzgodnieniu z zarzgdcami
poszczegdlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu tgcznosci publicznej sg dopuszczalne w obszarze
planu, o ile nie jest to sprzeczne z ustalonym w planie przeznaczeniem
terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii
komorkowej w terenach gruntéw rolnych, dla ktérych ustalenia szczegétowe
nie zawierajg zakazu ich sytuowania;
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5) ustalenia planu dotyczagce maksymalnej wysokosci w poszczegdlnych terenach
podane w §12 planu nie dotyczg wysokos$ci obiektéw i urzgdzen zwigzanych z
tacznoscig publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne w granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM nalezy
gromadzi¢ w pojemnikach sytuowanych na terenie wlkasnym, w miejscu do
tego przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczegélnych terenéw nalezy
zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki, ostoniete i otoczone odpowiednig
zielenig izolacyjng; zaleca sie by miejsca te umozliwialty segregacje
odpaddw;

2) odpady nalezy zagospodarowacC zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi, z uwzglednieniem
selektywnej zbiorki odpadow;

3) dla zespotu elektrowni wiatrowych ustala sie wymog okresowego usuwania
i wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz z przektadni elektrowni
wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami odrebnymi oraz uchwalonymi
przepisami lokalnymi.

9. Na catym obszarze planu, dopuszcza sie lokalizacje — budowe nowych,
przebudowe istniejgcych obiektow infrastruktury technicznej (np. stacji
transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie powoduje to
konieczno$ci trwatego wytgczenia z produkcji lesnej lub rolnej.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji.

1. Powigzania zewnetrzne komunikacyjne obszaru objetego planem sg realizowane
poprzez droge powiatowg-ul. Szkolna, w klasie drogi lokalnej. Obstuga
komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — ul. Szkolna (teren
01.KDL), drogi publicznej dojazdowej 02.KDD, 03.KDD i 04.KDD oraz drég
wewnetrznych istniejgcych oraz projektowanych, wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektéw budowlanych ustalonych niniejszym planem, w
szczeg6lnosci dla farmy wiatrowej, dopuszcza sie budowe drég tymczasowych
niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokos¢ drogi publicznej 01.KDL, drég dojazdowych 02.KDD, 03.KDD,
04.KDD oraz drog wewnetrznych: KDW w liniach rozgraniczajgcych jak na rys.
planu - wedtug istniejacych wydzielen geodezyjnych, projektowanej drogi
wewnetrznej dla obstugi elektrowni wiatrowych 013.KDWE - jak na rysunku
planu.

4. Dopuszcza sie ruch rowerowy na drodze publicznej 01.KDL, 02.KDD, 03.KDD,
04.KDD i na drogach wewnetrznych KDW, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Minimalne, wymagane w urzadzeniu terenu, wskazniki parkowania ustala sie dla
poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw zgodnie z §11
niniejszej uchwaty.
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§14
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R (tereny od 01.R do 05.R)
dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowania; terenu:
1) jako teren komunikacyjny — drogi wewnetrzne, w szczeg6lnos¢ zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych;
2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwigzane z budowg lub
demontazem obiektéw farmy wiatrowe;j.

2. Ustala sie termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na
okres 3lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymczasowych
zwigzanych zbudowg Ilub demontazem Farmy wiatrowej lub dluzej z
uwzglednieniem okreséw wstrzymania robo6t budowlanych okreslonych w
decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie
przepiséw odrebnych.

§15
Ustalenia stawki procentowej
Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdélnych terenéw w nastepujgcej
wysokosci:
1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolem 8.PE, 9.PE, 013.KDWE;
2) nie ustala sie wysokosci stawki procentowej dla pozostatych terenéw, gdyz
plan nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych terendéw i nie
powoduje z tego powodu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe
§16
1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§17
1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIKI
ZALACZNIK Nr 1

Rysunek Planu — w skali 1:2000

ZALACZNIK NR 2

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO TERENOW OBEJMUJACYCH OBSZAR POD
LOKALIZACJE ELEKTROWNI WIATROWYCH WRAZ Z OBSZAREM
ODDZIALYWANIA DLA FRAGMENTU OBREBU GEOD. OSTROWITE W GMINIE
CHOJNICE

Rada Gminy Chojnice, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczgcg uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ostrowite w gminie Chojnice,rozstrzyga
CO nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Ostrowite oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. 14 dni od
ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do Wéjta
Gminy Chojnice wptyneto ....... uwag.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wéjta Gminy Chojnice, Rada Gminy
Chojnice postanawia, co nastepuje:

1) odrzuci¢ w catosci nastepujgce uwagi jako nieuzasadnione:

Przewodniczacy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH
FINANSOWANIA.

Po zapoznaniu sie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu
Rada Gminy Chojnice ustala(rozstrzyga)co nastepuje:

1.W projekcie planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych
z zakresu drog publicznych. :

2. W projekcie planu miejscowego nie przewiduje sie realizacji zadan wtasnych z

zakresu infrastruktury technicznej w zwigzku z przyjetymi zapisami planu.

Przewodniczgcy Rady Gminy Chojnice
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