UCHWALA NR XXX1/387/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 7 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod ustugi, w tym budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
obreb Pawléwko gm. Chojnice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.), art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) i art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.),
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami zmiany — aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonej uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30
czerwca 2011 r.,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi, w tym budowe obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obreb Pawtowko gm. Chojnice, w granicach okreslonych na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§2.

Plan obejmuje obszar polozony w obregbie Pawléwko gm. Chojnice, w bliskim sasiedztwie wezta
komunikacyjnego ,,Lipienice” na obwodnicy miasta Chojnice w ciagu drogi krajowej nr 22.

§ 3.
Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ushug, w tym pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony
na rysunku planu literami UC ;

2) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL ;
3) teren drogi publicznej gldwnej, oznaczony na rysunku planu literami KDG ;
4) teren drogi publicznej gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu literami KDGP .
§ 4.
1. Rysunek planu stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zalacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaly.

4. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym,
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2) granica terenu pod budowg obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — Scisle
okreslone,

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

5) wymiary.

§5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz liter
okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

6) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakoSci S$rodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych;

7) obiekcie towarzyszacym - nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek zpomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku
realizujacego podstawowa funkcjg terenu;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi obowiazujace
na dzien realizacji inwestycji okre§lonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§6.

1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug, w tym pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony
na rysunku planu symbolem 1 UC ;

2) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 2 KDL i 3 KDL ;

3) teren drogi publicznej gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDG ;

4) teren drogi publicznej gtdwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KDGP .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) na terenie 1 UC , o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza sig¢:

a) zabudowe uslugowa wraz z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;

b) dziatalno$¢ ustugowa, spetniajaca wymodg okreslony w ust. 3 pkt 1, obejmujaca m.in. ustugi handlu,
gastronomii, kultury, o§wiaty, zdrowia, opieki spotecznej, sportu, rekreacji, bankowosci i administracji;

¢) lokalizacje stacji paliw;

d) lokalizacje obiektow matej architektury zwiazanej z funkcja ustugowa;

e) urzadzenie miejsc postojowych z mozliwoscia ich lokalizacji pod linig wysokiego napigcia 110 kV;

f) realizacj¢ niezbednych sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej;

g) realizacj¢ ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;
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h) realizacjg zatoki autobusowej;
2) na terenie 1 UC , o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:

a) budynek z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinien by¢ wznoszony poza zasiggiem
zagrozen i uciazliwo$ci okreslonych w przepisach odrgbnych, przy czym dopuszcza si¢ wzniesienie budynku
w tym zasiggu pod warunkiem zastosowania $rodkoéw technicznych zmniejszajacych uciazliwos$ci ponizej
poziomu ustalonego w tych przepisach, badz zwigkszajacych odporno§¢ budynku na te zagrozenia
i uciazliwosci z uwzglednieniem zapisu lit. b ;

b) w przypadku zamierzen lokalizowania obiektu przeznaczonego na pobyt ludzi w strefie uciazliwosci drog
krajowych, zarzadca drogi nie bgdzie ponosil kosztow zwiazanych z budowa urzadzen zabezpieczajacych
przed halasem iinnymi uciazliwosciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi — obowiazek ten dotyczy
inwestoréw planowanych inwestycji oraz ich nastepcoOw prawnych;

c) przy lokalizowaniu zabudowy ustala si¢ obowiazek zachowania maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy wyznaczone] na rysunku planu oraz odpowiednich stref bezpieczenstwa i ograniczonego
uzytkowania od istniejacych sieci uzbrojenia terenu, z uwzglednieniem zapisu ust. 9 ;

3) na terenach 2 KDL, 3 KDL , 4 KDG i 5§ KDGP , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, 31 4:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu iurzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych oraz zapisow pkt 6 ;

b) inwestycje nalezy realizowaé z uwzglednieniem istniejacych przebiegow sieci infrastruktury technicznej
z mozliwos$cia jej przebudowy;

4)na terenach 1 UC,4 KDGi5 KDGP, o ktorych mowa wust. 1 pkt 1, 31 4, zabrania si¢ umieszczania
urzadzen wysytajacych lub odbijajacych $wiattlo w sposdb powodujacy o$lepienie albo wprowadzajacych
w blad uczestnikéw ruchu, tj. reklam emitujacych zmienne $wiatto (natgzenie i obraz) m.in. typu LED;

5) na terenach 2 KDL i 5 KDGP , o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 4, ustala si¢ obowiazek uwzglednienia stref,
o ktorych mowa w ust. 9 ;

6) na terenie 5 KDGP , o ktérym mowa w ust. 1 pkt 4:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury nie zwiazanej z gospodarka drogowa wylacznie w poprzek drogi
krajowej nr 22;

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania infrastruktury nie zwiazanej z gospodarka drogowa wzdtuz drogi
krajowej nr 22.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg uciazliwos$ci dla srodowiska prowadzonej na przedmiotowym terenie dziatalnosci ustugowej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy to rowniez
uciazliwos$ci z tytutu parkowania pojazdow), a znajdujace si¢ na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwo$ciami;

2) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw i placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika musza by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym speilnienie wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach;

3) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow,
W oparciu 0 gminny ipowiatowy program gospodarki odpadami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi — zaleca si¢ selektywna zbidrke odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje sucha i mokra;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni towarzyszacej, zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

5) miejsca postoju i konserwacji maszyn budowlanych, urzadzen zwiazanych z realizacja zapisow planu, obstuga
inwestycji itp. nie moga stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo — wodnego;

6) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
pbézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

7) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystgpujacych roslin, zwierzat
i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi
na brak wystepowania obiektéw zabytkowych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ tereny 2 KDL ,3 KDL ,4 KDGi5 KDGP, wymienione w ust. 1pkt 2, 3i 4, jako obszary
przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, obiektow matej architektury, nos$nikéw reklamowych,
urzadzen technicznych 1i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem
zapisu ust. 2 pkt 4 ;

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) maksymalna nieprzekraczalna lini¢ zabudowy wykreslono na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 26,0 m, a w przypadku dominanty max. 35,0 m;

3) ksztalt dachu dostosowany do bryly budynku i jego programu uzytkowego;

4) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 60% jego powierzchni;

5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 5% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

7. Granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich
terendw i obiektow.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: ustala sie:
1) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 20,0 m, przy czym dla dzialek wydzielanych pod:

a) dojazdy do dziatek dopuszcza si¢ minimalna szeroko$¢ 4,5 m,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?, przy czym dla dziatek wydzielanych pod dojazdy
oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ minimalng powierzchni¢ 1 m?; kat potozenia granic
dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 70° do 110°, przy czym dla
dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej dopuszcza sig kat w przedziale od
30° do 150°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza sig strefe bezpieczenstwa wzdhuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN 150 (6,3 MPa)
w odlegtosci 35,0 m od osi gazociagu w obie strony, zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktore;j:
a) obowiazuje zachowanie odleglosci od istniejacego gazociagu, zgodnie zodpowiednimi przepisami
odrebnymi,
b) elementy matlej architektury oraz nasadzenia trwate, takie jak drzewa ikrzewy, moga by¢ realizowane
w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0 m od osi gazociagu w obie strony;

¢) obowiazuje zapewnienie swobodnego dojazdu do gazociagu, oraz zagospodarowanie umozliwiajace
swobodne przemieszczanie sig;

2) wyznacza si¢ strefe¢ ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacej linii napowietrzne] elektroenergetycznej
WN 110 kV, w odleglosci 17,5 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku
planu, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny
oraz ich remont lub przebudowe;
b) zakaz sadzenia drzew;
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c) sytuowanie budynkéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sig¢ linie rozgraniczajace projektowanej drogi publicznej lokalnej 2 KDL w pasie o szerokosci 12,0 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej lokalnej 3 KDL w pasie o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi publicznej gtownej 4 KDG w pasie o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu;

4) teren drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego 5 KDGP obejmuje fragment obwodnicy miasta
Chojnice w ciagu drogi krajowej nr 22 w pasie o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu;

5)dopuszcza si¢ powiazanie komunikacyjne drogi publicznej lokalnej 3 KDLz droga publiczna
lokalna 2 KDL poprzez skrzyzowanie zwykte;

6) dopuszcza si¢ powiazanie komunikacyjne drogi publicznej lokalnej3 KDL z droga publiczna
gtowna 4 KDG poprzez skrzyzowanie skanalizowane typu rondo wraz z prawoskretami z drogi wojewddzkiej
oraz drogi powiatowej;

7) nie dopuszcza si¢ powiazania komunikacyjnego drogi publicznej lokalnej 2 KDL z droga publiczna glowna
ruchu przyspieszonego 5 KDGP ;

8) ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenu 1l UC wylacznie z przylegajacych do niego drog publicznych
lokalnych 2 KDL i 3 KDL — zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi publicznej gtownej ruchu
przyspieszonego S KDGP (obwodnicy miasta Chojnice, lezacej w ciagu drogi krajowej nr 22) oraz z wezta
,Lipienice”;

9) nalezy zapewni¢ migjsca postojowe w iloSci zaspakajajacej potrzeby stalych iokresowo przebywajacych
uzytkownikow, ale ilo$¢ projektowanych miejsc postojowych na terenie 1 UC powinna by¢ nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde zaczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy, przy czym do
obliczen iloéci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowe;j;

10) zaopatrzenie w wodg z istniejacej wiejskiej sieci wodociagowej;
11) na terenie 1 UC nalezy zabezpieczy¢ odpowiednia ilos¢ wody dla potrzeb p.poz.;
12) odprowadzenie $ciekow do istniejacej kanalizacji sanitarnej w ulicy Podmiejskie;j;

13) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych rozwiazan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
i roztopowych na dziatce lub docelowo, o ile zaistnieje taka mozliwo$¢, do kanalizacji deszczowej - nie
dopuszcza si¢ odwodnienia terendw potozonych w granicach obszaru objgtego planem, z wylaczeniem
obwodnicy, do odwodnienia obwodnicy miasta Chojnice, lezacej w ciagu drogi krajowej nr 22;

14) zasady obstlugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie podstawowe terenul UC z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilangj
abonencka linia kablowa $redniego napigcia SN-15 KV, wyprowadzona ze stacji WN/SN ,, Chojnice
Przemystowa ”;

b) zasilanie rezerwowe terenu 1 UC z projektowanej abonenckiej stacji transformatorowej zasilanej abonencka
linia kablowa $redniego napigcia SN-15 KV, wyprowadzong z projektowanego ztacza kablowego SN-15 KV
zasilanego z istniejacej linii SN-15kV ,, Czersk” ;

¢) w granicach obszaru objetego planem miejscowym dopuszcza si¢ zabudowe ztaczy kablowych SN i stacji
transformatorowych stupowych z dostgpem do drogi;

15) zaopatrzenie w gaz w zaleznosci od potrzeb z rozbudowanej sieci gazowej;

16) realizacja sieci telekomunikacyjnej na warunkach okre$lonych przez operatora telekomunikacyjnego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

17) zaopatrzenie w ciepto docelowo ze zrodel nieemisyjnych lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne,
olejowe, gazowe lub inne).
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11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢ ze
wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Granice terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: na rysunku planu wyznacza si¢ granic¢ terenu pod
budowe obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§7.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  terenu  pod  budowe  obwodnicy  miasta  Chojnice, uchwalonego  uchwala
Nr XLIII/553/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 14 wrzesnia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 20, poz. 487
z dnia 30 stycznia 2007 r.), w granicach opracowania planu.

§8.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwala traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru dziatki nr 147/14 w Pawlowku gm. Chojnice, uchwalonego uchwata Nr IV/75/99 z dnia 05
marca 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67, poz. 350 z dnia 28 czerwca 1999 r.), w granicach opracowania planu.

§9.

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia zmian planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice (uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26
wrzesnia 1991 r. - Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r.), uchwalonych uchwata Nr
XXV/273/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 18, poz. 88 z dnia 13
maja 1997 r.), w obrgbie terenu oznaczonego na zalaczniku graficznym Nr 27 w skali 1:10000 symbolem 21.8a
MN,U we wsi Pawtowko gm. Chojnice, w granicach opracowania planu.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 11.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na stronie
internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXX1/387/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 7 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod ushugi, w tym budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? obre¢b Pawléwko gm. Chojnice.

W terminie do 14 dni po okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu (28 listopada 2012 r. do 28 grudnia 2012 r. z wyjatkiem sobot i $wiat), tj. dnia 11 stycznia
2013 r., dniu 08 stycznia 2013 r. wniesiono pisemna uwage kwestionujaca rozwiazanie komunikacyjne
polegajace na budowie ronda na cze$ci dziatki nr 15/10 obrgb Pawtowko gm. Chojnice idojazd do
projektowanych wielkopowierzchniowych obiektow handlowych ulica Podmiejska, jako uniemozliwiajace
realizacj¢ plandw inwestycyjnych na dziatce nr 15/10 i dziatkach bezposrednio sasiadujacych, a takze w sposob
istotny ograniczajace mozliwo$ci prowadzenia dziatalno$ci wynikajace z korzystania z nieruchomosci w sposob
dotychczasowy, gdyz nat¢zenie ruchu na ulicy Podmiejskiej zwiazane z dojazdem klientow do projektowanych
obiektow handlowych utrudni dojazd i wyjazd pojazdéw z terenu hurtowni, co wiaza¢ si¢ bedzie z utrata wielu
klientow, ktorzy wybiora hurtownie zapewniajace swobodny dojazd pojazdow, nieograniczajacy czas dojazdu
1 nie narazajacy pojazdow firmowych na kolizje drogowe.

W/w uwaga nie zostala uwzgledniona przez Wojta Gminy Chojnice ze wzgledu na to, ze plozenie
skrzyzowania ulicy Podmiejskiej z droga wojewoddzka nr 240 w odleglosci okoto 200 m od wlaczenia tacznicy
obwodnicy Chojnic do drogi wojewodzkiej nr 240 wykluczyto mozliwo$¢ dojazdu do planowanej inwestycji
z pominigciem ulicy Podmiejskiej itylko wariant z przebudowa skrzyzowania na skanalizowane typu rondo
o $rednicy zewnetrznej 40 m uzyskat akceptacje zarzadcy drogi krajowej nr 22 oraz zarzadcéw droég powiatowe]
i wojewodzkiej, jako jedyne mozliwe rozwiazanie komunikacyjne uwzgledniajace planowany wzrost ruchu
i odpowiednia przepustowos¢ skrzyzowania.

Budowa skrzyzowania skanalizowanego typu rondo drogi wojewodzkiej nr 240 zulica Podmiejska
stanowi¢ bedzie realizacje inwestycji celu publicznego, usprawniajaca ruch komunikacyjny na drogach
wojewodzkiej i powiatowej w tej czesci gminy Chojnice.

W przypadku planowanej budowy nowego obiektu handlowego o powierzchni okolo 800 m? wraz
z parkingiem na dzialce nr 15/10, obstuga komunikacyjna dziatki nr 15/10 nie bedzie mozliwa bez modernizacji
skrzyzowania ulicy Podmiejskiej zdroga wojewodzka nr 240, a wigc budowa ronda umozliwi obstuge
komunikacyjna takze dla tego terenu.Istniejaca konstrukcja nawierzchni ul. Podmiejskiej jak rowniez istniejace
skrzyzowanie nie jest dostosowane dla ruchu cigzkiego pojazdow zaopatrzenia do istniejacej Hurtowni, tym
bardziej dla planowanej inwestycji rozbudowy tej hurtowni, a zgodnie z art. 16 ust. 1 z dnia 21 marca 1985 r.
o drogach publicznych (tj. Dz. U. 22007 r. Nr 19, poz. 115 zp6zn. zm.) budowa lub przebudowa drog
publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora tego przedsigwzigcia."

Ponadto, w celu umozliwienia realizacji planow inwestycyjnych na dziatce nr 15/10 i dziatkach
bezposrednio sasiadujacych, Gmina Chojnice wyrazita zgode na dodatkowa obstuge komunikacyjna dziatki nr
15/10 (obecnie nr 15/16) strony zachodniej, tj. z ulicy Ciche;.

Niezaleznie od prowadzenia prac nad planem, na podstawie ustawy zdnia 10 kwietnia 2003 r.
o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (tekst jednolity Dz.
U. 22008 r. Nr 193, poz. 1194 z p6zn. zm.) prowadzone jest postgpowanie administracyjne w sprawie wydania
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn. ,, Podtaczenie do istniejacego uktadu drogowego
terenu inwestycyjnego, potozonego w obrgbie Pawlowko gm. Chojnice — rozbudowa skrzyzowania drogi
wojewodzkiej nr 240 z droga powiatowa nr 2642G wraz z rozbudowa drogi powiatowej na dtugosci 400 m.”
W dniu 11 stycznia 2013 r. Starosta Bytowski wydat juz decyzje nr 001/2013 (nr rej. AB-6733.5.2012)
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla zakresu dotyczacego ,,rozbudowy drogi powiatowej nr
2642G na dtugosci 400 m”, ktorej nadat rygor natychmiastowej wykonalnosci na podstawie art. 17 ust. 1 w/w
ustawy.
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Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Chojnicach: w/w uwaga pozostaje nieuwzgledniona .

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXX1/387/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 7 lutego 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod uslugi, w tym budowe obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? obr¢b Pawlowko gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore sa zadaniami
wlasnymi gminy. W sasiedztwie przedmiotowego terenu przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla
realizacji zamierzen budowlanych obiektoéw okreslonych w projekcie miejscowego planu nalezy wykonac ich
przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przylaczen obciaza inwestora realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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PAWLOWKO

GM. CHOJNICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POD UStUGI,
W TYM BUDOWE OBIEKTOW HANDLOWYCH O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M?
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach wdniu 29 wrzesnia 2010 r. podjeta uchwate Nr XL/596/10
o0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi, w tym
lokalizacje obiektu handlowego wielkopowierzchniowego o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
potozonego w obrgbie Pawléwko gm. Chojnice, zjednoczesna czgsciowa zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod budowg obwodnicy miasta Chojnice, uchwalonego uchwata Nr
XLIII/553/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 14 wrze$nia 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 20, poz. 487
z dnia 30 stycznia 2007 r.), ktéra miata na celu umozliwienie obstugi komunikacyjnej projektowanego terenu
ustug bezposrednio z obwodnicy miasta Chojnice, lezacej w ciagu drogi krajowej nr 22, ewentualnie z wezta
»Lipienice”. Niestety, Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Gdansku, jako zarzadca
drogi krajowej nr 22, nie wyrazita zgody na obstuge komunikacyjna terenu objetego planem bezposrednio
z drogi krajowej nr 22 wyjasniajac, ze obwodnica Chojnic ma za zadanie prowadzenie ruchu tranzytowego poza
centrum miasta Chojnice i nie stuzy do obstugi terenéw do niej przyleghych.

Jedynym mozliwym rozwiazaniem pozostata obstuga komunikacyjna z ulicy Podmiejskiej, jednak z uwagi na
polozenie skrzyzowania ulicy Podmiejskiej z droga wojewddzka nr 240 jedynie w odlegtosci okoto 200 m od
wlaczenia lacznicy obwodnicy Chojnic do drogi wojewodzkiej nr 240, konieczne bylo rozwiazanie
komunikacyjne tego skrzyzowania w sposob umozliwiajacy odpowiednia jego przepustowosc.

W zwiazku z powyzszym, w dniu 18 kwietnia 2011 r. uchwata Nr VIII/71/2011 Rada Gminy w Chojnicach
zmienita uchwate Nr XL/596/10 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 wrzeénia 2010 r. w zakresie zmiany
granic obszaru objgtego sporzadzeniem przedmiotowego planu, w celu umozliwienia realizacji skrzyzowania
skanalizowanego typu rondo drogi wojewodzkiej nr 240 z ulica Podmiejska.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym pod ustugi, w tym budowe obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zgodnie z ustaleniami zmian — aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” , uchwalonej uchwatg Nr
X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r., lezy w obszarach rozmieszczenia obiektow
handlowych wielkopowierzchniowych, w terenach zabudowy ustlugowej UC, tj. obiektoéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w trakcie ktorej uzyskano
zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych klas R Illa i R IIIb o tacznej
powierzchni 1,5926 ha na cele nierolnicze, a takze strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko, zgodnie
zustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. oudostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
zpozn. zm.), Rada Gminy w Chojnicach w dniu 30 sierpnia 2011 r. podj¢ta uchwate Nr XIII/130/2011
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod ustugi, w tym budowe
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? we wsi Pawtowko gm. Chojnice.

Wiasciciele dziatki nr 15/10, ktérej fragment znalazt si¢ w granicach obszaru objgtego planem wniesli skargg
na powyzsza uchwale do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku wnoszac o stwierdzenie
niewazno$ci zaskarzonej uchwaty wskazujac, iz zostala ona wydana z naruszeniem prawa oraz interesu
prawnego skarzacych Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku wyrokiem z dnia 30 maja 2012 r. Sygn. akt
IT SA/Gd 31/12 stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonej uchwaty.

Po przeprowadzeniu uzupehiajacej procedury planistycznej, zgodnie z ustawa z dnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r., poz. 647 ze zm.) i art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnejoraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), atakze uzupelniajacej strategicznej oceny oddzialtywania na $rodowisko, zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.),
przedstawia si¢ projekt planu wraz zrozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnigciem o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.
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Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dziatalno$ci inwestycyjnej do zalecen planu warunkuje prawidtowy
przebieg prowadzonych inwestycji, zardwno w fazie realizacji jak i przysziej eksploatacji, zgodny z ustaleniami
planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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