Uchwała Nr VI/61/2003

Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 28 kwietnia 2003 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo - mieszkalną działki nr 212 we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Na podstawie art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, póz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. I ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo - mieszkalną działki nr 212 we wsi Charzykowy gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§2.   Plan obejmuje działkę nr 212 położoną w zachodniej części wsi Charzykowy gm. Chojnice, na południe od Jeziora Charzykowskiego.

§3.    Przedmiotem ustaleń planu jest teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM.

§ 4.   1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwa-

2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:  

        l ) granica uchwalenia planu;

        2) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych obiek​tów od

            granicy uchwalenia planu.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokościo​wej w skali 1:500, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu granicą uchwalenia planu, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania te​renu;

5) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​ślonych w obowiązujących przepisach.

Rozdział 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§  6.  1.   Wyznacza się teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami            UM

        2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) podział terenu na max. 3 działki - orientacyjne linie podziału wewnętrznego terenu wy​kreślono na rysunku planu;

2) zabudowę usługową, w której prowadzona będzie działalność usługowa wymieniona w punkcie 3;

3) wszelką działalność usługową związaną z handlem, gastronomią obsługą ruchu turystycz​nego i wczasowo-rekreacyjną oraz inną, spełniającą wymóg określony w ust. 4 pkt 1;

4) funkcję mieszkaniową w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych inwestora poprzez łączenie funkcji usługowej i mieszkaniowej w jednym obiekcie;

5) w zależności od potrzeb przebudowę, rozbudowę, nadbudowę, zmianę sposobu użytko​wania lub rozbiórkę istniejących budynków (budynki murowane z możliwością zachowa​nia zaznaczono na rysunku planu);

6) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących ewentualnie dobudowanych do innych budynków, tworzących z nimi jednolitą bryłę architektoniczną;

7) obsługę komunikacyjną z przylegających dróg publicznych;

8) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie harmoni​zował z otoczeniem.

3.      Na terenie, o którym mowa w ust. l, nakazuje się:

1) uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geologiczne podłoża - zgodnie z obowiązującymi przepisami, a także przy realizacji zabudowy oraz planowa​niu nasadzeń istniejące i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu;

2) pozostawić co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo oraz dodatkowe miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi, aby uciążliwość z tytułu parkowania nie przenosiła się poza granice terenu;

4) podczyszczać wody z nawierzchni utwardzonych, dróg, placów manewrowych i parkingów przed odprowadzeniem do odbiornika w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

5) odprowadzać wody opadowe z połaci dachowych bezpośrednio do odbiornika lub do gruntu w granicach działki;

6) wyznaczyć miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych, z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji - gospodarka od​padami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami;

7) uwzględnić nakazy, zakazy i ograniczenia wynikające z położenia na obszarze Zaborskiego Parku Krajobrazowego i w otulinie Parku Narodowego „Bory Tucholskie".

4.    Na terenie, o którym mowa w ust. l.

1) działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takich rozwiązań technolo​gicznych, aby spełnione zostały wymagania ochrony środowiska zgodnie z obowiązują​cymi przepisami, tzn. uciążliwość tej działalności nie może wykraczać poza granice ze​wnętrzne terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny - dotyczy to również uciążli​wości z tytułu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej służącej zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora - pomieszczenia prze-

znaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwo​ściami;

2) istniejące tymczasowe domki letniskowe przeznacza się do rozbiórki;

3) na inwestora nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon​cepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5.    Formę budynków na terenie, o którym mowa w ust.l, należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1) wysokość budynków do III kondygnacji z możliwością podpiwniczenia - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza max. do l ,2 m;

2) wysokość poziomu posadowienia parterów nowo projektowanych budynków max. 0,6 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;

3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

4) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° na budynkach parterowych, zaś na budynkach wyższych niż parterowe dopuszcza się zmniejszenie kąta nachylenia dachu dostosowując go do bryły budynku i programu użytkowego;

5) pokrycie dachów gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wy​glądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwonych;

6) zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno;

7) architektura projektowanych budynków oraz mała architektura muszą nawiązywać do form występujących w architekturze regionalnej.

Rozdział 3

 Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 7.   1.    Zaopatrzenie w wodę z istniejącej wiejskiej sieci wodociągowej.

2.    Odprowadzenie ścieków do istniejącej kanalizacji sanitarnej.

3.    Pobór energii elektrycznej z istniejących przyłączy wykonanych z linii kablowej niskiego napięcia, zasilanej ze stacji transformatorowej "Charzykowy 1", po wymianie jej na linię o przekroju 120 mm2.

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przy​stosowania dla potrzeb OC.

4.   Należy docelowo przewidzieć ogrzewanie budynku nieuciążliwe dla środowiska (np.: elek​tryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdział 4 Przepisy końcowe

§ 8. W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 września 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z późn. zm.), w granicach określonych na załączniku Nr l do uchwały.
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§ 9. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia miejscowego planu szczegolo-
wego  zagospodarowania  przestrzennego wsi  Charzykowy, uchwalonego uchwala
Nr XXIV/267/93 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 kwietnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr
9, poz. 126 z dnia 25 czerwca 1993 r. z pdzn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1
do uchwaty.

§ 10. W przypadku zbywania nieruchomosci ustala si¢ jednorazows optatg od wzrostu jej wartosci
w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Pyzewodniczacy Rady Gminy
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