PROJEKT UCHWALY
Do wytozenia publicznego

Uchwata Nr ......... A /2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia......... 2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
ogrodkowych ROD ,,Zacisze” w Charzykowach, w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18
ust.2 pkt.5, art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, ze zm.),

w zwigzku z uchwatg Nr XVIIl/206/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 grudnia 2011 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu,

na wniosek Wdjta Gminy Chojnice, Rada Gminy w Chojnicach

uc hwala, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Stwierdza sie, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, okreslonych
w Uchwale Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ogrodkéw dziatkowych
ROD (Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych) ,Zacisze” w miejscowosci Charzykowy w obrebie geod.
Charzykowy, w gminie Chojnice, zwigzany z przeznaczeniem terenéw na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgcymi ustugami nieucigzliwymi, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 8,18ha, w granicach pokazanych na zatgczniku graficznym nr 1
do uchwaty- rysunku planu w skali 1:1000.

§2

Uchwala sie nastepujgce definicje poje¢ uzywanych w planie:
1) dach stromy — rozumie sie przez to dach o nachyleniu potaci powyzej 15 stopni;

2) wskaznik zabudowy - okresla powierzchnie zabudowy dopuszczong na danej dziatce
budowlanej lub terenie, okreslong przez stosunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni

dziatki, obliczany wg wzoru: &:W, gdzie Pz oznacza powierzchnie zabudowy wszystkich
T

budynkéw znajdujacych sie na danej dzialce, T powierzchnie dziatki budowlanej;

3) intensywnosé¢ zabudowy - wskaznik, okreslajgcy liczbg stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji po obrysie, z wytagczeniem powierzchni elementéw drugorzednych (takich
jak np. schody, pochylnie zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziaftki;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie sie przez to linie oznaczong na rysunku planu,
oznaczajgca nieprzekraczalng linie lokalizacji scian zewnetrznych budynkoéw. Linie te nie dotyczg
takich elementéw jak ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody zewnetrzne, podesty, pochylnie, zejscia
i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wejsciami i
inne podobne; ktére mogg by¢ wysuniete przed linie zabudowy do 1,5 m; nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

5) miejsce postojowe - rozumie sie przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy
czym miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowigce;j
teren biologicznie czynny w rozumieniu przepiséw Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
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2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowigzujacego w dniu uchwalenia planu;

obiekty infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to sieci i urzgdzenia uzbrojenia terenu
oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane;_tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemig
przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe,
telekomunikacyjne, z zakresu tgcznosci publicznej;

przepisy szczegdlne i odrebne - rozumie sie przez to przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi (np. warunkami techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych bgdz prawa miejscowego (np. rozporzgdzen wojewody,
uchwat sejmiku itp.); przy czym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach szczegétowych w
brzmieniu na dzien uchwalenia planu;

reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedgce nosnikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, np. tablica reklamowa, szyld reklamowy (z wytagczeniem szyldéw o pow. do 0,3
m?), napis o powierzchni ponad 1 m? umieszczony na budynku, a nie przewidziany pierwotnie
jako jego integralna czes¢, badz umieszczony na innym obiekcie budowlanym lub bedacy w
catosci obiektem budowlanym - reklamg wolnostojaca; nie dotyczy znakéw w rozumieniu
przepisbw oznakach i sygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach uzytecznosci
publicznej;

stawka procentowa — wysokos¢ stawki, wyrazona w procentach [%], stuzgca naliczaniu optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

teren — rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

ustugi uciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ gospodarcza, ktora nalezy do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi; a takze ustugi, ktére powodujg negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace z
przekroczenia standardéw srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np.
emisjg pytow i gazéw, odordw, hatasu, promieniowania itp., a takze wynikajace ze wzmozonego
ruchu pojazdéw, zwigzanego z funkcjonowaniem obiektéw i urzgdzen, ze sktadowaniem odpadoéw
na otwartej przestrzeni lub w inny widoczny ioczywisty spos6b pogarszajgca warunki zycia
sgsiaddw w najblizszym otoczeniu;

urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie sie przez to urzadzenia
budowlane, o ktérych mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz.
U. z 2010r. Nr 234, poz. 1623, ze zm.) [ij. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem
budowlanym, zapewniajace mozliwosé uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak
przytacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod
Smietniki];

ustawa — rozumie sie przez to ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647);

wysokosé zabudowy — dla budynkéw rozumie sie przez to wysokos¢ mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z
gruboscig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te
powierzchnie maszynowni dzwigdéw, i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej
potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [ tj. zgodnie z obowigzujgcg w
dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzgdzenia dot. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie]; dla budowli — wysoko$¢ mierzong od poziomu
terenu u podnéza budowli do najwyzszego jej punktu ponad ziemig;

zabudowa w formie blizniaczej - dwa budynki jednorodzinne, czesto o identycznym rzucie
i elewacji, z niezaleznymi wejsciami i klatkami schodowymi. Jedna ze $cian zewnetrznych
kazdego z budynkéw przylega do drugiego budynku, za$ pozostate trzy elewacje usytuowane sg
swobodnie. Segmenty budynku w zabudowie blizniaczej niekoniecznie muszg by¢ lustrzanym
odbiciem, lecz powinny zachowywaé przynajmniej pewien stopien podobienistwa. Podobienstwa
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powinny wystepowa¢ w zakresie gabarytéw kazdego z segmentéw tj. powierzchni zabudowy,
ksztattu bryty, kubatury, szerokosci elewacji frontowej itp. Przy realizacji tego typu zabudowy
nalezy zastosowac jednakowe lub zblizone materiaty, tj. kolor elewacji, czy pokrycie dachowe.

§3

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej i graficznej planu.

2. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne i szczegbtowe.
Ustalenia szczegétowe obowigzujg wytacznie dla poszczegolinych  wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi terendw.

3. Integralng czescig uchwaty jest :
1) zal nr 1 - zatgcznik graficzny w skali 1:1000, rysunek planu;
2) zath nr 2 —rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zah nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan nie okresla granic obszardw i terenéw, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1-7 ustawy.

5. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi - §4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoiczesnej - §7
niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej
uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10
niniejszej uchwaty;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej - §11
niniejszej uchwaty;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §12 niniejszej uchwaty;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - §13
niniejszej uchwaty;

11) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw ora ograniczenia w ich uzytkowaniu - §14
niniejszej uchwaty;

12) karty terendéw — ustalenia szczegétowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw
- §15 niniejszej uchwaty;

6. Nastepujgce oznaczenia graficzne wystepujgce na zat. nr 1- rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych,
gdzie:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
towarzyszacych, nieucigzliwych,
b) ZP- teren zieleni urzadzonej, zieleniec, plac zabaw dla dzieci,
c) KDD - tereny komunikaciji, drég publicznych dojazdowych,
d) KDW - tereny komunikacji, drég wewnetrznych,
e) Kx —tereny komunikacji, ogéinodostepny cigg pieszy.
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymagana odlegtos¢ od lasu,
Pozostate oznaczenia graficzne stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.
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7. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowigzuje Uchwata Nr 144/VII/11 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie
zaborskiego parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1459).

8. Obszar planu potozony jest w catosci w zasiegu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
+Wielki Sandr Brdy PLB 220001, obowigzujg w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z
2009r Nr 151, poz. 1220, ze zm.) i rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz. 133, ze zm.).

9. Obszar planu w catosci znajduje sie w otulinie Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”, w zasiegu w
korytarzu ekologicznym taczacym Park Narodowy z innymi cennymi przyrodniczo obszarami.
Obowigzuje w nim ograniczenia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 7 Rozporzadzenia Ministra
srodowiska z dnia 15 grudnia 2008r. w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku Narodowego
,Bory Tucholskie” (Dz.U. Nr 230, poz. 1545).

Rozdziat 2 .
USTALENIA OGOLNE

§4

Przeznaczenie terenu

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu ustala sie przeznaczenie terenu,
dominujacg funkcje, a takze w zaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupetniajgce,
dodatkowe okreslone w ustaleniach szczegétowych w §15.

2. Ustala sie dla poszczegéinych rodzajow przeznaczen nastepujacy zakres dopuszczalnych
funkgciji, rodzajow zabudowy oraz sposobdéw uzytkowania:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

a) budynki mieszkalne jednorodzinne w formach wolnostojgcych budynkéw Ilub w formie

zabudowy blizniaczej ,

b) dopuszcza sie:
- sytuowanie wbudowanych ustug nieucigzliwych i nie zaktécajgcych funkcji mieszkalnej — zajmujgcej
do 30% pow. catkowitej budynku mieszkalnego,
- miejsc postojowych stuzacych zaspokojeniu potrzeb parkingowych dla mieszkancéw i uzytkownikow
dziatki
- obiekty i urzadzenia towarzyszgce zwigzane z funkcjg podstawowsg, zielen towarzyszaca, mata
architektura, drogi dojazdowe, dojscia, parkingi dla wtasnych potrzeb,
- sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,
- istniejace w dniu uchwalenia planu budynki gospodarcze i altany pod warunkiem spetniania
wymagan przepisoéw techniczno-budowlanych,

c) zakazy i ograniczenia:
- zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojgcych,
dobudowanych,
- zakaz sytuowania wolnostojacych obiektéw ustugowych;

2) ZP - tereny zieleni urzadzonej, zieleniec, plac zabaw dla dzieci
a) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- zielen urzgdzona, o charakterze parkowym, dojscia, dojazdy, mata architektura, altany i
wiaty rekreacyjne, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe placu zabaw dla dzieci,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
- dopuszcza sie miejsca postojowe dla obstugi obszaru planu,
b)zakazy i ograniczenia:
- zakaz sytuowania budynkéw;

3) KDD - tereny komunikaciji, drog publicznych dojazdowych
a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa techniczna —
dojazdowa lub cigg pieszo- jezdny;
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu,

- zielen,

- turystyczne $ciezki piesze i rowerowe,

- miejsca postojowe.

4) KDW - tereny komunikacji, drog wewnetrznych
a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa techniczna - ciag
pieszo- jezdny;
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu,
- zielen przydrozna,
- turystyczne $ciezki piesze i rowerowe,
- miejsca postojowe.

5) Kx — tereny komunikacji, ogélnodostepny ciag pieszy

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — ciag pieszy;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi i funkcjonowania terenu,
- Zielen przydrozna,
- turystyczne Sciezki piesze i rowerowe,
- mata architektura.

§5

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w §15 niniejszej Uchwaty dla kazdego
z wydzielonych terenow.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w catym obszarze planu nakazuje sie utrzymanie i ochrone cech morfologiczno-
krajobrazowych terenu poprzez minimalizowanie przeksztatcen naturalnego uksztattowania
terenu; ustala sie zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp;

2) w calym obszarze planu wprowadza sie zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych
wolnostojacych;

3) szczegbétowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia
dotyczgce parametréw i gabarytéw ksztattowania zabudowy, linie zabudowy itp. odnoszace
sie do poszczeg6inych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw potozonych na
obszarze opracowania planu zawarto w kartach terenéw §15;

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”, w granicy
obszaru Natura 2000 Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,Wielki Sandr Brdy” PLB220001 oraz w
Zaborskim Parku Krajobrazowym. W obszarach tych obowigzujg przepisy szczegdlne - stosownie do
wystepujgcych form ochrony przyrody (ustawa o ochronie przyrody i Rozp. Min. Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Dz. U. Nr 25, poz. 133, ze zm., w tym
ustalenia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” [Rozp. Min. Srodowiska z dnia 15
grudnia 2008r w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” - Dz.
U. z dnia 29 grudnia 2008r, Nr 230 poz. 1545], uchwata sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego w
sprawie Zaborskiego Parku Krajobrazowego [Uchwata Nr 144/VIl/11 z dnia 27 maja 2011 r.]).

2. Obszar planu potozony jest w tzw. ,strefie buforowej” Rezerwatu Biosfery ,Bory Tucholskie”.
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3. Obszar planu stanowi fragment korytarza ekologicznego tgczgcego obszar Parku Narodowego
Boréw Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo obszarami, obowigzujg ograniczenia zabudowy
zgodnie z zatgcznikiem nr 7 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia
2008r, Nr 230 poz. 1545.

4. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapiséw planu nie moga
trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, w sposéb odprowadzenia wéd opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terenéw sasiednich i nie moze powodowac¢ na nich szkdd.

5. W obszarze planu ustala sie:

1) zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko zgodnie z
przepisami szczegblnymi, wyklucza sie lokalizacje inwestycji, ktére wptywajg degradujgco na
stan powietrza, wody i gleby, walory krajobrazowe, badz wptywajg na pogorszenie stanu
populacji ptakéw chronionych i ich siedlisk;

2) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenéw MN zieleni urzadzonej, co
najmniej zgodnie z minimalnym wskaznikiem podanym w §15; w nowych nasadzeniach
wskazane zastosowanie gatunkow roslin adekwatnych siedliskowo i geograficznie

3) wszelkie prace realizacyjne w terenach MN nalezy prowadzi¢ nalezy przy jak najmniejszej
ingerencji w naturalne uksztattowanie terenu; ustala sie nakaz oszczednego korzystania z
terenu; przy realizacji nowych inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow;

4) dopuszczalne poziomy hatasu regulujg przepisy szczegodtowe, zgodnie z obowigzujgcym
systemem prawa; ustala sie ze tereny MN nalezy traktowaé jak zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng w rozumieniu przepiséw szczegblnych - tj. Rozp. Min. Srodowiska z dn.
14.06.2007r w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz.
826).

8. Zagospodarowanie i zabudowa w granicach planu nie mogg powodowaé negatywnego
oddziatywania na walory przyrodniczo-krajobrazowe, pogorszenie populacji ptakéw chronionych i ich
siedlisk w obrebie obszaru Natura 2000, nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla Parku Narodowego Bory
Tucholskie.

9. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzglednié¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki drzew i
krzewdw - dopuszcza sie usunigcie drzew i krzewow nie stanowigcych wartosciowego drzewostanu
chronionego w niezbednym zakresie dla celéw realizacji przedsiewzie¢ i prac budowlanych
dopuszczonych ustaleniami planu.

10. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowigzujgcych
przepiséw prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzybow objetych
ochrong oraz przepisbw ustawy o ochronie zwierzat. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia roslin i
grzybdéw chronionych dla planowanych realizacji inwestycji przed przystgpieniem do prac nalezy
uzyska¢ stosowne zezwolenia na zniszczenie lub przesadzenie gatunkéw znajdujgcych sie pod
ochrona, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

1. Obszar planu znajduje sie poza ustanowionymi strefami ochrony konserwatorskiej, poza strefami
ochrony archeologiczne;j.

2. W granicach planu nie wystepujg obiekty chronione na podstawie przepiséw ustawy z 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie wystepuja
zadne obiekty ani obszary wpisane do rejestru zabytkédw badz do gminnej ewidencji zabytkéw; nie
wystepujg takze obiekty ani obszary stanowigce dobra kultury wspoétczesnej wymagajace ochrony.

§8

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
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1. W granicach planu wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w
ustawie- sg to tereny zielni urzgdzonej z dopuszczeniem sytuowania urzgdzen rekreacyjnych,
placow zabaw dla dzieci — teren 10.ZP.

2. Ustala sie w terenach MN wymég dostosowania ogrodzen do architektury budynkéw, z ktérymi sa
zwigzane oraz do charakteru przestrzeni. Ustala sie zakaz sytuowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych lub betonowo-gipsowych.

3. Ustala sie w obszarze planu zakaz sytuowania reklam wolnostojgcych.

§9

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepujg tereny gérnicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi bgdz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Obszar planu znajduje sie granicach obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw
+Wielki Sandr Brdy’PLB220001, w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz w otulinie
Parku Narodowego ,Boréw Tucholskich”, obowigzujg przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz
odpowiednie przepisy planéw ochrony oraz rozporzadzen dot. obszaréw chronionych.

3. Obszar planu nie wymaga uzyskania zgéd na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze, badz gruntéw lesnych na cele nielesne.

§10.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie scalania i podziaty nieruchomosci, zgodnie z
warunkami podanymi w ustaleniach szczeg6towych planu- w §15, nie okresla sie obszaréw
wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalen i podziatéw nieruchomosci.

2. Ze wzgledu na niewielkie powierzchnie poszczegdlnych dziatek uzytkowanych dotychczas jako
pojedyncze ogrodki dziatkowe wskazane jest dla terendbw MN przeprowadzenie scalenia i
dokonanie podziatéw geodezyjnych.

3. W zakresie podziatéw geodezyjnych ustala sie:
1) zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek budowlanych terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkdéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynku;
2) zakaz wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych;
3) dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla potrzeb urzgdzen infrastruktury technicznej z terenéw
o ustalonym przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem
zapewnienia dojazdu, przy czym dopuszcza sie dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnosci dojazdu;
4) parametry nowowydzielanych dziatek oraz szczegétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci dla wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw okreslono w
ustaleniach szczeg6towych w §15.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1)zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowych, dopuszcza sie realizacje indywidualnych uje¢
wody pitnej do czasu realizacji sieci;
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2)projektowane sieci wodociggowe nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég lub
ciggach pieszo-jezdnych;

3)przy projektowaniu nowych sieci wodociggowych nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe
zaopatrzenie wodne, zgodnie z zobowigzujacymi  przepisami  odrebnymi  dot.
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozarowych;

4)w obszarze planu nalezy zabezpieczy¢ dostawe wody (zrddta wody pitnej i technologicznej) w
warunkach kryzysu, tj. w iloSciach co najmniej minimalnych przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw wody.

2. W zakresie odprowadzenia $ciek6w sanitarnych:

1) Scieki sanitarne w terenach istniejgcej zabudowy (tereny MN) nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji sanitarnej;

2) wyklucza sie stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekdw;

3) projektowane kolektory sanitarne nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég
wewnetrznych lub ciggéw pieszo-jezdnych;

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody opadowe z terendw zanieczyszczonych, np. drég, utwardzonych placow i parkingéw
nalezy przed odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do poziomu spetniajacego
wymagania okreslone w obowigzujgcych przepisach;

2) wody opadowe w terenach MN w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zielone w
granicach wiasnych dziatek, w sposob uniemozliwiajgcy zalewanie sasiednich dziatek;
dopuszcza sie odprowadzenie do uktadu odwadniajgcego.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terendéw objetych planem nalezy opiera¢ na istniejgcej i
projektowane;j sieci rozdzielczej i urzadzeniach elektroenergetycznych SN oraz nn;

2) dopuszcza sie budowe sieci w liniach rozgraniczajagcych drég wewnetrznych i ciggow
pieszo-jezdnych, a takze przebudowe istniejgcych sieci.

5. W zakresie zasilania w ciepto:

1) W terenach MN zaopatrzenie w ciepto oraz w cieptg wode uzytkowg nalezy zapewni¢ ze
zrodet bezemisyjnych lub niskoemisyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz :

1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w terenach MN - indywidualne, w gaz
bezprzewodowy;

2) dopuszcza sie wigczenie do istniejgcej sieci gazowe;.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objete opracowaniem nalezy poditgczy¢ do istniejgcych i/lub projektowanych sieci
telekomunikacyjnych;

2) w granicach planu dopuszcza sie sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu, pod warunkiem, ze poziom
promieniowania elektromagnetycznego nie przekroczy pozioméw dopuszczalnych dla
danego rodzaju terenu (MN — tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej) zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) ustalenia planu dotyczgce maksymalnej wysokosci w poszczegélnych terenach podane
w §15 (ustalenia szczegétowe) planu nie dotyczg wysokosci obiekiéw i urzgdzen
zwigzanych z tgcznoscig publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa (ustawa
0 odpadach, przepisy lokalne).
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§12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Obszar opracowania powigzany jest z uktadem zewnetrznym komunikacyjnym drogami
wewnetrznymi — KDW oraz drogg publiczng dojazdowa 01.KDD.

2. Obowigzujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terendw istniejgcej zabudowy
(tereny MN) okreslono w ustaleniach szczegétowych terenu w §15. Dla pozostatych terenéw w
obszarze planu wskaznikéw nie ustala sie.

§13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw.

1. Dla obszaru objetego planem ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw.

2. W granicach planu nie dopuszcza sie sytuowania sezonowych obiektéw gastronomicznych lub
handlowych o charakterze tymczasowym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 14.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

Nakazuje sie wykonanie badan geologiczno-inzynierskich dla potrzeb projektowanej zabudowy
mieszkaniowe;.

Rozdziat 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE
§15.

Karty terenu - ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw

1. Karta terenéw 1.MN , 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 12.MN

1) Oznaczenie 1.MN o pow. ok. 0,68 ha, 2.MN o pow. 0k.0,44 ha, 3.MN o pow. ok. 0,93ha, 4.MN o
pow. ok. 0,34ha, 5.MN o pow.ok. 0,49 ha, 6.MN o pow.ok. 1,87ha, 7.MN o pow. ok. 0,12 ha, 8.MN o
pow.ok, 0,42 ha, 9.MN o pow. ok. 0,10 ha, 11.MN o pow. ok. 0,24 ha, 12.MN o pow. ok. 0,94 ha —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, przeznaczenie i sposoby
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2, pkt 1) uchwaty,

b) dopuszczalna funkcja uzupetniajgca- zielen urzgdzona;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wg ustalen ogdélnych, okreslonychw § 5i § 6 oraz:

a) zakaz lokalizacji reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa,
b) nakaz ochrony wartosciowego drzewostanu i zieleni,

c) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych obiektéw nie bedacych samowolami
budowlanymi (tj. posiadajgcych pozwolenia na budowe lub wzniesionych na podstawie
zgtoszen); procedury legalizacyjne istniejgcych obiektéw wzniesionych bez wymaganych
pozwolen lub zgtoszen — zgodnie z przepisami prawa budowlanego;
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d) dopuszcza sie zmiany sposobdéw uzytkowania na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej istniejgcych budynkéw, pod warunkiem dostosowania ich do wymogow
przepiséw szczegoinych i odrebnych, w tym techniczno-budowlanych;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych budynkoéw lub rozbudéw, nadbudéw: zgodnie z
rysunkiem planu- 4m i 5 m od drég wewnetrznych, 12 m od lasu,

b) dla budynkoéw istniejgcych w dniu uchwalania planu, usytuowanych blizej niz 12m od lasu
dopuszcza sie ich pozostawienie w obecnej lokalizacji po uzyskaniu zgody na odstepstwo od
warunkow technicznych, o ktérej mowa w art. 9 ustawy prawo budowlane;

¢) wskaznik zabudowy — maksimum 0,25, jezeli pow. zabudowy w stanie istniejgcym w dniu
uchwalenia planu przekracza wskaznik 0,25 dopuszcza sie co najwyzej powiekszenie
powierzchni zabudowy o maksimum 10 m?,

d) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,30; max. 0,80;

e) gabaryty, parametry dla zabudowy: wysokos¢ do 9,0 m npt, jezeli w stanie istniejgcym w
dniu uchwalania planu zabudowa ma wysokos¢ wiekszg niz 9,0m nie dopuszcza sie dalszej
nadbudowy;

f) geometria dachow dla nowych budynkéw: dachy strome, dwuspadowe symetryczne, o
nachyleniu potaci w przedziale 30-52 stopni, dla pofaci dachowych na takich elementach
budynku jak ganki wejsciowe, werandy, okna poddasza itp. dopuszcza sie mniejsze
nachylenie, w tym w formie dachéw jednospadowych; dla istniejacych budynkoéw, ich
przebudéw i rozbuddéw — dopuszcza sie pozostawienie obecnej geometrii dachow, w sytuaciji
wymiany dachu obowigzujg ustalenia jak dla nowych budynkéw,

g) nakaz zachowania w ksztattowaniu zasad nawigzujgcych do lokalnej tradycji budowlanej, do
regionalnych cech architektury potudniowych Kaszub-Ziemi Zaborskiej:

- poziom posadowienia parteru budynkdéw nie wyzej jak 0,5 m npt przy gtéwnym wejsciu do
budynku,

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak cegta, kamien, drewno, tynk,

- pokrycia dachowe — dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, gont, trzcina, dopuszcza sie
pokrycia z dachoéwki bitumicznej lub blachodachéwki matowej, dachéwki cementowej;
kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do kolorystyki pokryé naturalnych (dachowki
ceramicznej, gontu, trzciny): czerwien ceglasta, braz, ciemnoszary, grafit;

- wyklucza sie stosowanie w wykonczeniu elewacji stosowanie jaskrawych koloréw; wskazane
kolory z palety barw ziemi z wykluczeniem zieleni i btekitdw;

- w detalu nalezy nawigza¢ do architektury regionalnej np. poprzez szalowanie szczytéw,
wprowadzenie pazduréw, okien wielokwaterowych ze $lemieniem, drewnianych okiennic,
drewnianych gankoéw wejsciowych itp.;

h) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

i) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz 4m od granicy z
sgsiednimi dziatkami budowlanymi w sytuacji, gdy dziatki te sg juz zabudowane w dniu
uchwalenia planu badz bezposrednio na granicy dziatek w sytuacji wznoszenia zabudowy w
formie blizniaczej;

6) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie okresla sie.

7) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga inzynieryjna wg ustalehn ogdlnych okreslonych w §10,

b) dojazd z sgsiednich drég wewnetrznych 02.KDW i 03.KDW lub z drogi dojazdowej publicznej
01.KDD;
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¢) wskaznik miejsc postojowych — maksymalnie 1 miejsce na dziatce,
8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) wielko$é nowowydzielanej dziatki nie mniej jak 250m?, nie dotyczy wydzielen stanowigcych
dziatki wydzielane w celu poszerzenia nieruchomosci, badz w celu wydzielenia dziatek dla potrzeb
infrastruktury technicznej,

b) szerokos¢ frontéw nowowydzielanych dziatek — min. 14 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego obstugujgcego - dowolny,
wskazany zblizony do kata prostego

d) wskazany na rysunku planu sugerowany podziat na dziatki ma charakter przyktadowy, nie
obowigzujgcy, przedstawia jedynie zasade podziatu, dopuszczalne sg modyfikacje wg projektu
podziatu geodezyjnego, ktéry powinien obejmowac catos¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

10) Stawka procentowa — 30%.

2. Karta terenu 10.ZP
1) Oznaczenie o pow. ok. 0,06 ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zieleni urzadzonej, zieleniec, teren rekreacyjno-wypoczynkowy, plac
zabaw dla dzieci, zagospodarowanie zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 2),

b) funkcje dopuszczalne, uzupetniajgce - miejsca postojowe dla obstugi obszaru planu, w liczbie nie
wiekszej jak 2 miejsca postojowe;

3) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wg ustalen ogdélnych, okreslonychw § 5 § 6:

1) ustala sie wymdg maksymalnej ochrony wartosciowego drzewostanu;
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

- nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania zabudowy.

6) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala sie zakaz sytuowania budynkow;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga inzynieryjna — wg zasad §10,
b) dojazd do terenu z dr6g wewnetrznych oraz dojscie z ciggu pieszego;
¢) wskaznik miejsc postojowych — dopuszcza sie maksymalnie do 2 miejsc postojowych;

8) Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie dopuszcza sie podziatéw na
dziatki budowlane;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.

3. Karta terenu 01.KDD
1) Oznaczenie 01.KDD o pow. 0k.0,31ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) funkcja podstawowa — tereny komunikacji, droga publiczna gminna, przeznaczenie i zasady
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2 pkt 3),

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wg ustalen ogdlnych, okreslonych w § 5i § 6, potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania zabudowy;

6) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: dopuszcza sie zagospodarowanie w formie ciggu pieszo-jezdnego bez wydzielania
chodnika;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga inzynieryjna - dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,

b) powigzanie z drogami publicznymi poza granicami opracowania planu;
8) Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizaciji
zagospodarowania tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

4. Karta terenéw 02.KDW, 03.KDW
1) Oznaczenie 02.KDW o pow. 0k.0,57ha, 03.KDW o pow. 0k.0,68 ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — tereny komunikacji, droga wewnetrzna; przeznaczenie i zasady
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2 pkt 4),

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wg ustalen ogdlnych, okreslonych w § 5i § 6, potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania zabudowy;

6) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w miejscach wskazanych na rysunku planu wskazane urzadzenie miejsc
parkingowych w drodze 02.KDW oraz drodze 03.KDW;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga inzynieryjna - dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,

b) powigzanie z drogami publicznymi poza granicami opracowania planu;
8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

5. Karta terenu 04.Kx
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1) Oznaczenie 04.Kx o pow. 0k.0,01 ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — tereny komunikacji, cigg pieszy; przeznaczenie i zasady
zagospodarowania zgodnie z § 4 ust 2 pkt 5),

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
wg ustalen ogdlnych, okreslonych w § 5i § 6, potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz
sytuowania zabudowy;

6) Szczegétowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nalezy dostosowac do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga inzynieryjna - dopuszcza sie sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie
drogowym,

b) powigzanie z drogami publicznymi poza granicami opracowania planu;
8) Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sie;

9) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania: obowigzuje zakaz lokalizacji
zagospodarowania tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany
przeznaczenia.

Rozdziat 4
USTALENIA KONCOWE

§ 16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§17

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy w Chojnicach
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ZALACZNIKI

ZALACZNIK Nr 1

Do Uchwaty Nr .......... [evarnenen /2012
Rady Gminy w Chojnicach

zdnia .....ccoeeeiinnnnen 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
ogrodkowych ROD ,,Zacisze” w Charzykowach, w gminie Chojnice

Rysunek Planu — w skali 1:1000

ZALACZNIK Nr 2

Do Uchwaty Nr .......... [evarnenen /2012
Rady Gminy w Chojnicach
zdnia .....ccoeeeeninnenen 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
ogrédkowych ROD ,,Zacisze” w Charzykowach, w gminie Chojnice

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W
MIEJSCOWOSCI CHARZYKOWY

Rada Gminy w Chojnicach, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng
dotyczacg uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek ogrédkowych ROD ,Zacisze” w miejscowosci Charzykowy, obreb geod.
Charzykowy,

rozstrzygaconastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na
uwagi, tj. 14 dni od ostatniego dnia wytozenia projektu Planu do publicznego wgladu, do
Wojta Gminy Chojnice wptyneto ..... pism z uwagami.

2. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wéjta Gminy, Rada Gminy w Chojnicach
postanawia, co nastepuije:

a) uwzgledni¢ nastepujaca uwage:

- uwaga ......... zdnia ............ (wptyw ........... ) dot. ...l (oznaczona w tabeli
uwag nr 1.).
b) nie uwzglednia¢ nastepujacych uwag, jako nieuzasadnionych:
-uwaga ......... zdnia ............ (wptyw ........... ydot. ...l (oznaczona w tabeli
uwag nr 1.).

Przewodniczacy Rady Gminy w Chojnicach
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ZALACZNIK Nr 3 do Uchwaly

Nr..../..... 2012
Rady Gminy w Chojnicach
zdnia .......... 2012r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
ogrédkowych ROD ,,Zacisze” w Charzykowach, w gminie Chojnice

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych

1. W obszarze planu przewiduje sie realizacje nastepujgcych zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) terenow zieleni urzadzonej — 10. ZP o tgcznej pow. ok. 0,06 ha,

2) drogi publicznej 01.KDD, dojazdowej, w formie ciggu pieszo-jezdnego , 0 pow.
ok. 0,31 ha

3) oswietlenia ulicznego pasa drogowego drogi publicznej 01.KDD- dtugosci.....mb,
...Szt opraw;

2. Koszty realizacji wymienionych w pkt 1 inwestycji wg prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
planu wynosza ok........... zh.

Realizacja w/wym inwestycji przewidywana jest do roku..............

Realizacja zadan wtasnych Gminy Chojnice wymienionych w ust. 1 zostanie sfinansowana ze
srodkébw pochodzagcych z budzetu gminy, dopuszcza sie takze finansowanie Iub
wspéifinansowanie zewnetrzne.

5. Zadania niezrealizowane w wymienionym w pkt 3 terminie nalezy wykona¢ w terminie
pdzniejszym, stosownie do wieloletnich planéw inwestycyjnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy w Chojnicach
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