UCHWALA NR XXXI11/396/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 22 marca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych obszar
pod lokalizacje¢ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentu obrebu geod.
Ostrowite w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. 22012 r., poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), w zwiazku z uchwata Nr X1V/142/2011 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 wrze$nia 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania terenow
obejmujacych obszar pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddzialywania dla fragmentu obrebu
geodezyjnego Ostrowite w gminie Chojnice,

Rada Gminy
uchwala,co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice” (uchwalonego Uchwala Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30
czerwca 2011 r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrgbu
geodezyjnego Ostrowite, zwany dalej,,planem”.

2. Granice obszaru opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly — Rysunek planu
w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 620 ha .

3. W obszarze planu nie wystepuja obszary i tereny, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3. pkt. 4) [obiekty handlowe
o pow. sprzedazowej powyzej 2000m?] i pkt. 6) [pomniki zagtady i ich strefy ochronne] ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. W obszarze planu nie wystepuja obszary chronione na podstawie przepisOw odrgbnych takie jak tereny
1 obszary gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

5. W obszarze planu dopuszcza sie¢ lokalizowanie zadan dla realizacji celow publicznych w rozumieniu
przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wramach przeznaczenia izasad zagospodarowania
dopuszczonych niniejszym planem.

§2.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢$ci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowiazuja jednocze$nie ustalenia ogdlne iszczegotowe. Ustalenia
szczegOtowe obowiazuja wylacznie dla poszczegdlnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendow i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwatly;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - §7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;
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6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem - §10 niniejszej uchwaty;

8) ustalenia szczegdtowe dla wydzielonych terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu - §11 niniejszej uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §12 niniejszej uchwaty;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji - §13 niniejszej uchwaty;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - §14 niniejszej
uchwaty;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym - §15 niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia graficzne zawarte sg na zataczniku graficznym nr 1 - Rysunku planu w skali 1:2000, na ktéorym
obowiazujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow; gdzie oznaczenie cyfrowe
— nr kolejny terenu, a oznaczenie literowe - podstawowe przeznaczenie terenu,

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R — tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,

c) PE — tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrdédel odnawialnych - elektrowni
wiatrowych,

d) KDL - tereny komunikacji publicznej — droga lokalna,
¢) KDD - tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa,
f) KDW — tereny komunikacji — droga wewngetrzna,
g) KDWE — tereny komunikacji — droga wewngtrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych,
5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) strefa ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci Ostrowite;
7) pomnik przyrody do ochrony;
8) linia elektroenergetyczna napowietrzna 15kV wraz z pasem ograniczen;
9) granica strefy obszaru oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych;

10) Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacji lub zalecenia inie sa ustaleniami planu
miejscowego.

5. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) zal. nr 1- zatacznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
2) zal. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zal. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

§3.
Uchwala si¢ nastgpujace definicje poj¢¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa — urzadzenie elektrotechniczne, (cze$¢ budowlana - fundament, wieza, czgs$¢
technologiczna - gondola z generatorem pradu i rotor-§migto) wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
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oraz towarzyszaca im infrastruktura techniczna, stanowiaca techniczne urzadzenie pradotworcze,
przetwarzajace energie mechaniczna wiatru na energi¢ elektryczna, umieszczona na wiezy o konstrukcji
rurowej, petlnosciennej; wysokosé caltkowita elektrowni - to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu do elektrowni do konca topaty wirnika w jej najwyzszym polozeniu;

2) farma wiatrowa — potaczone iwspolpracujace ze soba elektrownie wiatrowe, przylaczone do jednego
gtownego punktu odbioru, obslugiwane przez jednego operatora i stanowiace cato$ciowy funkcjonalnie zespot
techniczny wraz zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura techniczna drogowa oraz
przyltaczeniowa, stuzacy produkcji energii elektrycznej; infrastrukturg drogowa trwala tworza drogi dojazdowe
na teren farmy taczace elektrownie wiatrowe z droga publiczna, drogi dojazdowe na terenie farmy prowadzace
do poszczegolnych elektrowni oraz place manewrowe; infrastrukture drogowa czasowa tworza tymczasowe
drogi dojazdowe, place manewrowe, montazowe iplace skladowe likwidowane po zakonczeniu robot
budowlanych; infrastrukture przylaczeniowa wewnetrzna tworza kable energetyczne podziemne i/lub
napowietrzne prowadzace prad S$redniego napigcia od poszczegdlnych generatorow elektrowni wiatrowych
poprzez wiezg wiatraka i teren farmy wiatrowej do punktu zbiorczego — stacji transformatorowej - GPZ farmy
badZ bezposrednio do miejsca przylaczenia farmy do sieci elektroenergetycznej, maszty pomiarowe, a takze
kable §wiattowodowe laczace poszczegdlne elektrownie z centrum zarzadzania iinne urzadzenia techniczne
stuzace zapewnieniu funkcjonowania farmy elektrowni wiatrowych; przebieg infrastruktury przylaczeniowej
wewnetrzne] okreslany jest w projekcie budowlanym farmy wiatrowej; infrastruktura przylaczeniowa
zewnetrzna — kabel lub linia napowietrzna taczaca GPZ wewngtrzny farmy zkrajowym systemem
elektroenergetycznym w miejscu przytaczenia;

3) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku stanowiaca min 80% powierzchni zabudowy budynku, nie
stanowia glownej bryly budynku w szczegodlnosci wejscia do budynku (wiatrotapy), garaze dobudowane,
schody, ganki, itp. drugorzedne elementy;

4) intensywno$¢ zabudowy — wskaznik, okreslajacy liczba stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie, z wyltaczeniem powierzchni elementow drugorzednych (takich jak np. schody,
pochylnie zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;

5) kat nachylenia dachu— kat pochylenia ptaszczyzny gtéwnych potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; dach spelniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywaé¢ min.75%
powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku, przy czym dach wielospadowy to dach
o minimum dwoéch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw dachu takich jak:
daszki facjat, lukarn, naczolki, zadaszenie wejs¢, zadaszenie ogrodow zimowych; dachy o kacie nachylenia
ponizej 12 stopni uznane sa za dachy ptaskie;

6) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

7) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — wymagany w zagospodarowaniu terenu lub dziatki
z niego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren biologicznie czynny w rozumieniu przepisow

Rozp. Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, ze zm) obowiazujacego w dniu uchwalenia
planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie zabudowy podstawowej bryly budynkéw budowanych lub
rozbudowywanych (dotyczy zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, technicznej, garazy itp.),
ktorych nie mozna przekroczy¢; dopuszcza si¢ wysunigcie przed linig zabudowy na odleglo$¢ max 1,5 m czesci
budynku (do 30% szerokosci frontu) takich jak schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zej$cia izjazdy do
piwnic i garazy wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami itp.;

9) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwiazane
znimi obiekty budowlane; tj.wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

10) powierzchnia zabudowy terenu — suma powierzchni budynku/budynkéw i budowli typu wiaty, altany, liczona
po obrysie zewngtrznym (bez tarasoOw, schodow zewn. itp.) w stosunku do powierzchni dzialki, wyrazona
w [%0];
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11) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bedace no$nikami informacji lub promocji wizualne;j
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wylaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?,
umieszczony na budynku, anie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czgs¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama wolnostojaca; nie dotyczy
znakéw w rozumieniu przepisOw oznakach isygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

12) stawka procentowa — wysoko$¢ stawki, wyrazona w procentach [%], sluzaca naliczaniu oplaty z tytulu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku zuchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) strefa _ochronna — obszar oddzialywania farmy wiatrowej — strefa oddziatywania zespotu elektrowni
wiatrowych, w ktorej prognozowany poziom natgzenia hatasu moze przekracza¢é 40dB — nalezy przez to

rozumie¢ strefe w ktorej moga wystgpowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne oddzialywanie na
otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow $rodowiskowych okreslonych przepisami prawa,
powodowane np. emisja hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wplyw na ustalenie
ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu; wyznaczona w rysunku planu strefa
uwzglednia skumulowane oddzialywania z zespotem elektrowni wiatrowych planowanych do usytuowania
w terenach sasiednich;

14) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623, ze
zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki];

15) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoly budynkow oraz inne obiekty kubaturowe,
zlokalizowane na wyznaczonych w planie terenach;

16) zabudowa regionu Kosznajderii — zabudowa charakterystyczna dla potudniowej czgsci gminy Chojnice,
szczegolnie dla wsi Ostrowite zwanej stolica Kosznajderii. Domy kosznajderskie z k. XIX w. charakteryzuja
si¢: elewacja z czerwonej cegly, dwuspadowym dachem pokrytym dachowka, te bardziej okazale czgsto
z ryzalitem na osi z dachem dwuspadowym z kalenica prostopadta do osi dachu glownego, czesto zdobione
w detal np. wystroj $cian w cegle: fryz ozdobny zabkowy podwoéjny, gzymsy podokienne, t¢ki nadokienne
inad otworami drzwiowymi; dla wczesniejszej tradycji — budownictwa drewnianego, charakterystyczne byly
podcienia szczytowe i narozne (dom w Silnie z XVIII w.); kontynuacja tradycji wymaga stosowania w nowej
zabudowie mieszkalnej rzutéw prostokatnych idachow dwuspadowych z mozliwosci stosowania podcieni
o formie szczytowej, naroznej i wystawkowej;

17) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza iinwentarska w rodzinnych
gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika
indywidualnego — osoba fizyczna prowadzaca osobi$cie gospodarstwo rolne), na ktory sktada si¢ migdzy
innymi budynek mieszkalny i budynki gospodarcze oraz inwentarskie typu: obora, stajnia, szklarnia, stajnia,
stodota, garaz, wiata na maszyny rolnicze, budynek gospodarczo - magazynowy zwiazany z prowadzong
produkcja rolnicza, a takze niezbgdne dla prowadzenia gospodarstwa budowle rolnicze.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§ 4.
Przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem R: 1.R , 2.R , 3.R, 4.R, 5.R ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze, wtym tereny polozone w strefie ochronnej - obszarze
oddzialywania farmy wiatrowej; tereny zieleni naturalnej i rolnictwa, tak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich
terené6w semilesnych, upraw polowych isadow, upraw szklarniowych, upraw warzywnych nie bgdacych
ogrodami dziatkowymi;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja tymczasowych placow montazowych obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci elektrowni
wiatrowych 1 masztu pomiaru wiatru, wytacznie na czas budowy i demontazu tych obiektow,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej $rednich napigc¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga farmy wiatrowej,

d) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ oraz lokalizacja podziemnych
sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

e) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej,

f) lokalizacja drog tymczasowych zwiazanych zfarma wiatrowa, w szczegolnos¢ zjazdow i skrzyzowan
w promieniu skrgtu dla przewozow ponadgabarytowych,

g) lokalizacja drog wewngtrznych shuzacych obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki
rolnej,

h) lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych,

1) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen zwiazanych z produkcja rolna w terenach potozonych poza granica
strefy stanowiacej obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych wskazana na rysunku planu;

3) zakazy i ograniczenia:
a) zakaz zalesiania oraz tworzenia nowych terenow zieleni wysokiej,

b) zakaz obsadzania zielenia wysoka drog dojazdowych do elektrowni wiatrowych, zakaz tworzenia nowych
oczek wodnych, stawow i zbiornikow wodnych w strefie bezposredniego oddziatywania elektrowni
wiatrowych,

c¢) zakaz sytuowania zabudowy mieszkaniowej, w tym takze w formach zabudowy zagrodowej,

d) w obszarze oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej oraz
zakaz budowli rolniczych o wysokosci powyzej 10m, przy czym zakaz nie dotyczy terenow, dla ktorych
w ustaleniach szczegotowych dopuszcza sig zabudowe (teren 6.RM ),

e) dla terend6w potozonych w strefie ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci Ostrowite
obowiazuja ustalenia §5 ust. 2 oraz §7 ust. 2.

2.Dla terenow oznaczonych symbolem RM: 6.RM, 7.RM ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu
1 sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne zwiazane z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

b) budynki gospodarcze, inwentarskie oraz towarzyszace im budowle rolnicze, dopuszcza si¢ sytuowanie
wbudowanych ushug nieuciazliwych inie zaklocajacych funkcji mieszkalnej — zajmujacej do 30% pow.
catkowitej budynku mieszkalnego,

¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace, dobudowane lub wbudowane, stluzace zaspokojeniu potrzeb
parkingowych dla mieszkancoéw i uzytkownikow dziatki,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace zwiazane z funkcja podstawowa, sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej niezbedne dla funkcjonowania terenu,

¢) naturalna i komponowana zielen wysoka i niska, zbiorniki wodne,

f) Sciezki piesze, rowerowe, drogi dojazdowe, mala architektura, place zabaw, terenowe urzadzenia
rekreacyjne, sportowo-rekreacyjne,

g) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych;

3) zakazy i ograniczenia:
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a) tereny o parametrach dopuszczalnego hatasu jak dla zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) w granicach strefy stanowiacej wyznaczony obszar oddziatywania zespotu elektrowni wiatrowych ustala si¢
zakaz wydzielania odrgbnych dzialek dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c)dla terendow potozonych w strefie ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci Ostrowite
obowiazuja ustalenia §5 ust. 2 oraz §7 ust. 2.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem PE: 8. PE , 9.PE ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: lokalizacja urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zroddet odnawialnych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi, placow manewrowych,
drog dojazdowych do urzadzen,

b) lokalizacja urzadzen 1isieci infrastruktury technicznej niezbgdnych dla funkcjonowania obiektow
budowlanych,

c) poza terenem zajetym bezposrednio na elektrownig, droge dojazdowa i plac manewrowy dopuszcza si¢
uzytkowanie rolne terenu.

4.Dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDL ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu isposoby
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna powiatowa - ul. Szkolna, klasa techniczna
lokalna;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napie¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

c) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

d) zielen przydrozna,
e) lokalizacja innych niz wymienione w lit. b) i ¢) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

5.Dla terendw oznaczonych symbolem KDD: 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga dojazdowa, klasa techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napieé oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen przydrozna.

6. Dla terendw oznaczonych symbolem KDW: 05.KDW, 06. KDW, 07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 010.KDW,
011.KDW, 012.KDW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, klasa techniczna dojazdowa lub ciag
pieszo- jezdny;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
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a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich iniskich napigé¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) zielen przydrozna.

7. Dla terenow oznaczonych symbolem KDWE: 013.KDWE ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu
i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna dla potrzeb elektrowni wiatrowych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, srednich iniskich napigé¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z farma wiatrowa,

b) lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej wysokich, $rednich iniskich napig¢ oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych,

c) lokalizacja innych niz wymienione w lit. a) i b) urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

8. W terenach o ustalonym przeznaczeniu, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowia inaczej, dopuszcza sig
sytuowanie takze niezbednych dla funkcjonowania funkcji podstawowej urzadzen towarzyszacych obiektom
budowlanym, pomieszczen ibudynkow towarzyszacych, atakze zieleni towarzyszacej, doj$¢, dojazdow, matlej
architektury, miejsc postojowych 1 infrastruktury technicznej obstugujacej zabudowe.

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalone w §12 niniejszej Uchwatly dla kazdego z wydzielonych terenow.

2. Ustala si¢ strefe¢ ochrony otoczenia iekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Ostrowite —
w strefie tej obowiazuje zakaz sytuowania zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich nowych budynkow oraz
budowli przestaniajacych ekspozycje¢ / widok na zespdt zabudowy i jego panoramg lub powodujacych obnizenie
walorow krajobrazowych. Zasieg strefy pokazano na rysunku planu.

3. Wymagane jest zagospodarowanie poszczegdlnych wydzielonych terenéw inwestycyjnych z zachowaniem
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w §11.

4. Istniejaca zielen wysoka stanowiaca wartosciowy drzewostan w postaci: grupy drzew, szpaleru drzew,
pojedynczych okazoéw drzew, w tym pomnika przyrody o nr rej. 1221 wg rejestru konserwatora przyrody woj.
pomorskiego (lokalizacja pokazana zostata na rysunku planu) podlega ochronie w catym obszarze planu.

5. Dla elektrowni wiatrowych (lokalizowanych w terenach PE) ustala sig:
1) wymog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie iwielkosci w calym obszarze farmy
wiatrowe] (lacznie z obszarem lokalizacji elektrowni wiatrowych realizowanych na podstawie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego w sasiedztwie obszaru opracowania niniejszego planu);

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub inwestora badz wtasciciela urzadzen,
z wykluczeniem mozliwosci umieszczania urzadzen emitujacych §wiatto zmienne.

§ 6.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksimum 2 elektrowni wiatrowych stanowiacych czegsé¢
sktadowa farmy wiatrowej (facznie z obszarami objetymi miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
usytuowanym w sasiedztwie niniejszego planu w obrgbie geod. Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawegcin).
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2. Catly obszar planu znajduje si¢ w granicach strefy - obszaru oddziatywania farmy wiatrowe;.

3. Plan ustala nastgpujace zasady ochrony przed hatasem, dopuszczajac nat¢zenia hatasu dla terendéw
o nastepujacych funkcjach:

1) dla terenow zabudowy zagrodowej (tereny RM) - jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi* obowiazujacymi w dniu uchwalania planu.

4. Po zakonczeniu funkcjonowaniu farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu elektrowni wiatrowych
(tereny 8.PE oraz 9.PE) obowiazuje rekultywacja terenéw zajmowanych przez te obiekty budowlane.

5. Dopuszcza sig realizacje¢ placow montazowych obshugujacych elektrownie wiatrowe oraz terenéw
komunikacyjnych sytuowanych w gruntach rolnych oznaczonych jako tereny R (w szczego6lnosci zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozoéw ponadgabarytowych) niezbednych na czas budowy i demontazu
urzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej wytacznie jako obiektow tymczasowych.

6. Lokalizacja inwestycji elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, w sposdb odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenodw sasiednich i nie moze powodowaé na nich szkdd.

8. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty, itp. biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych; w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na
istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przebudowac zachowujac sp6jnosé systemu drenazowego
catego obszaru.

9. Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenéw budow.

10. Przy realizacji ustalen planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace wycinki drzew
1 krzewow - dopuszcza si¢ usunigcie drzew i krzewow nie stanowiacych wartoSciowego drzewostanu chronionego
w niezbednym zakresie dla celéw realizacji przedsigwzig¢ i prac budowlanych ustalonych w planie. Przy realizacji
ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow,
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

11. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 ,,0gorzeliny”.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze opracowania planu nie sa zlokalizowane zadne strefy ochrony archeologicznej, w granicach
planu nie wystepuja zabytki.

2. Plan ustala strefe ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistycznego zabytkowej wsi Ostrowite. Zasigg strefy
pokazano na rysunku planu. Celem ochrony jest zachowanie historycznego rozplanowania terenu, w tym
historycznie wytyczonej niwy siedliskowej. W granicach planu, w obrebie strefy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych, zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budowli
przestaniajacych ekspozycje / widok na wie$ lub powodujacych obnizenie waloréw krajobrazowych.

3. Plan ustala strefe ochrony otoczenia i ekspozycji zabytkowego zespotu ruralistycznego wsi Ostrowite. Zasigg
strefy pokazano na rysunku planu. Celem ochrony jest zachowanie przedpola panoramy oraz utrzymanie
dominanty w postaci wiezy kosciota. W granicach strefy ustala sig :

1) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych, zalesien, reklam wielkoformatowych, wszelkich budowli
przestaniajacych ekspozycje / widok na wie$ lub powodujacych obnizenie walorow krajobrazowych.

4. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce dobra kultury wspolczesne;.

§ 8.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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1. Na obszarze objgtym planem nie znajduja si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w Ustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 ze
zm).

2. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych itp. od strony drég publicznych:

1) dla obiektow stanowiacych reklamy, tablice nakaz zachowania odleglosci wynikajacych z przepisow ustawy
o drogach publicznych;

3. Ustala si¢ wymog dostosowania ogrodzen od strony drog publicznych, ulic, placow, ogdlnodostgpnych
ciagoéw pieszych i innych miejsc publicznych do architektury budynkow, z ktorymi sa zwiazane. Ustala si¢ zakaz
stosowania pelnych betonowych ogrodzen oraz ogrodzen prefabrykowanych betonowych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na terenie obszaru opracowania wystepuja obiekty objete ochrona w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220, z pdzn. zm.) - pomnik przyrody (drzewo o nr
1221 wg rejestru konserwatora przyrody woj. pomorskiego); orientacyjna lokalizacja pokazana zostala na zat. nr 1-
rysunku planu. dla pomnikéw przyrody oraz ich najblizszego otoczenia (w promieniu 15m) obowiazuja przepisy
ustawy o ochronie przyrody, rozporzadzen wykonawczych do tej ustawy, w przypadku zmiany, badz uchylenia
aktow prawnych obowiazujg zasady okreslone w przywotanych powyzej aktach prawnych na dzien uchwalenia
planu.

2. W obszarze planu nie wystgpuja obiekty iobszary objgte ochrona prawna na podstawie Ustawy z dn.
23.07.2003 r. o ochronie zabytkow iopiece nad zabytkami (Dz. U. 22003 r. Nr 162, poz. 1568, z p6zn. zm.)
poprzez wpis do rejestru zabytkow.

3. Wobszarze opracowania planu nie wystepuja tereny iobszary gornicze zgodnie z Ustawa Prawo
geologiczne i gornicze z dnia 09 czerwca 2011 r. (Dz. U. z 2011 r., Nr 161, poz. 981).

4. W obszarze planu nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia wyznaczone zgodnie z Ustawa
Prawo wodne z dn. 18 lipca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2012 r., poz. 145).

5. Ze wzgledu na potozenie w obszarze Gtdéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 128 ,,0Ogorzeliny”,
ustala sig:

1) wyklucza sig w obszarze planu realizacj¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na jakosc¢ i ilos¢
wod podziemnych 1ipowierzchniowych chronionych wg przepisow odrgbnych, powodujacych trwate
zanieczyszczenie gruntow lub wod, ryzyko zanieczyszczenia wod podziemnych GZWP lub negatywny wpltyw
na rownowagg zasobow wod podziemnych;

2) w granicach GZWP obowiazuja przepisy ustawy prawo wodne oraz odpowiednie akty prawa miejscowego.

6. Na podstawie Ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2004 r., Nr 121, poz. 1266, z pdzn.
zm.) ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 3,15 ha.

7. Dla gruntow rolnych klas III przeznaczanych na cele nierolnicze o pow. 1,0841 ha uzyskano zgode¢ Ministra
Rolnictwa nr GZ.tr.057-602-439/12 z dn. 08.10.2012 r.

§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania i podzialy nieruchomosci, nie okre$la si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podzialow nieruchomosci.

2. W zakresie podzialow geodezyjnych ustala sig:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek budowlanych terenow pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku;
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2) zakaz wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki dla potrzeb urzadzen infrastruktury technicznej z terendéw o ustalonym
przeznaczeniu, funkcji innej niz dla infrastruktury technicznej pod warunkiem zapewnienia dojazdu, przy czym
dopuszcza sig dojazd poprzez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci dojazdu;

4) za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wej$cia w zycie ustalen planu;

5) parametry nowowydzielanych dzialek oraz szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terendw okre§lono w ustaleniach szczegoétowych w §11;

3. Zakaz podziatu terenow oznaczonych jako R na dziatki budowlane, za wyjatkiem wydzielenia nieruchomosci
dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej lub wydzielania drég wewngetrznych.

4. Dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w terenach R na potrzeby prowadzonej gospodarki rolnej,
normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podzialow nie ustala sig.

5. Dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci rolnych w terenach R w zwiazku z lokalizacja w obszarze planu
obiektow budowlanych farmy wiatrowej, wtym na dzialki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad
dopuszczalnych podziatow nie ustala sig.

§ 11.

Ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow , zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Dla terenéw rolnych oznaczonych 1.R (pow. ok 52,16 ha), 2.R (pow. ok. 50,61 ha), 3.R (pow. ok. 181,48
ha), 4.R (pow. ok. 63,21ha), 5.R (pow. ok. 259,73 ha), obowiazuja ustalenia ogélne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny rolne, zgodnie z § 4 ust.1;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — wg ustalen ogélnych; tereny otwarte, z zakazem
sytuowania nowej zabudowy kubaturowej, wtym w formie zabudowy zagrodowej, w granicach strefy
wyznaczonej na rysunku planu jako obszar oddzialywania zespotu elektrowni wiatrowych;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — wg ustalen ogdlnych, wskazany na
rysunku planu pomnik przyrody do ochrony i zachowania, obowiazuja dla niego przepisy odrebne ustawy
o0 ochronie przyrody;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej —

a) w czesci tereny polozone w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony ekspozycji uktadu przestrzennego
wsi Ostrowite, obowiazuja ustalenia § 7 ust. 21 § 5 ust. 2;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy —

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy, maksymalna powierzchnia zabudowy — dla budynkéw -nie ustala sig ze wzgledu na
zakaz ich sytuowania; dla budowli rolniczych oraz obiektow infrastruktury technicznej — wysoko$¢ do 15m,
maksymalnej pow. zabudowy nie ustala sig,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) wymog zachowania dostgpnosci do sieci iurzadzen zwiazanych z funkcjonowaniem podziemnych sieci
kablowych elektroenergetycznych ipodziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwiazanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej,

b) dopuszcza sig¢ w przestrzeni nad powierzchnia terenu lokalizacj¢ ruchomych topat elektrowni wiatrowych,

¢) w granicach strefy — obszaru oddziatywania elektrowni wiatrowych ustala si¢ zakaz sytuowania zabudowy
zagrodowej oraz budowli rolniczych;

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem — wg ustalen ogolnych;
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8) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy z drég publicznych KDD oraz wewnetrznych KDW, KDWE a takze drog w gruntach
rolnych,

b) zakaz sytuowania miejsc parkingowych.

2. Dla teren6w lokalizacji elektrowni wiatrowych oznaczonych 8.PE (pow. ok. 1,11 ha), 9.PE (pow. ok.
1,04ha) obowiazuja ustalenia ogolne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny lokalizacji urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych -
elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, infrastruktura drogowa wewngtrzna
oraz infrastruktura przylaczeniowa; funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury
technicznej oraz drég wewngtrznych stuzacych wlasciwemu funkcjonowaniu parku elektrowni wiatrowych,
tereny rolnicze bez zabudowy; przeznaczenia zgodnie z §4 ust. 3;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego
nieckontrastowego malowania oraz zblizonej wielkosci elektrowni wiatrowych w parku elektrowni wiatrowych,
zaleca si¢ fakture matowa;

3) Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego— moc akustyczna elektrowni na
poziomie, ktory nie spowoduje przekroczen dopuszczalnego poziomu hatasu w obszarach, dla ktorych plan
dopuszcza zabudoweg;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — nie ustala sig;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy —

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie ustala sig,

b) gabaryty zabudowy — wg potrzeb technologicznych, maksymalna wysoko$¢ elektrowni wiatrowej w stanie
wzniesionego $migla 200,0 m ponad poziom terenu, nie reguluje si¢ ustaleniami planu wysokosci innych
obiektow budowlanych zwiazanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektryczne;j,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — dla wydzielonej dzialki na potrzeby elektrowni - 30%,
d) inne ustalenia

- maksymalna moc nominalna parku elektrowni wiatrowych wg warunkow przylaczenia do sieci; inne
parametry budowli wg potrzeb technologicznych,

- elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymdg przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkdd zgodnie =z przepisami odrgbnymi (Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r. w sprawie sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod
lotniczych (Dz. U. Nr 130, poz. 1193 z p6zn. zm.);

- ustala si¢ wymodg wykonania zabezpieczen konstrukcji wiezy przed porazeniem pradem, oraz przed
emisja fal elektromagnetycznych,

- dopuszcza si¢ o$wietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu,

- dla obiektéw o wysokosci rownej iwigkszej od 50m npt kazdorazowo przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg nalezy je zglosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,
stosownie do przepisow odrgbnych dot. sposobu zglaszania i oznakowania przeszkdd lotniczych?,

¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,
f) intensywno$¢ zabudowy : nie ustala si¢

6) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy —

a) lokalizacja planowanych elektrowni wiatrowych oraz zasieg drog iplacow obslugujacych w kazdym
z wydzielonych terenow PE — wg projektow budowlanych,

b) dopuszcza si¢ dla pozostalego terenu (poza placem manewrowym, drogami dojazdowymi) rolnicze
uzytkowanie;
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c¢) konieczne jest uzgodnienie lokalizacji turbin w odniesieniu do istniejacej infrastruktury elektroenergetycznej
(przede wszystkim odlegto$ci) z operatorem tejze infrastruktury;

d) w przypadku kolizji planowanych elektrowni wiatrowych z istniejaca w terenach 8.PE 19.PE siecia
drenarska nalezy przyja¢ rozwiazania gwarantujace funkcjonalnosc istniejacej sieci drenarskie;j.

7) Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem — dopuszcza sig
wydzielenie z terenu dziatek zwigzanych z budowa i funkcjonowaniem zespotu elektrowni wiatrowych, w tym
dziatek dla lokalizacji elektrowni, drog dojazdowych z placami; nie ustala si¢ wymaganego minimum pow.
dziatki ani minimalnej szerokosci frontu takiej dziatki;

8) Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzZytkowania terenéw —do czasu
docelowego zagospodarowania ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenu, z zakazem sytuowania zabudowy;

9) Obsluga komunikacyjna

a) ustala si¢ dojazdy do terenow 8.PE i9.PE oraz projektowanych na nich elektrowni z drogi dojazdowej
03.KDD, poprzez droge wewngtrzna 013. KDWE, a takze poprzez drogi projektowane w ramach terenow
PE,

b) w zagospodarowaniu terenow PE nie przewiduje si¢ sytuowania miejsc parkingowych, parkowanie
wylacznie czasowe dla celow obstugi urzadzen,

10) Obsluga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej oznaczonych 6.RM (pow. ok. 0,27 ha), 7.RM (pow. ok. 0,36
ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - tereny istniejacej zabudowy zagrodowej; dopuszczalne sposoby zagospodarowania wg
ustalen ogolnych - §4 ust. 2;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego -

a) nowa zabudowa oraz rozbudowy, przebudowy istniejacych obiektow ksztalttowane zgodnie z wymogami pkt
5),

b) nakazuje si¢ zachowanie w ksztatltowaniu nowej zabudowy oraz przeksztatcaniu zabudowy istniejacej zasad
nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej — do tradycji budowlanej regionu Kosznajderii;

¢) rzut budynku gtownej bryty prostokatny, dopuszcza si¢ rozcztonkowanie bryly budynku w formie litery T, L,
itp.
d) nakaz wykonczenia elewacji z uzyciem materiatow takich jak cegla, kamien, drewno, tynk,

¢) nakaz stosowania w zakresie pokry¢ dachowych — dachowka, w szczegolnosci ceramiczna, dopuszcza si¢
pokrycia z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, dachowki cementowej, kolorystyka pokryé
dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz,

f) wyklucza si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,

g) obiekty malej architektury, wtym w szczegbélnos$ci ogrodzenia powinny by¢ dostosowane materialowo
i kolorystycznie do zabudowy,

h) nakaz stosowania dachéw dwuspadowych (dopuszczalne przecinajace si¢ dachy dwuspadowe);

1) dopuszcza sig¢ rozbudowg, przebudowe, nadbudowg istniejacych budynkéw pod warunkiem nie zwigkszania
wysokosci ponad ustalong planem, jezeli istniejacy budynek jest wyzszy to nie dopuszcza si¢ jego
nadbudowy;

j) w sytuacji gdy na zabudowanej dzialce nie jest juz mozliwe dotrzymanie ustalonych planem parametrow dot.
pow. zabudowy badz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, dopuszcza si¢ przebudowy,
modernizacje istniejacych obiektow lub wymiang na nowe, jednak bez zwigkszania wskaznika powierzchni
zabudowy,

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego -

a) wymog zachowania i pielggnacji istniejacego wartosciowego drzewostanu,
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4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej —teren 7.RM
polozony jest w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci
Ostrowite, obowiazuja ustalenia §7 ust. 2,

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy, szczegoélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -

a) nieprzekraczalne linie zabudowy —
- wg rysunku planu,
b) gabaryty zabudowy, geometria dachéw

- wysokos$¢ nowej zabudowy dla budynkow gléwnych mieszkalnych maksymalnie 9,0 m, dla budynkéw
gospodarczych, inwentarskich — do 11m, dla garazy — do 6,0m,

- dopuszcza sig¢ budowe budynkéw towarzyszacych gospodarczych, inwentarskich, magazynowych itp.
zwiazanych z prowadzona dzialalno$cia rolnicza jednokondygnacyjnych, wolnostojacych,

- geometria dachow — rozwigzanie zharmonizowac z istniejacymi na dzialce budynkami, ustala si¢ dachy
symetryczne, strome, dwuspadowe, o nachyleniu glownych potaci 30-45 stopni, dopuszcza si¢ okna
w facjatacho dachach symetrycznych, dwuspadowych, lukarny i okna potaciowe,

- poziom posadowienia parteru maksimum 0,6m,
c) szczegélowe warunki zagospodarowania
- dla rozbudéw wymagane zharmonizowanie z istniejacymi obiektami,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
f) intensywno$¢ zabudowy: min. — nie okresla sig , max. 0,4,

6) Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - nie ustala sig,

7) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem —

a) minimalna nowowydzielana dziatka przewidywana dla nowej zabudowy o powierzchni 1000 m?, nie ustala
si¢ wymaganej szerokosci frontow dzialek ani kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego
przylegtej drogi,

b) inne podzialy nieruchomosci w granicach terenow wg przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami;
8) Obstuga komunikacyjna
a) ustala si¢ dojazdy do terenow: z drogi wewngtrznej 08.KDW,

b) w zagospodarowaniu terenu ustala si¢ wymdg minimum 1 miejsca postojowego/ 1 lokal mieszkalny na
wlasnej dzialce;

9) Obstuga inzynieryjna - wg ustalen ogolnych §12;

4. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 01.KDL (pow. ok. 0,30 ha) obowiazuja ustalenia ogodlne
niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog publicznych, droga klasy L (lokalna), istniejaca droga
powiatowa - ul. Szkolna; zgodnie z §4 ust. 4;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

c¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drog publicznych, dopuszcza sie¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza si¢ Sciezke rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
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e) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadéw zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia rob6t okre§lonych ustawa o drogach publicznych,

b) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowania drogi 01.KDL zdroga 08.KDW wg uzgodnien
z zarzadcq drogi powiatowe;;

5. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 02.KDD (pow. ok.1,21ha), 03.KDD (pow. ok. 2,79 ha),
04.KDD (pow. ok. 0,69ha) obowiazuja ustalenia ogdlne niniejszej Uchwaly oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég publicznych, droga klasy D (dojazdowa), dopuszczalne
zasady zagospodarowania zgodnie z §4 ust. 5;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekrdj 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

¢) elementy wyposazenia: zgodnie z warunkami technicznymi dot. drég publicznych, dopuszcza si¢ chodniki
co najmniej jednostronne,

d) dopuszcza sig Sciezkg rowerowa w liniach rozgraniczajacych,
e) dostepnos¢ do terendw przylegtych bez ograniczen;
3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow matej architektury oraz urzadzen technicznych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

¢) dopuszcza sig¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadow zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkéw wiasciwych dla mozliwos$ci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy, sygnalizatory §wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawa o drogach publicznych,

b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,
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c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowania drég KDD z drogami wewngtrznymi oznaczonymi
jako KDW wg uzgodnien z zarzadca drogi publicznej,

d) przebudowa skrzyzowan powinna uwzglednia¢ potrzeby zwiazane z projektowanym zespolem elektrowni
wiatrowych;

6. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 05.KDW (pow. 0k.0,46ha), 06.KDW (pow. 0k.0,73 ha),
07.KDW (pow. ok. 1,21ha), 08. KDW (pow. 0k.0,33ha), 09.KDW (pow. ok. 0,29ha), 10.KDW (pow. ok.
0,29ha), 11.KDW (pow. ok. 0,34 ha), 012.KDW (pow. ok. 0,45 ha) obowiazuja ustalenia ogélne niniejszej
Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drég wewnetrznych, drogi klasy D (dojazdowe) lub ciagi pieszo
- jezdne; zgodnie z §4 ust. 6;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$é
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drog — 5 m (w uzasadnionych wypadkach mozliwosc¢
zmniejszenia do 4,5 m);

¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikéw,
d) dostepnos¢ do terendw przyleglych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ zachowanie i wprowadzenie w liniach rozgraniczajacych liniowych uktadéw zieleni wysokiej
iizolacyjnej, oile nie koliduje to zbezpieczenstwem ruchu iz uwzglednieniem lokalnych warunkow
siedliskowych, doboru gatunkow witasciwych dla mozliwosci przestrzennych wprowadzenia tej zieleni oraz
przebiegu sieci uzbrojenia,

¢) drogi 06.KDW oraz 08.KDW znajduja si¢ w granicach wyznaczonej planem strefy ochrony ekspozycji
atrakcyjnej panoramy wsi Ostrowite, w granicach strefy obowiazuja ustalenia §7 ust. 2,

d) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory §wietlne oraz tablice i obiekty reklamowe, w uzgodnieniu z zarzadca;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) dopuszczenie prowadzenia robot okreslonych ustawg o drogach publicznych,
b) nakaz zachowania istniejacej zieleni wysokiej,

c) parametry oraz rozwigzania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drog.

7. Dla terenéw komunikacyjnych oznaczonych 013.KDWE (pow. ok. 0,88 ha), obowiazuja ustalenia ogolne
niniejszej Uchwaty oraz:

1) Przeznaczenie terenu - teren komunikacyjny drog wewngtrznych dla potrzeb elektrowni wiatrowych, droga
klasy D (dojazdowa) lub ciagi pieszo - jezdne; zgodnie z §4 ust. 7;

2) Parametry, wyposazenie, dostepnos¢
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) wymagana minimalna szeroko$¢ pasa ruchu dla drég — 5m (w uzasadnionych wypadkach mozliwosé
zmniegjszenia do 4,5 m);

¢) dopuszcza si¢ przekroj jednoprzestrzenny, bez wydzielonych jezdni i chodnikow,
d) dostegpnos¢ do terenow przyleglych bez ograniczen;

3) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
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a) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie w liniach rozgraniczajacych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz
obiektow iurzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego, takich jak: znaki drogowe pionowe ipoziome,
drogowskazy;

4) Sposob i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw — zakaz lokalizacji
tymczasowego zagospodarowania;

5) Inne ustalenia —
a) parametry oraz rozwiazania techniczne skrzyzowan z drogami publicznymi wg uzgodnien z zarzadcami tych
drog.
§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) Ustala si¢ wlaczenie istniejacej i projektowanej zabudowy do wiejskiej sieci wodociagowej;

2) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ przeciwpozarowe zaopatrzenie wodne, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odregbnymi (w szczegolnosci rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngetrznych
i Administracji zdn. 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wod¢ oraz drog
pozarowych - Dz. U. z 2009 r. Nr 124, poz. 1030);

3) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla zrealizacja obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwigzanego z zaopatrzeniem w wodg.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) docelowo $cieki odprowadzi¢ do projektowanej kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekéw do gminnej
oczyszczalni $ciekow (poza obszarem opracowania planu);

2) tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekoOw sanitarnych
w zbiornikach bezodplywowych z wywozem do istniejacej gminnej oczyszczalni $Sciekow (poza obszarem
opracowania planu); po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe zlikwidowac,
wszystkie obiekty obowiazkowo przylaczy¢ do sieci — nie dopuszcza si¢ funkcjonowania roéwnoczes$nie
kanalizacji sanitarnej i zbiornikéw bezodplywowych;

3) ze wzgledu na charakter obszaru planu (grunty rolne z zabudowa rozproszona) dla terenow, dla ktérych
ekonomicznie niezasadna bylaby budowa systemow zbiorczych, a przytaczenie do niej powodowatoby
nadmierne koszty, dopuszcza si¢ stosowanie systemow indywidualnych zapewniajacych ochrong $rodowiska,
w tym przydomowych oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z art. 42 ustawy prawo wodne;

4) wyklucza sig¢ zrzut S$ciekow sanitarnych, przemystowych, technicznych iinnych do gruntu iwod
powierzchniowych;

5) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla zrealizacja obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem $ciekow sanitarnych.

3. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

1) wody deszczowe z dachow i powierzchni nieutwardzonych odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu, wody
deszczowe z zanieczyszczonych terenow utwardzonych odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej, do wod lub
gruntu, wylacznie po wczesniejszym podczyszczeniu przed odprowadzeniem zgodnie z przepisami prawa;

2) wymagana wyprzedzajaca lub rownolegla zrealizacja obiektéw kubaturowych budowa sieci uzbrojenia
inzynieryjnego zwiazanego z odprowadzeniem wod opadowych.

4. W zakresie zasilania w energie¢ elektryczna:

1) w obszarze planu znajduja si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne SN 15 kV oraz linie nN 0,4kV; dla linii
napowietrznych SN-15 kV wyznacza si¢ pas technologiczny po 7 m w obie strony od osi linii; sposob
rozwiazania ewentualnych kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢ z operatorem sieci;
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2) ustala si¢ zasilanie terenow planu (za wyjatkiem terenéw zwiazanych z funkcjonowaniem parku elektrowni
wiatrowych) poprzez istniejace i projektowane sieci SN 15kV, zlokalizowane na obszarze planu, na podstawie
warunkow technicznych przytaczenia okreslonych przez operatora sieci;

3) obszar zespotu elektrowni wiatrowych - farmy wiatrowej - wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz
kabli sterowania i automatyki,

4) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej nalezy wybudowaé
odpowiednie abonenckie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych - drog wewnetrznych (KDW lub KDWE) Iub droég publicznych (KDD, KDL), badz
w terenach rolniczych (R);

5) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje si¢ abonenckimi liniami
kablowymi SN do Gtéwnego Punktu Odbioru (GPO wewngtrzny wiasnosci Inwestora farmy wiatrowej),
zlokalizowany poza obszarem planu);

6) wlaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego poprzez GPO, o ktérym
mowa w pkt 5, nastapi do sieci operatora, ktory okresli jej miejsce przylaczenia w warunkach przylaczenia do
sieci linia kablowa lub napowietrzna WN lub NN (wlasnosci inwestora elektrowni wiatrowych); trasa
projektowanej liniit WN lub NN moze wykracza¢ poza obszar planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowg 1 rozbudowe istniejacego uktadu elektroenergetycznego.
5. W zakresie zasilania w cieplo: z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrodet.
6. W zaKkresie zaopatrzenia w gaz:

1) obszar planu nie jest zgazyfikowany; w przypadku rozbudowy istniejacej w obszarze gminy sieci gazowej
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz obszaru planu do celow bytowych, gospodarczych z projektowanych sieci
gazowych $redniego ci$nienia; przylaczenie do sieci na podstawie warunkoéw przytaczeniowych okre§lonych
przez gestora sieci;

2) dopuszcza si¢ realizacje gazociagébw rozdzielczych s$redniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych lub drég wewngtrznych, a takze w terenach rolnych;

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:
1) tereny objete opracowaniem nalezy podtaczy¢ do istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

2) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz
wewnetrznych, atakze w gruntach rolnych, jesli jej przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej; ewentualne kolizje rozwiaza¢ w uzgodnieniu z zarzadcami poszczegodlnych sieci;

3) inwestycje z zakresu lacznosci publicznej sa dopuszczalne w obszarze planu, oile nie jest to sprzeczne
z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu i nie narusza ustanowionych planem zakazéw lub ograniczen;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji bazowych telekomunikacyjnych telefonii komoérkowej w terenach gruntoéw
rolnych, dla ktorych ustalenia szczegotowe nie zawieraja zakazu ich sytuowania;

5) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysoko$ci w poszczegdlnych terenach podane w §12 planu nie dotycza
wysokos$ci obiektéw i urzadzen zwiazanych z tacznoscia publiczna .

8. W zakresie gospodarki odpadami:

1) odpady komunalne w granicach terenéw zabudowy zagrodowej RM nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
sytuowanych na terenie wlasnym, w miejscu do tego przeznaczonym; w zagospodarowaniu poszczego6lnych
terenow nalezy zapewni¢ miejsca na place pod $mietniki, ostonigte i otoczone odpowiednia zielenia izolacyjna;
zaleca si¢ by miejsca te umozliwialy segregacj¢ odpadows;

2) odpady nalezy zagospodarowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami
lokalnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow;

3)dla zespolu elektrowni wiatrowych ustala si¢ wymog okresowego usuwania iwywozu zuzytego oleju
transformatorowego oraz z przektadni elektrowni wiatrowych i ich utylizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.
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9. W zakresie melioracji: w obszarze planu istnieje sie¢ drenarska odwadniajaca grunty rolne — ewentualne
kolizje zurzadzeniami elektrowni wiatrowych, nalezy tak rozwiaza¢, aby zagwarantowa¢ dotychczasowa
funkcjonalnos$¢ sieci drenarskiej w miejscu kolizji.

10. Na calym obszarze planu, dopuszcza si¢ lokalizacje — budowg nowych, przebudowg istniejacych obiektow
infrastruktury technicznej (np. stacji transformatorowych energetycznych, przepompowni itp.) oraz sieci, instalacji
iurzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze nie powoduje to koniecznosci trwatego wylaczenia
z produkc;ji lesnej lub rolne;j.

§ 13.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Powiazania zewngtrzne komunikacyjne obszaru objetego planem sa realizowane poprzez droge powiatowa-
ul. Szkolna, w klasie drogi lokalnej. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — ul.
Szkolna (teren 01.KDL ), drogi publicznej dojazdowej 02.KDD , 03.KDD i 04.KDD oraz drog wewngtrznych
istniejacych oraz projektowanych, wydzielonych w obszarze planu.

2. W okresie budowy obiektow budowlanych ustalonych niniejszym planem, w szczegélnos$ci dla farmy
wiatrowej, dopuszcza si¢ budowe drog tymczasowych niezbgdnych dla realizacji inwestycji.

3. Szeroko$¢ drogi publicznej 01.KDL, drég dojazdowych 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD oraz drog
wewngetrznych: KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rys. planu - wedlug istniejacych wydzielen
geodezyjnych, projektowanej drogi wewngtrznej dla obstugi elektrowni wiatrowych 013.KDWE — jak na rysunku
planu.

4. Dopuszcza sig¢ ruch rowerowy na drodze publicznej 01.KDL, 02.KDD, 03.KDD, 04.KDD ina drogach
wewngtrznych KDW, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Minimalne, wymagane w urzadzeniu terenu, wskazniki parkowania ustala si¢ dla poszczegodlnych
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw zgodnie z §11 niniejszej uchwaty.
§ 14.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R (tereny od 01.R do 05.R) dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowania; terenu:

1) jako teren komunikacyjny — drogi wewnetrzne, w szczegdlnos¢ zjazdy i skrzyzowania w promieniu skretu dla
przewozdéw ponadgabarytowych;

2)jako teren komunikacyjny — place montazowe zwigzane zbudowa lub demontazem obiektow farmy
wiatrowej.

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczegcia prac budowlanych obiektow tymczasowych zwiazanych z budowa lub demontazem farmy wiatrowej
lub dluzej zuwzglednieniem okresow wstrzymania robot budowlanych okreslonych w decyzjach
administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 15.

Ustalenia stawki procentowej Ustala si¢ stawke procentowa o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegolnych terendw w nastgpujacej wysokosci:

1) 30% dla terenow oznaczonych symbolem 8.PE , 9.PE , 013.KDWE ;

2) nie ustala si¢ wysokosci stawki procentowej dla pozostatych terenéw, gdyz plan nie zmienia dotychczasowego
przeznaczenia tych terenéw i nie powoduje z tego powodu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 16.

1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
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§17.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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GMINA CHOJNICE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych obszar pod lokalizacje
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych obszar
pod lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania dla
fragmentu obrebu geod. Ostrowite

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA NAPOWIETRZNA 15kV WRAZ Z PASEM OGRANICZEN (14M)

OBSZAR OBOWIAZUJACEGO PLANU (mpzp terenu pod zabudowe mieszkaniowg
i ustugi cz. dz. nr 61 we wsi Ostrowite - Uchwata nr XX1/341/2001 Rady Gminy w

Gtowny projektant: mgr inz. arch. Maria Kietb-Stanczuk
cztonek Izby Urbanistéw nr ewi jars:

ewid. G-006/2002 POIU w Gdarisku

Opracowanie: mgr inz. Marta Dabrowska

Chojnicach z dnia 27.04.2001 r.)

Data opracowania: luty 2013
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Zatacznik Nr 2 do Uchwatly Nr XXXI11/396/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw obejmujacych obszar pod lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych wraz z obszarem
oddzialywania dla fragmentu obr¢bu geod. Ostrowite w gminie Chojnice.

Rada Gminy Chojnice, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw obejmujacych obszar pod lokalizacje¢ elektrowni
wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania dla fragmentu obrgbu geod. Ostrowite w gminie Chojnice,

rozstrzy ga co nastgpuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow obejmujacych obszar pod lokalizacje elektrowni
wiatrowych wraz z obszarem oddziatywania dla fragmentu obrebu geod. Ostrowite w gminie Chojnice byt
wylozony, wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, do publicznego wgladu w dniach od 19 grudnia
2012 r. do 22 stycznia 2013 r . w siedzibie Urzegdu Gminy w Chojnicach. W dniu 9 stycznia 2013 r . odbyla si¢
dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U. z 2012 1., poz. 647 z p6zn. zm) minat 11 lutego 2013 r.

3. W ustawowym terminie wplynela 1 uwaga do projektu planu wniesiona w dniu 23 stycznia 2013 r. przez
Gamesa Energia Polska sp. zo.0., ul. Krucza 16/22, 7p., 00-526 Warszawa. Uwaga dotyczyla zapiséw
przeznaczenia i sposobow zagospodarowania terenow KDL, KDD, KDW, KDWE i RM oraz definicji elektrowni
wiatrowe;j.

4. Po rozpatrzeniu uwag, na wniosek Wojta Gminy Chojnice, Rada Gminy Chojnice postanawia powyzsza
uwage uwzglednic.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwatly Nr XXXI11/396/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 22 marca 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania.

Po zapoznaniu si¢ z prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
Rada Gminy Chojniceustala(rozstrzy ga)co nastgpuje:
1. W projekcie planu miejscowego nie przewiduje sig realizacji zadan wtasnych z zakresu drég publicznych.

2. W projekcie planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji zadan wlasnych z zakresu infrastruktury
technicznej w zwiazku z przyjetymi zapisami planu.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 28 wrzesnia 2011 r. podjeta uchwate nr X1V/142/2011 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendow obejmujacych obszar pod
lokalizacje elektrowni wiatrowych wraz z obszarem ich oddzialywania dla fragmentu obrgbu geod. Ostrowite
w gminie Chojnice.

Plan obejmuje fragment obrebu geod. polozony na zachdod od zwartej zabudowy wsi Ostrowite, o pow. ok.
620 ha, w obszarze planu dominuja obecnie uzytki rolne, nie jest to obszar chroniony ze wzgledu na zabytki
badz potrzeby ochrony przyrody.

Celem planu miejscowego jest wskazanie lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z niezbgdna infrastruktura
towarzyszaca (drogi dojazdowe, infrastruktura towarzyszaca), a takze obszaru oddziatywania tych obiektow,
w ktérym lokalizacja zabudowy jest ograniczona ze wzgledu na prognozowane oddziatywanie akustyczne
elektrowni wiatrowych.

W opracowaniu wzigto pod uwagg toczace si¢ rownolegle i niezaleznie procedury planistyczne dla obszarow
w obrgbie geod. Lichnowy, Ostrowite, Stawecin (3 elektrownie z obszarem oddziatywania, zgodnie z planem
miejscowym uchwalonym Uchwata Nr XXVI1/327/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29.10.2012r. oraz
dla czesci obrgbow Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawegcin — zgodnie z Uchwata intencyjna Nr
XIV/143/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 wrzesnia 2011r. (plan w opracowaniu, aktualnie w trakcie
wylozenia do publicznego wgladu). W granicach planu przewidziano usytuowanie dwoch elektrowni
wiatrowych, ktore razem z elektrowniami w obrgbach Nowy Dwor, Lichnowy, Ogorzeliny, Stawecin tworzy¢
beda jeden zespot.

Ustalenia projektu miejscowego planu sa zgodne zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego Uchwala Nr X1/100/2011 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, wg Studium elektrownie wiatrowe w planie miejscowym
usytuowano w obszarze wyznaczonym jako najmniej konfliktowy dla lokalizacji tego typu urzadzen,
z dopuszczeniem takich urzadzen. Planowane lokalizacje elektrowni wiatrowych znajduja si¢ poza ustalona
w planie (zgodnie ze Studium gminy Chojnice) strefa ochrony ekspozycji atrakcyjnej panoramy miejscowosci
Ostrowite, ktorej celem jest zachowanie przedpola panoramy oraz utrzymanie dominanty krajobrazowej wsi
w postaci wiezy kosSciota.

Obszar planu to na og6t grunty rolne niezabudowane, w tym wysokich klas bonitacyjnych (klasy III), dla
gruntow rolnych klas III w toku procedury planistycznej uzyskano wymagane przepisami zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze - decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-
439/12 z dnia 08.10.2012 r.

Planowany zespo6t elektrowni wiatrowych wplynie na antropizacj¢ krajobrazu, istotne bedzie oddzialywanie
na krajobraz w obszarze planu jak iz sasiednich ciagow komunikacyjnych oraz sasiednich miejscowosci.
Jednakze funkcjonowanie elektrowni przez okres 20-25 lat (okresowe oddzialywanie na krajobraz) przyczyni
si¢ do ochrony krajobrazu rolniczego przed wprowadzeniem trwatego, dewaloryzujacego zainwestowania typu
osadniczego. Przy lokalizacji elektrowni zachowane zostaty odleglo$ci minimalne od zabudowy zagrodowej
1 mieszkaniowej zapewniajace spetnienie wymaganych przepisami pozioméw hatasu w srodowisku (40dB lub
45dB).

Ogloszeniem / obwieszczeniem Wojt Gminy Chojnice zawiadomit o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyt termin sktadania
wnioskow do sporzadzanego planu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
zamieszczono na stronie internetowej gminy, ogloszenia prasowe zamieszczono w,,Gazecie Pomorskiej”.
Ponadto zgodnie zart. 17 pkt 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Wojt Gminy Chojnice zawiadomit o przystapieniu do opracowania w/w planu organy i instytucje
wlasciwe do uzgadniania / opiniowania przedmiotowego planu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Wojt Gminy Chojnice wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach o uzgodnienie
zakresu oraz stopnia szczegdlowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $srodowisko dla
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projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien szczegdtowosci
prognozy dla miejscowego planu zostat przez te organy uzgodniony, prognozg oddzialywania na $rodowisko
sporzadzono zgodnie z tymi uzgodnieniami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
zostal przestany wraz z wnioskiem Wéjta Gminy Chojnice do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach celem wyrazenia opinii o ktérej mowa
w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz.
1227 ze zm). Organy te przedstawily w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko swoje
stanowiska, bez uwag.

Zawiadomieniem Wojt Gminy na podstawie art. 39 iw zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko poinformowal o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkoéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach procedury
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

Wyznaczono okres na zapoznanie si¢ z dokumentacja sprawy, wtym z projektem miejscowego planu
i prognoza udostgpnionym do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag.
W postgpowaniu  z udziatem spoteczenstwa (zgodnie zprzepisami dziatu III rozdziat 11 3 ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udzialespoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko) nie wptynety Zadne pisma, uwagi ani wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt. 91 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko udostepniono do publicznego wgladu
w dniach: od 19 grudnia 2012 r. do dnia 22 stycznia 2013 r., (ogloszenie/obwieszczenie Wojta Gminy
zamieszczono na tablicy ogloszen, na stronie internetowej gminy oraz w lokalnej prasie) ponadto w dniu 09
stycznia 2013 r.. zorganizowano dyskusj¢ publiczna nad rozwiazaniami planistycznymi przedmiotowego obszaru.
Do projektu planu w wyznaczonym terminie do dnia 11 lutego 2013 r. nie wptyneta jedna uwaga - od
zainteresowanego budowa elektrowni wiatrowych inwestora , dotyczaca niektorych zapisow szczegdétowych
projektu planu. Po analizie uwagi oraz tresci projektu, wprowadzono drobne korekty zapisow tekstowych,
uwzgledniajac uwage. Korekta ustalen nie spowodowata istotnych zmian w dotychczasowym projekcie, nie
zmienila przeznaczen terenow, nie wptyngta na inne ustalenia, w tym dla sasiednich terendw, zatem nie ponawiano
procedur uzgodnien i opiniowania ani wylozenia.

Wobec wykonania zadan organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu (procedura planistyczna
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na
podstawie art. 17 pkt 14 w/w ustawy przedklada si¢ projekt Radzie Gminy celem jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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