UCHWALA NR XXXIV/414/2013
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 26 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Charzykowy, w obre¢bie geod. Charzykowy, w gminie Chojnice

Na podstawie art. 20, wzwiqzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) oraz art. 18 ust.2 pkt.5, art. 40
ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r o samorzqdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 v. Nr 142, poz. 1591, ze zm.), w zwiqzku
zuchwalq Nr XVIII/217/2012 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 13 marca 2012 r. w sprawie przystqpienia do
sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Charzykowy,
w obrgbie Charzykowy, na wniosek Wojta Gminy Chojnice,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§1.

1. Stwierdza sig, ze plan bedacy przedmiotem niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, okre$§lonych w Uchwale Nr X1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Charzykowy
w obrebie geod. Charzykowy, w gminie Chojnice,zwiazany z wprowadzeniem zakazu zabudowy dla czgsci
obszaru, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar o pow. ok. 69,44 ha, w granicach pokazanych na zalaczniku graficznym nr 1 do
uchwaty- rysunku planu w skali 1:2000.

§2.
Uchwala si¢ nastgpujace definicje poje¢ uzywanych w planie:
1) dach stromy — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci powyzej 15 stopni;

2) wskaznik zabudowy — okresla powierzchnig zabudowy dopuszczona na danej dziatce budowlanej lub terenie,
okreslong przez stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki, obliczany wg wzoru:

P w
T
, gdzie Pz oznacza powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéw znajdujacych sie¢ na danej dzialce, T

powierzchni¢ dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢é zabudowy — wskaznik, okreslajacy liczba stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji po obrysie, z wylaczeniem powierzchni elementow drugorzednych (takich jak np. schody,
pochylnie zewngtrzne, rampy zewngtrzne, daszki, markizy) do powierzchni dziatki;

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — rozumie si¢ przez to lini¢ oznaczong na rysunku planu, oznaczajaca
nieprzekraczalna linig lokalizacji §cian zewnetrznych budynkow. Linie te nie dotycza takich elementow jak
ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody zewngtrzne, podesty, pochylnie, zejScia izjazdy do piwnic i garazy
wbudowanych, balkony, wykusze, loggie, zadaszenia nad wej$ciami i inne podobne; ktére moga by¢ wysunigte
przed lini¢ zabudowy do 1,5 m; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

5) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;
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6) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumie¢ wymagany
w zagospodarowaniu terenu lub dziatki zniego wydzielonej procent [%] powierzchni stanowiacej teren
biologicznie czynny w rozumieniu przepisOw Rozp. Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz.
690, ze zm) obowiazujacego w dniu uchwalenia planu;

7) obiekty infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to sieci i urzadzenia uzbrojenia terenu oraz zwiazane
znimi obiekty budowlane;tj. wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne, gazowe, telekomunikacyjne, z zakresu tacznosci
publicznej;

8) przepisy szczegolne iodrebne - rozumie si¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi (np.
warunkami techniczno-budowlanymi) oraz ustalenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych
badZz prawa miejscowego (np. rozporzadzen wojewody, uchwal sejmiku itp.); przy czym obowiazuje przepis
przywolany w ustaleniach szczegotowych w brzmieniu na dzien uchwalenia planu;

9) reklamy, urzadzenia reklamowe — wszelkie urzadzenia bgdace nosnikami informacji lub promocji wizualnej
w jakiejkolwiek formie materialnej, wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, np. tablica
reklamowa, szyld reklamowy (z wytaczeniem szyldow o pow. do 0,3 m?), napis o powierzchni ponad 1 m?
umieszczony na budynku, anie przewidziany pierwotnie jako jego integralna czgs¢, badz umieszczony na
innym obiekcie budowlanym lub bedacy w catosci obiektem budowlanym - reklama wolnostojaca; nie dotyczy
znakOw w rozumieniu przepisdéw oznakach isygnatach lub znakéw, tablic informujacych o obiektach
uzytecznosci publicznej;

10) stawka procentowa — wysokos$¢ stawki,wyrazona w procentach [%], stuzaca naliczaniu optaty z tytulu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwalaniem planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
7 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren — rozumie si¢ przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

12) urzadzenia towarzyszace obiektom budowlanym — rozumie si¢ przez to urzadzenia budowlane, o ktérych
mowa a art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 07.07.1994 r. prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2010 r. Nr 234, poz. 1623, ze
zm.) [tj. urzadzenia techniczne zwigzane z obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przylacza i urzadzenia instalacyjne, a takze przejazdy, ogrodzenia,
place postojowe i place pod $mietniki];

13) ustawa — rozumie si¢ przez to ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647);

14) wysokos$¢ zabudowy — dla budynkéw rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja
ostaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te powierzchni¢ maszynowni dzwigdéw, 1 innych
pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia
budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi [tj. zgodnie
z obowiazujaca w dniu uchwalania planu definicja w brzmieniu rozporzadzenia dot. warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie]; dla budowli — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu
u podnéza budowli do najwyzszego jej punktu ponad ziemia;

15) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, nie bedace zabudowa powierzchniowa taka jak
np.: place, drogi, etc., z wylaczeniem obiektow tymczasowych i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§3.
1. Ustalenia planu przedstawiono w czgsci tekstowej i graficznej planu.

2.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego numerem kolejnym
porzadkowym oraz symbolem literowym, obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogolne iszczegdtowe. Ustalenia
szczegotowe obowiazuja wylacznie dla poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenow.

3. Integralna czgscia uchwaly jest :

1) zat. nr 1 - zatacznik graficzny w skali 1:2000, rysunek planu;
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2) zat. nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zat. nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan nie okres$la granic obszarow i terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1-7 ustawy.
5. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - §4
niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - §6 niniejszej uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej - §7 niniejszej uchwaty;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §8 niniejszej uchwaty;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow - §9 niniejszej uchwaty;

7) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem - §10 niniejszej uchwaty;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - §11 niniejszej uchwaty;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - §12 niniejszej uchwaty;

10) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - §13 niniejszej
uchwaly;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - §14 niniejszej
uchwaty;

12) karty terenow — ustalenia szczegotowe dla wydzielonych liniami rozgraniczajacymi terenéw - §15 niniejszej
uchwaty;

6. Nastepujace oznaczenia graficzne wystgpujace na zatl. nr 1- rysunku planu, sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie literowe identyfikujace przeznaczenie terenu w liniach rozgraniczajacych, gdzie:
a) R — grunty rolne, z zakazem sytuowania zabudowy,
b) R1 — grunty rolne dla ktérych wydano decyzje o warunkach zabudowy dla zab. zagrodowe;j,
¢) ZL — grunty leéne, z zakazem sytuowania zabudowy,
d) ZE — tereny zieleni ekologiczne;j,
e) KDW — tereny komunikacji, drog wewnetrznych,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) ekwidystanta 100m od linii brzegowej jeziora Charzykowskiego,

6) punkt ujecia i kierunek atrakcyjnego widoku; Pozostale oznaczenia graficzne stanowig informacje lub zalecenia
i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

7. Obszar planu potozony jest w catosci w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiagzuje Uchwata Nr 144/VII/11 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie zaborskiego
parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66, poz. 1459).

8. Obszar planu potozony jest w calosci w zasiggu obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Wielki
Sandr Brdy PLB 220001, obowiazuja w nim przepisy ustawy o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 151, poz.
1220, ze zm.) i rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakow (Dz. U. Nr 25, poz. 133, ze zm.).
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9. Obszar planu w cato$ci znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, w zasiggu korytarza
ekologicznego taczacego Park Narodowy zinnymi cennymi przyrodniczo obszarami. Obowigzuja w nim
ograniczenia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 7 Rozporzadzenia Ministra srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 r.
w sprawie ustanowienia Planu ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz.U. Nr 230, poz. 1545).

10. Obszar planu w czesci (fragment zachodni) znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 majacego
znaczenie dla Wspolnoty ,,LLas Wolno$¢” PLH220066. Granice obszaru wskazano informacyjnie na rysunku planu.

11. Na rysunku planu wskazano takze lokalizacje pomnika przyrody - nr rej. 146 wg rejestru dla woj.
pomorskiego (w terenie 10.R1) oraz granice proponowanego rezerwatu przyrody ,,Buczyna Charzykowska”.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 4.
Przeznaczenie terenu

1. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu ustala si¢ przeznaczenie terenu, dominujaca
funkcje, a takze w zaleznosci od potrzeb funkcje, przeznaczenie uzupetniajace, dodatkowe okreslone w ustaleniach
szczegotowych w §15.

2. Ustala si¢ dla poszczegolnych rodzajow przeznaczen nastgpujacy zakres dopuszczalnych funkcji, rodzajow
zabudowy oraz sposobow uzytkowania:

1) R — tereny rolne z zakazem zabudowy

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w obszarach o szczegdlnym znaczeniu dla ochrony
przyrody, zzakazem sytuowania zabudowy, tereny zieleni naturalnej, tak i pastwisk, nieuzytkow,
niewielkich terendw semilesnych;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- uprawy rolnicze,

- lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej, podziemnych sieci telekomunikacyjnych,
naziemnych sieci elektroenergetycznych nn 1SN, sieci wodociagowych 1ikanalizacyjnych, o ile
w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono zakazu ich sytuowania;

- lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono zakazu
ich sytuowania;

c) zakazy i ograniczenia:

- zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej i budowli rolniczych oraz zakaz sytuowania wszelkiej innej
zabudowy kubaturowej, a takze wiat, altan itp. obiecktow;

2) R1 — tereny rolne z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej

a) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej zgodnie z wydanymi
decyzjami administracyjnymi; tereny zieleni naturalnej, lak i pastwisk, nieuzytkow, niewielkich terenow
semilesnych;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- uprawy rolnicze,

- lokalizacja podziemnej kablowej sieci elektroenergetycznej, podziemnych sieci telekomunikacyjnych,
naziemnych sieci elektroenergetycznych nn 1SN, sieci wodociagowych 1ikanalizacyjnych, o ile
w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono zakazu ich sytuowania;

- lokalizacja tras turystycznych pieszo-rowerowych o ile w ustaleniach szczegdétowych nie ustalono zakazu
ich sytuowania;

¢) dopuszcza si¢ zadrzewienia,

d) zakazy i ograniczenia:
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- dla wszystkich gruntéw, dla ktoérych nie wydano dotychczas prawomocnych pozwolen na budowg - zakaz
lokalizacji wszelkiej zabudowy zagrodowej i budowli rolniczych oraz zakaz sytuowania wszelkiej innej
zabudowy kubaturowej, a takze wiat, altan itp. obicktow;

3) ZL — tereny lesne
a) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne potozone w strefie zakazu zabudowy,
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- uprawy lesne,

- lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej stuzacej prowadzeniu gospodarki lesnej, nie
wymagajacej trwatego wytaczenia z produkcji lesnej,

- lokalizacja stuzacych prowadzeniu gospodarki lesnej drog wewngetrznych, w tym drég tymczasowych,

- zadrzewienia, obiekty i urzadzenia stuzace turystyce i rekreacji nie wymagajace uzyskania zgod na cele
nielesne, z dopuszczeniem sytuowania urzadzen stuzacych turystyce oraz funkcjom wypoczynkowo-
rekreacyjnym w rozumieniu ustawy o lasach (art. 3 pkt 2);

c) zakazy i ograniczenia:

- ze wzgledu na potozenie w obszarach o szczegélnym znaczeniu dla ochrony przyrody ustala si¢ zakaz
lokalizacji budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej zwiazanej z gospodarka lesna, nie
dopuszcza sig sytuowania obiektow (budynkow i budowli) na potrzeby gospodarki lesnej,

- wyklucza si¢ parkowanie i postdj pojazdoéw poza miejscami wyznaczonymi;
4) ZE — tereny zieleni ekologicznej
a) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna, nieuzytki, niewielkie tereny semilesne;
b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
- uprawy lesne, zadrzewienia i zalesienia, taki,
- lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

- lokalizacja stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej lub lesnej drog wewngtrznych, wtym drog
tymczasowych,

- lokalizacja $ciezek pieszych, turystycznych,
¢) zakazy i ograniczenia:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych,
- wyklucza si¢ parkowanie i postdj pojazdow;
5) KDW - tereny komunikacji, dr6g wewnetrznych

a) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewngtrzna, klasa techniczna - ciag pieszo-
jezdny;

b) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

- lokalizacja podziemnych kablowych sieci -elektroenergetycznych oraz innych urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi i funkcjonowania terenu,

- zielen przydrozna,

- turystyczne $ciezki piesze i rowerowe.

§5.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalone w §15 niniejszej Uchwaty dla kazdego z wydzielonych terenow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) w terenie 10.R1, dla ktorego wydano decyzje o warunkach zabudowy, zachowanie linii zabudowy
nieprzekraczalnych, wyznaczonych na rysunku (zatacznik graficzny nr 1);

2) w catlym obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie i ochrong cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu; ustala si¢ zakaz makroniwelacji,
podwyzszania terenu, podcinania skarp;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych wolno stojacych;

4) szczegdtowe warunki ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym ustalenia dotyczace parametrow
i gabarytow ksztaltowania zabudowy odnoszace si¢ do poszczegélnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi terenow potozonych na obszarze opracowania planu zawarto w kartach terenéw §15;

§ 6.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar planu potozony jest w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, w granicy obszaru
Natura 2000 Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,,Wielki Sandr Brdy” PLB220001 oraz w Zaborskim Parku
Krajobrazowym. W obszarach tych obowiazuja przepisy szczegélne - stosownie do wystepujacych form ochrony
przyrody (ustawa o ochronie przyrody i Rozp. Min. Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Dz. U. Nr 25, poz. 133, ze zm., w tym ustalenia planu ochrony dla Parku Narodowego
,.Bory Tucholskie” [Rozp. Min. Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia 2008 r., Nr 230 poz. 1545].

2. Czgs¢ zachodnia potozona jest w zasiggu granicy obszaru Natura 2000 - majacego znaczenie dla Wspdlnoty-
»Las Wolnos¢” PLH 220066 iproponowanego rezerwatu przyrody ,,Buczyna Charzykowska”. Granice tych
obszaréw chronionych pokazano na rysunku planu - zal. Nr 1 do niniejszej uchwaly. W obszarze natura 2000
obowiazuja przepisy przywolane w ust 1 oraz odpowiednie ustalenia planu ochrony .

3. Obszar planu potozony jest w tzw. ,,strefie buforowej” Rezerwatu Biosfery ,,Bory Tucholskie”.

4. Obszar planu stanowi fragment korytarza ekologicznego taczacego obszar Parku Narodowego Boréw
Tucholskich zinnymi cennymi przyrodniczo obszarami, obowiazuja ograniczenia zabudowy zgodnie
z zalacznikiem nr 7 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie ustanowienia planu
ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia 2008 r., Nr 230 poz. 1545.

5. Ze wzgledu na potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo, w zasiggu korytarza ekologicznego ustala
si¢ nakaz zachowania dotychczasowego rolnego ilesnego uzytkowania, w tym zakaz zabudowy dla wszystkich
terenow, dla ktorych nie wydano dotychczas (do dnia uchwalenia planu) prawomocnych decyzji administracyjnych
—oznaczonych jako R, ZL, ZE. Zakaz ten uwarunkowany jest ponadto, ekspozycja krajobrazowa (potozenie
w zasiggu atrakcyjnego widoku z punktu poza obszarem planu na jez. Charzykowskie), szczegélna wartoscia
ekologiczna obszaru wynikajaca zbardzo duzego zroznicowania struktury S$rodowiska pod wzgledem
fizjograficznym i ekologicznym, niekorzystnymi i stabymi warunkami dla zabudowy ze wzgledu na uksztattowanie
powierzchni 1 warunki gruntowo-wodne, a takze przyjeziorne potozenie.

6. Wszelkie zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisoOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, w sposéb odprowadzenia wdd opadowych winien uwzgledniaé
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

7. W obszarze planu ustala sig:

1) zakaz sytuowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych
obowiazkowe jest sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktore wptywaja degradujaco na stan powietrza, wody i gleby, walory
krajobrazowe, badz wptywaja na pogorszenie stanu populacji ptakow chronionych i ich siedlisk;

2) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu 10.R1 zieleni urzadzonej co najmniej zgodnie
z minimalnym wskaznikiem podanym w §15; w nowych nasadzeniach wskazane zastosowanie gatunkow roslin
adekwatnych siedliskowo i geograficznie;

3) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu wramach zagospodarowania iurzadzania terenéw drog
wewngetrznych, w szczegolnosci 02.KDW, istniejacej zieleni wysokiej;
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3) wszelkie prace realizacyjne w terenie 10.R1 nalezy prowadzi¢ przy jak najmniejszej ingerencji w naturalne
uksztaltowanie terenu; ustala si¢ nakaz oszcz¢dnego korzystania z terenu,

4) dopuszczalne poziomy hatasu reguluja przepisy szczegdtowe, zgodnie z obowiazujacym systemem prawa;
ustala si¢ ze teren 10.R1 nalezy traktowa¢ jak zabudowe zagrodowa w rozumieniu przepiséw szczego6lnych - tj.
Rozp. Min. Srodowiska z dn. 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz.U.
Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm).

8. Zagospodarowanie izabudowa w terenie 10.R1 nie moga powodowaé negatywnego oddziatywania na
walory przyrodniczo-krajobrazowe, pogorszenie populacji ptakoéw chronionych 1iich siedlisk w obrgbie obszaru
Natura 2000, nie moga stanowi¢ zagrozenia dla Parku Narodowego Bory Tucholskie.

9. W obszarze planu przy wdrazaniu jego ustalen nalezy zapewni¢ uwzglednienie obowiazujacych przepiséw
prawa dotyczacych ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin i grzyboéw objgtych ochrong oraz przepisow
ustawy o ochronie zwierzat. Z uwagi na mozliwos¢ wystapienia roslin i grzybéw chronionych dla planowanych
realizacji inwestycji przed przystapieniem do prac nalezy uzyskaé stosowne zezwolenia na zniszczenie lub
przesadzenie gatunkow znajdujacych sig pod ochrona, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.

10. Wschodnia czg$¢ obszaru planu polozona jest w zasiggu atrakcyjnego widoku na jezioro Charzykowskie
z punktu widokowego usytuowanego poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu.

§7.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

1. Obszar planu znajduje si¢ poza ustanowionymi strefami ochrony konserwatorskiej, poza strefami ochrony
archeologiczne;.

2. W granicach planu nie wystgpuja obiekty chronione na podstawie przepisow ustawy z23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162 poz. 1568, ze zm), nie wystepuja zadne obiekty ani
obszary wpisane do rejestru zabytkow badz do gminnej ewidencji zabytkow; nie wystgpuja takze obiekty ani
obszary stanowiace dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
W ustawie.

2. Ustala si¢ w terenie 10.R1 wymog dostosowania ogrodzen do architektury budynkow, z ktorymi sa zwigzane
oraz do charakteru przestrzeni. Ustala si¢ zakaz sytuowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych lub
betonowo-gipsowych.

3. Ustala si¢ w obszarze planu zakaz sytuowania reklam wolnostojacych.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, narazone na niebezpieczenstwo powodzi badz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Obszar planu znajduje si¢ granicach obszaru Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakéw ,,Wielki Sandr
Brdy”PLB220001, w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz w otulinie Parku Narodowego ,,Borow
Tucholskich”, obowiazuja przepisy ustawy o ochronie przyrody oraz odpowiednie przepisy planéw ochrony oraz
rozporzadzen dot. obszaréw chronionych.

3. Obszar planu nie wymaga uzyskania zgod na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze,
badz gruntéow lesnych na cele nielesne.
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§ 10.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

1. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalania ipodzialy nieruchomosci, zgodnie z warunkami
podanymi w ustaleniach szczegolowych planu- w §15, nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalen i podziatow nieruchomosci.

2. W obszarze calego planu w terenach, dla ktérych ustalono zakaz zabudowy ustala si¢ zakaz podziatow
majacych na celu wydzielanie dzialek budowlanych badZz zwiazanych z potrzebami lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych; zakaz nie dotyczy dziatek dla potrzeb urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Za zgodne z ustaleniami planu uznaje si¢ dziatki wydzielone przed dniem wejscia w zycie ustalen planu.

§11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) nie przewiduje sig¢ realizacji sieci wodociagowych.
2. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) Scieki sanitarne w terenach istniejacej zabudowy (teren 10.R1) nalezy odprowadzi¢ od bezodptywowych
zbiornikéw szczelnych na $cieki sanitarne, wywozonych do oczyszczalni;

2) wyklucza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni sciekow;
3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) wody opadowe zterenéw zanieczyszczonych, np. drog, utwardzonych placow i parkingdw nalezy przed
odprowadzeniem do odbiornika podczysci¢ do poziomu spelniajacego wymagania okre§lone w obowiazujacych
przepisach;

2) wody opadowe w terenie 10.R1w maksymalnym stopniu odprowadzi¢ na tereny zielone w granicach wlasnych
dzialek, w sposob uniemozliwiajacy zalewanie sasiednich dzialek; dopuszcza si¢ odprowadzenie do uktadu
odwadniajacego.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie energetyczne terendw objgtych planem nalezy opierac na istniejacej i projektowanej sieci rozdzielczej
i urzadzeniach elektroenergetycznych SN oraz nn;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci energetycznych w liniach rozgraniczajacych drdg iciagdéw pieszo-jezdnych,
w innych terenach w zakresie niezbednym, zgodnie z wydanymi warunkami przez gestora tych sieci;

3) przewiduje si¢ do zachowania istniejaca lini¢ napowietrzng SN w obecnym ksztalcie i przebiegu. Dopuszcza
si¢ jej przebudowe na warunkach okreslonych przez gestora tej sieci.

5. W zakresie zasilania w cieplo:

1) W terenie 10.R1 zaopatrzenie w ciepto oraz w ciepta wodeg uzytkowa nalezy zapewni¢ ze zrodet bezemisyjnych
lub niskoemisyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz :
1) ewentualne zaopatrzenie w gaz w terenie 10.R1- indywidualne, w gaz bezprzewodowy;
2) nie przewiduje si¢ zaopatrzenia z sieci gazowych.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) tereny objete opracowaniem nalezy podlaczy¢é do istniejacych i/lub  projektowanych  sieci
telekomunikacyjnych;

2) w granicach planu dopuszcza si¢ sytuowanie inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddziatywaniu, pod warunkiem, Ze poziom promieniowania elektromagnetycznego nie
przekroczy poziomoéw dopuszczalnych dla danego rodzaju terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ustalenia planu dotyczace maksymalnej wysokosci w poszczegélnych terenach podane w §15 (ustalenia
szczegotowe) planu nie dotycza wysokos$ci obiektow i urzadzen zwiazanych z facznoscia publiczng .

8. W zakresie gospodarki odpadami:
1) odpady nalezy zagospodarowywa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa (ustawa o odpadach, przepisy
lokalne);
§ 12.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji

1. Obszar opracowania powiazany jest z uktadem zewngtrznym komunikacyjnym drogami wewngtrznymi
01.KDW, 02.KDW i 03.KDW.

2. Obowiazujace wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych dla terendw istniejacej zabudowy (teren
10.R1) okreslono w ustaleniach szczegoétowych terenu w §15. Dla pozostalych terenow w obszarze planu
wskaznikoéw nie ustala sie.

§ 13.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. W granicach planu nie dopuszcza si¢ sytuowania sezonowych obiektéw gastronomicznych lub handlowych
o charakterze tymczasowym w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego.

§ 14.

Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

1. Ustala si¢ zakaz zabudowy dla wszystkich terenow w obszarze planu, z wylaczeniem terenu 10.R1 dla
ktorego dopuszcza si¢ pozostawienie zabudowy, dla ktorej wydano prawomocne decyzje administracyjne.

2.7Ze wzgledu na potozenie w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz sytuowania
nowych obiektow budowlanych w pasie 100 m od linii brzegdw jezior, rzek iinnych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej — odlegtos¢ 100 m pokazana
zostala na rysunku planu nr 1.

3. Obiekty o wysokosci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja zgloszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, przed wydaniem pozwolenia na budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15.
Karty terenu - ustalenia szczegélowe dla wydzielonych liniami rozgraniczenia terenéw
1. Karta dla terenéw 1.ZL, 5.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 12.ZL, 15.ZL, 16.ZL

1) Oznaczenie 1.ZL o pow. ok. 2,22 ha, 5.ZL o pow. ok. 1,92ha, 6.ZL o pow. ok. 6,35 ha, 7.ZL o pow. ok. 1,82
ha, 12.ZL o pow. ok. 20,82 ha, 15.ZL o pow. ok. 0,44 ha, 16.ZL o pow. ok. 0,24 ha;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren gruntow lesnych, zagospodarowanie zgodnie z§ 4 ust. 2 pkt 3), nakaz
utrzymania dotychczasowej funkcji i uzytkowania le$nego;

b) funkcje dopuszczalne, uzupetiajace — nie dopuszcza sig;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen
ogolnych, okreslonychw § 51 § 6;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;
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5) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy.

6) Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga inzynieryjna — zgodnie z §11,
b) dojazd do terenow z drog wewnetrznych oraz poprzez istniejace drogi w gruntach rolnych i lesnych,
¢) wskaznik miejsc postojowych — zakaz sytuowania miejsc postojowych poza miejscami wyznaczonymi;

8) Szczegbdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatow na dziatki
budowlane;

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost warto§ci nieruchomosci.
2. Karta dla terenéw 2.ZE, 3.ZE, 4.ZE, 13.ZE, 14.ZE, 19.ZE

1) Oznaczenie 2.ZE o pow. ok. 0,54ha, 3.ZE o pow. ok. 0,67ha, 4.ZE o pow. ok. 5,44ha, 13.ZE o pow. ok.
1,04ha, 14.ZE o pow. ok. 2,81ha, 19.ZE o pow. ok. 3,06ha;

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa - teren zieleni ekologicznej, nieuzytkow, terenow semile$nych zagospodarowanie
zgodnie z § 4 ust. 2 pkt. 4), nakaz utrzymania dotychczasowej funkcji iuzytkowania, z dopuszczeniem
zalesien;

b) funkcje dopuszczalne - zadrzewienia, zalesienia;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen
ogolnych, okreslonychw § 51 § 6;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy.

6) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga inzynieryjna — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz zabudowy,
b) dojazd do terendéw z drég wewngtrznych oraz poprzez drogi w gruntach rolnych lub lesnych;
¢) wskaznik miejsc postojowych — zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenow;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podzialow na dziatki
budowlane, zasady podziatéw jak dla gruntdow rolnych bez zabudowy;

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci.
3. Karta dla terenow 8R, 9.R, 11.R, 18.R, 20.R

1) Oznaczenie 8.R o pow. ok. 9,02ha, 9.R o pow. 0k.0,46ha, 11.R o pow. ok. 6,39ha, 18.R 0o pow. ok. 1,53
ha, 20.R o pow. ok. 0,39 ha

2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:
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a) funkcja podstawowa - teren gruntow rolnych zagospodarowanie zgodnie z § 4 ust. 2 pkt 1), nakaz
utrzymania dotychczasowej funkcji i uzytkowania rolniczego;

b) funkcje dopuszczalne - zielen ekologiczna, naturalna, zadrzewienia;

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen
ogolnych, okreslonychw § 51 § 6;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywno$ci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz zabudowy;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga inzynieryjna — nie dotyczy ze wzgledu na zakaz zabudowy;
b) dojazd do terenow z drog wewngtrznych, w tym usytuowanych poza granicami planu;
c¢) wskaznik miejsc postojowych — zakaz sytuowania miejsc postojowych w granicach terenow;

8) Szczegblowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podziatow na dziatki
budowlane, zasady podziatow jak dla gruntow rolnych bez zabudowy;

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego;

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci.
4. Karta terenu 10.R1
1) Oznaczenie 10.R1 o pow. ok. 3,07 ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy: teren gruntéw rolnych z zabudowa zagrodowa,

a) funkcja podstawowa — teren gruntdow rolnych z zabudowa zagrodowa, zagospodarowanie zgodnie z § 4 ust.
2 pkt 2);

b) funkcje dopuszczalne - grunty rolne bez zabudowy, zielen ekologiczna;

3) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w § 51 § 6 oraz:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ wytacznie budynkow i obiektéw, dla ktorych do dnia uchwalenia planu uzyskano
prawomocne decyzje o warunkach zabudowy,

b) nie dopuszcza si¢ sytuowania innych niz wymienione w lit a) budynkow i obiektow,

¢) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy istniejacych budynkow, obiektéw o ktérych mowa w lit. a, nie
dopuszcza si¢ zmian sposobow uzytkowania tych obiektow, budynkéw na cele nie zwiazane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego; nie dopuszcza si¢ jednakze ich nadbudowy ani rozbudéw
o powierzchnie powyzej 10 m?,

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

a) wskaznik pow. zabudowy — do 0,07,
b) intensywnos$¢ zabudowy — min. nie okresla si¢ ; max. 0,7;

b) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowy budynkow, obiektow, o ktorych mowa w lit. a, nie dopuszcza si¢
zmian sposobow uzytkowania tych obiektow, budynkéw na cele nie zwiazane z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego; nie dopuszcza si¢ jednakze ich nadbudowy ani rozbudéw o powierzchnie powyzej 10m?;

¢) linia zabudowy nieprzekraczalna — 20 m od drogi 01.KDW, jak na rysunku planu i 12m od lasu,
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d) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 85%,

6) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: zgodnie z §4, ust. 2, pkt 2;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga inzynieryjna — zgodnie z §11,
b) dojazd do terenu z drogi wewngtrznej 01. KDW,
¢) wskaznik miejsc postojowych — min. 2 miejsca na lsiedlisko;

8) Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodziatu nieruchomosci: nie dopuszcza si¢ podzialow na dziatki
budowlane;

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci.

5. Karta terenow 01.KDW, 02. KDW, 03.KDW
1) Oznaczenie 01. KDW o pow. ok. 0,54 ha , 02.KDW o pow. ok. 0,38 ha , 03.KDW o pow. ok. 0,07 ha;
2) Przeznaczenie terenu, sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) funkcja podstawowa — tereny komunikacji, droga wewngtrzna; przeznaczenie i zasady zagospodarowania
zgodnie z § 4 ust 2 pkt 5),

3) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wg ustalen
ogolnych, okreslonych w § 51 § 6, potozenie w obszarach chronionych przyrodniczo.

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie dotyczy;

5) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, wtym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw iwskazniki intensywnosci zabudowy: nie dotyczy ze wzgledu na zakaz sytuowania
zabudowy;

6) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig;

7) Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obsluga inzynieryjna - dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) powiazanie z drogami publicznymi poza granicami opracowania planu;

8) Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie ustala sig;

9) Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania: obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

10) Stawka procentowa — nie dotyczy, nie nastgpuje wzrost wartosci nieruchomosci na skutek zmiany

przeznaczenia.
Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe
§ 16.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§17.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Pomorskiego.
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2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1V/414/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rada Gminy w Chojnicach, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawna dotyczaca uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Charzykowy, obreb geod.
Charzykowy,

rozstrzy ga co nastgpuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowo$ci Charzykowy, w obrebie geod.
Charzykowy, w gminie Chojnice byt wytozony, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 8 stycznia 2013 r.do 6 lutego 2013 r. wsiedzibie Urzgdu Gminy w Chojnicach.
W dniu 16 stycznia 2013 r . odbyta sig dyskusja publiczna nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647) minat 26 lutego 2013 r.

3. W ustawowym terminie wplynely do projektu planu nastgpujace uwagi:

1) uwaga Jerzego Guentzel ilreneusza Lewinskiego — pismo zdnia 26.02.2013r. (wplyw do UG dnia
27.02.2013r) dot. dz. geod. 150/2 obrgb Charzykowy — kwestionujaca ustanowiony projektem planu
miejscowego zakaz zabudowy;

2)uwaga Bronistawa Patubickiego, Grzegorza Narlocha, Kazimierza Gintera, Eugeniusza Slominskiego,
reprezentowanych przez adwokata fukasza Labude (Gotkowicz, Kosmus, Kuczynski i partnerzy; adwokaci
z Gdanska) — pismo zdnia 25.02.2013 r. (wplyw do UG dnia 27.02.2013) kwestionujace ustanowiony
projektem planu miejscowego zakaz zabudowy ustalony dla dz. geod. 144/9, 144/10, 144/16, 144/7, 144/18,
144/19, 144/22, 246/8, 144/21, 144/14, 144/20.

4. Uznajac potrzebe ochrony terendow o walorach przyrodniczych i krajobrazowych i biorac pod uwage zapisy
obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”’nie
uwzglednia si¢ wyZej wymienionych uwag . Wnioskowane w uwagach przeznaczenie terenéow jako sprzeczne
zuchwalonym Studium naruszytoby art. 9ust 4, art. 15 ust 11 art. 20 ust 1ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXIV/414/2013
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

W obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 13 marca 2012 r. podje¢ta uchwate nr XVIII/217/2012 o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Charzykowy
w obrgbie geod. Charzykowy w gminie Chojnice.

Celem planu miejscowego jest wprowadzenie zapisow chroniacych obszar przed zainwestowaniem ze
wzgledu na szczegolne warunki przyrodnicze i krajobrazowe, w tym ustanowienie zakazu wszelkiej zabudowy.
Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyjny sprzeczne z uwarunkowaniami przyrodniczymi obszary te wymagaja
wprowadzenia zakazu zabudowy poprzez ustalenia planu miejscowego, gdyz jedynie tym sposobem mozliwa
jest skuteczna ochrona przed zainwestowaniem. W sytuacji braku planu miejscowego i prawnej mozliwosci
sytuowania zabudowy na podstawie indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy (co dla kilku dziatek juz
ma miejsce, mimo prob ze strony gminy zablokowania tych procesow poprzez odmowne decyzje)
wprowadzenie ograniczen i zakazow jest uzasadnione. Wprowadzenie zakazu zabudowy na przedmiotowym
obszarze ma na celu zar6wno ochrong wysokich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych obszaru, jak
i ograniczenie nadmiernego i niekontrolowanego rozrastania si¢ chaotycznej zabudowy mieszkaniowej
1 letniskowej miejscowosci Charzykowy.

Obszar planu w dokumencie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice” (uchwalonym w 2011r.) zlokalizowany jest w obrgbie strefy C — strefy atrakcyjnej przyrodniczo
i krajobrazowo, dalej w strefie: C1 — rozwoju funkcji turystycznych irekreacyjnych (atrakcyjna turystycznie
i krajobrazowo) ,,obejmujqcej rejon koncentracji obiektow rekreacyjnych w potnocnej czesci gminy skupiony
wokot  jezior: Jeziora Karsinskiego iJeziora Charzykowskiego, zduzymi osrodkami turystycznymi
w miejscowosciach: Swornegacie i Charzykowy”. Dla terendw w obrebie strefy C1 zapisano w Studium
ustalenia:,, Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacji, o duzym nacisku
inwestycyjnym. W rejonie tym szczegolne znaczenie majq uwarunkowania przyrodnicze, ale rowniez walory
srodowiska kulturowego. Rejony rekreacyjne (zespoly zabudowy letniskowej iosrodki wypoczynkowe)
wymagajq poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy noclegowej i infrastruktury technicznej, a takze
likwidacji zainwestowania substandardowego oraz rewaloryzacji technicznej (w zakresie ochrony srodowiska)
i architektonicznej (estetyzacja krajobrazu).

Nowe zainwestowanie i zabudowa nie moze stanowic¢ negatywnej dominanty w krajobrazie oraz przestaniac
szczegolnie cennych widokow, zaznaczonych punktami ujec i kierunkow na planszy studium. NaleZy chronié
wartosciowe panoramy oraz wodne platformy widokowe oznaczone na jeziorach: Charzykowskim i Karsinskim,
a takze punkt widokowy Psia Gora w miejscowosci Swornegacie.

Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyjny, wiele terenow wymaga wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe
tereny inwestycyjne to gtownie zabudowa rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa skupiona jest w obrebie
miejscowosci”. W Studium wskazano ten obszar jako wymagajacy sporzadzenia planu miejscowego
ustanawiajacego zakaz zabudowy . Sporzadzenie planu miejscowego dla tego obszaru jest realizacja zapisow
Studium.

Rozwiazania planistyczne oparto o sporzadzone dla potrzeb planu opracowanie ekofizjograficzne oraz
o obowiazujace przepisy prawa powszechnego oraz miejscowego.

W granicach opracowania planu wystgpuja ustanowione formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. (Dz. U. z 2009 Nr 151 poz. 1220 ze zm.). Obszar opracowania planu potozony
jest w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego, a takze
w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001 w ramach europejskiej sieci Natura
2000. Za zachodnia granica obszaru opracowania rozciagaja tereny obszaru Natura 2000 Obszar o Znaczeniu
Wspolnotowym PLH 220060 ,Las Wolnos¢”. Jest to rowniez teren projektowanego rezerwatu przyrody
,Buczyna Charzykowska”. N obszarze planu obowigzuje ochron gatunkowa roslin, zwierzat i grzyboéw, na
jednym z terenéw (10.R1 wg ustalen planu) znajduje si¢ pomnik przyrody nr 146 wg rejestru woj.pomorskiego.
W poblizu (w odlegtosci kilkuset metrow) obszaru planu znajduja sig¢ takze uzytki ekologiczne nr 49 i 130 —
bagna nad jeziorem Charzykowskim i w Lesie Wolnos¢ oraz pomnik przyrody nr 932 — stanowisko patecznika
europejskiego. Obszar planu charakteryzuje si¢ takze wysokimi walorami krajobrazowymi. Stanowi przedpole
ekspozycji widoku o wybitnej wartosci, siggajacego az po wody Jeziora Charzykowskiego z punktu
widokowego ,,Wolnos¢” zlokalizowanego na parkingu przy drodze wojewodzkiej nr 212.
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Ogtoszeniem / obwieszczeniem Wo¢jt Gminy Chojnice zawiadomil o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru oraz wyznaczyl termin skladania
wnioskow do sporzadzanego planu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen Urzedu Gminy,
zamieszczono na stronie internetowej gminy, ogloszenia prasowe zamieszczono Ww ,gazecie Pomorskiej”.
Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Woéjt Gminy Chojnice zawiadomit o przystapieniu do opracowania w/w planu organy i instytucje wtasciwe do
uzgadniania / opiniowania przedmiotowego planu.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U.
Nr 199 poz. 1227 ze zm.) Wéjt Gminy Chojnice Gdanski wystapit z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach
o uzgodnienie zakresu oraz stopnia szczegotowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zakres i stopien
szczegdtowosci prognozy dla miejscowego planu zostat przez te organy uzgodniony, prognozg oddziatywania
na srodowisko sporzadzono zgodnie z tymi uzgodnieniami.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
zostal przestany wraz z wnioskiem Wojta Gminy Chojnice do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz do Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach celem wyrazenia opinii o ktérej mowa
w art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz.
1227 ze zm). Organy te przedstawily w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko swoje
stanowiska, bez uwag.

Zawiadomieniem Wo¢jt Gminy na podstawie art. 39 iw zwiazku z art. 46 pkt 1 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie S§rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko poinformowal o wszczgciu postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko skutkow realizacji Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ramach procedury
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla wyzej wymienionego dokumentu planu.

Wyznaczono okres na zapoznanie si¢ z dokumentacja sprawy, wtym z projektem miejscowego planu
i prognoza udostgpnionym do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalny termin wnoszenia wnioskow i uwag .
W postepowaniu  z udziatem spoteczenstwa (zgodnie zprzepisami dziatu III rozdziat 11 3 ustawy
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udzialespoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko) nie wptynety zadne pisma, uwagi ani wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt.9 111 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko udostgpniono do publicznego
wgladu w dniach: od 08 stycznia 2013r. do dnia 06 lutego 2013r., (ogtoszenie/obwieszczenie Wojta Gminy
zamieszczono na tablicy ogloszen, na stronie internetowej gminy oraz w lokalnej prasie) ponadto w dniu 16
stycznia 2013r.. zorganizowano dyskusje publiczna nad rozwiazaniami planistycznymi przedmiotowego
obszaru. Do projektu planu wptyngly dwie uwagi, kwestionujace ustanowiony zakaz zabudowy.

Wojt jest upowazniony do wprowadzenia w projekcie mpzp zakazu zabudowy jako ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow. Samoistna podstawe dla ustanowienia tego typu ograniczenia stanowi przepis art.
15 ust 2 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to konsekwencja przyznania
gminie jako zadania wlasnego wladztwa w sferze tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody ora gosp. wodnej (art. 7 ust 1 pkt 1 ustawy o samorzadzie gminnym) . Ustalenia planu
miejscowego wraz zinnymi przepisami ksztaltuja wykonywanie prawa wlasnosci (art. 6ust 1).
W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ (nakaz zart. 1 ust 2 ustawy) takze innych niz wilasno$¢
okoliczno$ci. W tym wypadku bardzo istotne sa uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu. Przeznaczenie wnioskowane przez wnoszacych uwagi bytoby
ponadto sprzeczne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XI/100/11 Rady Gminy w Chojnicach z dn. 30.06.2011r., co naruszytoby
art. 9ust 4, art. 15.ust 11 art. 20 ust 1 ustawy. Wojt analizujac sytuacj¢ prawna oraz przestrzenng kazdej
z dziatek potozonych granicach opracowania ustalit odstepstwo od zasady zakazu zabudowy jedynie dla dziatek
ktére posiadaja prawomocne decyzje administracyjne dot. zabudowy (teren 10.R1).

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego nalezy do zadan wlasnych gminy. W kompetencji do uchwalania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego wyraza si¢ samodzielno$¢ samorzadu terytorialnego w rozwiazywaniu
lokalnych zagadnien dotyczacych zachowania tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony
srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej, o ktérych mowa w art. 7 ust.1 pkt 1 ustawy o samorzadzie
gminnym. Ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastgpuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego  (art. 4 ust. 1 u.p.z.p.). Ustalenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego ksztaltuja, wraz z innymi przepisami, sposéb wykonywania prawa wlasnosci nieruchomosci (art.
6 ust. 1 u.p.z.p.). Wylaczna kompetencja gminy do planowania miejscowego wyraza si¢ w samodzielnym
ksztattowaniu sposobu zagospodarowania obszaru podlegajacego jej wladztwu planistycznemu, pod warunkiem
dziatania w granicach i na podstawie prawa inie naduzywania tego wladztwa. Oczywistym jest, ze plan
zagospodarowania przestrzennego moze wkraczaé w sfere wykonywania prawa wiasnosci (art. 140 K.c.). Plany
ustalaja mozliwo$¢ (lub zakaz) prawa zabudowy danej nieruchomosci, a przez to okreslaja granice interesu
prawnego jednostki. Ustalenia planéow zagospodarowania przestrzennego zawieraja ograniczenia w zakresie
wladztwa nad gruntem . W tak szacowanych granicach wilasciciel (uzytkownik wieczysty) moze korzystac
z gruntu , rozporzadza¢ nim idokonywaé jego zabudowy. Jak wynika zanalizy art. 21 Konstytucji,
Rzeczpospolita Polska chroni wlasnos¢ iprawo jej dziedziczenia. ,,Wiasnos¢”w tym artykule zostala
potraktowana bardzo szeroko, a wigc bez rozrdzniania kto jest jej podmiotem. Prawo wiasnosci nie jest jednak
prawem bezwzglednym 1idoznaje okreslonych w ustawach ograniczen. Zgodnie bowiem zart. 64 ust.
3 Konstytucji RP oraz art. 140 K.c. wlasciciel rzeczy korzysta z niej z wylaczeniem innych oséb zgodnie z jej
spoteczno - gospodarczym przeznaczeniem i zasadami wspolzycia spotecznego, z tym ze przy wykonywaniu
wlasnosci jest ograniczony treScig przepisow szczeg6lnych. Dopuszcza je Konstytucja RP wart. 64 ust.
3 stanowiac, ze wlasno$¢ moze by¢ ograniczona, przy czym tylko w drodze ustawy i tylko w takim zakresie,
w jakim nie narusza to istoty prawa wlasnosci, a wigc z poszanowaniem zasady proporcjonalnosci wyrazajacej
si¢ w zakazie nadmiernej ingerencji w sferg praw i wolnos$ci jednostki.Ingerencja w sferg¢ prawa witasno$ci musi
zatem pozostawa¢ w racjonalnej i odpowiedniej proporcji do celow, dla osiagnigcia ktérych ustanawia si¢
okreslone ograniczenia. Takimi przepisami ustawowymi dajacymi podstawe do ograniczenia prawa wlasnosci
sa m.in. regulacje zawarte w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz. U. z2012r. poz. 647, ze zm.), upowazniajace gminy do uchwalania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego (art. 3 ust. 1). Istota ustawy jest nie tylko wprowadzenie tadu przestrzennego
i zrbwnowazonego rozwoju przez uchwalanie planow miejscowych, ale takze ingerencja w prawo wilasnosci
nieruchomosci.

W granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego (plan potozony w cato$ci w jego granicach) obowiazuja
przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 Nr 151, poz. 1220 ze zm..) oraz
Uchwaty Nr 144/VII/11 Sejmiku Woj. Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011r. w sprawie zaborskiego parku
krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66 poz. 1459), w granicach otuliny Parku Narodowego ,,Bory
Tucholskie” obowiazuja ograniczenia wynikajace z zat. nr 7 Rozp. Ministra Srodowiska z dnia 15 grudnia
2008r w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz. U. Nr 230, poz.
1545). Zgodnie z art. 16 Ustawy o ochronie przyrody park krajobrazowy obejmuje obszar chroniony ze wzgledu
na warto$ci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania, popularyzacji
tych wartosci w warunkach zrownowazonego rozwoju. Jednym ze szczegdlnych celow ochrony Parku jest
zgodnie z§ 2w/wym Uchwaly Sejmiku ,,ochrona irewaloryzacja zespotow krajobrazu otwartego,
w szczegolnosci przedpoli punktow i ciqgow widokowych oraz specyficznych wnetrz
krajobrazowych”, utrzymanie ciqglosci przestrzennej ekosystemow lesnych iich denaturalizacja”, ,,aktywna
ochrona potnaturalnych fitocenoz nielesnych”, stuzy temu wprowadzany planem miejscowym zakaz
zabudowy.

Wytaczenie zzabudowy obszaru planu, atym samym utrzymanie trwalego, aktualnego rolno-le$nego
uzytkowania pozwoli na swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat i roslin, na co we wnioskach do planu zwraca
uwage Dyrekcja Parku Narodowego ,Bory Tucholskie”. Zadna zinstytucji izaden zorganéw
odpowiedzialnych za ochrong $rodowiska iochrong przyrody nie kwestionowal w trakcie procedury
planistycznej ustalonego projektem planu miejscowego zakazu zabudowy.

Mimo iz plan ochrony Parku Narodowego oraz uchwata Sejmiku dot. parku krajobrazowego nie wskazuja
wprost zakazu zabudowy na dzialkach os6b wnoszacych uwagi, nie oznacza to, iz plan miejscowy nie moze
wprowadzi¢ takich ograniczen w sposobie wykorzystania tych nieruchomosci.
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Ochrona przyrody oraz ochrona krajobrazu to zpewno$cia cele o publicznym znaczeniu, ktére sa
uzasadnieniem dla wprowadzanych ograniczen dotyczacych swobody zagospodarowania takze gruntow
prywatnych. Do ochrony tych warto$ci zobowiazuja nas nie tylko przepisy prawa polskiego, ale takze
dyrektywy unijne, w tym w szczegdlnosci Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji
w dniu 20.10. 2000r, ratyfikowana przez Polske 27.09.2004r. (weszta w zycie z dniem 01.01.2005r.). Zgodnie
z Konwencja ochrona krajobrazu powinna mie¢ charakter kompleksowy, chronione powinny by¢ zaréwno
krajobrazy wybitne, charakteryzujace si¢ wyjatkowym pigknem, jak ite bardziej ,,pospolite”. Ochrona
krajobrazu przed dewaloryzacja ma znaczenie spoleczne, a takze gospodarcze (np. wysoka jako$¢ krajobrazu
wplywa na rozwdj turystyki, ktéra jest jednym z wazniejszych celow rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy
Chojnice).

Zgodnie zart. 1ust 2pkt 2ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu
i zagospodarowaniu uwzglednia si¢ zwlaszcza ,,walory architektoniczne i krajobrazowe”, na rowno z innymi
wymienionymi w ust. 2 wymaganiami i warto$ciami, w tym prawem wlasno$ci oraz walorami ekonomicznymi
przestrzeni. Formulujac ustalenia projektu planu miejscowego brano pod uwage wszystkie te elementy,
odpowiednio wywazajac interesy publiczne i prywatne.

Ochrona naturalnego krajobrazu o wysokich walorach zostala takze zapisana w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa pomorskiego z 2009r. (uchwalony Uchwata Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Woj.
Pomorskiego z dnia 26 pazdziernika 2009r.). Jednym z zadan polityki przestrzennej wg planu wojewddztwa jest
»wzachowanie i eksponowanie najwartosciowszych zespotow i fragmentow krajobrazu, panoram widokowych
i wnetrz architektoniczno-krajobrazowych dla wzmacniania wizerunku regionu”, atakze ,przeciwdziatanie
procesom zagrazajqcym walorom krajobrazowym”. W kierunkach zagospodarowania jako ustalenie planu
wojewddztwa zapisano nawet wprost ,,ochrona wodnych platform widokowych (m. inn. przez zachowanie
naturalnych walorow krajobrazowych, zapewnienie warunkow kontynuacji aktywnosci typowej dla danego
krajobrazu i stanowiqcej o jego urodzie "— dla Jezior Charzykowskich i jez. Karsinskiego sa to ,,widoki brzegow
obu jezior, zroznicowana ekspozycja form roslinnosci’.

Przeznaczenia wnioskowane w uwagach na cele zabudowy (dz. 150/2), na cele zabudowy mieszkalnej (dz.
144/16, 144/17, 144/18, 144/19), zabudowy siedliskowej (dz. geod. 246/8), zabudowy siedliskowej i sportowo-
rekreacyjnej (dz. geod. 144/14), zabudowy stuzacej turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej 9dz.
geod. 144/9, 144/10, 144/21, 144/22) byloby sprzeczne z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XI/100/11 Rady Gminy
w Chojnicach z dn. 30.06.2011r. , co naruszyloby art. 9 ust 4, art. 15.ust 11 art. 20 ust 1 ustawy i byloby
naruszeniem zasad sporzadzania planu (zgodnie z art.28 ustawy powodowatoby to niewaznos$¢ uchwaty rady
gminy dot. planu miejscowego). Studium stanowi podstawe wszelkich dzialan podejmowanych na terenie
gminy w zakresie planowania i zagospodarowania, a okreslone w nim zasady musza by¢ respektowane w toku
dalszych procedur planistycznych. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego decyduje
o przedmiotowym zakresie korzystania z nieruchomosci, zgodnie z art. 4 ust 1, art. 6 ust 2, art. 14 ust 11 art. 15
ust 2 ustawy plan decyduje otym, w jaki sposob mozna zagospodarowa¢ nieruchomo$¢. W granicach
przystugujacego gminie wladztwa planistycznego (art. 4 ust 1 ustawy) rada gminy ustala w miejscowym planie
przeznaczenie terendw, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okresla sposoby zagospodarowania
i zabudowy.

Uwzgledniajac uwarunkowania faktyczne iprawne, Wo¢jt Gminy Chojnice dot. rozstrzygnal o nie
uwzglednianiu wniesionych uwag.
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Wobec wykonania zadan organu sporzadzajacego projekt miejscowego planu (procedura planistyczna
okreslona w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) na
podstawie art.17 pkt 14 w/w ustawy przedklada si¢ projekt Radzie Gminy celem jego uchwalenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Tadeusz Leszczynski
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