Uchwala Nr IV/20/2002 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 grudnia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu usług komunikacji i zabudowy usługowo - mieszkalnej części działki nr 173/13

we wsi Topole gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu usług komunikacji i zabudowy usłu​gowo - mieszkalnej części działki nr 173/13 we wsi Topole gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§2.   Plan obejmuje część działki nr 173/13 położonej we wsi Topole gm. Chojnice, około 80 m na południe od drogi krajowej nr 22 Chojnice - Człuchów.

§3.    Przedmiotem ustaleń planu jest teren usług komunikacji i zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami KS, UM.

§ 4.   1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr  l  do niniejszej uchwały.

2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

.    2) nieprzekraczalna  linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych obiektów od granicy terenu.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​ściowej w skali l :500, stanowiący załącznik Nr l do mniejszej uchwały;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza​jącymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§6.   1.    Wyznacza się teren usług komunikacji i zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami KS, UM.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) przeznaczenie całego terenu wyłącznie dla realizacji potrzeb jednego inwestora;

2) działalność usługową związaną z obsługą transportu samochodowego lub inną (w tym handlową i gastronomiczną) spełniającą wymóg określony w ust. 6 pkt l uchwały;

3) realizację parkingu dla samochodów osobowych i ciężarowych;

4) rozbiórkę lub przebudowę, rozbudowę i modernizację istniejących obiektów;

5) budowę obiektów usługowych, w których będzie prowadzona działalność określona w pk-cie 2, wraz z niezbędnymi urządzeniami i obiektami towarzyszącymi;

6) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do budynków usługowych;

7) przeznaczenie części obiektu usługowego dla potrzeb mieszkaniowych właściciela lub budowę jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojącego;

8) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej;

9) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie harmo​nizował z otoczeniem.

3.    Na terenie, o którym mowa w ust. ł, wprowadza się zakaz:

1) podziału na działki;

2) budowy stacji paliw.

4.   Na terenie, o którym mowa w ust. l, wprowadza się nakaz:

1) uwzględnienia w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechnicz​nych i hydrologicznych gruntu,

2) pozostawienia co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudo​wanej i nieutwardzonej;

3) uwzględnienia przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń istniejących i projektowanych przebiegów sieci uzbrojenia terenu;

4) wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami,

5) podczyszczania wód opadowych z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do gruntu w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

6) wykonania zabezpieczeń na wypadek awarii przed przedostawaniem się do gruntu trują​cych substancji m. in. z parkujących samochodów;

7) odprowadzania wód opadowych z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach terenu.

5.    Formę budynków, na terenie określonym w ust.l, należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1) wysokość budynków do II kondygnacji (max. 12,0 m);

2) wysokość poziomu posadowienia parterów budynków max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;

3) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czer​wonych; w uzasadnionych przypadkach, na dużych obiektach usługowych, dopuszcza się możliwość stosowania dachów płaskich.

6.    Na terenie, określonym w ust. l:

1) wszelka działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne terenu - dotyczy to również uciążliwości z tytułu parkowania pojazdów oraz nie może powo​dować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej służącej zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w za​sięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;

2) należy przewidzieć miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi - w tym dla usługobiorców, a dla funkcji mieszkaniowej co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo,

3) zaopatrzenie w wodę z istniejącego wodociągu;

4) odprowadzenie ścieków do projektowanego kolektora kanalizacji sanitarnej;

5) zaopatrzenie w energię elektryczną z projektowanej linii kablowej elektroenergetycznej n.n. wyprowadzonej ze stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicami uchwa​lenia planu;

6) w projektowanych obiektach należy przewidzieć ogrzewanie budynków z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, nieuciążliwych dla środowiska (np.: energia elektryczna, olej opałowy lub gaz ziemny).

Rozdział 3 

Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 7. 1. Ustala się obsługę komunikacyjną terenu KS, UM z działki nr 173/60 na zasadzie tymcza​sowości, pod warunkiem włączenia ruchu generowanego przez planowaną inwestycję do drogi krajowej nr 22 w miejscu istniejącego skrzyżowania z drogą dojazdową zlokali​zowaną na działce nr 173/60.

2.    W miarę przekształceń przestrzennych terenów niezabudowanych, przylegających do połu​dniowej, zachodniej i północnej granicy uchwalenia planu, zaistnieje konieczność zapew​nienia docelowego dojazdu do terenu KS, DM od strony przekształcanych terenów.

3.    W przypadku obsługi komunikacyjnej, o której mowa w ust. l, dla zapewnienia bezpie​czeństwa ruchu drogowego, zobowiązuje się inwestora i jego następców prawnych do wy​konania na własny koszt - przed wprowadzeniem na teren KS, UM funkcji określonej w planie, nie później jednak niż do dnia 31 grudnia 2003 roku:

1)  modernizacji skrzyżowania drogi krajowej nr 22 z drogą dojazdową na działce nr 173/60;

2)  przebudowy drogi dojazdowej na działce nr 173/60, na odcinku od skrzyżowania z dro​gą krajową nr 22 do wjazdu na teren KS, UM, którą należy wykonać z zachowaniem przepisów Prawa Budowlanego, Polskich Norm oraz innych obowiązujących, w celu spełnienia wymagań w zakresie bezpieczeństwa użytkowania, nośności i stateczności konstrukcji, ochrony środowiska itp.
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Przepisy koncowe

§ 8. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwaty traca moc ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestizennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzeénia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz 29 z dnia 30
stycznia 1992 . z pozn. zm.), w granicach okreslonych na zalaczaiku Nr 1 do uchwaty.

§ 9. Ustala si¢ jednorazowa oplatg od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysoko$ei 30%.

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Chajnice.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienmku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego 1 wohodzi
w Zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

mgr Waclaw Gérny




