Uchwała Nr IV/17/2002 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 grudnia 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu usług

i urządzeń turystycznych wraz z zielenią i parkingami działki nr 183/2

we wsi Kamionka gm. Chojnice.

Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, póz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),

Rada Gminy

uchwala:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu usług i urządzeń turystycznych wraz z zielenią i parkingami działki nr 183/2 we wsi Kamionka gm. Chojnice, zwany dalej planem.

Rozdział l Przepisy ogólne

§2.   Plan obejmuje obszar działki nr 183/2 położony nad Jeziorem Zamarte we wsi Kamionka gm. Chojnice, po wschodniej stronie drogi krajowej nr 25 Bobolice - Biały Bór - Człuchów - Sępolno Krajeńskie - Koronowo - Bydgoszcz, w bezpośrednim sąsiedztwie skrzyżowania z drogą wojewódzką nr 2 1 2 Osowo Lęborskie - Bytów - Chojnice - Zamarte.

§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu są:

1) teren usług, oznaczony na rysunku planu literą U;

2) teren urządzeń turystycznych i zieleni, oznaczony na rysunku planu literami UT, ZP;

3) tereny parkingów, oznaczone na rysunku planu literami KP;

4) teren przejścia pieszego, oznaczony na rysunku planu literami KX;

5) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KD.

§ 4.    1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

            2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodaro​wania - ściśle określone;

3) nieprzekraczalna   linia   zabudowy  określająca  minimalną  odległość   projektowanych obiektów od linii rozgraniczającej ulicy KD i ciągu pieszego KX.

§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokościo​wej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczają​cymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania te​renu;

5} uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​ślonych w obowiązujących przepisach.

Rozdział 2
Ustalenia ogólne dla terenów objętych  planem
;

§ 6. 1. Ustala się obsługę komunikacyjną terenów wyłącznie bezpośrednio z drogi dojazdowej KD - nie dopuszcza się podziałów wtórnych działek, powodujących konieczność budowy bezpo​średnich zjazdów z drogi krajowej nr 25.

2.    Zabrania się lokalizowania urządzeń reklamowych w odległości mniejszej niż 25 m od kra​wędzi jezdni drogi krajowej nr 25 (domiar należy wykonywać z uwzględnieniem krawędzi jezdni docelowej - to jest po rozbudowie).

3.    Uciążliwość działalności usługowej oraz z tytułu parkowania pojazdów nie może wykraczać poza granice zewnętrzne terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny.

4.    W przypadku zamierzeń inwestora zlokalizowania obiektów w strefie uciążliwości drogi
           i krajowej   nr  25,  do jego  obowiązków  należy  wykonanie  urządzeń  zabezpieczających
            przed hałasem i innymi uciążliwościami wynikającymi z sąsiedztwa drogi. Obowiązek ten
           dotyczy również następców prawnych właściciela terenu.

5.    Zaopatrzenie w wodę z wiejskiego wodociągu zaopatrzonego w odpowiednią liczbę zasuw i hydrantów.

6.    Wprowadza się nakaz wyznaczenia przez każdego inwestora miejsc do czasowego groma​dzenia odpadów stałych i płynnych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przezna​czony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy. Go​spodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.

W działalności inwestycyjnej należy stosować technologie i rozwiązania technologiczne stwarzające jak najmniejsze zagrożenie lub uciążliwość dla środowiska, a w szczególności technologie mało i bezodpadowe. Wygląd pojemników do gromadzenia odpadów nie powi​nien wpływać niekorzystnie na walory estetyczno - widokowe otaczającego krajobrazu.

7.    Odprowadzenie ścieków docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Do czasu obję​cia terenu ogólnowiejskim układem kanalizacyjnym, dopuszcza się tymczasowe gromadze​nie ścieków w szczelnych bezodpływowych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych na ścieki, po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwego terenowo państwowego inspektora sanitarnego, z udokumentowaniem wywozu ścieków na oczyszczalnię. W momencie wybu​dowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej powstaje obowiązek podłączenia do jej układu wszystkich obiektów i zlikwidowania zbiorników bezodpływowych.

8.    Wody opadowe z powierzchni utwardzonych dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczone w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.

9.    Pobór energii elektrycznej z projektowanej abonenckiej linii elektroenergetycznej n.n. wyprowadzonej ze stacji transformatorowej „Zamarte Wieś".

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przy​stosowania dla potrzeb OC.

10. Należy docelowo przewidzieć ogrzewanie budynków nieuciążliwe dla środowiska (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdział 3
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
.

1.    Wyznacza się teren usług, oznaczony na rysunku planu literą U.

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) budowę obiektów usługowych, w których prowadzona będzie wyłącznie działalność usługowa związana z handlem, gastronomią oraz obsługą ruchu turystycznego, z dopuszczeniem l mieszkania dla właściciela terenu;

2) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie harmo​nizował z otoczeniem.

3.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, nakazuje się:

1) uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechniczne i hydrologiczne gruntu;

2) pozostawić co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

3) przewidzieć miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi;

4) odprowadzać wody opadowe z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach działki.

4.    Na terenie, o którym mowa w ust. l:

1) nieprzekraczalną linię zabudowy wykreślono na rysunku planu - od pozostałych linii rozgraniczających, w tym od przylegającej od strony wschodniej granicy lasu, budynki należy lokalizować zgodnie z aktualnie obowiązującymi przepisami szczególnymi;

2) na inwestora nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon​cepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

5.    Formę budynków na terenie, określonym w ust.l, należy kształtować z uwzględnieniem na​stępujących zasad: 1} wysokość budynków do Ii kondygnacji (max. 12,0 m) z możliwością podpiwniczenia;

2) wysokość poziomu posadowienia parterów max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pier​wotnej powierzchni terenu;

3) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówka ce​ramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach natu​ralnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwo​nych.

§ 8.   1.    Wyznacza się teren urządzeń turystycznych i zieleni, oznaczony na rysunku planu literami UT, ZP

2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:

1) realizację pola biwakowego pod warunkiem zapewnienia ujęcia wody pitnej oraz odpo​wiednich urządzeń higieniczno - sanitarnych (umywalnie, WC);

2) lokalizację budynków higieniczno - sanitarnych w miejscu odsuniętym od jeziora i nie wymagającym większych prac niwelacyjnych, najlepiej w północno - zachodnim naroż​niku terenu;

3) wszelkie formy zagospodarowania terenu związane z letnim wypoczynkiem, które po​winny uwzględniać uwarunkowania fizjograficzne (m. in. kąpielisko, plaża, place spor​towe, urządzenia sportowe oraz inne towarzyszące);

4) usytuowanie obiektów małej architektury niezbędnych dla obsługi dziennego pobytu tu​
rystów;
:

5) stosowanie niezbędnych zabiegów niwelacyjnych, które doprowadzą do zwiększenia od​porności gruntu na erozję - niwelację gruntu należy ograniczyć do niezbędnego mini​mum;

6) realizację sieci uzbrojenia terenu.

3.    Na terenie, określonym w ust, l:

1) w maksymalnym stopniu powinno się zachować istniejącą zieleń wysoką oraz wprowa​dzić nową gatunków rodzimych, zgodnych z występującymi na terenie siedliskami, w szczególności zieleń izolacyjną wysoką od strony drogi i jeziora;

2) istnieje obowiązek swobodnego dostępu do wód - zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa wodnego;

                  3)  zaleca się, aby architektura budynków, o których mowa w ust. 2 pkt 2, nawiązywała
                       do wzorów architektury regionalnej (budynek parterowy z dachem wysokim o prefero-

wanym spadku połaci od 45 do 50°).

§ 9.   l.    Wyznacza się tereny komunikacji:

1) parkingów, oznaczonych na rysunku planu literami KP;

2) ciągu pieszego szerokości 4,0 m, oznaczonego na rysunku planu literami KX;

3) drogi dojazdowej szerokości w liniach rozgraniczających 15,0 m, przeznaczonej dla re​alizacji celów publicznych, oznaczonej na rysunku planu literami KD.

2.    Na terenach,  określonych  w  ust.   l,  dopuszcza się  realizację  sieci  uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

3. Na terenach, o których mowa w ust. l pkt l, należy pozostawić co najmniej 10% powierzch​ni terenu biologicznie czynnej, z przeznaczeniem pod zieleń wysoką.

Rozdział 4
Przepisy końcowe
§10.  W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 września 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z późń. zm.) w granicach na załączniku Nr 1 do uchwały.
[image: image1.jpg]§ 11. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

mgr Waclaw Gérny




