Uchwała Nr XXXII/403/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 19 września 2005 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę produkcyjno - usługowa działek nr 173/22, nr 173/88 i nr 173/89

we wsi Topole gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa​niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, pOz. 717 z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 80, poz. 1271, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, zm z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162 poz. 1568 zm z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203), stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice", uchwalonym uchwałą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy

uchwala:

§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę produkcyjno - usługową działek nr 173/22, nr 173/88 i nr 173/89 we wsi Topole gm. Chojnice, w granicach określonych na załączniku Nr l do niniejszej uchwały w skali l: 1000, zwany dalej planem.

Rozdział 1 Przepisy ogólne

§2

Plan obejmuje obszar działek nr 173/22, nr 173/88 i nr 173/89 położony we wsi Topole gm. Choj​nice, po południowej stronie drogi krajowej nr 22 Granica państwa - Kostrzyn (droga 118) -Gorzów Wielkopolski - Wałcz - Człuchów - Chojnice - Starogard Gdański - Czarlin, bezpo​średnio przy granicy powiatów Chojnickiego i człuchowskiego oraz gmin Chojnice i Człuchów.

§3

Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczone na rysunku planu literami PU;

2) teren zieleni lub zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczony na rysunku planu literami
ZP/PU;

3) teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu literami EE;

4) teren drogi wewnętrznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDWD;

5) tereny dróg publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD;

6) teren drogi publicznej głównej, oznaczony na rysunku planu literami KDG;

7) teren drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu literami
KDGP,

8) tereny urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczone na rysunku planu literami NO;

§4

1. Integralną częścią uchwały jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi załącznik Nr          2 do niniejszej uchwały.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi załącznik Nr 3 do niniejszej uchwały.

4. Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;

2) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone;

3) linie podziału wewnętrznego terenów o tym samym sposobie użytkowania - ściśle okre​-
ślone;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe;

6) projektowane kąty proste.

§5 Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;

4) liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - należy przez to rozumieć minimalną odległość projektowanych budynków od linii rozgraniczających przylegających dróg, natomiast
w przypadku braku graficznego wyodrębnienia tej linii budynek należy lokalizować z uwzględ-​
nieniem przepisów odrębnych;

6) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu;

7) uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre​ślonych w obowiązujących przepisach;

8) obowiązujących przepisach - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wyko​nawczymi obowiązujące na dzień realizacji inwestycji określonych niniejszą uchwałą.

Rozdział 2 
Przeznaczenie i ogólne zasady zagospodarowania terenów

§6

1.   Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi:

1) tereny zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczone na rysunku planu symbolami l PU,
2 PU i 3 PU, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone
w§7;

2) teren zieleni lub zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczony na rysunku planu literami
4 ZP/PU, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 8;

3) teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 EE,
na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 9;

4) teren   drogi   wewnętrznej   dojazdowej,   oznaczony   na   rysunku   planu   symbolem
6 KDWD, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone
w § 10;

5) tereny dróg publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 7 KDD
i 8 KDD, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 10;

6) teren drogi publicznej głównej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDG, na którym
obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone w § 10;

7) teren drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu sym​-
bolem 10 KDGP, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone
w§10;

8) tereny  urządzeń  odprowadzania  ścieków,  oznaczone  na  rysunku planu  symbolami
11 NO i 12 NO, na których obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania określone
w §10

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, zgodnie ze szczegółowymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych
przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu zapewniają​-
cym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

2) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności
od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża zgodnie
z obowiązującymi przepisami;

3) obowiązują dodatkowe zasady, zgodnie ze szczegółowymi zasadami zagospodarowania
terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie usta​la się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: zgodnie ze szczegó​łowymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: zgodnie ze szczegóło​-
wymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego
terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​wym: zgodnie ze szczegółowymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: zgodnie ze szczegółowymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​nej: zgodnie ze szczegółowymi zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: zgodnie ze szczegółowymi  zasadami zagospodarowania terenów, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie ze szczegółowymi zasa​-
dami zagospodarowania terenów, ustalonymi w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Rozdział 3
 Szczegółowe zasady zagospodarowania terenów

§7

1. Wyznacza się tereny zabudowy produkcyjno - usługowej, oznaczone na rysunku planu sym​bolami l PU, 2 PU i 3 PU.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1)
dopuszcza się:

a) realizację budynków produkcyjnych i usługowych wraz z urządzeniami i obiektami to​warzyszącymi,

b) wszelką działalność produkcyjną i usługową (w tym handlową), spełniającą wymóg określony w ust. 3 pkt l,

c) lokalizację stacji paliw, pod warunkiem spełnienia wymogu określonego w ust. 3 pkt l i innych obowiązujących przepisów, a inwestor wykona zabezpieczenia na wypadek awarii przed przedostawaniem się do gruntu trujących substancji m. in. z parkujących samochodów oraz wykona nawierzchnię ulic, parkingów i placów gospodarczych w technologii uniemożliwiającej infiltrację zanieczyszczeń do wód wgłębnych,

d) przeznaczenie części budynku produkcyjnego lub usługowego na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych inwestora i jego rodziny lub osoby nadzorującej,

e) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

f) wydzielenie działek z dostępem do drogi publicznej o wymiarach min. 7,5 m x 8,0 m pod budowę stacji transformatorowych wolno stojących,

g) możliwość  wydzielenia wzdłuż dróg dojazdowych  zatok postojowych i zjazdów dla środków komunikacji publicznej, które można włączyć w linie rozgraniczające tych dróg;

h) realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowanym z otoczeniem;

2) wprowadza się zakaz budowy ogrodzeń pełnych, w tym szczególnie z elementów prefa​brykowanych;

3) nakłada się obowiązek:

a) pozostawienia co najmniej 10% powierzchni terenu z przeznaczeniem pod zieleń;

b) udostępnienia terenu przez właścicieli działek położonych na terenie l PU, w celu przeprowadzenia linii napowietrznej wysokiego napięcia 110 kV, o której mowa w § 9 ust. 10 pkt 2, dla zasilania GPZ projektowanego na terenie 5 EE, wzdłuż projektowa​
nej drogi publicznej głównej 9 KDG i drogi wewnętrznej dojazdowej 6 KDWD,
w min. odległości określonej na podstawie przepisów odrębnych;

c) udostępnienia terenu w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanej  drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego 10 KDGP, przez właściciela działki położonej na tere​nie l PU, w celu przeprowadzenia wodociągu gminnego i kanalizacji sanitarnej tłocz​nej.

3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) działalność produkcyjna i usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zasto​-
sowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice
zewnętrzne działki lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny (dotyczy to rów​
nież uciążliwości z tytułu parkowania pojazdów) - obiekty i pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodar​-
czej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;
a prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia standardów emisyjnych,
zaś oddziaływanie instalacji lub urządzeń nie może powodować pogorszenia stanu środo​-
wiska w znacznych rozmiarach oraz zagrożenia życia lub zdrowia;

2) na każdej działce lub terenie stanowiącym własność jednego inwestora należy wyznaczyć
miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu
na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze samorzą​-
dowe gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami;

3) obowiązują dodatkowe zasady, zgodnie z ogólnymi zasadami zagospodarowania terenów
ustalonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie usta​la się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykreślono na rysunku planu;

2) wysokość budynków nie przekraczająca 20,0 m;

3) kształt dachu dostosowany do bryły budynku i jego programu użytkowego;

4) architektura projektowanych budynków nawiązująca do form występujących w budownic​-
twie przemysłowym.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​wym: dopuszcza się podział terenów na działki budowlane o powierzchni min. 0,5 ha, z uwzględnieniem kierunku przebiegu orientacyjnych linii podziału wewnętrznego terenów
o tym samym sposobie użytkowania wyznaczonych na rysunku planu z zachowaniem ozna​czonych kątów prostych tak jak na rysunku planu, ewentualnie przeznaczenie całych terenów
dla potrzeb jednego inwestora - scalanie i podział działek nie może powodować konieczności
wykonania dodatkowych zjazdów na drogę publiczną główną 9 KDG.

9.  Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: wprowadza się zakaz zabudowy mieszkaniowej wolno stojącej.

10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​nej:

1)
ustala się obsługę komunikacyjną działek wyłącznie z bezpośrednio przylegających do nich dróg publicznych dojazdowych lub wewnętrznej dojazdowej 6 KDWD;

2) należy przewidzieć miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu pro​dukcji lub usługi - w tym dla usługobiorców, a dla funkcji mieszkaniowej co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i l miejsce posto​jowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo;

3) zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej, na której należy wy​konać niezbędne urządzenia dla zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego;

4) odprowadzenie ścieków projektowaną kanalizacją sanitarną do oczyszczalni ścieków w Chojnicach z możliwością wykorzystania przepompowni, zaś do czasu objęcia terenu ogólnowiejskim układem kanalizacyjnym dopuszcza się tymczasowe gromadzenie ście​ków w szczelnych bezodpływowych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych na ścieki, pod warunkiem udokumentowania wywozu ścieków w miejsce wskazane przez władze samorządowe gminy - z chwilą wybudowania kolektora powstaje obowiązek odprowadze​nia ścieków do wiejskiego systemu kanalizacji;

5) odprowadzenie wód opadowych projektowaną kanalizacją deszczową;

6) zaopatrzenie w paliwo gazowe (gaz ziemny) w zależności od potrzeb z rozbudowanej sieci gazowej, o ile docelowo rozbudowa będzie możliwa, po spełnieniu technicznych i ekono​micznych warunków dostawy określonych przez przedsiębiorstwo energetyczne będące gestorem sieci;

7) zaopatrzenie w energię elektryczną zgodnie z ustaleniami określonymi w ust. 13 - realiza​cja sieci uzbrojenia elektroenergetycznego możliwa będzie pod warunkiem wyprzedzają​cej realizacji zadań publicznych, zgodnie z rysunkiem planu, oraz realizacji linii SN dla zasilania projektowanych stacji transformatorowych na odcinku nie objętym niniej​szym planem, a termin realizacji uzbrojenia elektroenergetycznego uzależniony będzie od zainteresowania inwestorów (po podpisaniu umów przyłączeniowych) oraz możliwości zarezerwowania środków finansowych przez gestora sieci;

8) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC;

9) zaopatrzenie w ciepło ze źródeł nieuciążliwych;

10) obowiązują dodatkowe zasady, zgodnie z ogólnymi zasadami zagospodarowania terenów ustalonymi w § 6 ust. 10.

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: nie ustala się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się stawkę w wysokości 0 %.

13. Ustala się wariantowe zaopatrzenie w energię elektryczną:

1) dla zapotrzebowania mocy do 4 MW na cały obszar, w przypadku podziału terenu na działki jak zaproponowano na rysunku planu, ustala się:

a) dla zasilania odbiorców o mocy zapotrzebowanej poniżej 250 kW na działkę, przewi​dzieć budowę wolno stojących stacji transformatorowych własności przedsiębiorstwa energetycznego, na geodezyjnie wydzielonych działkach o wymiarach min. 7,5 x 8 m, z dostępem do drogi publicznej,

b) dla zasilania pojedynczych inwestorów o mocy zapotrzebowanej powyżej 250 kW na działkę lub kilka działek (w przypadku nabycia ich przez jednego inwestora), prze​
widzieć budowę wolno stojących, dobudowanych lub wbudowanych w bryłę obiektu-
stacji transformatorowych abonenckich, zlokalizowanych na działkach tych inwesto​-
rów,

c) dla zasilania stacji transformatorowych wyprowadzić nową linię średniego napięcia z GPZ WN/SN „Kościerska" po jego rozbudowie; możliwe jest również wykorzystanie istniejącej linii średniego napięcia, będącej własnością innej spółki dystrybucyjnej i po uzyskaniu zgody dotychczasowego właściciela na przejęcie w/w odcinka linii na majątek przedsiębiorstwa energetycznego w Bydgoszczy;

2)
dla zapotrzebowania mocy powyżej 4 MW do 10 MW na cały obszar, w przypadku po​
działu obszaru na działki jak zaproponowano na rysunku planu, ustala się:

a) obowiązują zasady określone w pkt l lit. a i lit. b,

b) dla zasilania stacji transformatorowych wyprowadzić nową linię średniego napięcia z GPZ WN/SN „Kościerska" po jego rozbudowie; możliwe jest również wykorzystanie istniejącej linii średniego napięcia, będącej własnością innej spółki dystrybucyjnej i po uzyskaniu zgody dotychczasowego właściciela na przejęcie w/w odcinka linii na majątek przedsiębiorstwa energetycznego w Bydgoszczy lub można wyprowadzić dodatkową linię średniego napięcia z GPZ WN/SN „Przemysłowa"',

3)
dla zapotrzebowania mocy powyżej 10 MW wymagana jest budowa głównego punktu za-​
silania (GPZ) WN/SN na terenie 5 EE, który będzie mógł zasilać również obiekty położo-​
ne poza granicami uchwalenia planu (w tym Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej),
a dla zasilania poszczególnych obiektów wg kryteriów ustalonych w pkt l należy wybu​-
dować linie kablowe średniego napięcia z projektowanego GPZ.

§8

1. Wyznacza się teren zieleni lub zabudowy produkcyjno — usługowej, oznaczony na rysunku planu literami 4 ZP/PU, na którym obowiązują szczegółowe zasady zagospodarowania okre​ślone w § 7 jak dla terenów l PU, 2 PU i 3 PU, pod warunkiem zapewnienia dostępu do dro-​
gi   publicznej   przez  działkę   leżącą  poza   granicami   uchwalenia  planu,   przylegającą
do wschodniej granicy terenu - do tego czasu teren ten przeznacza się pod zieleń, dla której
nie ustala się szczegółowych zasad zagospodarowania.

2. Na właściciela terenu, o którym mowa w ust. l, nakłada się obowiązek udostępnienia terenu w bezpośrednim sąsiedztwie projektowanej drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego 10 KDGP, w celu przeprowadzenia wodociągu gminnego i kanalizacji sanitarnej tłocznej lub innych sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

§9

1. Wyznacza się teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 5EE

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1)
dopuszcza się:

a) lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej,

b) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowa​nym z otoczeniem;

2)
wprowadza się zakaz budowy ogrodzenia pełnego, w tym szczególnie z elementów prefa-​
brykowanych.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie może nastąpić przekro​czenie standardów emisyjnych poza granicami terenu, zaś oddziaływanie instalacji lub urzą​dzeń nie może powodować pogorszenia stanu środowiska w znacznych rozmiarach oraz za​grożenia życia lub zdrowia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie ustala się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nie ustala się.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​wym: nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie ustala się.

10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​nej:

1) teren 5 EE wyznacza się jako rezerwę pod docelową budowę GPZ,

2) dla zasilania głównego punktu zasilania należy wybudować napowietrzną dwutorową linię wysokiego napięcia 110 kV poprzez odgałęzienie z linii 110 kV relacji Chojnice - Człu​chów, przebiegającej poza pomocną granicą opracowania:

a) na obszarze opracowania linię prowadzić po terenie jednostki l PU, wzdłuż projekto​wanej trasy komunikacyjnej 9 KDG i drogi wewnętrznej dojazdowej 6 KDWD w min. odległości określonej na podstawie odrębnych przepisów,

b) ustala się orientacyjną strefę ograniczonego użytkowania po 18 metrów od osi linii,

c) w przypadku wcześniejszej realizacji linii od projektowanych obiektów na terenie jed​nostki l PU nakazuje się obowiązek wykonania obliczeń, a po wykonaniu linii pomia​rów natężenia pola elektromagnetycznego przez inwestora linii i określenie minimal​nych odległości od linii do zabudowy, przy których natężenie pola elektromagnetyczne​go jest mniejsze od wartości dopuszczalnych określonych w odrębnych przepisach;

3)
odprowadzenie wód opadowych projektowaną kanalizacją deszczową.

11. Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenów: nie ustala się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się stawkę w wysokości 0 %.
§10

1.   Wyznacza się tereny komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) drogi wewnętrznej dojazdowej, jako drogi serwisowej obsługującej teren l PU, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDWD;

2) dróg publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 7 KDD i 8 KDD;

3) drogi publicznej głównej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KDG;

4) drogi publicznej głównej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem 10KDGP;

5) urządzeń odprowadzania ścieków, oznaczone na rysunku planu symbolami  11  NO i 12 NO

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie ustala się.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie ustala się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie usta​la się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

1) tereny wymienione w ust. l pkt 2, 3, 4 i 5 stanowią przestrzeń publiczną w granicach uchwalenia planu;

2) na terenach stanowiących przestrzeń publiczną, a także na terenie wymienionym w ust. 1 pkt l, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicz​nej, z zastrzeżeniami określonymi w ust. 9 pkt 2 i pkt 3.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nie ustala się.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalo​nych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejsco​wym: nie ustala się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje się realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem urządzeń technicznych ulic oraz związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu;

2) na terenie, o którym mowa w ust. l pkt 3 wprowadza się zakaz lokalizowania wszelkich urządzeń infrastruktury technicznej bez zgody zarządcy drogi publicznej głównej 9 KDG;

3) na terenie, o którym mowa w ust. l pkt 4 wprowadza się zakaz lokalizowania wszelkich urządzeń infrastruktury technicznej bez zgody zarządcy drogi krajowej nr 22 do czasu ewentualnej zmiany kategorii drogi na niższą.

10.    Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicz​nej: z
1) ustala się linie rozgraniczające, zgodne z rysunkiem planu:

a) drogi wewnętrznej dojazdowej 6 KDWD w pasie o szerokości min. 12,0 m (jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m), zakończonej placami do zawracania o wym. min 20,0 m na min. 20,0 m, o długości niezbędnej w celu zapewnienia obsługi komunikacyjnej wszystkich działek wydzielo​nych z terenu l PU,

b) drogi publicznej dojazdowej 7 KDD w pasie o szerokości 20,0 m (wzdłuż terenu 5 EE) i 15,0 m (jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szero​kości min. 2,0 m),

[image: image3.jpg]Uzadnienie do uchwaly Nr XXX11/403/2005 z dnia 19 wrzesnia 2005 r.

Dziatki nr 173/22, nr 173/88 i nr 173/89, potozone we wsi Topole gm. Chojnice,
stanowig wlasno$¢ Gminy Chojnice.

Polityka przestrzenna gminy okreslona w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXI1/418/98
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi
uchwatg Nr X1/127/2003 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 wrze$nia 2003 roku wskazuje
na konieczno$¢ wyznaczenia 1 przygotowania w rejonie sotectwa Topole terendw ofertowych
dla przysztych inwestorow.

Teren objety granicami uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudoweg produkcyjno - ustugowa dzialek nr 173/22, nr 173/88
i nr 173/89 we wsi Topole gm. Chojnice lezy w bezposrednim sasiedztwie obszaréw objetych
ustaleniami obowiazujacych na terenie gminy Chojnice migjscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego terenow:

e pod ustugi obszaru dziatki nr 173/62 1 cz¢sci dziatki nr 173/63 we wsi Topole gm. Chojnice,
uchwalonego uchwatla Nr XIV/221/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 04.09.2000 r. Nr 82, poz. 522),

e pod zabudowg ustugowo - mieszkalng obszaru dzialek nr 174/1 i nr 174/3 we wsi Topole
gm. Chojnice, uchwalonego uchwata Nr VIII/89/2003 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 czerwca 2003 1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 01.09.2003 r. Nr 102, poz.1814),

e pod zabudowg¢ ustugowo — produkcyjna i przemystowa dziatek nr 173/73, nr 173/74
1 nr 173/75 we wsi Topole gm. Chojnice, uchwalonego uchwata Nr X1/121/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 29 wrzesnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 09.01.2004 r. Nr 3,
poz.17).

Z uwagi na bardzo duze zainteresowanie przysztych inwestorow, Rada Gminy
w Chojnicach w dniu 26 kwietnia 2004 r. podjeta uchwate Nr XVI11/239/2004 o przystapieniu
do opracowania w/w miejscowego planu, jako kontynuacj¢ zainwestowania tej czgsci gminy.

Dostosowanie si¢ w przypadku przyszlej dziatalnosci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak
1 przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

F odniczacy Rady Gminy

U,

Waclaw Goérny
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c¢) rezerwy komunikacyjnej dla drogi publicznej glownej 9 KDG, planowanej zachodniej
obwodnicy Chojnic w ciagu drogi wojewodzkiej nr 212, w pasie o szerokosci
25,0 m - 30,0 m;

d) rezerw terenow urzadzen odprowadzania $ciekéw 11 NO 1 12 NO o dlugosci boku
min. 10,0 m;

2) ustala si¢ pasy terenow, zgodne z rysunkiem planu:

a) drogi publicznej dojazdowej 8 KDD, przeznaczony na poszerzenie przylegajacej drogi
dojazdowej na dzialce nr 173/87,

b) rezerwy komunikacyjnej dla drogi publicznej glownej ruchu przyspieszonego
10 KDGP, w ciagu drogi krajowej nr 22, przeznaczonego docelowo na jej poszerzenie,

3) dopuszcza sig¢:

a) jeden publiczny zjazd z drogi 9 KDG na teren drogi 6 KDWD, zlokalizowany
na przedtuzeniu drogi dojazdowej 7 KDD,

b) potaczenie drogi 9 KDG z droga krajowa nr 22 w obre¢bie skrzyzowania skanalizowa-
nego;

¢) polaczenie drogi dojazdowej 7 KDD z droga 9 KDG w obrgbie skrzyzowania zwyklego
lub skanalizowanego;

4) wprowadza si¢ zakaz wykonywania zjazdow indywidualnych z drogi krajowej nr 22 na te-
reny 1 PU 14 ZP/PU;

5) wprowadza si¢ zakaz wykonywania zjazdéw indywidualnych z drogi publicznej glowne;j
9 KDG na tereny 1 PU, 2 PU, 3 PU 1 4 ZP/PU;

6) tereny 11 NO 1 12 NO stanowia rezerwy pod przepompownie sciekow — w przypadku re-
zygnacji z wyznaczania terenu pod przepompowni¢, dopuszcza si¢ wlaczenie calego tere-
nu w granice dziatki wydzielonej z terenu 1 PU;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez gestora sieci;

8) odprowadzenie wod opadowych projektowana kanalizacja deszczowa.

Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terenow:
do czasu realizacji zachodniej obwodnicy Chojnic, w ciagu drogi wojewodzkiej nr 212, do-
puszcza si¢ na terenie 9 KDG wykonanie tymczasowej drogi dojazdowej, o dtugosci nie-
zbgdnej do obstugi terenu 1PU, potaczonej komunikacyjnie z drogami krajowa nr 22 i dojaz-
dowa 7 KDD.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§11

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy.

§12

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
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\ Waclaw Gorny /
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