Projekt planu miejscowego wyfozony do publicznego wglgdu

-projekt-
UCHWALANR ......ocvveveee,
RADY GMINY W CHOJNICACH
Zdnia ..o r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych
w miejscowosci Nowa Cerkiew, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2013 r. poz. 594; zm. z 2013 r. poz. 645, poz.1318, z 2014r. poz. 379) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405, z
2014r. poz.379),

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogodlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwatg Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w
sprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwatg nr XLI/531/2014 z
dnia 28 marca 2014r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw potozonych w miejscowosci Nowa Cerkiew, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Zakres i granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXVI111/346/2012 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w miejscowosci
Nowa Cerkiew, gm. Chaojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. Zatacznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu przy ulicy Szkolnej, w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”,
stanowigcy zatgcznik nr 1,

2) rysunek planu przy ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich, w skali 1:1000, wraz z wyrysem
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice”, stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr
3

4) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, jako zatgcznik nr 4.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy i rozporzadzenia,

1



Projekt planu miejscowego wyfozony do publicznego wglgdu

a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra
nie moze byé wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wytgcznie
budynkdéw, nie odnosi sie do powierzchni zjazddw, placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen,
obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne, taras itp.;

4) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, na ktorej nalezy
zlokalizowa¢ sciane frontowg (lico) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziafce
budowlanej, dla pozostatych budynkéow stanowi maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy; linia ta dotyczy wytgcznie budynkow, nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw,
placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektéw matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
kondygnacji nadziemnych budynku mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, wszystkich
budynkéw na dziatce budowlanej;

6) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie sie
przez to mozliwosé realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej (w tym handlowej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w tym handlowej),
oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktérej ustala sie dowolny udziat
procentowy poszczegoélnych funkcji, z wytgczeniem zabudowy wielorodzinne;.

§ 4. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

10) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy;

11) minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
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2. Ze wzgledu na nie wystepowanie lub brak potrzeby nie ustala sie:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych:

2) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 5. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajgcych o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem
porzadkowym od 1 do 20:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

3) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i

ogrodniczych,

4) KDZ — teren komunikacji, droga publiczna zbiorcza,

5) KDL — teren komunikaciji, droga publiczna lokalna,

6) KDD - teren komunikacji, droga publiczna dojazdowa,

7) KDW - teren komunikacji, droga wewnetrzna,

8) KY — teren komunikaciji, cigg pieszojezdny;

9) KP — teren komunikacji, parking publiczny.

2. Rysunek planu przy ulicy Szkolnej zawiera:
1) oznaczenia obowigzujgce, ktére stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem;
- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
- obowigzujgca linia zabudowy;
- Zwymiarowanie;
- napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV,
- strefa ochronna wzdtuz napowietrzne;j linii SN 15kV,
- kapliczka do zachowania,
- stacja transformatorowa;
2) oznaczenia nieobowigzujgce (informacyjne): przyktadowy podziat na dziatki budowlane;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice.
3. Rysunek planu przy ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich zawiera:

1) oznaczenia obowigzujgce, ktére stanowig ustalenia planu:

a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym,

b) oznaczenia graficzne:

- granica obszaru objetego planem;

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;

- obowigzujgca linia zabudowy;
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- Zwymiarowanie;

- hapowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV;

- strefa ochronna wzdtuz napowietrznej linii SN 15kV;

- strefa OW ochrony konserwatorskiej;

- granica obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie”;

- zbiornik wodny do zachowania;
2) oznaczenia nieobowigzujgce (informacyjne): przyktadowy podziat na dziatki budowlane;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Chojnice.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej albo obowigzujgcej linii
zabudowy odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, zas od innych terenéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacji oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

2) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewéw;

3) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu
ustala sie, ze tereny oznaczone:

a) symbolami 2MN, 8MN, 9MN, 11MN, 13MN, 16MN, 19MN, 20MN nalezg do
terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) symbolami 5SRM, 6MN/U, 12MN/U nalezg do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4) obszar objety planem czesciowo potozony jest na terenie obszaru specjalnej ochrony
ptakéw Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB 220009, nalezy stosowaé przepisy odrebne,
ponadto ustala sie:

a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu poprzez minimalizowanie
przeksztatceh naturalnego uksztattowania terenu;

b) dopuszcza sie makroniwelacje, a takze zmniejszenie, zwigkszenie rzednej terenu dla
celow posadowienia obiektéw budowlanych;

¢) dopuszcza sie zmiany uksztattowania terenu dla celéw budowy drég i innych obiektow
w terenach komunikacji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesnej:
1) wyznacza sie strefe OW ochrony konserwatorskiej, obejmujgca stanowisko
archeologiczne, zgodnie z rysunkiem planu przy ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich,
2) w strefie OW ochrony konserwatorskiej w przypadku wszelkich dziatan inwestycyjnych
wymagajgcych wykonania prac ziemnych nalezy stosowaé przepisy odrebne.
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§ 9. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga powiatowa,

2) wyznacza sie teren przewidziany do poszerzenia istniejgcego pasa publicznej drogi
powiatowej, do odpowiednich parametrow technicznych drogi zbiorczej,

3) wyznacza sie droge publiczng oraz droge wewnetrzng, potgczong z drogg publiczng,
powiatowg,

4) dostepno$¢ komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejgce lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala sie
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych, w tym z ulic, parkingdw, utwardzonych
placéw, po odpowiednim podczyszczeniu, ustala sie odprowadzanie powierzchniowo, lub
do sieci kanalizacji deszczowej (ogdlnosptawnej);

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje miejsca gromadzenia i selektywnej zbiérki odpaddéw;

6) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej na obszarze objetym planem albo poza
obszarem objetym planem stacji transformatorowej;

9) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w zalezno$ci od potrzeb;

10) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

11) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymiane na linie kablowa;

12) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta);

14) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe linii elektroenergetycznych napowietrznych
Sredniego napiecia;

15) wskazana w ustaleniach szczegotowych wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej;

16) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowaé
w liniach rozgraniczajgcych terenébw komunikacji, z dopuszczeniem, w uzasadnionych
przypadkach, poza liniami rozgraniczajgcymi drég.

§ 11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nieruchomosci.

§ 12. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym obejmujg tereny w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone symbolami 1KDL, 3KP,
4KDD, 7KDZ, 14KDD, przy czym: w terenach mogg powstawac¢ obiekty zwigzane z funkcja
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komunikaciji i infrastruktury technicznej.

§ 13. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wyznacza sie strefe ochronng wzdtuz napowietrzne;j linii elektroenergetycznej SN 15kV, w
odlegtosci po 6,0m w obie strony od osi linii, dla ktorej obowigzuje:
a) zakaz budowy budynkoéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie
strony od osi linii,
b) dopuszcza sie likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV i jej
przebudowe na linie kablowa,
c) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, strefa
ochronna nie obowigzuije;
2) wyznacza sie zbiornik wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu przy ulicy 18
Putku Utanoéw Pomorskich, dla ktérego obowigzuje:
a) zakaz likwidacji, dopuszcza sie prace regulacyjne i melioracyjne,
b) nalezy zagospodarowac teren wokét zbiornika w postaci zieleni urzgdzone;j,
¢) mozliwos$¢ wykorzystania na cele rekreacyjne, retencyjne.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 14. Teren 1KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, lokalna.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;

2) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej, powiatowej;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw
przylegtych;

4) nakaz zachowania kapliczki, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 15. Tereny 2MN, 8MN, 16MN, 19MN, 20MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 0,4;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;
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5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, albo obowigzujgca linia zabudowy,
wyznaczona zostata na rysunku planu;
6) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potfaci dachowych od 35° do 45°,
c) pokrycie dachu:
- dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- w kolorze ceglastym, brgzowym;
d) elewacje budynkow w kolorach naturalnych materiatow budowlanych pokryte
tynkiem;
e) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m;
7) mozliwosc realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
przeznaczeniem terenu typu:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzgdzona,
- miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
8) dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym handlowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;
9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;
10) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie wytgcznie nosniki reklamowe (szyldy, tablice informacyjne) dotyczgce
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz ekrandéw emitujgcych ruchome swiatto;
11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkgciji ustugowej;
12) dostep komunikacyjny:
a) dla terenu 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDL albo 4KDD,
b) dla terenu 8MN z drogi oznaczonej symbolem 14KDD albo z ulicy
Ks.Mankowskiego,
c) dla terenéw 16MN, 19MN, 20MN z drogi oznaczonej symbolem 7KDZ albo 17KDW.
3.Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1000 m?.
4 Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 16. Tereny 9MN, 11MN, 13MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: w

terenie 11MN wystepuje strefa OW ochrony konserwatorskiej.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 0,4;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 60%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, albo obowigzujgca linia zabudowy,
wyznaczona zostata na rysunku planu;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica
réwnolegtg albo rownolegty i prostopadta do drogi w terenie 14KDD,
c) pokrycie dachu:
- dachowkg ceramiczng lub blachodachéwka,
- w kolorze ceglastym, brgzowym;
d) elewacje budynkéw w kolorach naturalnych materiatow budowlanych pokryte
tynkiem,
e) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m;
7) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
przeznaczeniem terenu typu:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzgdzong,
- miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
8) dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym handlowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;
9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
10) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie wytacznie nosniki reklamowe (szyldy, tablice informacyjne)
dotyczgce dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesii,
b) tablice informacyjne, szyldy na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?
d) zakaz ekrandw emitujgcych ruchome swiatto;
11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkgciji ustugowej;
12) dostep komunikacyjny z drogi oznaczonej symbolem 14KDD, zakaz realizaciji
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Zjazddw bezposrednio z drogi powiatowej (z terenu 7KDZ);

4.Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 800 m?.
5.Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu warto$ci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 17. Teren 3KP.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, parking publiczny.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu
typu: zatoka postojowa, miejsca postojowe, ogrodzenie, zieleh, obiekty matej
architektury, infrastruktura techniczna, stacja transformatorowa itp.;

2) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

3) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:
a) obiekty budowlane wolnostojgce lub na obiektach matej architektury,

b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow — maksymalnie 5,0m,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) standardy jako$ciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne;

4) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: nie dotyczy;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziafki;

6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sie.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 18. Tereny 4KDD, 14KDD.

1.
2.

Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
terenie 14KDD wystepuje strefa OW ochrony konserwatorskiej.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,
2) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,00m, wraz z naroznymi
$cieciami, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznos$ci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw
przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. Teren 5RM.
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1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,6;
2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 60%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, z wyjatkiem wysokosci budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie¢ maksymalnie 9,0m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, albo obowigzujgca linia zabudowy,
wyznaczona zostata na rysunku planu;
6) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenica
réwnolegta lub prostopadtg do drogi w terenie 4KDD,
- pokrycie dachu: dachéwkg ceramiczng lub blachodachowkg, w kolorze ceglastym,
brgzowym,;
- elewacje budynkéw w kolorach naturalnych materiatéw budowlanych pokryte
tynkiem;
b) budynki pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski,
jednospadowy,
- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng, blachodachéwka lub blachg przy czym jesli
nie mozna zastosowac to inne, w kolorze ceglastym, brgzowym, grafitowym;
- pokrycie elewacji budynkéw — dowolnie;
¢) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m;
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie wytacznie noéniki reklamowe (szyldy, tablice informacyjne) dotyczgce
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;
d) zakaz ekrandw emitujgcych ruchome Swiatto;
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach) na
terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektow zwigzanych z gospodarstwem rolnym;
10) mozliwos¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu typu:
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- budynki i budowle magazynowe, sktadowe, inwentarskie, itp. zwigzane z rolnictwem,
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzgdzona,
- miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3.Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.
4.Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 20. Tereny 6MN/U, 12MN/U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
terenie 12MN/U wystepuje strefa OW ochrony konserwatorskiej.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 0,9;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5 m, z wyjgtkiem wysokos$ci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, albo obowigzujgca linia zabudowy,
wyznaczona zostata na rysunku planu;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, dla
budynkéw w terenie 12MN/U z kalenicg réwnolegtg albo rownolegtg i prostopadtg do
drogi w terenie 14KDD,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub blachodachéwkg, w kolorze ceglastym,
brgzowym;

- elewacje budynkéw w kolorach naturalnych materiatéw budowlanych pokryte
tynkiem,

b) budynki ustugowe oraz pozostate:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,

- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, albo ptaski,
jednospadowy,

- pokrycie dachu: dachowkag ceramiczng lub blachodachowka, przy czym jesli nie
mozna zastosowac to inne, w kolorze ceglastym, brgzowym,

- pokrycie elewacji budynkéw — dowolnie;

c) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m;
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:
a) obiekty budowlane wolnostojgce lub na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektdw — nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;
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d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,50m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkgciji ustugowej;
b) minimum 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;
10) mozliwosc realizacji obiektow oraz elementow zagospodarowania terenu
zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
- budynki i budowle ustugowe, handlowe, biurowe, magazynowe, sktadowe,
produkcyjne, itp.;
- budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
- obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzgdzona,
- miejsca postojowe,
- obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;
11) dostep komunikacyjny:
a) dla terenu 6MN/U z drogi w terenie 4KDD, zakaz realizacji zjazdéw bezposrednio z
ul.Szkolnej (z terenu 1KDL);
b) dla terenu 12MN/U z drogi w terenie 14KDD, zakaz realizacji zjazdow
bezposrednio z drogi powiatowej (z terenu 7KDZ).
4 .Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1200m?,
5.Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 21. Teren 7KDZ.
1. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga publiczna, zbiorcza.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,
2) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) teren istniejgcej drogi oraz przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej, powiatowej;
3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw
przylegtych.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 22. Tereny 10ZP, 15ZP.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzgdzonej publiczne;j.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej: w
terenie 10ZP wystepuje strefa OW ochrony konserwatorskiej.
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. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu

typu: ogrodzenie, zielen, zbiorniki wodne, obiekty matej architektury, infrastruktura
techniczna, stacja transformatorowa, miejsca postojowe itp.;
2) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac

ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, informacyjnych,
szyldow;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziafki;
6) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: nie wyznacza sie.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Teren 17KDW.
. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, droga wewnetrzna.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ogdlnodostepny,

2) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych,

3) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 10,0m wraz z naroznymi
Scieciami oraz placem nawrotowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendéw
przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 24. Teren 18KY.
. Przeznaczenie terenu: teren komunikacji, cigg pieszojezdny.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) teren ogdlnodostepny;
2) zakaz umieszczania tablic i urzgdzen reklamowych;
3) lokalizacja obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego zgodnie z
przepisami odrebnymi.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych 8,0m, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) w terenie nalezy przewidzieé¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnig, zielen,
infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania niezbedne do
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prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opfate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 25. Na terenie objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
klasy Ill na cele nierolnicze i nieleSne o tgcznej powierzchni 0,7884 ha na podstawie decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-105/14 z dnia 8 maja 2014r.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 27. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy

14



