UCHWALA NR XLIV/574/2014
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw przeznaczonych na kulture
i kulture fizyczna, potozonych w obr¢bach geodezyjnych: Angowice, Granowo, Ciechocin
i Swornegacie, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r.
poz. 594, zmiany z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013r. poz. 21, 405, z 2014r. poz.379),

Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr X1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwata nr
XLI1/531/2014 z dnia 28 marca 2014r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow przeznaczonych na kulturg i kulture fizyczna, potozonych w obrgbach geodezyjnych: Angowice,
Granowo, Ciechocin i Swornegacie, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Zakres i granice planu okreslone zostalty w uchwale nr XVIII/220/2012 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 13 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terené6w przeznaczonych na kultur¢ ikultur¢ fizyczna, polozonych w obrgbach
geodezyjnych: Angowice, Granowo, Ciechocin i Swornegacie, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granicg obszaru objgtego
planem.

§2.
Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu dla miejscowosci Angowice, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rysunek planu dla miejscowosci Granowo, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 2;

3) rysunek planu dla miejscowosci Ciechocin, w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rysunek planu dla miejscowosci Swornegacie, wskali 1:1000 wraz zwyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr
4:

2

5) rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zalacznik nr 5;

6) rozstrzygni¢cie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, jako zatacznik nr 6.

Id: 135EBFFB-1C1A-41F1-A202-3D7DDF4BF4FF. Podpisany Strona 1



§3.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ustawy i rozporzadzenia, normy, a takze
obowiazujace na terenie gminy przepisy gminne;

2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktdra nie moze by¢
wysunigta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wylacznie budynkow, nie odnosi si¢ do
powierzchni zjazddéw, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze takich elementéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, taras itp.;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumeg powierzchni kondygnacji
nadziemnych budynku mierzona po obrysie $cian zewngtrznych, wszystkich budynkéw na dziatce
budowlane;j.

§4.

1. Dla obszaru objetego planem ustala sig:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspodiczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbg miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy;
12) granice teren6w rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2.Ze wzgledu na brak potrzeby nie ustala si¢ szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 5.

1. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granicg obszaru objgtego
planem.

2. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym:
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1) IUSK — teren zabudowy ustug kultury ikultury fizycznej, na zataczniku nr 1, rysunek planu dla
miejscowosci Angowice;

2) 2USK - teren zabudowy ustug kultury ikultury fizycznej, na zataczniku nr 2, rysunek planu dla
miejscowosci Granowo;

3) 3USK, 4USK — teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej, na zalaczniku nr 3, rysunek planu dla
miejscowosci Ciechocin;

4) SUSK - teren zabudowy ustug kultury ikultury fizycznej, na zalaczniku nr 4, rysunek planu dla
miejscowosci Swornegacie.

3. Rysunek planu dla miejscowosci Angowice zawiera:
1) oznaczenia, ktére stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu: 1USK — teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru obje¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie,
- obiekt w gminnej ewidencji zabytkow,
- strefa zieleni wokot obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.
4. Rysunek planu dla miejscowo$ci Granowo zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu: 2USK — teren zabudowy ustug kultury 1 kultury fizycznej,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie,
- zbiornik wodny do zachowania,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.
5. Rysunek planu dla miejscowos$ci Ciechocin zawiera:
1) oznaczenia, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu: 3USK, 4USK — teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru obj¢tego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie,
- zbiornik wodny do zachowania,

- napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV wraz ze strefa ochronna,
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2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.
6. Rysunek planu dla miejscowo$ci Swornegacie zawiera:
1) oznaczenia obowiazujace, ktore stanowia ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu: SUSK — teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objgtego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZwWymiarowanie,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od brzegow wod,
- granica obszaru strefy ochrony konserwatorskiej wsi Swornegacie,
2) oznaczenia informacyjne:
- granica obszaru szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

-na temat potozenia na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego, NATURA2000 PLB220001
Wielki Sandr Brdy, otuliny Parku Narodowego Bory Tucholskie;

- oznaczenia funkcji terenéw poza obszarem objetym planem:;
3) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla terenéw

§6.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy, odleglos¢ obiektow
budowlanych od drog publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych,
za$ od innych terendw: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) szczegotowe zasady rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) w przypadku realizacji drogi wewngtrznej, niewyznaczonej na rysunku planu, nakaz wydzielenia pasa
drogowego o szerokosci minimum 5,0m w liniach rozgraniczajacych;

b) w przypadku nieprzelotowego zakonczenia drogi wewnetrznej (braku potaczenia z droga publiczna
lub inng droga wewnetrzna) nakaz realizacji placu nawrotowego o parametrach minimum 12,5m x
12,5m;

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw, ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakazy zabudowy, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczeg6lnych terenow.

§7.

Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszardw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) na obszarze objetym planem dla miejscowosci Swornegacie, w zwiazku z potozeniem w sasiedztwie
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, dopuszcza si¢ budowe obiektow zabezpieczenia
przeciwpowodziowego;
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3) obszar objety planem dla miejscowosci Angowice znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przemystowego w trzykilometrowej strefie ochronnej wokot obiektu wojskowego K-
1245 Niezychowice, dla ktorej to strefy ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy do 7m.

§8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociagowej;

2) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢ odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych, w tym z ulic, parkingdéw, utwardzonych placow, ustala sig
odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu lub do sieci kanalizacji deszczowe;j
(ogolnosptawne;);

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) dopuszcza sig realizacj¢ miejsca gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadow;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrédet ciepta;

8) zasilanie w energig elektryczna z istniejacej poza obszarem objetym planem stacji transformatorowej;
9) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb;

10) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,

11) nakaz prowadzenia nowo projektowanych linii infrastruktury technicznej jako podziemnych,

12) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych oraz ich wymiang na lini¢
kablowa;

13) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

14) dopuszcza sig realizacj¢ kolektorow stonecznych,

15) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow wykorzystujacych odnawialne Zzrodla energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta), w ktorych urzadzenia wytwarzajace energie
nie przekrocza mocy 100 kW.

§9.

Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
nieruchomosci.

§ 10.

Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuja obszar
objety planem, dla ktorego ustala si¢ dopuszczalne funkcje obszaru objgtego planem oraz sposoby
zagospodarowania:

1) obiekty zwiazane z realizacja inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych
samorzadu gminy w zakresie wodociagow i zaopatrzenia w wodg, kanalizacjg, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, ochrony zdrowia,
pomocy spotecznej, edukacji publiczne;,

2)cele publiczne, oktorych mowa m.in. wustawie zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenow

§11.
Ustalenia dla terenow 1USK, 2USK, 3USK, 4USK
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury i kultury fizycznej.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej,

2) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewow,

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow nie stanowiacych warto§ciowego drzewostanu w niezbednym
zakresie dla celow realizacji przedsigwzig¢ i prac budowlanych;

4) nakaz zachowania zbiornikow wodnych wskazanych na rysunku planu,
5) nakaz zachowania urzadzen melioracji wodnych; dopuszcza si¢ ich przebudowe.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) tereny 1USK i 2 USK znajduja si¢ w granicach zabytkowych zespotow ruralistycznych;
2) teren 3USK znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu folwarcznego;
3) dla dzwonnicy wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow znajdujacej si¢ w terenie 1USK ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznych cech budynku takich jak: gabaryty (bryta graniastostupowa), forma
architektoniczna, ksztatt dachu, pokrycie dachu, ksztalt i rozmieszczenie otworow okiennych, detale
architektoniczne, kolorystyka,

b) nakaz zachowania dzwonnicy oraz zieleni urzadzonej (w tym drzewostanu i zbiornika wodnego)
w strefie zieleni wokot obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow — zgodnie z rysunkiem
planu;

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,6;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) w terenach 1USK, 2USK — maksymalnie 30%;
b) w terenach 3USK, 4USK — maksymalnie 15%;

3) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%;

4) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenow 2USK, 3USK, 4USK: maksymalnie 10,5 m;
b) dla terenu 1USK — maksymalnie 7,0m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu:

-w terenie 1USK — dwuspadowy o nachyleniu potaci 20° -45°, dopuszcza si¢ lukarny, kalenica
rownolegta lub prostopadta do drogi,
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-w terenie 2USK, 3USK — dwuspadowy o nachyleniu potaci 20° -45°, dopuszcza si¢ lukarny,
kalenica rownolegta do drogi,

- w terenie 4USK — dowolny, kalenica réwnolegla lub prostopadta do drogi,
¢) pokrycie dachu:
- dach6éwka ceramiczng lub blachodachowka,
- w kolorze ceglastym, grafitowym, brazowym;
d) elewacje budynkow w kolorach naturalnych materiatéw budowlanych,
e) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:

a) dopuszcza si¢ wytacznie no$niki reklamowe (szyldy, tablice informacyjne) dotyczace dziatalnosci
prowadzonej w obrgbie posesji,

b) obiekty budowlane wolnostojace lub tablice informacyjne na budynkach,
¢) wysoko$¢ wolnostojacych obiektow — nie wigksza niz wysokos¢ budynkow,
d) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 2,0m?;
e) standardy jakosciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,
f) zakaz ekranow emitujacych ruchome $wiatto,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia: 1,50m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe
(np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z przeznaczeniem
terenu typu:

- budynki ustugowe np: dom kultury, §wietlica wiejska, muzeum, galeria sztuki, biblioteka, centrum
informacyjne,

- budynki-hale sportowe, np.: do siatkoéwki, hala sportowa,

- boiska sportowe, np.: boisko do pitki noznej, korty tenisowe, wraz z zadaszeniem trybun,
- budynki gospodarcze, garazowe, sanitarne,

- wiata dla turystow,

- plac gier i zabaw,

- miejsca postojowe, parkingowe,

- obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

5. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow, ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ ochronna wzdluz napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, na obszarze
objetym planem dla miejscowosci Ciechocin, dla ktdorej obowiazuje:

- zakaz budowy budynkoéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie strony od osi
linii,

- dopuszcza si¢ likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej 15kV ijej przebudowe na linig
kablowa,

-w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV, strefa ochronna
nie obowiazuje,
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2) wyznacza si¢ zbiornik wodny do zachowania, zgodnie z rysunkiem planu dla miejscowosci Ciechocin
oraz dla miejscowosci Granowo, dla ktorych obowiazuje:

- zakaz likwidacji, dopuszcza si¢ prace regulacyjne i melioracyjne,
- nalezy zagospodarowac teren wokot zbiornika w postaci zieleni urzadzonej,
- mozliwo$¢ wykorzystania na cele rekreacyjne, retencyjne.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

1) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna, powiatowa oraz istniejace i projektowane drogi
wewngtrzne;

2) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej gminnej, powiatowej — bezposrednio, albo
przez droge wewnetrzna, albo ciag pieszo-jezdny - poprzez istniejace i projektowane zjazdy;

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut prawny, wedlug wskaznika: minimum 1 miejsce parkingowe
na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji ustugowe;.

7. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 12.
Ustalenia dla terenu SUSK
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug kultury i kultury fizyczne;.
2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

2) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkoéw drzew i krzewow,

3) obszar objety planem w miejscowosci Swornegacie polozony jest na terenie Zaborskiego Parku
Krajobrazowego, obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 ,,Wielki Sandr Brdy” PLB 220001,
w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, nalezy stosowac przepisy odrgbne, ponadto ustala sig:

a) nakaz utrzymania i ochrony cech geomorfologicznych terenu;

b) nakaz pozostawienia naturalnego uksztattowania linii brzegowej wraz z naturalna ro$linnoscia,
z wyjatkiem miejsc lokalizacji obiektow budowlanych i niezbgdnego utwardzenia terenu,

c¢) nakaz zapewnienia powszechnego dostepu do wody z nieruchomosci przylegajacych do jeziora;

d) zakaz grodzenia nieruchomosci przylegajacych do jeziora w odlegtosci co najmniej 5,0m od linii
brzegowe;j.

€) wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig¢ zabudowy od brzegéw wadd, zgodnie z rysunkiem planu;
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) teren znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu ruralistycznego;

2) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej wsi Swornegacie, dla ktorej obowiazuje:

a) przed przystapieniem do realizacji inwestycji (w szczeg6lnosci przed przystapieniem do prac
budowlanych, robot remontowych, zmian sposobu uzytkowania, rozbudowy, przebudowy budynkow)
wojewodzki konserwator zabytkow okres$li zakres irodzaj niezbednych badan konserwatorskich,
restauracyjnych,

b) nakaz zachowania waloréw przestrzenno-krajobrazowych historycznego uktadu przestrzennego wsi
Swornegacie oraz stosowania regionalnych cech architektury Kaszub.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,4;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — maksymalnie 15%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalnie
50%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 8,5 m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek - maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy o nachyleniu potaci dachu 20°-45°,
¢) pokrycie dachu:

- dachowka (w szczegdlnosci ceramiczng), gontem, trzcina, dopuszcza sig pokrycie blachodachowka,
dachoéwka cementowa;

- w kolorze ceglastym, brazowym;
d) elewacje budynkow z uzyciem takich materialow jak: cegta, kamien, drewno, tynk,

e) dopuszcza si¢ stosowanie detali architektonicznych takich jak: szalowanie szczytow, wprowadzenie
pazduréw, okna wielokwaterowe ze §lemieniem, drewniane okiennice, itp.

f) obiekty budowlane — gabaryty dowolne,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:

a) dopuszcza si¢ wytacznie no$niki reklamowe (szyldy, tablice informacyjne) dotyczace dzialalnosci
prowadzonej w obrgbie posesji,

b) tablice informacyjne, szyldy na budynkach,
¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 2,0m?;
d) zakaz ekran6w emitujacych ruchome $wiatto,
8) ogrodzenie:
a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia 1,50m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe
(np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfloty;

9) mozliwo$¢ realizacji obiektow oraz elementéw zagospodarowania terenu zwiazanych z przeznaczeniem
terenu typu:

- budynki ustugowe zwiazane z kultura i kultura fizyczna,
- przystan wodna,

- promenada, $ciezki pieszo-rowerowe,

- pomosty,

- hangar na todzie i kajaki,

- wiata dla turystow,

- budynki gospodarcze, garazowe, sanitarne,

- plaza,

- plac gier i zabaw,

- miejsca postojowe,
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- obiekty malej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga wojewodzka oraz publiczna droga gminna,
2) dostgpnos¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi publicznej,

3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza si¢ w garazach) na terenie
nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytul prawny - minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

4) dopuszcza si¢ zapewnienie miejsc postojowych (miejsc parkingowych) w terenach komunikacyjnych
drog publicznych, drég wewnetrznych, na parkingach ogoélnodostgpnych, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem.

6. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe
§13.

Na terenie objetym planem dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy IIIb na cele
nierolnicze i nielesne o tacznej powierzchni 0,4022 ha w granicach dziatki o numerze 45/8 w miejscowosci
Angowice, na podstawie decyzji Ministra Rolnictwa iRozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-18/14 z dnia
24 kwietnia 2014r.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 15.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega rowniez publikacji na stronach internetowych Gminy.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenow przeznaczonych na kulture i kulture fizyczna, polozonych w obrebach geodezyjnych:
' Angowice, Granowo, Ciechocin i Swornegacie, gm. Chojnice
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Angowice, Granowo, Ciechocin i Swornegacie, gm. Chojnice
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Obszar objety planem dla miejscowosci Swornegacie znajduje sie na terenie:
-Zaborskiego Parku Krajobrazowego
-Natura 2000 PLB220001 Wielki Sandr Brdy

-otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”
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Zatacznik Nr 5 do Uchwaty Nr XLIV/574/2014
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przeznaczonych na kulture
1 kulture fizyczna, potozonych w obrebach geodezyjnych: Angowice, Granowo, Ciechocin i Swornegacie
byt wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 maja 2014r. do 20 czerwca 2014r. (z mozliwoscia
sktadania uwag do dnia 7 lipca 2014r.).

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko - nie wptynely uwagi, w zwiazku z czym
nie byto potrzeby ich rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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Zatacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XLIV/574/2014
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1. poz. 647 z pdzn. zm.), okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§1.

1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace =zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 1. poz. 594 z pdzn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan wiasnych naleza
sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki
wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania ioczyszczania $ciekow komunalnych,
utrzymania czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw
komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplng oraz gaz,

4) zieleni gminnej i zadrzewien;

5) kultury, w tym bibliotek gminnych iinnych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

6) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja
gminnych drég publicznych, wewngtrznych (budowa lub remont) z zielenia i urzadzeniami technicznymi na
terenach przeznaczonych w planie miejscowym pod taka funkcje, budowa §ciezki rowerowej; budowa lub
remont sieci wodociagowej, kanalizacyjnej (deszczowej, sanitarnej), finansowanie o§wietlenia ulic (placéw)
oraz planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna ipaliwa gazowe na obszarze
gminy.

3.Na obszarze objetym planem miejscowym w terenach 1USK, 2USK, 3USK, 4USK, S5USK,
przeznaczonych pod zabudowe ushug kultury i kultury fizycznej moze by¢ realizowana inwestycja budowy
sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, atakze budowy chodnikéw idojazdu do
planowanych budynkow.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ begdzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami, m.in.: Ustawa
o gospodarce nieruchomosciami, Ustawa Prawo Budowlane, Ustawa o zamdwieniach publicznych,
Ustawa o samorzadzie gminnym, Ustawa Prawo ochrony $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony
w Ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo Energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.),
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3) inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej, kanalizacyjnej realizowane beda na podstawie Ustawy
z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg izbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
(Dz. U. 22013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.);

§ 3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym:

1) przychody iwydatki (w tym nazwe¢ zadan inwestycyjnych izrodto ich finansowania) ustalane sa
corocznie w uchwale budzetowej,

2) zrédlem finansowania inwestycji gminnych sa w catosci lub w cze$ci Budzet Gminy, zrodta zewngtrzne
(np.: fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, zrodta z Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej), porozumienia publiczno-prywatne.

§ 4.

Realizacja inwestycji na obszarze objgtym planem miejscowym nastagpi po nabyciu przez Gming
nieruchomosci w trybie przepisow m.in. ustawy zdnia 19 pazdziernika 1991r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (Dz.U.2012. nr 1187, ze zm.).

Przewodniczacy Rady
Gminy

Tadeusz Leszczynski
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