Uchwała Nr XXX/493/2002 Rady Gminy w Chojnicach 
  z dnia 6 września 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniowa i usługi części działki nr 185/4 we wsi Kamionka gm. Chojnice.
Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr-111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),
Rada Gminy
uchwala:
§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi części działki nr 185/4 we wsi Kamionka gm. Chojnice, zwany dalej planem.
Rozdział l

Przepisy ogólne
§ 2. Plan obejmuje część działki nr 185/4 położonej we wsi Kamionka gm. Chojnice, po wschodniej stronie drogi wojewódzkiej nr 212 Osowo Lęborskie - Bytów - Chojnice - Zamarte, w bliskim sąsiedztwie skrzyżowania z drogą krajową nr 25 Bobolice - Biały Bór - Człuchów - Sępolno Kra​jeńskie - Koronowo - Bydgoszcz.
§3,    Przedmiotem ustaleń planu są:
1) teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu literami MU;
2) teren drogi wojewódzkiej, oznaczony na rysunku planu literami KW.
§ 4.   1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwa-
ły.
2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodaro​-
wania - ściśle określone;

3) nieprzekraczalna   linia   zabudowy  określająca   minimalną  odległość  projektowanych obiektów od linii rozgraniczającej drogi KW oraz od granicy terenów leśnych.
§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokościo​wej w skali l: 1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczają​cymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania te​renu.
                                       Rozdział 2 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
§ 6.   1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu literami
MU.
2.    Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:
1) zabudowę mieszkaniową i pensjonatową wolno stojącą;
2) budowę obiektów usługowych wolno stojących;
3) łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej wjednym obiekcie;
4) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących ewentualnie dobudowanych do budynku mieszkalnego, pensjonatowego lub obiektu usługowego -tworzących z nimi jednolite bryły architektoniczne;
5) działalność usługową związaną z handlem, gastronomią, obsługą ruchu turystycznego  

    oraz inną, spełniającą wymóg określony w ust. 4 pkt 2, z uwzględnieniem zapisu ust. 4 
     pkt 3; ..     

      6) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie 
          harmonizował z otoczeniem.
3.    Na terenie, o którym mowa w ust.l, nakazuje się:
1) uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechniczne i hydrologiczne gruntu;
2) pozostawić co najmniej 30% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;
3} przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników starych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo oraz dodatkowe miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi;
4) uwzględnić przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń istniejące i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu;
5) wyznaczyć miejsca do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich ła​twego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji - gospodarka od​padami musi być zgodna z ustawą o odpadach;
6) odprowadzać wody opadowe z połaci dachowych bezpośrednio do gruntu w granicach działki;
7) podczyszczać wody z nawierzchni utwardzonych, dróg, placów manewrowych i parkin​gów przed odprowadzeniem do odbiornika w stopniu zapewniającym spełnienie wyma​gań określonych w obowiązujących przepisach.
4.   Na terenie, o którym mowa w ust. l:
ł) nieprzekraczalną linię zabudowy wykreślono na rysunku planu - w przypadku ustalania odległości budynku od granicy lasu, należy jednocześnie brać pod uwagę m. in. jego przeznaczenie i klasę odporności ogniowej tak, aby lokalizacja ta była zgodna z aktualnie obowiązującymi przepisami szczególnymi;
2) działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążli​wość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki - dotyczy to rów​nież uciążliwości z tytułu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej na działce własnej inwestora - obiekty i pomieszczenia prze​znaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwo​ściami;
3) wprowadza się zakaz lokalizowania usług wodochłonnych i wytwarzających znaczne ilo​ści ścieków do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) na inwestora nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie kon​cepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
5.    Formę budynków na terenie, określonym w ust.l, należy kształtować z uwzględnieniem na​stępujących zasad:
1) wysokość budynków mieszkalnych i usługowych do II kondygnacji (max. 12,0 m) z możliwością podpiwniczenia;
2) wysokość poziomu posadowienia parterów budynków mieszkalnego i usługowych max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;
3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;
4) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką ce​ramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach natu​ralnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo czerwo-

nych; w uzasadnionych przypadkach, na dużych obiektach usługowych, dopuszcza się

możliwość stosowania dachów płaskich.
§ 7. 1. Wyznacza się teren komunikacji - pas terenu szerokości 4,0 m: przeznaczony na poszerzenie przylegającej drogi wojewódzkiej 212 - dla realizacji celów publicznych, oznaczony na ry​sunku planu literami KW.
2.    Na terenie, określonym w ust. l, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.
§ 8.   1.    Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej.
2.    Odprowadzenie ścieków docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Do czasu obję​-
cia terenu ogólnowiejskim układem kanalizacyjnym, dopuszcza się tymczasowe gromadze​-
nie ścieków w szczelnych bezodpływowych wybieralnych zbiornikach przeznaczonych
na ścieki, po uzyskaniu pozytywnej opinii właściwego terenowo państwowego inspektora
sanitarnego, z udokumentowaniem wywozu ścieków na oczyszczalnię. W momencie wybu​-
dowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej powstaje obowiązek podłączenia do jej układu
wszystkich obiektów i zlikwidowania zbiorników bezodpływowych.
.
3.    Pobór energii elektrycznej projektowanym przyłączem kablowym z istniejącej linii elektro​energetycznej n.n., zasilanej ze stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicami uchwalenia planu. Przekrój istniejącej napowietrznej linii n.n. należy dostosować do zwięk​szonego poboru mocy.
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Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé 1 wykona¢ z mozliwoscia przy-
stosowania dla potrzeb OC.

Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynkéw nieuciazliwe dla $rodowiska
(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Ustalenia w zakresie komunikacji

Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu MU poprzez drogg dojazdowa KD (klasy D), pro-
jektowana na dzialce nr 183/2, wigczong do lezacego w bezposrednim sasiedztwie dziatek
nr 185/4 1 nr 183/2 skrzyzowania drogi krajowej nr 25 i drogi wojewddzkiej nr 212, tak jak
pokazano na rysunku planu. W przypadku lokalizacji na dzialce nr 185/4 obiektu generuja-
cego znaczny ruch pojazdow, np. stacji paliw, w/w skrzyzowanie wymaga przebudowy
wg odrgbnego projektu uzgodnionego z zarzadea drogi krajowe;.

Dopuszcza si¢ realizacje w potnocnej czgsci terenu MU, w odleglosci min. 65, 0 m od jego
potudniowo - zachodniego naroznika, jednokierunkowego wjazdu na droge wojewodzka
nr 212 wylgcznie poprzez prawoskret w kierunku Chojnic.

Wprowadza si¢ nakaz likwidacji istniejacego zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 212, usytu-
owanego w sasiedztwie dziatki nr 183/2 - nalezy zapewni¢ dojazd do wschodniej czgsci
dziatki nr 185/4. pozostajacej poza granicami uchwalenia planu miejscowego, z wykorzy-
staniem drogi dojazdowej, o ktorej mowa w ust. 1.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg tracg moc ustalenia miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrze$nia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia
30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

Ustala si¢ jednorazowg oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego 1 wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady G

Ireneusz Brudnoch




