Projekt planu miejscowego LICHNOWY, etap: WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 20.02.2015r.-20.03.2015r.

-projekt z dnia 28 stycznia 2015r.-

UCHWALANR ......coevvinenee
RADY GMINY W CHOJNICACH
ZdNia .oiviiiiii r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejsco-
wosci Lichnowy, gm. Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2013r. poz. 594, zmiany z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379,
1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238, z 2014 r. poz. 379, poz. 768, poz. 1133),

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogodine

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie na-
rusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przyje-
tego Uchwatg Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r. w sprawie
uchwalenia ZMIANY - aktualizacji ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice” (zmienione uchwatg nr XLI/531/2014 z dnia 28 marca
2014r.), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowo-
sci Lichnowy, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Granice planu okreslone zostaty w uchwale Nr XXVI111/344/2012 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 listopada 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Lichnowy, gm. Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaty sa;

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcy za-
tacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy, stanowiacy zatgcznik nr
3.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace ustawy i rozporzadzenia,
a takze obowigzujgce na terenie gminy przepisy gminne;
2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, ze zm.);

3) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktérg
nie moze by¢ wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta dotyczy wytacznie
budynkdw, nie odnosi sie do powierzchni zjazdow, placéw, pochylni, itp. oraz ogrodzen,
obiektéw matej architektury, urzadzen infrastruktury technicznej, a takze takich elementow
architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu, balkon, schody
zewnetrzne, taras itp.;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy
zlokalizowa¢ sciane frontowa (lico) budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziaice
budowlanej, dla pozostatych budynkéw stanowi maksymalng nieprzekraczalng linie
zabudowy; linia ta dotyczy wytgcznie budynkow, nie odnosi sie do powierzchni zjazdéw,
placow, pochylni, itp. oraz ogrodzen, obiektow matej architektury, urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze takich elementdéw architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz,
okap dachu, balkon, schody zewnetrzne, taras itp.;

5) terenie zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (oznaczone symbolem MN/U) - rozumie sie
przez to mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
ustugowej (w tym handlowej), zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (w tym handlowej),
oraz zwigzane z nimi budynki garazowo-gospodarcze, dla ktérej ustala sie dowolny udziat
procentowy poszczegoélnych funkcji, z wytaczeniem zabudowy wielorodzinnej.

6) terenie zabudowy ustugowej (oznaczone symbolem U) — rozumie sie przez to mozliwosé
realizacji zabudowy ustugowej (w tym handlowej), sktady i magazyny, oraz zwigzane z
nimi budynki gospodarczo-garazowe.

§ 4. Dla obszaru objetego planem ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymailng i
minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas
ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

9) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
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12) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy;
13) minimalng powierzchnie nowowydzielonych dziatek budowlanych;
14) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

§ 5. 1. Wyznacza sie na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajgcych o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem
porzadkowym od 1 do 66:

1) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

2) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

3) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) U - tereny zabudowy ustugowe;j;

6) UO/US - tereny zabudowy ustug oswiaty, tereny sportu i rekreacii;

7) US/ZP — tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzgdzonej publicznej;

8) ZP - tereny zieleni urzadzonej publicznej;

9) ZO - tereny zieleni ogrodowej;

10)WS - tereny wod powierzchniowych $rédladowych;

11) IT — tereny infrastruktury technicznej;

12) KP — tereny komunikaciji, parking publiczny;

13)KDZ — tereny komunikacji, droga publiczna zbiorcza;

14)KDL - tereny komunikacji, droga publiczna lokalna;

15)KDD - tereny komunikaciji, droga publiczna dojazdowa;

16)KDW - tereny komunikacji, droga wewnetrzna.

2. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia obowigzujace, ktére stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzgdkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- obowigzujaca linia zabudowy,
- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- Zwymiarowanie,
- aleja drzew do zachowania,
- system melioracji wodnych do zachowania,
- strefa ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego wsi Lichnowy,
- strefa 50m od cmentarza,
- linia elektroenergetyczna SN 15kV wraz ze strefg ochronna,
- stacja transformatorowa,
- gazocigg wysokiego cisnienia wraz ze strefg kontrolowana,
- wyrobisko,
- strefa 20m od wyrobiska,
2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
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Chojnice;
3) oznaczenia informacyjne (nieobowigzujace):
- cmentarz czynny,
- cigg pieszy;
- przyktadowy podziat na dziatki budowlane.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla terenéw

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w przypadku braku wyznaczonej obowigzujgcej albo maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drég publicznych nalezy ustala¢ zgodnie z
przepisami ustawy o drogach publicznych, zas od innych terenéw: zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zgodnie z ustale-
niami szczegotowymi dla poszczegodlnych terenow;

3) zakaz sytuowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkéw o dachach innych niz dwuspadowe,
dopuszcza sie realizacje dachu o innym ksztatcie zharmonizowanego architektonicznie z
gtobwnym dachem budynku;

5) zasady zagospodarowania nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 20,0m,

b) dopuszcza sie podziaty bez ograniczen w celu:

- powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub regulacji granic miedzy sasiadujgcymi
nieruchomosciami,

- wydzielenia dziatek pod komunikacje i infrastrukture techniczna;

c) dopuszcza sie pozostawienie istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz
ustalono w planie;

d) dopuszcza sie podziaty na dziatki po liniach rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

€) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie sytuowanie wytacznie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego;

6) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, a takze nie wyznacza sie granic ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
2) dopuszcza sie realizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko, z zastrzezeniem:

a) dopuszcza sie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji oraz
inwestyciji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej na catym obszarze objetym
planem,

b) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko wytacznie w terenach oznaczonych symbolem 38U lub 42RU;

3) nakaz stosowania nasadzen rodzimych gatunkéw drzew i krzewodw;
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4) zgodnie z art. 114 ust. 1 ustawy Prawo Ochrony Srodowiska w zakresie pozioméw hatasu
ustala sie, ze tereny oznaczone:
a) symbolami MN nalezg do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,
b) symbolami RM, MN/U, RU nalezg do terendw mieszkaniowo-ustugowych;
c) symbolem UO/US, US/ZP nalezg do terenow zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;
5) nakaz zachowania alei drzew wzdtuz ulicy Stawecinskiej (zgodnie z rysunkiem planu), do-
puszcza sig:

a) wycinke drzew w celach pielegnacyjnych oraz ksztattowania alei drzew,

b) wycinke drzew w celach dostepu komunikacyjnego do dziatek budowlanych,

c) wycinke drzew w celu poprawy bezpieczenstwa ruchu;

6) nakaz zachowania zbiornika wodnego (w terenach WS) oraz systemu melioracji wodnych

(w terenach 3KDD, 8KDD, 12US/ZP) zgodnie z rysunkiem planu, dopuszcza sie:

a) regulacje stosunkéw wodnych, w szczegdlnosci zapewnienie wtasciwego stanu

melioracji wodnych, w tym urzadzen systematycznej sieci drenarskiej,

b) przebudowe i uregulowanie brzegéw,

7) nakaz rekultywacji wyrobiska oraz jego otoczenia w terenach 12US/ZP i 21KP:

a) dopuszcza sie niwelacje terenu,

b) nakaz zabezpieczenia terenu przed osuwaniem sie,

C) wyznacza sie strefe ograniczen zabudowy od wyrobiska w odlegtosci 20,0m, zgodnie z
rysunkiem planu,

d) w odlegtosci maksymalnie 20,0m od granicy wyrobiska obowigzuje zakaz budowy
obiektow budowlanych do czasu wykonania rekultywacji terenu dajgcych mozliwosé
budowy obiektéw budowlanych,

e) dopuszcza sie zabudowe i zagospodarowanie terenu wytacznie po zrekultywowaniu
gruntu.

8) wprowadza sie ochrone waloréw krajobrazowych wsi Lichnowy, poprzez nakaz
stosowania parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej: ,strefa ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Lichnowy”, zgodnie z rysunkiem planu, obejmujgcg cze$¢ obszaru
objetego planem, dla ktérej obowigzuje:

a) nalezy stosowaé parametry zabudowy i zagospodarowania terenu jak w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terendw;

b) nakaz zachowania ukladu przestrzennego zabudowy, tj. lokalizacji budynkéw w
uktadzie kalenicowym prostopadto-réwnolegtym oraz podworka,

c) nalezy zachowa¢ zasadniczg bryte budynku i spadzisty ksztatt dachu;

d) dopuszcza sie rozbidrke, odbudowe budynkdow.

§ 8'. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) nakaz wyznaczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowg w sposob i minimalnej ilosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) pozostate parametry i wskazniki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendw.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
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ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych:
- na obszarze objetym planem nie wystepujg w/w obiekty, nie ma potrzeby ustalenia.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, o ktérych
mowa w dziale Ill rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz.U. 2010 r. nr 102 poz.651, ze zm.):

1) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20,0m,
- maksymalna szerokos$¢ frontu dziatki: 40,0m,
- minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z wyjatkiem dziatek w terenie 7MN, 9MN, 15MN,
19MN, 47MN, 51MN, 53MN dla ktérych ustala sie 800 m?,
- kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°;
2) nie wyznacza sie granic obszaru objetego scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) podstawowy uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna (ul. Szkolna, ul.
Angowicka, ul. Osiedle Baczkowo) i powiatowa (ul. Stawecinska);
2) wyznacza sie tereny przewidziane do poszerzenia istniejgcego pasa publicznej drogi
gminnej, do odpowiednich parametréw technicznych drogi dojazdowej,
3) wyznacza sie tereny dla nowych drog publicznych, o odpowiednich parametrach
technicznych,
4) wyznacza sie drogi wewnetrzne, ogélnodostepne, potagczone z drogami publicznymi,
5) dostepnos¢ komunikacyjna nieruchomosci poprzez istniejace lub projektowane zjazdy,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod komunikacje niewyznaczonych na rysunku planu:
drég wewnetrznych i ciggéw pieszojezdnych, dla ktérych obowigzuje:
a) szerokos¢ drogi wewnetrznej lub ciggu pieszojezdnego minimum 6,0m, maksymalnie
8,0 m,
b) w przypadku nieprzelotowego zakonhczenia drogi wewnetrznej lub ciggu pieszo-
jezdnego nalezy wykonaé plac do zawracania.

§ 12. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki sciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala sie
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych, w tym z ulic, parkingdéw, utwardzonych
placow, ustala sie odprowadzanie powierzchniowo, po odpowiednim podczyszczeniu, lub
do sieci kanalizacji deszczowej;

4) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie realizacje miejsca gromadzenia i selektywnej zbiorki odpadéw;

6) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych lub zbiorczych zrddet ciepta;

8) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej na obszarze objetym planem stac;ji
transformatorowej;

9) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb, lokalizacja
stacji transformatorowych w terenach publicznych, ogdlnodostepnych;
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10) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

11) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii napowietrznych oraz ich
wymianeg na linie kablowa;

12) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza sie realizacje urzadzen z zakresu odnawialnych zrédet energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta), z zastrzezeniem §6 pkt 7, z wyjatkiem
elektrowni wiatrowych;

14) dopuszcza sie budowe rozbudowe, przebudowe infrastruktury technicznej;

15) ustalona dla poszczegdinych terenéw wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy infrastruktury
technicznej, w tym masztow telekomunikacyjnych;

16) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy w pierwszej kolejnosci budowac
w liniach rozgraniczajacych drég, z dopuszczeniem, w uzasadnionych przypadkach, poza
liniami rozgraniczajgcymi drog.

§ 13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania nieruchomosci.

§ 14. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym obejmujg tereny w liniach rozgraniczajgcych, oznaczone symbolami KDZ, KDL,
KDD, KDW, ZP, UO/US, US/ZP, IT, przy czym:

1) w terenach KDZ, KDL, KDD, KDW moga powstawacC obiekty zwigzane z funkcjg
komunikaciji i infrastruktury technicznej;

2) w terenach UO/US, US/ZP oraz ZP moga powstawac obiekty zwigzane z realizacjg
inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wilasnych samorzadu gminy
w zakresie wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekdbw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzeh sanitarnych, a
takze zieleni publicznej, i inne cele publiczne;

3) dopuszcza sie w terenach ZP realizacje parkingéw publicznych, pod warunkiem, ze
catkowity obszar nie przekroczy wiecej niz 5% powierzchni terenu w liniach
rozgraniczajacych;

4) teren 23IT przeznaczony jest na cele zwigzane z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych
stuzacych wykonywaniu zadan wiasnych gminy w zakresie usuwania i oczyszczania
$ciekdow komunalnych oraz utrzymania czystosci i porzadku.

§ 15. Wszystkie obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m nad poziom terenu,
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegajg zgtoszeniu wedtug wiasciwosci
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

§ 16. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy:
1) wyznacza sie strefe kontrolowang gazociggu wysokiego cisnienia (gazociagg DN150/6,3
MPa):
a) na rysunku planu dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wyznacza sie strefe
kontrolowang o szerokosci 40,0m (po 20,0 m od osi gazociggu w obie strony), w ktérej
obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi,
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b) dla obiektow terenowych innych niz wymienione w pkt a, szerokosc¢ strefy kontrolowa-
nej i ograniczenia w niej obowigzujace zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyznacza sie strefe ochronng wzdtuz napowietrznej linii (elektroenergetycznej sredniego
napiecia) SN 15kV, w odlegtosci po 6,0m w obie strony od osi linii, zgodnie z rysunkiem
planu, dla ktorej obowigzuje:

a) zakaz budowy budynkéw i nasadzen wysokiego drzewostanu w pasie po 6,0m w obie
strony od osi linii,

b) dopuszcza sie likwidacje linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15kV i jej
przebudowe na linie kablowa,

¢) w przypadku likwidacji napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV, strefa
ochronna nie obowigzuje;

3) wyznacza sie strefe ograniczen zabudowy od cmentarza czynnego, na czesci obszaru ob-
jetego planem, w ktoérej obowigzuje:

a) strefa ograniczen zabudowy od cmentarza czynnego w odlegtosci maksymalnie 50,0m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz korzystania z sieci wodociggowej dla celéw zaopatrzenia obiektow w wode,

c¢) nakaz likwidacji uje¢ wody (studni),

d) zakaz budowy nowych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego
budynku mieszkalnego,

e) zakaz lokalizacji zaktadéw produkujgcych artykuty zywnosci, zakladéw zywienia zbioro-
wego badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnosci, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;

4) pozostate warunki zawarte sg ustaleniach szczegétowych dla terenéw oznaczonych sym-
bolem 23U, 36U albo 1RM, 16RM, 56RM.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 17. Tereny 1RM, 16RM, 57RM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,8;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 60%;
4) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wyjatkiem wysokos$ci budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu:
w odlegtoéci 4,0m, 6,0m, 10,0m, 14,0m od linii rozgraniczajacej;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicq
réwnolegta albo rownolegty i prostopadta do drogi;
- szerokos¢ elewacji frontowej: od 8,0m do 20,0m;
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- poziom posadowienia parteru budynku - maksymailnie 0,6m,
b) budynki pozostate:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,

- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, albo ptaski,
jednospadowy,

c) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachdéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie
pokrycie z dachowki bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont,
trzcina,

- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokryé z dachdéwki ceramicznej,
czerwieh ceglasta, braz, grafit matowy;

- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,

- zakaz stosowania w wykohAczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;

- dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewacji
blacha;

d) budowle rolnicze — parametry dowolne,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszczaé na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz nosnikéw reklamowych;
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomos$ci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym;
10) mozliwos$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu
zwigzanych z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, inwentarskie, itp. zwigzane z rolnictwem,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w

tym zakaz zabudowy: w przypadku realizacji inwestycji zaliczanej do mogacej znaczaco
oddziatywaé na srodowisko dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynek mieszkalny
jednorodzinny albo lokale mieszkalne wytacznie dla wtasciciela nieruchomosci.

. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 3000m?.
. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 18. Tereny 2KDW, 43KDW, 54KDW, 65KDW.

. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga wewnetrzna.
. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) teren ogdlnodostepny;

2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0m maksymainie
13,0m wraz z naroznymi Scieciami oraz placem nawrotowym, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: pieszo-jezdnie albo jezdnie,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendéw
przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 19. Tereny 3KDD, 8KDD, 22KDD, 32KDD, 35KDD, 39KDD, 48KDD, 49KDD,

62KDD.

1.
2.

—_—

Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga publiczna, dojazdowa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych od minimum 8,0 m do
maksymalnie 31,0 m, wraz z naroznymi $cigciami, skrzyzowaniem drog, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) w terenie 48KDD szerokos$¢ pasa na poszerzenie wynosi 2,0m z naroznym Scieciem;

3) w poszczegolnych terenach znajduje sie istniejacy urzadzony pas drogowy oraz teren
przeznaczony na poszerzenie drogi publicznej, gminnej;

4) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terenéw przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 20. Tereny 4WS, 13WS, 14WS, 25WS, 45WS.

. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zbiornikow wodnych na potrzeby rekreacji, retenciji,
w tym budowe pomostow,
2) zakaz zmniejszania powierzchni zbiornika, dopuszcza sie powiekszenie.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 21. Tereny 5ZP, 26ZP, 31ZP, 36ZP, 56ZP, 61ZP, 64ZP.

. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej publiczne;j.
. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ogdlnodostepny;

10
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2) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych, dopuszcza sie tablice informacyjne
i szyldy.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu
typu: park, sad, plac gier i zabaw, urzgdzenia sportowe, ogrodzenie, zielen, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna, miejsca postojowe itp.;

2) wysokosc¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: maksymalnie 5,0m;

3) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:

a) maksymalna wysokosé ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

4) zasady i warunki lokalizaciji tablic informacyjnych, szyldow:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na obiektach matej architektury,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektow — maksymalnie 5,0m,

c¢) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;

d) standardy jako$ciowe i rodzaje materiatow budowlanych: dowolne,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki.

. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 22. Tereny 6Z0, 11Z0, 20Z0, 34Z0.

. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni ogrodowej.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wydzielone w poszczegolnych terenach dziatki przeznaczone bedg na powiekszenie
sgsiadujacych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu
typu: park, sad, plac gier i zabaw, urzgdzenia sportowe, ogrodzenie, zieleh, obiekty
matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.;

3) wysokos¢ zabudowy dla obiektow matej architektury: maksymalnie 5,0m;

4) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowacé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

5) zakaz realizacji miejsc postojowych oraz lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych,
informacyjnych, szyldow;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 80% powierzchni dziatki.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 23. Tereny 7MN, 28MN, 33MN, 55MN, 58MN, 66MN.

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,6;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
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budowlanej: minimalnie 60%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowigzujgca linia zabudowy
wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 4,0m, 6,0m, 8,0m, 10,0m, 14,0m
od linii rozgraniczajace;;

6) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potfaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg,
réwnolegtg albo rownolegly i prostopadta do drogi,
c) szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
od 8,0m do 20,0m;
d) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
e) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej,
czerwieh ceglasta, brgz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;

7) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
przeznaczeniem terenu typu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
b) urzadzenia sportu i rekreaciji,
c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym handlowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfloty;
10) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszczaé¢ na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz no$nikow reklamowych;

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkcji ustugowe;.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej:
1) w terenie 7MN ustala sie: 800m?;
2) w terenach 28MN, 33MN, 55MN, 58MN, 66MN ustala sie: 1100m?.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
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nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 24. Tereny 9MN, 15MN, 19MN, 47MN, 51MN, 53MN.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowigzujaca linia zabudowy
wyznaczona zostata na rysunku planu: w odlegtosci 4,0m, 5,0m, 6,0m, 8,0m, 10,0m,
albo 11,0-12,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektéw:

a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacije
podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg
réwnolegtg albo rownolegty i prostopadta do drogi,
c) szeroko$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
od 8,0m do 20,0m;
d) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
e) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachoéwki bitumicznej lub blachodachoéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdéwki ceramicznej,
czerwieh ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;

7) mozliwos¢ realizacji elementdéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
przeznaczeniem terenu typu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
b) urzadzenia sportu i rekreaciji,
c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) dopuszcza sig realizacje lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym handlowej),
zgodnie z przepisami odrebnymi, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;

10) zasady i warunki lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w

obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszczaé¢ na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz nosnikéw reklamowych;

13



Projekt planu miejscowego LICHNOWY, etap: WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 20.02.2015r.-20.03.2015r.

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkcji ustugowe.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 800m?2.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 25. Teren 30MN.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna
1,4;

2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 60%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 5%;

4) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0m;

5) linia zabudowy: nie okresla sie;

6) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje

podziemne,

b) ksztatt dachu: ptaski lub dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z

kalenicg rownolegtg lub prostopadtg do najdtuzszej elewacji budynku,

c) szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku: nie okresla sie,

d) elementy wykonczenia:

- pokrycie dachowe: dachdwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie z
dachéwki bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina, papa,

- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych
koloréw;

7) mozliwos¢ realizacji elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych z
przeznaczeniem terenu typu:

a) budynki gospodarcze, garazowe,

b) urzadzenia sportu i rekreaciji,

c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

8) w budynku dopuszcza sie realizacje lokalu uzytkowego (funkcji ustugowej, w tym
handlowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg byé wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m;

b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

10) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:

a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesji,

b) tablice informacyjne, szyldy umieszczaé¢ na budynkach,

c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
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d) zakaz nos$nikéw reklamowych;

11) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowe;j.

3. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 26. Teren 10 IT.
. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: teren
ogolnodostepny.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu
typu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (np.: stacja transformatorowa,
przepompownia sciekéw), ogrodzenie, zielen, obiekty matej architektury, itp.;

2) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz
rodzaje materiatbw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

a) maksymalna wysokos¢é ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

3) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych, informacyjnych, szyldow;

4) zakaz budowy budynkéw,

5) wysokosc¢ obiektow matej architektury — maksymalnie 7,0m.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

-_—

§ 27. Teren 12US/ZP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej publicznej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,6;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 20%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 70%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu w
odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcej teren 2KDW, 21KDD;
6) gabaryty i parametry obiektow:
a) budynek: maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztait dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku potaci
dachowych od 15° do 45°,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachoéwki bitumicznej lub blachodachoéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej,
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czerwienh ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych kolorow;
d) parametry pozostatych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci obiektow sportu i
rekreacji, kultury i kultury fizycznej — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszcza¢ na budynkach, lub obiektach mate;j
architektury,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;
d) zakaz no$nikow reklamowych;
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢é ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;
10) mozliwo$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych
Z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki ustugowe, gospodarcze, garazowe, itp.;
b) obiekty sportu i rekreacji,
c) obiekty kultury i kultury fizycznej,
d) miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna;
f) zielen urzadzona, itp.
11) nakaz rekultywacji terenu, zgodnie z ustaleniami §7 pkt 8.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 28. Tereny 17MN/U, 24MN/U, 37MN/U, 40MN/U, 44MN/U, 52MN/U, 60MN/U,
63MN/U.

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej:
czesciowo w terenie 40MN/U wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Lichnowy.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 40%;

4) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 11,0 m, z wyjatkiem wysokos$ci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m;

16



Projekt planu miejscowego LICHNOWY, etap: WYEOZENIE DO PUBLICZNEGO WGLADU 20.02.2015r.-20.03.2015r.

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowigzujgca linia zabudowy
wyznaczona zostata na rysunku planu w odlegtosci 4,0m, 6,0m, 8,0m, 10,0m od linii
rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektow:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicg,
réwnolegtg albo réwnolegtg i prostopadta do drogi,
- szerokosc¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
od 8,0m do 20,0m;
- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
b) budynki ustugowe oraz pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 20° do 45°, z kalenicg,
prostopadta, rownolegtg do drogi,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachoéwki bitumicznej lub blachodachoéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdéwki ceramicznej,
czerwieh ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;
- dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewaciji blachg;

7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,

b) wysokos$¢ wolnostojgcych obiektow — nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,

c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;

d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych: dowolne,

e) dopuszcza sie wytacznie nosniki reklamowe, szyldy, tablice informacyjne dotyczace
dziatalnosci prowadzonej w obrebie posesji,

8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)

na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:

a) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkcji ustugowe;.

10) mozliwosc realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych

z przeznaczeniem terenu typu:

a) budynki i budowle ustugowe, handlowe, biurowe, magazynowe, sktadowe, itp.;

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,

c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.

4. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1100m?.
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5. Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 29. Tereny 18RM, 41RM, 46RM, 50RM.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: w
terenie 41RM wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lichnowy.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,9;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wyjatkiem wysokosci budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dla ktérych ustala sie maksymalnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy albo obowigzujgca linia zabudowy
wyznaczona zostata na rysunku planu w odlegtosci 3,0m, 4,0m, 6,0m, 8,0m od linii
rozgraniczajgcej albo po elewacji frontowej budynku;

6) gabaryty i parametry obiektéw:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 40° do 45°, z kalenicq
réwnolegta albo rownolegty i prostopadta do drogi,
- szerokos¢ elewacji frontowej: od 8,0m do 20,0m;
- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
b) budynki pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachowka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachéwki bitumicznej lub blachodachéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢é dachowych — zblizona do pokryé z dachowki ceramiczne;j,
czerwieh ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych kolorow;
- dla budynkéw niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewaciji blachg;
d) budowle zwigzane z rolnictwem — parametry dowolne,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszczaé¢ na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz no$nikow reklamowych;
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
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a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé

ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektoéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym;
10) mozliwo$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych

Z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, inwentarskie, itp. zwigzane z rolnictwem,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,

c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 30. Teren 21KP.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, parking publiczny.

2. Wymagania wynikajgace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren ogdélnodostepny;
2) dopuszcza sie tablice i urzadzenia reklamowe o nastepujacych parametrach:

a) obiekty budowlane wolnostojace lub na obiektach matej architektury,
b) wysokos¢ wolnostojgcych obiektow — maksymalnie 5,0m,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatéw budowlanych: dowolne.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) parking o nawierzchni utwardzonej;
2) dopuszcza sie obiekty matej architektury, zielen, ogrodzenie oraz infrastrukture

techniczna.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 31. Teren 23 IT.
1. Przeznaczenie terenu: tereny infrastruktury technicznej.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: teren

ogolnodostepny.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie elementy zagospodarowania terenu zwigzane z przeznaczeniem terenu
typu: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej (np.: stacja transformatorowa,
przepompownia $ciekéw), ogrodzenie, zielen, obiekty matej architektury, miejsca
postojowe, itp.;
2) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz
rodzaje materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé

ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfloty;
3) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne;

b) tablice informacyjne, szyldy umieszczac jako wolnostojgace obiekty o wysokosci
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maksymalnie 5,0m, albo na obiektach matej architektury,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz no$nikow reklamowych;
4) zakaz budowy budynkow,
5) wysokosc¢ obiektow matej architektury — maksymalnie 7,0m.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 32. Teren 27KDL.

1.Przeznaczenie terenu: tereny komunikacji, droga publiczna, lokalna.

2.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej: w
czesci terenu 27KDL wystepuje strefa historycznego uktadu ruralistycznego wsi Lichnowy.

. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,
2) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych minimum 8,0m maksymainie
20,0m wraz ze skrzyzowaniem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) istniejacy pas drogowy ulicy Szkolnej;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, miejsca
postojowe, zielen, infrastrukture techniczng i inne elementy zagospodarowania
niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendw przylegtych.

. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 33. Teren 29UO/US.

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug oswiaty, tereny sportu i rekreac;ji.
. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna-dowolnie, maksymalna 1,1;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajace;j;
6) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek: maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
b) ksztatt dachu: jednospadowy, dwuspadowy, wielospadowy o spadku pofaci
dachowych od 15° do 45°, ptaski,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej,
czerwien ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
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- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;
d) parametry pozostatych obiektdéw budowlanych, w szczegdlnosci obiektow sportu i
rekreacji — dowolne, z zachowaniem wysokosci zabudowy,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos¢ wolnostojacych obiektéw — nie wieksza niz wysokosé budynkow,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatdw budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktoérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku
funkciji ustugowej;
10) mozliwos$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych
z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki i budowle ustugowe, biurowe, administracji, oswiaty, gospodarcze,
garazowe, itp.;
b) istniejgcy budynek mieszkalny do zachowania,
c) obiekty sportu i rekreacji wraz z zielenig urzadzona,
d) miejsca postojowe,
e) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.
4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

§ 34. Teren 38U.
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna 0,05, maksymalna 1,1;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 50%;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;
4) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;
5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu w
odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej;
6) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek: maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacije
podziemne,
b) ksztatt dachu: dwuspadowy, wielospadowy, o spadku potaci dachowych od 20° do
45°,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachowki bitumicznej lub blachodachowki, a takze inne jak: gont, trzcina,
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- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej,
czerwien ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonhczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych koloréw;
- dla budynkoéw niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewaciji blachg;
c) poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldow:
a) obiekty budowlane wolnostojace lub na budynkach,
b) wysokos$¢ wolnostojgcych obiektow — nie wieksza niz wysokos¢ budynkow,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,5m?;
d) standardy jakosciowe i rodzaje materiatow budowlanych: dowolne,
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych, nalezy stosowaé
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfloty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomos$ci, do ktérej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowe;j;
10) mozliwos$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych
z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki i budowle magazynowe, skfadowe, itp.,
b) budynki ustugowe, biurowe, gospodarcze, garazowe,
c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: dopuszcza sie na dziatce budowlanej lokal mieszkalny wytgcznie
dla wiasciciela nieruchomosci.
. Minimalna powierzchnia nowowydzielonej dziatki budowlanej: 1500m?.
. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.

§ 35. Teren 42RU.

. Przeznaczenie terenu: tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej: minimalna — dowolnie, maksymalna 0,8;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 50%;

4) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m, z wyjatkiem wysokosci budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, dla kt6rych ustala sie maksymailnie 9,0m;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata na rysunku planu:
w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej;

6) gabaryty i parametry obiektéw:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny:

- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
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podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy, o spadku potaci dachowych od 35° do 45°, z kalenicq
réwnolegtg albo rownolegty i prostopadta do drogi;
- szerokosc¢ elewacji frontowej: od 8,0m do 20,0m;
- poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 0,6m,
b) budynki pozostate:
- maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, dopuszcza sie kondygnacje
podziemne,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 15° do 45°, albo ptaski,
jednospadowy,
c) elementy wykonczenia:
- pokrycie dachowe: dachéwka, w szczegdlnosci ceramiczna, dopuszcza sie pokrycie
z dachowki bitumicznej lub blachodachoéwki, a takze inne jak: gont, trzcina,
- kolorystyka pokry¢ dachowych — zblizona do pokry¢ z dachdéwki ceramicznej,
czerwieh ceglasta, braz, grafit matowy;
- elewacje z uzyciem materiatow takich jak: cegta, kamien, drewno, tynk,
- zakaz stosowania w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych
jaskrawych kolorow;
- dla budynkow niemieszkalnych dopuszcza sie pokrycie dachu oraz elewaciji blachg;
d) budowle rolnicze — parametry dowolne,
7) zasady i warunki lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, informacyjnych, szyldéw:
a) dopuszcza sie szyldy, tablice informacyjne dotyczace dziatalnosci prowadzonej w
obrebie posesiji,
b) tablice informacyjne, szyldy umieszczac na budynkach,
c) maksymalna powierzchnia tablicy, ekranu, baneru: 1,0m?;
d) zakaz nos$nikow reklamowych;
8) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:
a) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia: 1,70m;
b) zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowac
ogrodzenia azurowe (np.: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywopfoty;
9) obowigzuje zabezpieczenie miejsc parkingowych (w tym dopuszcza sie w garazach)
na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada sie tytut prawny, wedtug wskaznika:
a) minimum 1 miejsce parkingowe na mieszkanie,
b) minimum 1 miejsce parkingowe dla obiektéw zwigzanych z gospodarstwem rolnym;

10) mozliwos$¢ realizacji obiektéw oraz elementéw zagospodarowania terenu zwigzanych

z przeznaczeniem terenu typu:
a) budynki i budowle magazynowe, sktadowe, itp. zwigzane z rolnictwem,
b) budynki mieszkalne jednorodzinne, gospodarcze, garazowe,
c) obiekty matej architektury, infrastruktura techniczna, itp.
3. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) w przypadku realizacji inwestycji zaliczanej do mogacej znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko dopuszcza sie na dziatce budowlanej budynek mieszkalny jednorodzinny
albo lokale mieszkalne wytacznie dla wtasciciela nieruchomos$ci;

2) zakaz chowu, hodowli zwierzat.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 30%.
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§ 36. Teren 59KDZ.
1. Przeznaczenie terenu: tereny komunikaciji, droga publiczna, zbiorcza.
2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych,

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektdw nie zwigzanych z potrzebami ruchu drogowego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajagcych minimum 18,0m maksymalnie
36,0m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren istniejgcej drogi publicznej powiatowej ul.Stawecinskiej;

3) w terenie nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od potrzeb: jezdnie, chodniki, miejsca
postojowe, zielenh, sSciezke rowerowa, infrastrukture techniczng i inne elementy
zagospodarowania niezbedne do prawidtowego funkcjonowania drogi i terendéw
przylegtych,

4) aleja drzew do zachowania.

4. Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, wynosi 0%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 37. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia: uchwaty Nr
XXVI11/452/2002 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2002 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi
dziatki nr 305/4 we wsi Lichnowy, gm.Chojnice (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 67, poz. 1524).
§ 38. Na terenie objetym planem dokonuje sie zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych klasy
Il na cele nierolnicze i nieleSne o fgcznej powierzchni 7,0143 ha na podstawie decyziji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi znak GZ.tr.057-602-284/14 z dnia 16 lipca 2014r.

§ 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Chojnice.

§ 40. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego oraz publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14
dni od daty ogtoszenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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