Uchwała Nr XXIX/469/2002
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 14 czerwca 2002 r.
w sprawie uchwalenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Chojnice
Na podstawie art. 7-11, art. 18 ust. 3 , art. 25, art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 zm. Nr 41, poz. 412, nr 111, poz. 1279, z 2000 r, Nr 12, poz. 136,
z 2001 r. Nr 14, poz. 124 ) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. Z 2001 r. Nr 142 , poz.
1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220)
Rada Gminy Uchwala:
§ 1.     Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki
nr 71/1  położonej we wsi Doręgowice, gm. Chojnice z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem Nr 1.
§ 2.   Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla działki
nr 214 położonej we wsi Charzykowy, gm. Chojnice z przeznaczeniem pod zabudowę mieszkaniową w granicach określonych na załączniku Nr 2 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem Nr 2.
Rozdział 1 

Przepisy   ogólne
§3.    Plan, o którym mowa w § 1  obejmuje teren działki nr 71/1  położonej we wsi Doręgowice, gm. Chojnice o powierzchni 0,097 ha - plan Nr 1 (załącznik Nr 1)
§4.     Plan,   o którym  mowa w § 2  obejmuje teren  działki  nr 214 położonej we wsi Charzykowy, gm. Chojnice o powierzchni 0,11 ha - plan Nr 2 (załącznik Nr 2)
§ 5.     Przedmiotem  ustaleń planów o których mowa w §1   i §2 są tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN,
§6.1. Integralną częścią planów są rysunki planów w skali 1:500, stanowiące Załączniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwały.
2. Do obowiązujących ustaleń planów należą:
1) granica opracowania i uchwalenia planu,
2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy.
§ 7.     Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie nr 1 -należy przez to rozumieć ustalenia planu nr 1, określone w § 8 i § 10
niniejszej Uchwały,
2) planie nr 2 -należy przez to rozumieć ustalenia planu nr 2, określone w §9 i § 10
niniejszej Uchwały.
3) Uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Gminy
w Chojnicach,
4)
rysunku planu Nr1   - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.
5)
rysunku planu Nr 2 - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali
1:500 stanowiący załącznik Nr 2 do niniejszej uchwały.
Rozdział 2 Plan Nr 1
§ 8.1.   Wydziela się teren przeznaczony pod zabudowę   mieszkaniową
oznaczony na rysunku planu nr 1 o którym mowa w § 1 niniejszej uchwały symbolem WIN   (Załącznik Nr 1).
2.
Na terenie o którym mowa w ust.1  ustala się następujące zasady
zagospodarowania:
1)
pozostawić min. 20 %powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
i nieutwardzonej), którą należy zagospodarować zielenią (wskazane gatunki występujące w krajobrazie),
2)
zasady kształtowania bryły budynku:
a) wysokość budynków do II kondygnacji,
b) dachy budynków mieszkalnych wysokie o spadkach min. 40° z zaleceniem
aby główna kalenica była równoległa do istniejącej drogi.
c) zaleca się stosować wzorce budownictwa regionalnego zarówno
w    kształtowaniu    bryły    budynku    jak    też    w    stosowaniu    detali architektonicznych,
3) nieprzekraczalna w stronę drogi linia zabudowy jak na rysunku planu,
4) na etapie projektowania inwestycji należy uwzględnić właściwości
geotechniczne i hydrologiczne gruntu.
3.
Na terenie o którym mowa w ust.1 zaleca się:
1) zastosować ogrzewanie ekologiczne budynków np. elektryczne, olejowe lub
gazowe,
2) zastosować pas zieleni niskiej i średniej o szerokości min. 5,0 m, od strony
drogi wojewódzkiej nr 212 ,
3) wykonać zjazd na teren działki w miejscu o najmniejszym spadku oraz
najlepszej widoczności przy połączeniu do drogi wojewódzkiej 212
na warunkach określonych przez zarządcę drogi.
4.
Na terenie o którym mowa w ust.1 dopuszcza się :
1)
lokalizację budynków gospodarczych (w tym garaży), których architektura
musi być dostosowana do architektury budynków mieszkalnych ( przy budynkach gospodarczych dopuszcza się mniejsze spadki tylko wtedy gdy m.in. przeznaczenie budynku sprawia, że musi być znaczna rozpiętość dachu), z zaleceniem tworzenia zamkniętego zespołu zabudowy zagrodowej,
2) lokalizację obiektów małej architektury których charakter powinien
nawiązywać do całego zespołu zabudowy oraz terenów sąsiednich,
3) lokalizację usług o charakterze nieuciążliwym dla mieszkańców - należy spełnić
warunek zawarty § 10 pkt 9.
Rozdział 3 Plan  Nr 2
§ 9.1.   Wydziela się teren przeznaczony pod zabudowę   mieszkaniową
oznaczony na rysunku planu nr 2, o którym mowa w § 2 niniejszej uchwały symbolem MN   (Załącznik Nr 2).
2.
Na terenie o którym mowa w ust.1  ustala się następujące zasady
zagospodarowania:
1) pozostawić min. 20 % powierzchni biologicznie czynnej (niezabudowanej
i nieutwardzona), którą należy zagospodarować zielenią
2) zasady kształtowania bryły budynku:
a) wysokość budynków do El kondygnacji,
b) dachy budynków o spadkach 40°-52° z zaleceniem aby główna kalenica
była równoległa do istniejącej ul. Długiej,
c) nową zabudowę należy kształtować w formie inspirowanej i nawiązującej
do   tradycyjnych   siedlisk   budownictwa   wiejskiego   występującego   na
obszarze Kaszub oraz nawiązywać do otaczającego terenu,
d) zaleca się pokrycie dachów materiałami naturalnymi np. gont, a także
dachówka    ceramiczna    lub    cementowa    oraz    stosować    stonowaną
kolorystykę dachów jak brąz, grafit, ciemna
zieleń,    kolor    naturalnej
dachówki ceramicznej,
e) w elewacjach zewnętrznych budynków należy stosować rozwiązania
i detale architektoniczne występujące w budownictwie regionalnym,
a także materiały naturalne takie jak: kamień, drewno,
3) nieprzekraczalne w stronę dróg linie zabudowy jak na rysunku planu,
4) należy zachować istniejącą zieleń ,
5) należy zastosować ogrzewanie ekologiczne budynków np elektryczne, olejowe
lub gazowe.
3.
Na terenie o którym mowa w ust.1 dopuszcza się:
1) lokalizację budynków   gospodarczych (w tym garaży) oraz obiektów małej
architektury, których architektura   musi być dostosowana do architektury
budynków mieszkalnych,
2) lokalizację  usług  o  charakterze  nieuciążliwym  dla  mieszkańców -  należy
spełnić warunek zawarty § 10 pkt 9,
3)
rozbudowę i przebudowę istniejących budynków pod warunkiem zachowania
nieprzekraczalnych w stronę dróg linii zabudowy.
4.
Na terenie, o którym mowa w ust. 1 obowiązują nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikające z położenia terenu na obszarze Zaborskiego Parku Krajobrazowego;
projekty architektoniczne budynków wymagają opinii Dyrekcji Zaborskiego Parku
Krajobrazowego.
5.    Dla terenu , o którym mowa w ust.1 należy zapewnić źródła nieskażonej wody pitnej oraz jej zapasy w ilościach co najmniej minimalnych dla okresu ograniczonych dostaw wody.
Rozdział 4 Ustalenia ogólne
§10.1.   Zaopatrzenie w wodę    z istniejącej wiejskiej sieci         wodociągowej, 2.   Odprowadzenie ścieków do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
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§ 12.

Qdprowacdzenie wod opadowyeh z potaci dachowych bezposrednio do

gruntu w granicach dziatki,
Wody cpadowe z nawierzchni utwardzonych przed odprowadzeniem do grunitu
lub do adbiomika pawinny by¢ podezyszezane w stopniu spelnigjacym wymagania
okreslonych przepisow,
Zasilanie w energie elektryczng przytaczem napowietrznym lub kablowym
z istniejace] linii nisklego napiecia,
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé | wykonac
zmozliwoécig przystosowania dla potrzeb OC,

Na kazdej dzialce nalezy wyznaczyc miejsce do czasowego gromadzenia

i segregowania odpadaw stalych z mozliwoscia wywozu na teren przeznaczony do
ich gromadzenia lub utylizaci,

w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe (w tym
garaze) dla uzytkawnikow stalych oraz dla uzytkownikéw przebywajacych
okresowo,

Na calym terenie dopuszceza sie ustugi o charakierze nisuctazlivym dla
mieszkancow a ewentualna ucigzliwose dzialzinoscl uslugowej nie moze
wykraczadé poza granice zewngtrzne dziatki ub dzialek stanowigcych wiasnost
jednego inwestora a pomieszezenia mieszkalne | wszelkie pomieszezenia
przeznaczone na pohyt ludzl znajdujace sie w zasiegu ucigzliwosci
prowadzone| dziatalnosci gospadarcze] beda wyposazane w techniczne Srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracq moc ustalenia migjscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chajnice uchwalonego
Uchwala Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chajnicach z dnia 26 wrzeénia 1991 r. (Dz.
Urz. Waoj, Bydg, Nr 2 , poz. 29 z dnis 30 stycznia 1892 r. z pdZn. zm.)

w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 stanowigcym  Zalgcznik Nr 1 do
nimejsze] uchwaty, a w granicach tych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaly,

W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg tracqg moc ustalenla miejscowego
planu szczegGlowego zagospodarowania przestizennego wsi  Charzykowy
uchwalonego Uchwatg Nr XXIV/267/93 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21
kwietnia 1993 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr'g, poz. 126 2z 1993 r.) w granicach
okreslonych na rysunku planu nr 2 stanowigoym  Zalacznik Nr 2 do ninigjsze]
uchwaly, a'wgranicach tych wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaly.

Uchwala sig dia terendéw objetych planem 30 % jednorazows optate z tytutu
wzroslu wartosel nieruchemosci.
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Gminy W Chajnicach.

Uchwata pedlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego | wohodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jg ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ireneusz Brudnoch
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