UCHWALA NR VII/123/2015
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 28 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnice
na lata 2015 - 2020"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 Ustawy o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U.z2013r. poz.594, zpdzn. zm. oraz art. 21 ust. 1 pkt.1 1iust. 2 Ustawy
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu Cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2014r. poz. 150)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ ,, Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnice w latach

2015 - 20207, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Chojnice.

§3
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Danuta Loboda
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Zakacznik do uchwaty Nr VII/123/2015
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 sierpnia 2015 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHOJNICE
W LATACH 2015 - 2020

Rozdzial I

Postanowienia ogélne oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§1

Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2015 — 2020 z podzialem na lokale socjalne

i pozostate mieszkalne.

LATA: 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ogodlna liczba mieszkan 102 102 102 100 100 100
W tym socjalne 13 13 13 15 15 15

Id: C6721ECD-8275-4F6F-BBA0-C533264B2560. Podpisany

W ramach realizacji wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne isocjalne dla
gospodarstw o niskich dochodach, wykorzystujac wlasny zaséob mieszkaniowy lub w inny sposob
zalezny od mozliwosci pozyskania mieszkan z innych zrodet.

§2

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest zroéznicowany, zalezy od wieku budynkéw oraz

ilosci srodkow finansowych przeznaczonych na remonty i biezace konserwacje.

Rozdzial 11

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkow i lokali

§3

Podstawa do okreSlenia 1sporzadzenia rocznych planéw remontdéw 1imodernizacji zasobu
mieszkaniowego sa przeglady techniczne budynkow — budynki bedace wylacznie wlasnoscia Gminy
oraz lokale w budynkach wspolnot. Pierwszenstwo maja remonty wynikajace z przepisoOw
bezpieczenstwa i zagrozenia zycia, do ktorych naleza remonty elementéw konstrukcyjnych budynkow
tj.: dachy, stropy i schody oraz sprawdzenia i naprawy instalacji elektrycznych, a takze utrzymanie we

wlasciwym stanie przewodoéw kominowych (dymowych i wentylacyjnych).
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Corocznie zostanie opracowany szczegoétowy plan koniecznych remontow uwzgledniajacy
mozliwoéci finansowe Gminy. W budynkach wspolnot mieszkaniowych zakres remontow
uzalezniony bedzie od finansowych mozliwosci wspotwlascicieli oraz wielkos$ci $rodkow
zgromadzonych na funduszu remontowym.

Zestawienie potrzeb remontowych.

Do podstawowego zakresu robot remontowych wykonywanych przez wynajmujacego nalezy:
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej
- remonty dekarskie

-remonty instalacji: elektrycznej, wodociagowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
i odgromowej

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym przewodéw kominowych dymowych i wentylacyjnych

Koszty planowanych remontéw | 2015 r. | 2016 r. | 2017 r. | 2018 r. | 2019 . | 2020

w latach (wzb) | (wzb) | (wzb) | (wzl) | (wzb) (zh)
2015-2020
Koszty biezacej eksploatacji 45000 | 45000 | 45000 | 45000 | 45000 | 45000
Wymiana stolarki 10000 | 10000 | 12000 | 12000 | 12000 | 12000
Remonty dachow 90000 | 90000 | 10000 | 10000 | 12000 | 12000
0 0 0 0
Usuwanie awarii 35000 | 35000 | 35000 | 35000 | 35000 | 35000
Utrzymanie kominow 25000 | 25000 | 25000 | 25000 | 25000 | 25000
Wymiana i remonty wewngtrznych | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000 | 30000
instalacji

instalacji wewngtrznych

Roboty ogélnobudowlane 20000 | 20000 | 30000 | 30000 | 40000 | 40000
Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 5000 | 5000 5000 5000 5000 5000
wspolnymi
Razem 26000 | 26000 | 28200 | 28200 | 31200 | 31200
0 0 0 0 0 0
Rozdzial 111

Planowana sprzedaz lokali

§ 4

Sprzedaz mieszkan w gminie prowadzona jest na rzecz najemcow ( wnioski o wykup) w oparciu
oustawe zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami tj. (DZ. U.z2015r. poz.

782 z p6zn. zm.).

Id: C6721ECD-8275-4F6F-BBA0-C533264B2560. Podpisany Strona 2



Rozdzial IV
Zasady polityki czynszowej

§5
1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych 1isocjalnych ustalany bedzie na podstawie zasad
okreslonych w uchwale Rady Gminy w Chojnicach w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej.

2. Wysokos¢ stawek czynszu wyliczana bedzie na podstawie zarzadzenia Wojta
Gminy Chojnice w sprawie ustalenia miesiecznych stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego w zasobie mieszkaniowym Gminy Chojnice oraz odptatno$ci najemcow za
$wiadczenia zwiazane z eksploatacja mieszkan komunalnych, ustalenia czynszu za pomieszczenia
gospodarcze, a takze optat za wodg i $cieki oraz wywoz odpadow?.

3. Stosujac si¢ do wymogow ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
io zmianie Kodeksu cywilnego, wysoko$¢ czynszu ustalana jest zuwzglednieniem czynnikow
obnizajacych:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne

4. Wysokos¢ czynszu dla najemcy lokalu mieszkalnego musi by¢ co najmniej roOwna sumy
kosztow utrzymania wspolnych czgéci nieruchomosci, kosztow zarzadu isktadek na fundusz
remontowy tj. kosztow ponoszonych przez wiascicieli lokali mieszkalnych w budynku.

Rozdzial V
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego

zasobu Gminy

§6

Gmina Chojnice samodzielnie zajmuje si¢ administrowaniem wiasnych budynkéw komunalnych

przez:

- zawieranie umow najmu na lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe,

- naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe

- dochodzenie od najemcoéw wykonywania ich obowiazkéw wynikajacych z uméw najmu,

- dokonywanie remontow i konserwacji budynkow gminnych oraz lokali i ich pomieszczen,

-napraw¢ 1wymiang instalacji wodociagowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych
w zakresie nalezacym do obowigzkéw Gminy.

- zapewnienie dostawy wody i odbioru §ciekow stosownie do zawartych uméw najmu,

D 1Na dzien podjecia niniejszej uchwaly obowiazuje uchwata nr 111/14/2002 Rady Gminy Chojnice z dnia
9 grudnia 2002 w sprawie przyjecia do realizacji ,,zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy w tym zasad i kryteriow wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwiazany ze
stosunkiem pracy”’.

22 Na dzien podjgcia niniejszej uchwaly obowiazuje zarzadzenie Nr 119/2012 Wéjta Gminy Chojnice z dnia
9 pazdziernika 2012 r. w sprawie: ,,okre§lenia stawki bazowej czynszu za 1 m2 pow. uzytkowej lokalu
mieszkalnego oraz czynnikdw obnizajacych stawke bazowa, ze wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu”.
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- prowadzenie czynno$ci egzekucyjnych wzglgdem najemcoéw lokali pozostajacych w zwtoce
z regulowaniem oplat.

Ponadto Gmina Chojnice jako wiasciciel lokali w budynkach bedacych z zarzadach wspdlnot
mieszkaniowych lub spétdzielni ponosi koszty utrzymania tych lokali na podstawie umow
zawartych z zarzadami wspolnot mieszkaniowych i spotdzielni.

Rozdzial VI

Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§7
W latach 2015 - 2020 zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:

- $rodki z budzetu gminy ustalone w rocznych planach budzetowych
- pozostate przychody
Rozdzial VII

Opis dzialan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§8

Gmina majac na uwadze zapotrzebowanie za lokale mieszkalne, popiera dziatania zmierzajace do
zwigkszenia stanu mieszkaniowego poprzez:
a) adaptacje obiektow o innym przeznaczeniu celem uzyskania pomieszczen dostosowanych do
zamieszkania

b) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podjecie przez Urzad Gminy
Chojnice dziatan wspomagajacych wywiazywanie si¢ przez najemcow z tego obowiazku poprzez:

- reagowanie w przypadku pojawienia si¢ zalegloSci czynszowych obejmujacych dwa kolejne
okresy ptatnosci o przeprowadzenie rozmow majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej oraz
okreslenie sposobdw udzielenia pomocy;

- informowanie o mozliwosci starania si¢ o dodatek mieszkaniowy lub s$rodki zpomocy
spoteczne;j.
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c¢) proponowanie zamiany lokali na tansze w utrzymaniu najemcom majacym trudno$ci z ponoszeniem
kosztow utrzymania lokalu.

Przewodniczaca Rady
Gminy

Danuta Loboda
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