Uchwała Nr XXVIII /453/ 2002 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod zabudowę handlowo - usługową z dopuszczeniem mieszkalnictwa działki nr 6171 w obrębie Nowa Cerkiew gm. Chojnice
Na podstawie ait. art. 7-1-1, art. 18 ust. 3. art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139. zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 1 8 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1 990r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. / 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220).
Rozdział I Przepisy wstępne
§1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego działki nr   6171  w obrębie
Nowa Cerkiew w gminie Chojnice.
Na   obszarze   objętym   planem   obowiązują   przepisy   niniejszej    uchwały   zawierającej
w kolejnych rozdziałach  ustalenia ogólne, ogólne zasady zabudowy  i  zagospodarowania
terenu, szczegółowe zasady zabudowy i  zagospodarowania terenu — karty terenów oraz
przepisy końcowe.
Informacje dotyczące powierzchni terenu oraz zasad obsługi komunikacyjnej zawarte w §5
pkt 3 lit. g i będące przedmiotem niniejszej uchwały, nie są obowiązującymi ustaleniami
planu, a w celu ich odróżnienia od ustaleń stanowiących niniejszego planu, zapisano je
Na tak ustalonym terenie obowiązują przepisy niniejszej uchwały, której integralną częścią jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali l : 1 000, stanowiący załącznik nr l do uchwały.
§2.
1.
Treść rysunku planu obowiązuje w takim zakresie, w jakim przepisy niniejszej uchwały
odwołują się do jego elementów graficznych, w paragrafie niniejszym i w pozostałej jej
treści. W szczególności obowiązujące są następujące oznaczenia graficzne:
a) linie    rozgraniczające   tereny   o   różnym   przeznaczeniu    i    o    różnych   zasadach
zagospodarowania i zabudowy;
b) oznaczenia cyfrowo - literowe przyporządkowane terenom o przeznaczeniu i o różnych
zasadach zagospodarowania i zabudowy;
c) nieprzekraczalne linie zabudowy;
d) główne kierunki ciągów pieszych poza układem drogowym;
e) szerokości pasów ulicznych w metrach,
f)
tereny o  funkcji  usługowej  wyłączone z zabudowy, do zagospodarowania zielenią
wysoką.
Rozdział II Przepisy ogólne
§3.
l . Ustala się podział obszaru na tereny o różnym przeznaczeniu i o różnych zasadach zagospodarowania i zabudowy, wyodrębnione na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczone numerami porządkowymi i symbolami literowymi. Numery porządkowe dla terenów komunikacji rozpoczynają się od cyfry 0.
2.
Linie   rozgraniczające,   o   których   mowa   w ust. l,   należy   wyznaczyć   geodezyjnie
w odpowiednich projektach podziałów gruntów zgodnie z rysunkiem planu. Nie dotyczy to
linii rozgraniczających wyodrębniających teren oznaczony symbolem TE, którego lokalizacja może być zmieniona w uzgodnieniu z instytucją eksploatującą urządzenia elektroenergetyczne, przy czym powierzchnia takich jednostek przestrzennych nie może być mniejsza niż 50 m".
§4.
1.
Przeznaczenie wyróżnionego terenu określa się jako:
a) funkcję   podstawową:   podstawowy   sposób   zagospodarowania   terenu,   który   należy
stosować wyłącznie, jeśli nie ustalono funkcji uzupełniającej;
b) funkcję   uzupełniającą:   dopuszczony   sposób   zagospodarowania  terenu  towarzyszący
funkcji podstawowej.
2.
Ustala się następujące funkcje podstawowe:
a) usługi komercyjne (symbol na rysunku UC);
b) usługi komercyjne i produkcja (symbol na rysunku UC,P);
c) zieleń parkowa (symbol na rysunku ZP);
d) drogi dojazdowe (symbol na rysunku KD);
e) przepompownie ścieków sanitarnych (symbol na rysunku TK);
f) urządzenia elektroenergetyczne (symbol na rysunku TE).
3.
Ustala się następującą funkcję uzupełniającą:
a)   mieszkalnictwo (symbol na rysunku MN).
Rozdział III
Ogólne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
§5.
1.
Ustala się następujące warunki urbanistyczne, obowiązujące dla wyróżnionych terenów:
a) maksymalną intensywność zabudowy działki budowlanej - stosunek powierzchni ogólnej
budynków   (suma   powierzchni   kondygnacji   nadziemnych   budynków   liczona   po
zewnętrznym obrysie budynku) do powierzchni działki;
b) minimalną dopuszczalną wielkość działki;
c) minimalna szerokość działki (mierzona wzdłuż linii równoległej do frontowej granicy
działki, w odległości 10 m od tej granicy);
d) maksymalną dopuszczalną wysokość zabudowy;
e) dopuszczalną wielkość pokrycia działki zabudową (dopuszczalny procentowy stosunek
powierzchni zabudowy budynków do powierzchni działki).
2.
Ustala się pas zieleni wysokiej wzdłuż drogi krajowej nr 22 na terenach oznaczonych
symbolami l.UC i S.UC.
3.
Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie komunikacji:
a) ustala się zagospodarowanie dróg dojazdowych oznaczonych symbolem KD w formie
wewnętrznej komunikacji dla obsługi terenów położonych na obszarze planu;
b) ustala się dojazd do terenów położonych na obszarze planu z drogi krajowej nr 22,
poprzez skrzyżowanie z drogą dojazdową oznaczoną symbolem 01 .KD, jako czwarty
wlot istniejącego skrzyżowania z drogą gminną do osady Szlachetna;
c) zabrania się bezpośrednich zjazdów z drogi krajowej nr 22 na teren objęty planem
poza dojazdem ustalonym w pkt. b);
d) ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy od drogi krajowej nr 22 w odległości nie
mniejszej niż 25 m od krawędzi jezdni drogi krajowej nr 22, oznaczoną na rysunku
planu;  zabrania się przekraczania tej  linii obrysem  którejkolwiek z kondygnacji
budynku, jego piwnic, suteren i poddaszy, oraz sytuowaniem urządzeń reklamowych;
e) zabrania się lokalizowania urządzeń reklamowych w odległości mniejszej niż 25,0 m
od krawędzi jezdni drogi krajowej nr 22;
f) warunki dostosowania skrzyżowania drogi lokalnej z drogą krajową nr 22 zostaną
określone   przez   zarządcę  drogi   krajowej   nr 22,   na  etapie   ustalania  warunków
zabudowy i zagospodarowania terenu.
g) Warunkiem dojazdu (jako czwartego wlotu skrzyżowania z drogą gminną do osady Szlachetna) do terenów objętych ustaleniami niniejszej uchwały, z drogi krajowej nr 22. położonej poza obszarem opracowania planu, jest:
- realizacja pasów ruchu na drodze krą/owej nr 22, dla pojazdów skręcających w lewo i w prawo r lej drogi.
        - wycinka drzew rosnących w polu widoczności, na włączeniu drogi lokalnej 01.KD      

          do drogi krajowej nr 22. 

4. Ustala się następujące zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodę: z istniejącego wiejskiego przewodu wodociągowego wsi Nowa
Cerkiew, po jego rozbudowie w zakresie ujęcia-i sieci wodociągowej;
b) odprowadzenie    ścieków    sanitarnych:    poprzez    lokalne    przepompownie    do
projektowanej kanalizacji sanitarnej wsi Nowa Cerkiew. Do czasu budowy sieci
kanalizacji   sanitarnej   dopuszcza   się   odprowadzenie   ścieków   sanitarnych   do
zbiorników   bezodpływowych   do   wywożenia   do   kanalizacji   sanitarnej   miasta
Chojnice, jako tymczasowy sposób zagospodarowania, urządzania oraz użytkowania
terenu. Nakazuje się likwidację zbiorników bezodpływowych, zrealizowanych na
zasadzie ustalonej niniejszą uchwałą, po zrealizowaniu odpowiednich elementów
planowanych sieci infrastruktury technicznej.
c) odprowadzenie    wód    opadowych:     częściowo    do    projektowanego    zbiornika
retencyjnego,  a częściowo  do  cieku  powierzchniowego na terenie wsi Jeziorki.
Wszystkie wyloty należy uzbroić w urządzenia oczyszczające;
d) ogrzewanie: rozwiązania indywidualne, z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych źródeł
ciepła;
e) usuwanie odpadków: odpadki komunalne wywożone taborem technologicznym na
gminne urządzone wysypisko odpadków. Odpadki poprodukcyjne, będą usuwane
i unieszkodliwiane przez podmioty gospodarcze we własnym zakresie.
f) elektroenergetyka: zasilanie z istniejącej linii napowietrznej 15 kV i projektowanej
słupowej  stacji  transformatorowej   15/0,4  kV,  zlokalizowanej  w obrębie  terenu
opracowania planu, projektowaną linią kablową niskiego napięcia.
Ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy:
a) wysokość budynków do trzech kondygnacji;
b) kształt dachu połaciowy, symetryczny, co najmniej dwuspadowy, o kącie nachylenia
głównych połaci od 45° do 50°, z dopuszczeniem lukarn i naczółków; pokrycie dachu
gontem, dachówką ceramiczną lub materiałem przypominającym wyglądem w/w
pokrycie, w kolorach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym; dopuszcza się
stosowanie   dachów   płaskich   na   budynkach   usługowych   i   produkcyjnych   o
powierzchni zwartej zabudowy większej niż 500 m ;
c) kształtowanie     zabudowy     należy     podporządkować     wzorcom     budownictwa
regionalnego;

d) opracowanie projektu budowlanego należy poprzedzić wykonaniem szczegółowej
koncepcji urbanistyczno - architektonicznej i uzgodnić z Urzędem gminy Chojnice
oraz jednostkami  określonymi   w  decyzji  administracyjnej   w  sprawie  ustalenia
warunków zabudowy i zagospodarowania terenu.
§6.
1. Zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych nie może ograniczać (pod względem uciążliwości środowiskowych i wpływu na zdrowie ludzi) możliwości zagospodarowania pozostałych działek budowlanych, zgodnego z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale.
2. Ewentualna uciążliwość środowiskowa prowadzonej działalności gospodarczej musi zawierać się w granicach działki, na której jest prowadzona.
Rozdział IV 
Szczegółowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu - karty terenów
§7.
1. NUMHR TERENU    l .UC
2. POWIERZCHNIA - 3,30 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3. l. FUNKCJA PODSTAWOWA: usługi komercyjne w tym usługi w zakresie obsługi
komunikacji
4.
WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a.
Maksymalna intensywność zabudowy - 0,5
b.
Dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy (m) - 12
5.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Dopuszczalna wielkość pokrycia działki zabudową (%) - 30
b.
Parkingi - l O miejsc postojowych na każde 1000 m  powierzchni użytkowej budynku
usługowego lub produkcyjnego.
c.
Drogi - dojazd od drogi dojazdowej 0.1.KD.
d.
Nakazuje się zagospodarowania pasa zieleni szpalerem drzew wzdłuż drogi krajowej
nr 22.
e.
Ustala   się   nieprzekraczalną   linię   zabudowy   od   drogi   dojazdowej   0.1.KD,   w
odległości 8 m od linii rozgraniczającej tej drogi.
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
Dla zabudowy usługowej ustala się:
Minimalną wielkość działki (m2) - 5000 Minimalną szerokość działki (m) - 50
Dla zabudowy usługowej z zakresu obsługi komunikacji ustala się: Minimalną wielkość działki (m2) - 27000 Minimalną szerokość działki (m) - nie reguluje się.
§8.  1. NUMER TERENU- 2.ZP
2. POWIERZCHNIA – 2, 025 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: zieleń parkowa jako towarzysząca terenom usług
komercyjnych
4. WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY: ustala się zakaz zabudowy terenu
5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Ustala się teren o funkcji retencyjnej, urządzony jako element zagospodarowania
zieleni parkowej, w miejscu wyznaczonym na rysunku planu.
b.
Ustala się ciąg pieszy łączący drogi oznaczone symbolami 0.3.KD i 0.1.KD, którego
orientacyjny przebieg wyznaczono na rysunku planu.
6.
WARUNKI     PODZIAŁU     NIERUCHOMOŚCI:     dopuszcza     się     podział     terenu
i zagospodarowanie w formie zieleni parkowej  towarzyszącej  zagospodarowaniu terenów
przeznaczonych dla usług komercyjnych.
§9.
1. NUMKR TERENU-3.UC,P
2. POWIERZCHNIA - 1,76 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: usługi komercyjne i produkcja
4.
WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a.
Maksymalna intensywność zabudowy— 0,5
b.
Dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy (m) - 12
5.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Dopuszczalna wielkość pokrycia działki zabudową (%) - 50
b.
Parkingi - 10 miejsc postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej budynku
usługowego lub produkcyjnego.
c.
Drogi - dojazd od drogi dojazdowej 0.3.KD.
d.
Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy:
od drogi dojazdowej 0.1 .KD, w odległości 8 m od linii rozgraniczającej tej drogi, -    od drogi dojazdowej 0.3.KD ,w odległości 6 m od linii rozgraniczającej tej drogi.
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6.1.    Dla zabudowy usługowej i produkcyjnej ustala się:
a.
Minimalną wielkość działki (m ) — 5000.
b.
Minimalną szerokość działki (m) -nie reguluje się.
§ 10.
1. NUMER TERENU - 4.UC,P
2. POWIERZCHNIA -ł,58 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: usługi komercyjne i produkcja
4.
WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a.
Maksymalna intensywność zabudowy - 0,5
b.
Dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy (m) - 12
5.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Dopuszczalna wielkość pokrycia działki zabudową (%) - 50
b.
Parkingi - 10 miejsc postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej budynku
usługowego lub produkcyjnego.
c.
Drogi - dojazd od dróg dojazdowych 0.1.KD i 03.KD.
d.
Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy:
-    od drogi dojazdowej 0.1.KD, w odległości 8 m od linii rozgraniczającej tej drogi, od drogi dojazdowej 0.3.KD ,w odległości 6 m od linii rozgraniczającej tej drogi.
6.
WARUNKI SCALANIA I PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6.1.      Dla zabudowy usługowej i produkcyjnej ustala się:
a.
Minimalną wielkość działki (m2) - 5000
b.
Minimalną szerokość działki (m) -nie reguluje się
§ 11.
1. NUMER TERENU-5.TE
2. POWIERZCHNIA - 0,005 ha
RZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA - urządzenia elektroenergetyczne
4. WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY: nie reguluje się
5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.   Parkingi - l miejsce postojowe
h.   Drogi - dojazd od drogi dojazdowej 0.1.KD
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6. l.    Dla urządzeń elektroenergetycznych ustala się:
a.
Minimalną wielkość działki (m ) - 50
b.
Minimalną szerokość działki (m) - 7,5
§ 12.
1. NUMER TERENU-6.TK
2. POWIERZCHNIA -0,01 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA - urządzenia odprowadzania ścieków sanitarnych
4. WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY: nie reguluje się
5. WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.   Drogi - dojazd od drogi dojazdowej 0.1.KD
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6.1. Dla urządzeń odprowadzania ścieków sanitarnych ustala się:
a.
Minimalną wielkość dziatki (m ) - 100
b.
Minimalną szerokość działki (m) - 10
§ 13.
1. NUMER TERENU-7.UC/MN
2. POWIERZCHNIA - 3,27 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: usługi komercyjne
3.2. FUNKCJA UZUPEŁNIAJĄCA: mieszkalnictwo
4.
WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a.
Maksymalna intensywność zabudowy - 0,4
b.
Dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy (m) - 12
5.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Dopuszczalna wielkość pokrycia działki zabudową (%) - 30
b.
Parkingi -  l  miejsce postojowe na jedno mieszkanie i 10 miejsc postojowych na
każde 1000 m powierzchni użytkowej budynku usługowego.
c.
Drogi - dojazd od drogi dojazdowej 0.2.KD.
d.
Nakazuje   się   przeznaczenie   dla   funkcji   podstawowej   co   najmniej   parterów
budynków.
e.
Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8 m od linii rozgraniczającej
dróg dojazdowych 0. l .KD i 0.2.KD.
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6. l. Dla zabudowy usługowej i mieszkaniowej ustala się:
a.
Minimalną wielkość działki (m2) - 4000
b.
Minimalną szerokość działki (m) - 50
1. NUMER TERENU-8.UC
2. POWIERZCHNIA - 4,59 ha
3. PR/EZNAC/FNIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: usługi komercyjne
4.
WARUNKI KSZTAŁTOWANIA ZABUDOWY:
a.
Maksymalna intensywność zabudowy - 0,5
b.
Dopuszczalna maksymalna wysokość zabudowy (m) - 12
5.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Dopuszczalna wielkość pokrycia działki zabudową (%) - 30
b.
Parkingi - 10 miejsc postojowych na każde 1000 m2 powierzchni użytkowej budynku
usługowego lub produkcyjnego.
c.
Drogi - dojazd od dróg dojazdowych 0.1.KD i 0.2.KD.
d.
Nakazuje się zagospodarowania pasa zieleni szpalerem drzew wzdłuż drogi krajowej
nr 22.
e.
Ustala się nieprzekraczalną linię zabudowy w odległości 8 m od linii rozgraniczającej
dróg dojazdowych 0.1 .KD i 0.2.KD.
6.
WARUNKI PODZIAŁU NIERUCHOMOŚCI
6.1. Dla zabudowy usługowej ustala się:
a.
Minimalną wielkość działki (m )— 10000
b.
Minimalną szerokość działki (m) -nie reguluje się.
§15.
1. NUMER TERENU -O.l.KD
2. POWIERZCHNIA - 0,92 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: droga dojazdowa
4.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Ustala się drogę lokalną o szerokości pasa drogowego 15 m, jednojezdniowąo dwóch
pasach ruchu, / której dopuszcza się bezpośrednią obsługę zabudowy.
b.
W pasie drogowym ulicy lokalnej ustala się obustronne chodniki i ścieżki rowerowe
oraz dopuszcza się parkowanie przykrawężnikowe i w zatokach postojowych.
§ 16.
1. NUMER TERENU-0.2.KD
2. POWIERZCHNIA - 0,61 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: droga dojazdowa
4.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Ustala się drogę lokalną o szerokości pasa drogowego 15 m, jednojezdniową o dwóch
pasach ruchu, z której dopuszcza się bezpośrednią obsługę zabudowy.
b.
W pasie drogowym ulicy lokalnej ustala się obustronne chodniki i ścieżki rowerowe
oraz dopuszcza się parkowanie przykrawężnikowe i w zatokach postojowych.
§17.
1. NUMER TERENU-0.3.KD
2. POWIERZCHNIA -0,15 ha
3. PRZEZNACZENIE TERENU:
3.1. FUNKCJA PODSTAWOWA: droga dojazdowa
4.
WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a.
Ustala się drogę dojazdową o szerokości pasa drogowego 12 m, jednojezdniową o
dwóch pasach ruchu, z której dopuszcza się bezpośrednią obsługę zabudowy.
b.
W  pasie  drogowym  ulicy  dojazdowej   ustala się  obustronne  chodniki   i   ścieżki
rowerowe   ora/   dopuszcza   się   parkowanie   przykrawężnikowe   i   w   zatokach
postojowych.
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Przepisy koncowe
§ 18.
Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.
§ 19.
W zakresie uregulowanym niniejsza uchwalq traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata Nr XIV/75/91 Rady
Gminy w Chojnicach z 26 wrzesnia 1991 roku (Dz.Urz.Woj.Bydg. Nr 2, poz.29 z 1992 r) we
fragmencie objetym granicami opisanymi w §1 niniejszej uchwaty.
3 § 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy.
§:21:
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego i wehodzi
w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ireneusz Brudnoch
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