Uchwała Nr XXVIII/451/2002
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 kwietnia 2002 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowę mieszkaniowa i usługowo - produkcyjną działki nr 270/2 przy ulicy Parkowej we wsi Choiniczki gm. Chojnice.
Na podstawie art. art. 7-11, art, 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 hpca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23 poz. 220),
Rada Gminy
uchwala:
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługowo - produkcyjną działki nr 270/2 przy ulicy Parkowej l we wsi Chojniczki gm. Chojnice, zwany dalej planem.
Rozdział l Przepisy ogólne
§ 2. Plan obejmuje działkę nr 270/2 położoną w południowo - wschodniej części wsi Chojniczki gm. Chojnice, po północnej stronie ulicy Parkowej, od południa i wschodu przylegającą do granic administracyjnych miasta Chojnice.
§3.    Przedmiotem ustaleń planu są:
1) teren zabudowy mieszkaniowej i usługowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu
literami M,UP;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KL.
§ 4.   1. Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.
2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie   rozgraniczające   tereny   o   różnym   przeznaczeniu   lub   różnych   zasadach
zagospodarowania - ściśle określone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych
obiektów od linii rozgraniczających przylegających dróg.
§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwale Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​-
ściowej w skali l ;1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani​-
czającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospoda​-
rowania terenu.
Rozdział 2 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
§ 6.   I.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej i usługowo - produkcyjnej, oznaczony na rysunku planu literami M,UP.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:
1)
podział na dwie działki linią podziału wewnętrznego wyprowadzoną pod kątem 80°
-
90° do wschodniej granicy terenu - powierzchnia mniejszej działki min. 3000 m2;
2) zabudowę mieszkaniową wolno  stojącą lub połączenie funkcji  mieszkaniowej
t usługowej w jednym obiekcie - w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych in​-
westora;
3) remonty,  modernizację  i   zmianę  sposobu  użytkowania  istniejących  budynków
na zgodny z przeznaczeniem terenu, o którym mowa w ust. 1;
4) przebudowę, rozbudowę lub nadbudowę istniejących budynków z uwzględnieniem
nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu oraz stref ochron​-
nych   istniejących   linii    elektroenergetycznych   WN-HO   kV   i    SN-15   kV,
o
których mowa w ust. 7;
5) realizację zabudowy dla potrzeb usług (w tym handlu) i produkcji;
6) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących ewentual​-
nie dobudowanych do budynku mieszkalnego lub obiektów usługowych i produk​-
cyjnych - tworzących z nimi jednolite bryły architektoniczne;
7) wszelką działalność usługową (w tym handlową) i produkcyjną spełniającą wymóg
określony w ust. 5;
8) realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych, którego wygląd będzie
harmonizował z otoczeniem.
3.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, nakazuje się:
1)
uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechniczne
1
hydrologiczne gruntu;
2)
pozostawić    co    najmniej    40%    powierzchni    terenu    ekologicznie    czynnej
-
niezabudowanej i nieutwardzonej;
3) w części południowej i zachodniej terenu zastosować pas średniej i wysokiej zieleni
szerokości min. 5,0 m;
4) przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkow-
ników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywają​-
cych okresowo oraz dodatkowe miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizo​-
wanego profilu usługi lub produkcji;
5) uwzględnić przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń istniejące i projek​-
towane przebiegi sieci uzbrojenia terenu, w szczególności strefy ochronne istnieją​-
cych linii elektroenergetycznych WN-ł 10 kV i SN-15 kV, o których mowa w ust. 7 -
lokalizacja budynków w pobliżu czynnej linii WN winna być poprzedzona oblicze​-
niami lub pomiarami natężenia pola elektromagnetycznego zgodnie z obowiązują​-
cymi przepisami;
6) podczyszczać  wody z nawierzchni  utwardzonych,  dróg, placów manewrowych
i parkingów przed odprowadzeniem do odbiornika w stopniu zapewniającym speł​-
nienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;
7) odprowadzać   wody   opadowe   z   połaci   dachowych   bezpośrednio   do   gruntu
w granicach działki;
8) wyznaczyć miejsca do czasowego gromadzenia odpadów starych z możliwością ich
łatwego   wyozu  na   teren   przeznaczony   do   ich   gromadzenia   lub   utylizacji
- gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.
4. Na terenie, o którym mowa w ust. l, wprowadza się zakaz lokalizowania usług wo-
dochłonnych i produkujących znaczne ilości ścieków do czasu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej.
5. Działalność usługowa (w tym handlowa) i produkcyjna, prowadzona na terenie okre​-
ślonym w ust. l, musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość
tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne terenu. W/w działalność
nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej na działce własnej inwe​-
stora - pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwo​-
ści prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki
ochrony przed tymi uciążliwościami.
6. Formę budynków na terenie, o którym mowa w ust.ł, należy kształtować z uwzględnie​-
niem następujących zasad:
1) wysokość    budynków     mieszkalnego,     usługowych     (w     tym     handlowych)
i produkcyjnych do II kondygnacji (max. ł2,0 m) - z możliwością podpiwniczenia;
2) wysokość poziomu posadowienia parterów budynków mieszkalnego, usługowych
(w tym handlowych) i produkcyjnych max. l ,0 m powyżej średniego poziomu pier​-
wotnej powierzchni terenu;
3) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;
4) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachów​-
ką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolo​-
rach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów ja​-
skrawo czerwonych; w uzasadnionych przypadkach, na obiektach usługowych, do​
puszcza się możliwość stosowania dachów o spadku połaci mniejszym niż 45°.

7.
W celu umożliwienia właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeń​-
stwa ustalono strefy ochronne dla istniejących linii napowietrznych elektroenergetycz​-
nych, w których wprowadza się zakaz lokalizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy:
1) w odległości po 5,0 m (licząc w poziomie ) od skrajnych przewodów linii SN - 15
kV - strefa ta może ulec zniesieniu na odcinku, na którym nastąpi likwidacja linii
elektroenergetycznej;
2) szerokości 40,0 m - po 20,0 m od osi trasy linii WN - 110 kV.
8.
Na inwestora nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie
koncepcji z jednostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda​-
rowania terenu.
§ 7.   1.    Wyznacza się teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu literami KL, przezna​czony docelowo dla realizacji celów publicznych - na ścięcie narożnika drogi lokalnej.
[image: image1.jpg]2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej.

§8. 1. Zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci wodociagowe;.

2. Odprowadzenie $ciekow docelowo do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Do czasu
* objecia terenu ogolnowiejskim ukladem kanalizacyjnym, dopuszcza si¢ tymczasowe
gromadzenie $ciekdw w szczelnych bezodptywowych wybieralnych zbiornikach prze-
znaczonych na $cieki, po uzyskaniu pozytywnej opinii wiasciwego terenowo panstwo-
wego inspektora sanitarnego - wprowadza si¢ nakaz likwidacji zbiornikow bezodpty-
wowych w momencie wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej i podtaczenia do

jej uktadu wszystkich obiektow.

3. Pobdr energii elektrycznej projektowanymi przylaczami z linii kablowej n.n. od stacji
transformatorowej zlokalizowanej poza terenem objetym planem.
Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonac¢ z mozliwosécia
. przystosowania dla potrzeb OC.

4. Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynkow nieuciazliwe dla $rodowiska
(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 9. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwatg traca moc ustalenia miejscowego planu ogél-
nego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwala Nr
XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrzesnia 1991 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr
2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych na zataczniku

Nr 1 do uchwaty.
§ 10. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

. § 11.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 12.Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego i wcho-
dzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Ireneusz Brudnoch




