Uchwała Nr XXXVI/466/2005

Rady Gminy  w Chojnicach 

z dnia 29 grudnia 2005 roku

w sprawie uchwalenia zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” dot. fragmentu wsi Kokoszka w obrębie Swornegacie dla działek geodezyjnych  448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1,490/1, 490/3, 448/2 
i części działki 492

Na podstawie  art. 11, art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm. Dz. U z 2004 Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492) oraz art. 18 ust.2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 
o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74, z późn. zmianami) 

Rada Gminy w Chojnicach

uchwala, co następuje:

§ 1

1.  W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej gminy w zakresie przeznaczenia terenów na fragmencie wsi Kokoszka obręb Swornegacie, w północnej części obszaru Gminy, polegającej na wprowadzeniu funkcji turystyczno - usługowych, wprowadza się zmiany 
do dokumentu „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice” uchwalonego Uchwałą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach 
z dnia 30 kwietnia 1998 r., zwanego dalej Studium.

2.  Zmiany opracowano w postaci aneksów do załączników nr 1 – do tekstu Studium oraz 
do załącznika nr 2 – części graficznej. 

3.  Granice obszaru objętego niniejszą zmianą pokazano na załączniku graficznym w skali 1:25000 - na załączniku „C”. 

§ 2

1.  Załącznikami do niniejszej uchwały są :

1) Część tekstowa, stanowiąca aneks do załącznika nr 1 do dotychczasowego „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” – załącznik „A” do niniejszej uchwały.

2) Część graficzna, stanowiąca aneks do załącznik nr 2 do dotychczasowego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice - załącznik „B” do niniejszej uchwały, w skali 1:5000 oraz załącznik „C” – w skali 1:25000 
do niniejszej uchwały, będący wyrysem z dotychczasowego dokumentu Studium. 
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Ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 r. pozostaja aktualne, o ile nie sg sprzeczne z ustaleniami niniejszej zmiany
studium.

§4

Zobowigzuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do realizacji zasad polityki przestrzennej zawartej
w niniejszej zmianie Studium.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE

W wyniku zmiany koncepcji wykorzystania gruntów położonych w północnej części obszaru gminy, w rejonie wsi Kokoszka obręb Swornegacie, dla działek geodezyjnych nr 448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i części działki nr  492, w celu wykorzystania walorów rekreacyjnych, ożywienia gospodarczego, podniesienia standardu funkcji turystyczno - wypoczynkowych w gminie zmienia się odpowiednio, stosownie do przedmiotu zmiany treść zapisów tekstowych oraz graficznych „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” stanowiących załączniki do Uchwały Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku. 

Zmiany wprowadza się do załącznika nr 1- tekstowego – jako aneks – załącznik A oraz 
do załącznika 2 – jako aneks - załącznik B w skali 1:5000. Obszar objęty zmianą pokazano 
na załączniku graficznym C w skali 1:25000, będącym wyrysem z dotychczasowego Studium.  
Wprowadzone zmiany umożliwią zachowanie zgodności dokumentu Studium 
z proponowanym do opracowania miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
dla tego obszaru i umożliwią prowadzenie procesów inwestycyjnych związanych z nowym zagospodarowaniem turystyczno - wypoczynkowym i usługowym. W konsekwencji wpłynąć mogą pozytywnie na rozwój gospodarczy gminy, zwiększenie liczby miejsc pracy, podniesienie walorów rekreacyjnych gminy. 

Zmiany Studium nie powodują zmiany podstawowych, głównych celów rozwojowych gminy dotyczących przestrzeni, ani nie zmieniają głównych kierunków zagospodarowania. 
Są do pogodzenia z wymogami ochrony środowiska oraz ochrony przyrody.  Zmiana Studium jest zgodna z przyjętą Strategią Ekorozwoju Gminy Chojnice. 

Projekt Zmiany Studium jest realizacją Uchwały Nr XXIV/314/2004 Rady Gminy 
w Chojnicach  z dnia 29 grudnia 2004 r., został sporządzony zgodnie z wymogami ustawy 
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, procedura formalno-prawna przebiegała zgodnie z art. 11 ustawy. Zakres i forma opracowania  uwzględniają treść  Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dn. 28 kwietnia 2004r.  (Dz. U. Nr 118 poz. 1233). 

Postawą merytoryczną sporządzenia zmiany Studium były materiały planistyczne  zawierające między innymi opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru objętego zmianą.  

W trakcie procedury projekt poddano: dyskusji publicznej - w dniu 3 października 2005 r., ustawowemu opiniowaniu i uzgadnianiu oraz wyłożono do publicznego wglądu w dniach 
od 26 września 2005 r. do 28 października 2005 roku. 

Do projektu wyłożonego wniesiono nie wniesiono uwag. 

 Załącznik A 

do Uchwały o zmianie Studium Nr XXXVI/466/ 2005 

Rady Gminy w Chojnicach  

 z dnia 29 grudnia 2005 r.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice  ZMIANA - dotycząca fragmentu wsi Kokoszka w obrębie Swornegacie dla działek geodezyjnych o nr 448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i części działki nr  492.

ZMIANA do załącznika nr 1 Uchwały Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach 
z dnia 30.04.1998 r. 

Dodaje się dla obszaru opracowania aneks do części tekstowej dotychczasowego Studium w treści następującej: 

I. INFORMACJE  OGÓLNE. 

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objętego opracowaniem, poprzez ustalenie kierunków zagospodarowania przestrzennego, z uwzględnieniem istniejących uwarunkowań oraz ustaleń strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego województwa pomorskiego oraz strategii rozwoju Gminy Chojnice. 

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapisów umożliwiających realizację funkcji turystyczno - usługowych  na fragmencie wsi Kokoszka obręb Swornegacie. 

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowań oraz ustalenia określające kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice dla obszaru opracowania, a także załącznik graficzny w skali 1:5000. 

II. UWARUNKOWANIA.

1. Uwarunkowania ogólne [art. 1 ust.2]

- w zagospodarowaniu i urządzaniu terenu należy uwzględnić zasady rozwoju zrównoważonego, wymagania ładu przestrzennego, zasady właściwego kształtowania urbanistyki i architektury, zachowania walorów krajobrazowych, ochrony środowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczeństwa ludzi i mienia, wymagania osób niepełnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i dóbr kultury, walorów ekonomicznych przestrzeni, praw własności, a także potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa, także potrzeby interesu publicznego-gminnego związanego z potrzebami  poprawy stanu bazy turystycznej gminy.

2. Uwarunkowania zewnętrzne, wynikające z opracowań regionalnych i z planu zagospodarowania przestrzennego województwa [art. 9 ust.2]

- obszar zmiany położony jest na Równinie Charzykowskiej, w zlewni rzeki Brdy, 
nad Jeziorem Karsińskim, w sąsiedztwie wsi Kokoszka, w obszarze preferowanym 
dla rozwoju turystyki o bogatej ofercie i wysokiej atrakcyjności, w tym dla wypoczynku pobytowego także poza sezonem, 

- jest to teren o ponadregionalnych walorach przyrodniczych, rangi krajowej - otulina Parku Narodowego „Bory Tucholskie”, Zaborski Park Krajobrazowy, w Obszarze Specjalnym Ochrony Ptaków PLB 220001 „Wielki Sandr Brdy” w ramach  sieci Natura 2000, w zasięgu  projektowanego Światowego Rezerwatu Biosfery „Bory Tucholskie”, 

- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne należy zharmonizować z potrzebami ochrony walorów przyrodniczych i krajobrazowych, w zabudowie nawiązać do tradycyjnej architektury regionalnej, ochronić najcenniejsze przyrodniczo elementy środowiska, 

- preferowane formy rekreacyjne i turystyczne: turystyka kwalifikowana, krajoznawcza, kajakarstwo, windsurfing, żeglarstwo, sporty bojerowe, pływanie, wędkowanie, jazda konna, turystyka rowerowa; 

- inwestycje turystyczne wymagają wysokiego standardu wyposażenia, nie powinny pomniejszać walorów rekreacyjnych obszaru, tereny powinny być uzbrojone w infrastrukturę techniczną.

3. Uwarunkowania wewnętrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania 
i uzbrojenia terenu [art. 10 ust. 1 pkt 1)]

- teren stanowi grunty rolne będące wieloletnimi ugorami, na fragmentach częściowo porośnięte samosiejkami sosny, a także lasem, nad Jeziorem Karsińskim pas łąk oraz zakrzaczenia olszy czarnej; obszar zmiany przecina droga gruntowa – gminna,

- teren nie jest zabudowany, w bezpośrednim sąsiedztwie występuje zabudowa rozproszona zagrodowa, a w niewielkiej odległości zabudowa mieszkaniowa i letniskowa wsi Swornegacie,

- teren nie jest uzbrojony, przecina go linia napowietrzna SN 15kV, w sąsiedztwie 
w terenach zabudowanych wsi  biegnie wodociąg  wiejski i sieć kanalizacyjna sanitarna, 

· teren nie jest objęty żadnym obowiązującym planem miejscowym.

4. Uwarunkowania  wynikające ze stanu ładu przestrzennego i wymogów jego ochrony – [art. 10 ust. 1 pkt 2)] 

– teren jest obecnie nieużytkowany, stanowi grunty rolne ugorowane i na fragmencie grunty leśne, w wypadku zagospodarowania wymaga ustalenia zasad kształtowania przestrzennego obszarów zabudowanych, w tym ustalenia zasad dla zabudowy kubaturowej. 

5. Uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska, w tym rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej, wielkości i jakości zasobów wodnych oraz wymogów ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego [art. 10 ust. 1 pkt 3)]  

- rejon terenu opracowania to obszar zróżnicowany geomorfologicznie, przeważa równina sandrowa, porozcinana dolinami rzecznymi i rynnami subglacjalnymi,

- jest to teren położony bezpośrednio na brzegu jeziora Karsińskiego, przez które przepływa rzeka Brda, od zachodu i północy otoczony niewielką dolinką z ciekiem Grudze, w odległości 
ok. 300-400 m na południe od granic obszaru zmiany przepływa rzeka Chocina uchodząca 
do jeziora Karsińskiego, 

- to fragment Borów Tucholskich – obszaru o wysokich walorach przyrodniczych, 

- występują tu: fragmenty ekosystemów leśnych borów sosnowych, samosiejki sosny, ciąg olszy czarnej wzdłuż brzegu jeziora, szuwary trzcinowe przy brzegu jeziora w wąskim pasie oraz przy zbiorniku wodnym, roślinność łąkowa na terasie przybrzeżnej jeziora, roślinność ugorów, prawdopodobnie występuje tu sporo gatunków fauny; w użytkowaniu przeważają ugory,  

- teren nie jest przekształcony, ma wiele naturalnych walorów środowiska przyrodniczego, nie jest narażony na zanieczyszczenia z sąsiedztwa (w najbliższym otoczeniu rozproszona zabudowa zagrodowa oraz grunty leśne i rolne), teren jest ubogi w wody powierzchniowe (dwa niewielkie zbiorniki wodne), jest pod wpływem oddziaływania wód jeziora Karsińskiego pod względem hydrologicznym, klimatycznym i morfodynamicznym,

-  warunki aerosanitrane, akustyczne są bardzo dobre, wody jeziora klasy czystości II, bardzo duże walory krajobrazowe, interesujące otoczenie leśne, lokalnie urozmaicone ukształtowanie terenu, 

- potencjał agroekologiczny jest niewielki, są to tereny rolniczo nieprzydatne, użytkowanie rolnicze takich terenów jest nieefektywne ekonomicznie, przeważają nieużytki, 

- środowisko przyrodnicze ma mało zróżnicowaną strukturę, jest zatem wrażliwe 
na obciążenie antropogeniczne, ma niewielkie zdolności do regeneracji, tereny bezpośrednio otaczające mają raczej niewielką lub umiarkowaną chłonność rekreacyjną, 

- istniejące ekosystemy roślinne lasu, roślinności brzegu jeziora, terasy przybrzeżnej 
i zbiornika wodnego w części zachodniej wskazane są do ochrony, 

- teren przybrzeżny ma walory krajobrazowe ze względu na brak zainwestowania – rozległe panoramy na jezioro i jego otoczenie, 

- występują w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zainwestowania (zwłaszcza w centralnej i zachodniej części obszaru), w części na stokach –warunki umiarkowane, a na brzegu jeziora niekorzystne (płytko zalegająca woda gruntowa, okresowo niekorzystne warunki bioklimatyczne), korzystne warunki bioklimatyczne. 

6. Uwarunkowania wynikające ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej [art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- w obszarze zmiany nie występują obszary ani obiekty stanowiące dobra kultury, zabytki, obszary ochrony archeologicznej, dobra kultury współczesnej,

- obszar zmiany nie znajduje się w granicach stref ani obszarów chronionych na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami, nie znajdują się w nim żadne obiekty objęte formami ochrony prawnej wynikającej z tej ustawy. 

7. Uwarunkowania społeczno - demograficzne, gospodarcze oraz wynikające z warunków 
   i jakości życia mieszkańców, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5)] 

- w obszarze gminy Chojnice utrzymuje się wysoki poziom bezrobocia, pilna i konieczna jest potrzeba zwiększenia liczby miejsc pracy w gminie, w tym w otoczeniu istniejących wsi, także poza sezonem,

- konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejących walorów środowiskowych gminy dla rozwoju funkcji rekreacyjnych, turystycznych, turystyczno - usługowych, 

- przez obszar objęty zmianą przebiegają linie energetyczne wysokich napięć, będące źródłem promieniowania elektromagnetycznego, wokół tych linii obowiązuje zakaz lokalizacji obiektów, terenów przeznaczonych dla stałego przebywania ludzi, w tym zakaz lokalizacji terenów mieszkaniowych, szczegółowy zasięg uciążliwości  wymaga rozpoznania pomiarowego.

8. Uwarunkowania wynikające z zagrożenia bezpieczeństwa ludności i jej mienia [art. 10 ust. 1 pkt 6)]

- obszar zmiany nie znajduje się w granicach obszarów, gdzie występuje bezpośrednie zagrożenia dla bezpieczeństwa ludności i jej mienia. 

9. Uwarunkowania  wynikające  potrzeb i możliwości rozwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt 7)], w tym 
ze strategii rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebą gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej efektywne wykorzystanie gruntów, dla realizacji celów gospodarczych i społecznych, przy czym głównym sektorem  gospodarki ma być miedzy innymi turystyka, 

- celem nadrzędnym strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej stworzenie 
z gminy ośrodka turystyki przyrodniczej i wodnej, w sferze społecznej stworzenie komfortowych i atrakcyjnych warunków dla turystów, a także poprawa jakości życia 
(w tym wypoczynku) stałych mieszkańców, w sferze przyrodniczej- zachowanie unikatowych walorów środowiska, 

- potrzebne jest w gminie zwiększenie ruchu turystycznego, poprawa standardów obsługi, ograniczenie sezonowości w turystyce i wypoczynku, w tym poprzez przyciągnięcie inwestorów zewnętrznych, budowę nowych obiektów zagospodarowania turystycznego, budowę zaplecza rekreacyjno - wypoczynkowo - sportowego, przygotowanie pakietu ofert dla różnego rodzaju turystów, w tym dla form rekreacji pobytowej – ośrodki wczasowe, wypoczynkowe, 
z programem usług sportowo-rekreacyjnych, zdrowotnych, rehabilitacyjnych, szkoleniowych, edukacyjnych, dla obsługi turystyki krajoznawczej, ekologicznej, specjalistycznej - wodnej, wyznaczenie i zagospodarowanie nowych terenów rekreacyjnych przywodnych – plaż 
i kąpielisk oraz obiektów obsługi turystyki wodnej - stanic wodnych, 

- planowane przedsięwzięcia turystyczne powinny być dostosowane do istniejących uwarunkowań środowiskowych, ich uciążliwość powinna być niewielka, standardy urbanistyczne i architektoniczne oparte o tradycje regionalne.

10. Uwarunkowania wynikające ze stanu prawnego gruntów [art. 10 ust. 1 pkt 8)]

- obszar zmiany stanowi w całości własność prywatną, w części jest gruntem rolnym 
kl. RVI, w części lasem Ls VI, nad brzegiem jeziora użytkiem zielonym ŁV i ŁVI.

11. Uwarunkowania wynikające z występowania obiektów i terenów chronionych 
na podstawie przepisów odrębnych  [art. 10 ust. 1 pkt 9)]

- obszar zmiany Studium jest objęty ochroną prawną na podstawie ustawy o ochronie przyrody - jako otulina Parku Narodowego „Bory Tucholskie”, obszar w granicach Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar Natura 2000 - Specjalny Obszar Ochrony „Wielki Sandr Brdy” (PLB 220001), w planowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk „Sandr Brdy” (PLH 220026); dla Obszaru Natura 2000 nie sporządzono planu ochrony, dla Parku Narodowego Bory Tucholskie opracowano plan ochrony, nie jest on jednak zatwierdzony, 

- dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego obowiązują Rozporządzenie Wojewody Bydgoskiego 
z 31.08.1998 r (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 54 poz. 253), dla Parku Narodowego „Bory Tucholskie”- Rozporządzenie Rady Ministrów z 14.05.1996 r Dz. U. Nr 64 poz. 305, w tym projekt „Planu ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego” – nie zatwierdzony przez Wojewodę Pomorskiego (brak uzgodnienia z samorządami gmin Brusy i Chojnice); obowiązujące dotychczas rozporządzenie wojewody wymaga dostosowania do przepisów ustawy o ochronie przyrody z 16.04.2004 r., a projekt planu ochrony ZPK zmian ze względu 
na zmieniony stan prawny (nowa ustawa, przepisy dot. obszarów Natura 2000),

- dla obszaru objętego systemem Natura 2000 - obowiązuje Rozporządzenie Ministra Środowiska 
w sprawie obszarów specjalnej ochrony ptaków Natura 2000 z dn. 21.07.2004r.  Dz. U. Nr 229 poz. 2313 - jest to obszar  stanowiący ostoję ptasią o randze europejskiej; nie sporządzono 
dla niego planu ochrony, 

-  nie ma na terenie zmiany rezerwatu przyrody ani użytku ekologicznego, 

- położenie w granicach obszarów chronionych jest silnym prawnym uwarunkowaniem, ograniczającym swobodę inwestowania, jednak nie wyklucza to zainwestowania turystyczno-usługowego pod warunkiem, że nie będzie ono zagrożeniem dla Parku Narodowego, 
dla chronionych gatunków ptaków i nie spowoduje pogorszenia ich siedlisk.

12. Uwarunkowania wynikające z występowania obszarów naturalnych zagrożeń geologicznych 
oraz występowania udokumentowanych złóż kopalin i zasobów wód podziemnych, występowania terenów górniczych wyznaczonych na podstawie przepisów odrębnych  [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)] 

– nie dotyczy, nie występują w obszarze objętym zmianą w/wym zagrożenia ani złoża czy zasoby wód podziemnych. 

13. Uwarunkowania wynikające ze stanu systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporządkowania gospodarki wodno-ściekowej, energetycznej  oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt 13)]

 - obszar poza zasięgiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, bez sieci wodociągowych i kanalizacyjnych, przez teren biegną sieci energetyczne napowietrzne SN 15kV; istnieje możliwość włączenia obszaru do sieci kanalizacyjnej gminnej z oczyszczalnią istniejącą we wsi Swornegacie, 

- teren ze względu na swoje peryferyjne położenie w stosunku do terenów zainwestowanych, stan obecnego użytkowania oraz przyszłe funkcje, wymaga wyposażenia w infrastrukturę techniczną oraz wymaga rozwoju systemów komunikacyjnych - istniejąca droga lokalna gminna oraz drogi dojazdowe wewnętrzne, ciągi piesze i pieszo - jezdne obsługujące, parkingi.

14. Uwarunkowania wynikające z występowania zadań służących realizacji ponadlokalnych celów  publicznych związanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje się zadań ponadlokalnych będących celami publicznymi  wg wniosków wniesionych przez Wojewodę i Urząd Marszałkowski). 

III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenów[art. 10 ust. 2 pkt1)]

- obszar objęty zmianą przeznacza się dla funkcji turystyczno - usługowych, z preferencją dla funkcji wypoczynku pobytowego, w tym ośrodków turystycznych, wczasowych pobytowych, związanych ze sportami wodnymi, turystyką kwalifikowaną, ekologiczną, rehabilitacyjną, towarzyszącej zabudowy rekreacyjnej, sportowej; 

2.Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny wyłączone spod zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- ustala się w zagospodarowaniu terenu następujące wskaźniki i standardy określające osiągnięcie pożądanych parametrów: obszar przeznaczony dla zainwestowania funkcjami turystyczno-usługowymi dla wypoczynku pobytowego nie powinien przekraczać 70% powierzchni terenów nie będących lasami, 

- należy zapewnić minimum 40% powierzchni terenu w granicach terenów przewidywanych 
do zainwestowania jako powierzchnie biologicznie czynne, 

- wskaźniki intensywności oraz wskaźniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla części obszaru proponowanych do zainwestowania należy ustalić w planie miejscowym poprzez 
np. wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz określenie maksymalnych dopuszczalnych wysokości zabudowy,

- wysokość planowanych obiektów kubaturowych nie może przekraczać 2 kondygnacji nadziemnych – parter z poddaszem użytkowym, 

- należy zapewnić możliwość parkowania na własnym terenie, 

- tereny leśne, tereny sukcesji leśnej wzdłuż lasów, przyjeziorne użytki zielone, zrastający zbiornik wodny w zachodniej części terenu oraz zieleń przywodną nad brzegiem jeziora Karsińskiego należy traktować jako tereny wyłączone spod zabudowy kubaturowej, 

- z zainwestowania wyłączyć należy teren o szerokości minimum 12 m wzdłuż granic gruntów leśnych, a także tereny poziomego skłonu poziomu sandrowego i jego wierzchowinowego zaplecza, w terenie poziomego skłonu we wschodniej części obszaru należy zachować  naturalną jego strukturę, nie zmieniać rzeźby terenu ,  

3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- w obszarze nie występują tereny ani obiekty chronione ze względu na walory kulturowe, 

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w kształtowaniu terenów zielonych istniejącej zieleni, w tym samosiejek sosny, zieleni przywodnej, zieleni leśnej,

- tereny inwestycyjne włączyć należy do sieci inżynieryjnych gminnych wodno - kanalizacyjnych, wody opadowe z terenów inwestycyjnych podczyścić przed odprowadzeniem do odbiorników 

- dla planowanych inwestycji mogących mieć negatywny wpływ na środowisko wskazane jest opracowywanie prognoz oddziaływania na środowisko, wskazane wykluczenie lokalizacji inwestycji mogących znacząco wpływać na środowisko, dla których obligatoryjnie wymagane jest sporządzenie raportu oddziaływania na środowisko, wyklucza się lokalizacje inwestycji mogących degradująco wpływać na stan powietrza, wody i gleby, walory krajobrazowe, bądź wpływać na pogorszenie stanu populacji ptaków chronionych i ich siedlisk, 

- planowane przedsięwzięcia nie powinny powodować negatywnego oddziaływania na walory przyrodniczo-krajobrazowe  Zaborskiego parku Krajobrazowego, pogorszenie stanu populacji ptaków chronionych i ich siedlisk  w obrębie obszaru Natura 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków „Wielki Sandr Brdy” PLB 220001, zagrożeń zewnętrznych dla Parku Narodowego  „Bory Tucholskie”, co należy wykazać w wymaganej procedurze postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko, 

- w zagospodarowaniu należy uwzględnić wymogi ochrony przyrody, wynikające z przepisów szczególnych. 

4. Kierunki rozwoju systemów komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]

- obszar obsługiwany komunikacyjnie będzie z istniejącej drogi gminnej (dz. geod. 492) klasy Z lub L, 

- obszar zmiany należy wyposażyć kompleksowo w infrastrukturę techniczną, planowane obiekty włączyć do sieci kanalizacji sanitarnej gminnej, zapewnić proekologiczne, niskoemisyjne ogrzewanie.   

5. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym [art. 10 ust. 2 pkt 6)]

- w obszarze objętym zmianą przewiduje się lokalizację drogi publicznej gminnej (istniejąca droga gruntowa stanowiąca działkę geodezyjną nr 492) oraz ewentualnych dróg wewnętrznych - obsługujących tereny (drogi dojazdowe, ciągi pieszo - jezdne) oraz obsługującej tereny infrastruktury technicznej (stacja trafo, kanalizacja sanitarna, deszczowa, wodociąg, infrastruktura telekomunikacyjna).

6.Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego województwa i ustaleniami programów, o których mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt 7)]

- w obszarze zmiany nie będą rozmieszczone inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, jednak przez obszar objęty zmianą przebiega istniejąca trasa drogi gminnej - klasy L lub Z.

7. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2.000 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza się w obszarze objętym zmiana studium terenów dla lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m2, ani obszarów o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy; dla gruntów rolnych i leśnych zmieniających swe przeznaczenie na nierolnicze lub nieleśne konieczne jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

8. Obszary, dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych 
na cele nierolnicze i nieleśne [art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaru objętego zmianą gmina sporządzi plan miejscowy; sporządzenie planu jest konieczne ze względu na zmianę sposobu  przeznaczenia  gruntów rolnych na cele nierolnicze. 

9.  Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2 pkt 10)]

- w obszarze objętym zmianą nie przewiduje się utrzymywania funkcji produkcyjnej obecnych gruntów rolnych  i leśnych.

10. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych [art. 10 ust. 2 pkt 11)]

   - nie dotyczy obszaru objętego zmianą.

11.Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny [art. 10 ust. 2 pkt 12)]

 - nie dotyczy obszaru zmiany.

12. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. 
o ochronie terenów byłych hitlerowskich obozów zagłady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271) [art. 10 ust. 2 pkt 13)]

       - nie dotyczy obszaru zmiany.

13. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2 pkt 14)]

- nie dotyczy  obszaru zmiany. 

14. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15)]

- nie dotyczy obszaru zmiany.

15. Inne obszary problemowe, w zależności od uwarunkowań i potrzeb zagospodarowania występujących w gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]

-obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy.

Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice  ZMIANA - dot. fragmentu wsi Kokoszka w obrębie Swornegacie dla działek  geodezyjnych  448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i części działki 492 – wprowadzenie funkcji turystyczno – usługowych. 

UZASADNIENIE  PRZYJĘTYCH ROZWIĄZAŃ 

Wprowadzenie funkcji turystyczno - usługowych w obszar objęty zmianą Studium pozwoli na lepsze wykorzystanie istniejących walorów rekreacyjnych północnej części obszaru gminy, w rejonie wsi Swornegacie - Kokoszka. Planowane zagospodarowanie w postaci ośrodka turystyki pobytowej 
z towarzyszącą zabudową rekreacyjną, zagospodarowaniem rekreacyjnym terenów przy brzegu Jeziora Karsińskiego uatrakcyjni rejon wsi Swornegacie, poprawi standard obsługi ruchu turystycznego gminy. Ośrodek całoroczny o bogatym programie pozwoli na wzrost wielkości bazy turystycznej w gminie, będzie dobrym uzupełnieniem pakietu ofert turystycznych gminy, pozwoli na rozwój wielu form wypoczynku. 

Działanie ośrodka przyczynić się może do zmniejszenia problemu bezrobocia w tej części gminy poprzez stworzenie stałych miejsc pracy, w tym także poza sezonem. 

Lokalizacja oraz zakładany program byłyby realizacją zapisów strategii ekorozwoju gminy Chojnice w zakresie rozwoju turystyki w sferze gospodarczej i społecznej. Zagospodarowanie terenu 
ze względu na istniejące walory oraz ograniczenia prawne odbywać będzie się w zgodzie z wymogami ochrony przyrody i ochrony środowiska. 

Lokalizacja poza granicami Parku Narodowego lecz w jego otulinie, a ponadto w sąsiedztwie istniejącego już zainwestowania (rejon wsi Swornegacie) umożliwi korzystanie z unikatowych walorów środowiska Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz Parku Narodowego „Bory Tucholskie”, z minimalizacją negatywnego wpływu na środowisko.  

SYNTEZA  USTALEŃ

Obszar obejmujący fragment wsi Kokoszka w obrębie Swornegacie - działki geodezyjne 448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i cz. 492, przeznacza się na cele funkcji turystyczno -usługowych, z preferencją dla form wypoczynku pobytowego. Z zainwestowania kubaturowego wyklucza się najcenniejsze przyrodniczo tereny leśne, zieleni przywodnej. Zakłada się pełne uzbrojenie inżynieryjne terenu. Forma zabudowy, gabaryty, wielkość zainwestowania uwzględniać muszą istniejące uwarunkowania prawne (obszary chronione ze względu na walory przyrodnicze) oraz krajobrazowe. Dla obszaru objętego zmianą Studium konieczne jest opracowanie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgód na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolne i nieleśne. 

