Uchwała Nr XXIV/396/2001 Rady Gminy w  Chojnicach
z dnia 29 października 2001 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowę mieszkaniową części działki nr nr 447/4 przy ulicy Polnej
we wsi Swornegacie gm. Chojnice,
Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041),
Rada Gminy
uchwala:
§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową części działki nr 447/4 przy ulicy Polnej we wsi Swornegacie gm. Chojnice, zwany dalej planem.
Rozdział l Przepisy ogólne
§ 2.   Plan obejmuje część działki nr 447/4 położonej w południowo - zachodniej części
wsi Swornegacie gm. Chojnice, po wschodniej stronie drogi do wsi Kokoszki, na zachód od Jeziora Karsmskiego, w sąsiedztwie terenu ujęcia wody.
§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu jest teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu literami MN.
§ 4.    1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.
2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospoda-
rowania - ściśle określone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych
obiektów od linii rozgraniczającej drogi.
§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​-
ściowej w skali l: 1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) terenie - należy przez to rozumieć teren położony w granicach uchwalenia planu, ozna​-
czony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu.
  Rozdział 2

                                    Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
§ 6.   1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu literami MN.
2.
Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:
1) zabudowę mieszkaniową wolno stojącą na wydzielonych działkach;
2) podział na 2 lub max. 3 działki o powierzchni min. 1000 m2, przylegające bezpośred​-
nio do ulicy Polnej - przy podziale terenu na 3 działki zabudowa działki środkowej,
przez którą przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN-15 kV, może nastą-​
pić dopiero po likwidacji tej linii;
3) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wyłącznie dobudowanych
do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę architektoniczną;
4) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub o innym profilu
usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedy​-
nie wewnątrz pomieszczeń usługowych;
5) realizację ogrodzeń ażurowych, których wygląd będzie harmonizował z otoczeniem,
z zaleceniem stosowania żywopłotów - zakaz realizacji ogrodzeń pełnych.
3.
Na terenie, określonym w ust. l, nakazuje się:
1) pozostawić co najmniej 60% powierzchni działki lub działek stanowiących własność
jednego inwestora, biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;
2) uwzględnić strefę ochronną Jeziora Karsińskiego, wyznaczoną na rysunku planu
w odległości 100 m od jego linii brzegowej, w której wprowadza się zakaz zabudowy;
3) na każdej działce przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samo​
chodów użytkowników stałych i l miejsce postojowe dla samochodów użytkowników
przebywających okresowo;
4) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę uściślić warunki geologicz​-
ne podłoża;
5) wody opadowe z połaci dachowych odprowadzać bezpośrednio do gruntu w granicach
działki;
6) w maksymalnym stopniu wprowadzić zieleń ozdobną;
7) uwzględnić przy realizacji zabudowy, budowie ogrodzeń oraz planowaniu nasadzeń
istniejące i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu, a w szczególności tymcz.-​
sową strefę ochronną istniejącej linii elektroenergetycznej SN-15 kV, o której mowa
w ust. 5 pkt 3;
8) wyznaczyć na każdej działce miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych
z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia
lub utylizacji - gospodarka odpadami musi być zgodna z ustawą o odpadach;
9) uwzględnić nakazy, zakazy i ograniczenia wynikające z położenia terenu w granicach
Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz otulinie Parku Narodowego „Bory Tuchol​-
skie".
4.
Formę budynków, na terenach określonych w ust. l, należy kształtować
z uwzględnieniem następujących zasad:
1) budynki mieszkalne o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe
- dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do 0,9 m);
2) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachówką
ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolorach
naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów jaskrawo
czerwonych;
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3) poziom posadowienia parteru budynkoéw mieszkalnych - max. 0,6 m powyzej éredniej
wysokoéci terenu;

4) architektura projektowanych budynkéw oraz elementy malej architektury musza na-
wigzywa¢ do form wystgpujacych w architekturze regionalne;j;

5) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich
jak: kamien, drewno.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek bezposrednio z przylegajacej do nich ulicy
Polnej;

2) na inwestorow naklada si¢ obowiazek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie
koncepcji z jednostkami okreslonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu;

3) w celu umozliwienia wlasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkow bezpieczen-
stwa ustalono tymczasowg stref¢ ochronng dla istniejacej linii napowietrznej elektro-
energetycznej SN - 15 kV w odlegtoéci po 5,0 m (liczac w poziomie ) od skrajnych
przewodow, ktora nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu i realizacji zabudowy
oraz planowaniu nasadzen - w/w strefa ulega zniesieniu na odcinku, na ktorym nastapi
likwidacja linii elektroenergetycznej - do tego czasu wewnatrz strefy wprowadza sig
zakaz zabudowy kubaturowej;

4) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociagowej;

5) wprowadza si¢ zakaz stosowania szczelnych zbiornikéw na nieczysto$ci - na wlasci-
cieli nieruchomoéci naklada si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow do wiejskiego sys-
temu kanalizacji sanitarnej;

6) pobdr energii elektrycznej projektowanymi przytaczami kablowymi ze stacji transfor-
matorowej zlokalizowanej poza terenem objetym planem;

7) oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC;

8) nalezy zastosowa¢ niskoemisyjne zrodta ogrzewania budynkow - nieuciazliwe dla $ro-
dowiska (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
ogoblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata
Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrze$nia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z p6zn. zm.), w granicach okreslonych
na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0 %.
§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczac dy Gm

eneusz Brudnoch




