Uchwała Nr XXlV/394/2001 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 października 2001 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działki nr 159 we wsi Lichnowy gm. Chojnice.
Na podstawie art. art. 7-11, art. 18 ust. 3, art. 25, art. art. 26-29 i art. 36 ustawy z dnia 7 lip​ca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, zm. Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, z 2001 r. Nr 14, poz. 124) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, zm. Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997 r. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775, z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126, z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz. 718, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041),
Rada Gminy
uchwala:
§ 1.   Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działki .nr 159 we wsi Lichnowy gm. Chojnice, zwany dalej planem.
    Rozdział I 

Przepisy ogólne
§ 2.   Plan obejmuje działkę nr 159 położoną w północno - wschodniej części wsi Lichnowy gm. Chojnice, po północno - wschodniej stronie drogi powiatowej do wsi Ostrowite.
§ 3.   Przedmiotem ustaleń planu są:
1) teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu literami MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu literami MU;
3) teren drogi dojazdowej wewnętrznej, oznaczony na rysunku planu literami KD.
§ 4.   1.    Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały.
2.    Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:
1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach
zagospodarowania - ściśle określone;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych
obiektów od linii rozgraniczających dróg.
§ 5.   Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:
1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;
2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;
3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysoko​-
ściowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr l do niniejszej uchwały;
4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani​-
czającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospoda​-
rowania terenu.
Rozdział 2 

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów
§ 6.   1.    Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej, oznaczony na rysunku planu literami MN.
2. Wyznacza się teren zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczony na rysunku planu
literami MU.
3. Na terenie, o którym mowa w ust. l, dopuszcza się:
1) zabudowę mieszkaniową wolno stojącą na wydzielonych działkach;
2) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub o innym pro​-
filu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną
jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych.
4.
Na terenie, o którym mowa w ust. 2, dopuszcza się:
1) zabudowę mieszkaniową wolno stojącą;
2) budowę obiektów usługowych (w tym handlowych) wolno stojących;
3) łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej w jednym obiekcie;
4) działalność usługową spełniającą wymóg określony w ust. 5 pkt 2.
5.
Na terenie, o którym mowa w ust.2:
1) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewro​-
wych przed odprowadzeniem do gruntu winny być podczyszczane w stopniu zapew​-
niającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;
2) działalność usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zastosowania takiej
technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrz​-
ne  działki-  dotyczy  to  również  uciążliwości   z  tytułu  parkowania  pojazdów.
W/w działalność nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej
na działce własnej inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny
być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.
6.
Na terenach, o których mowa w ust. l i ust. 2, dopuszcza się:
1) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących, których
architektura musi być dostosowana do architektury budynków mieszkalnych lub do​
budowanych do budynków mieszkalnych, tworzących z nimi jednolitą bryłę archi​-
tektoniczną;
2) obsługę komunikacyjną działek bezpośrednio z przylegających do nich dróg;
3) realizację ogrodzeń, których wygląd będzie harmonizował z otoczeniem.
7.
Na terenach, określonych w ust. l i ust. 2, nakazuje się:
l) pozostawić co najmniej 50% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudo​wanej i nieutwardzonej;
2) na każdej działce przewidzieć co najmniej l miejsce postojowe lub garaż dla samo​
chodów użytkowników stałych i 2 miejsca postojowe dla samochodów użytkowni​-
ków przebywających okresowo, zaś na terenie MU dodatkowo miejsca postojowe
w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi - w tym dla usługobiorców;
3) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę uściślić warunki geolo​-
giczne podłoża;
4) wody opadowe z połaci dachowych odprowadzać bezpośrednio do gruntu w grani​-
cach działki;
5) w maksymalnym stopniu wprowadzić zieleń;
6) uwzględnić przy realizacji zabudowy, budowie ogrodzeń oraz planowaniu nasadzeń
istniejące i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu, a na terenie MN tymcza​-
sową strefę ochronną istniejącej linii elektroenergetycznej SN-15 kV, o której mowa
w ust. 10;
7) wyznaczyć na każdej działce miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych
z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub
utylizacji - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.
8.
Formę budynków, na terenach określonych w ust. l i ust. 2, należy kształtować
z uwzględnieniem następujących zasad:
1) budynki mieszkalne i usługowe o wysokości do II kondygnacji (parter + poddasze
użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do l ,2 m);
2) budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;
3) dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 45° do 50° kryte gontem, dachów​
ką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycia - w kolo​-
rach naturalnej cegły, brązowym lub grafitowym - zakaz stosowania kolorów ja​-
skrawo czerwonych;
4) poziom posadowienia parteru budynków - max. 1,0 m powyżej średniej pierwotnej
wysokości terenu;
5) architektura projektowanych budynków oraz elementy małej architektury muszą na​
wiązywać do form występujących w architekturze regionalnej a architektura projek​-
towanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować z architektu​-
rą budynków mieszkalnych;
6) zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych ta​
kich jak: kamień, drewno.
9. Na inwestorów, realizujących zabudowę na terenach określonych w ust. l i ust. 2,
nakłada się obowiązek zaopiniowania projektu budowlanego w fazie koncepcji z jed​-
nostkami określonymi w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
10. W celu umożliwienia właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeń​-
stwa ustalono tymczasową strefę ochronną dla istniejącej linii napowietrznej elektro​
energetycznej SN - 15 kV w odległości po 5,0 m (licząc w poziomie ) od skrajnych
przewodów, którą należy brać pod uwagę przy projektowaniu i realizacji zabudowy
oraz planowaniu nasadzeń. W/w strefa ulega zniesieniu na odcinku, na którym nastąpi
likwidacja linii elektroenergetycznej - do tego czasu wewnątrz strefy wprowadza się
zakaz zabudowy kubaturowej.
§ 7.   1.    Wyznacza się teren komunikacji - drogi dojazdowej wewnętrznej, oznaczonej na rysunku planu literami KD.
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2. Ustala si¢ linie rozgraniczajace drogi dojazdowej KD, o ktérej mowa w ust. 1, w pasie
o szerokosci 8,0 m (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m oraz jednostronny chodnik szeroko-
$ci min. 2,0 m), z poszerzeniem w sasiedztwie stupa elektroenergetycznego.

3. Na terenie, okre$lonym w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia terenu
i urzadzen infrastruktury technicznej.

1. Zaopatrzenie w wodg z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe;.

2. Wprowadza si¢ zakaz stosowania szczelnych zbiornikow na nieczystosci - na wlasci-
cieli nieruchomosci naktada si¢ obowiazek odprowadzenia $ciekow do wiejskiego sys-
temu kanalizacji sanitarnej.

3. Pobor energii elektrycznej projektowanymi przytaczami kablowymi z linii elektroener-
getycznej niskiego napigcia ze stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicami
uchwalenia planu. Zmiana lokalizacji stupa linii napowietrznej SN, kolidujacego z pro-
jektowang droga dojazdowa, jest mozliwa wylacznie na koszt i staraniem inwestora.
O$wietlenie wewnetrzne i zewngtrzne nalezy zaprojektowa¢ i wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC.

4. Nalezy docelowo przewidzie¢ ogrzewanie budynkéw nieuciazliwe dla srodowiska
(np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu

ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice, uchwalonego uchwata
Nr XIV/75/91 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 wrze$nia 1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 2, poz. 29 z dnia 30 stycznia 1992 r. z pézn. zm.), w granicach okreslonych
na zataczniku Nr 1 do uchwaty.

Ustala si¢ jednorazowa oplatg¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego
i wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodni fkady(;
Jt YV

reneusz Brudnoch





