UCHWALA NR VI1/102/2019
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 31 maja 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 214/1
obreb Niezychowice gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.), art. 12 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem narz¢dzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z2015r. poz. 774 ze zm.) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2019r.
poz. 506), w zwigzku zuchwala Nr XIV/145/2011 Rady Gminy w Chojnicach zdnia 28 wrze$nia 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr
214 obreb Niezychowice gm. Chojnice, zmienionej uchwatg Nr X1X/325/2016 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
21 grudnia 2016r1., po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 1.,

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 214/1 obrgb Niezychowice gm.
Chojnice, w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje teren dziatkki nr 214/1 obrgb Niezychowice gm. Chojnice, polozony
we wsi Karolewo, po potudniowo — zachodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 212 Chojnice — Bytow
w sgsiedztwie skrzyzowania z drogg powiatowa Nr 2634G Charzykowy — Karolewo.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw, oznaczone
na rysunku planu literami UP;

3) teren zieleni i wod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu literami Z, WS;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;
5) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu literg K;
6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu litera E.
§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr2
do niniejszej uchwatly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatagcznik Nr 3 do niniejsze;j
uchwaty.

4.Dla  kazdego wydzielonego liniami  rozgraniczajacymi  terenu, oznaczonego  symbolem,
obowigzujg jednocze$nie ustalenia ogdélne okreSlone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
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2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;

4) tereny o ograniczonej przydatno$ci pod zabudowe;

5) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
6) wymiarowanie.

6. Do elementoéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg nastepujace oznaczenia
graficzne: orientacyjne linie podzialu wewnetrznego terendow otym samym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania — propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowe;j
w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz liter
okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi i gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
z przeznaczeniem terenu, a takze garaz do przechowywania pojazdow;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenoéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 UM i 2 UM,
na ktorych obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, skladow imagazyndéw, oznaczone
na rysunku planu symbolami 3 UP i4 UP, na ktérych obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 8;

3)teren zieleni 1iwod powierzchniowych §rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
5 Z,WS, na ktéorym obowigzuja szczegolowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW,
9 KDW i10 KDW, na ktorych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okre§lone
w § 10;

5) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 11 K i 12 K|
na ktorych obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

6) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 13 E,
na ktorym obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 12.

2.
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Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami — dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwiazanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;

b) ogrodzen z wylaczeniem pelnych oraz zprefabrykowanych przeset betonowych zuwzglednieniem
przepisow odrebnych z wyjatkiem wymienionym w lit. c;

¢) ogrodzen petnych na granicy sgsiednich dziatek budowlanych o wysokosci do 1,6 m;

d) podpiwniczen, o ile pozwolg na to warunki gruntowe;

e) realizacje niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych;
3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania:

a) blaszanych obiektow towarzyszacych;

b) wolnostojacych nosnikow reklamowych i reklam na ogrodzeniach, o ile z ustalen szczegoétowych zawartych
w Rozdziale 3 nie wynika inacze;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow odrgbnych;

2) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

3) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu lub zbiornika wodnego;

4)wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placow manewrowych
1 innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniac
wymagania okre$lone w przepisach odrgbnych;

S)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu ws$rodowisku zgodnie zprzepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

6) ksztaltowac zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych;

7) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej p6zniejszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do
gatunkow chronionych z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej: nie ustala si¢
zuwagi na Dbrak wystgpowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi na brak
wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, a w
celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy odrebne.
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7. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenow,
obiektow 1 obszarow.

8. Szczegélowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

9.Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich wuzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzuja zasady ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegélnych terenow
z wyjatkiem terendéw, dla ktorych nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez przylegajaca do
obszaru planu droge publiczna wojewo6dzka nr 212 Chojnice — Bytow;

2) zaopatrzenie w wodg docelowo z projektowanej gminnej sieci wodociagowej — do czasu jej wybudowania
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcego w obszarze planu wodociagu ZL 150;

3) odprowadzenie sciekow docelowo do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez przepompownie
sciekow projektowane na terenach 11 K 112 K - do czasu wybudowania systemu zbiorczej kanalizacji
sanitarnej  dopuszcza si¢  gromadzenie  Sciekow  w bezodptywowych  zbiornikach na  $cieki
Z wywozem na oczyszczalni¢ Sciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki,
z mozliwoscig gromadzenia ich w zbiornikach w celu pdzniejszego wykorzystania, lub do odbiornika, w tym
do kanalizacji deszczowej po jej wybudowaniu;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie ~ w energi¢  elektryczng  zistniejacej  iprojektowanej  sieci  elektroenergetycznej,
z uwzglednieniem zasad ustalonych w ust. 13;

7) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrddet indywidualnych w oparciu o nieemisyjne lub niskoemisyjne
systemy ogrzewania.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw ustala si¢ 30%.

13. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) zasilanie projektowanej zabudowy ustugowo - mieszkalnej, ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadow,
magazynéw oraz terendow urzadzen odprowadzania S$ciekdw z projektowanej stacji transformatorowe;j
zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 13 E, na geodezyjnie wydzielonej dziatce;

2) zasilanie stacji, o ktérej mowa w pkt1, liniami kablowymi S$redniego napigcia (SN) poprzez wplot
w cigg linii SN relacji PZ Karolewo — Chojnice Szpital lub w ciag linii relacji PZ Karolewo — linia
napowietrzna SN Niezychowice;

3) w przypadku zasilania obiektow lokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami 3 UP i4 UP moca
powyzej S50kW na obiekt, dopuszcza si¢ alternatywny sposob zasilania z abonenckich stacji
transformatorowych lokalizowanych na dziatkach poszczegdlnych inwestorow - zasilanie stacji liniami SN
z projektowane;j stacji na terenie 13 E lub z projektowanych ztaczy kablowych SN lokalizowanych przy drodze;

4) ze stacji transformatorowej 13 E nalezy wyprowadzi¢ linie kablowe niskiego napiecia i prowadzi¢ je przelotem
poprzez ztacza kablowo - pomiarowe lub zlacza kablowe, zabudowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostgpem
do drogi;

5) dopuszcza si¢ budowe linii kablowych s$redniego i niskiego napigcia oraz ztaczy kablowo-pomiarowych
w drogach wewngtrznych na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;
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6) alternatywnie dopuszcza si¢ budowg ztaczy kablowo-pomiarowych na terenie 13 E, skad nalezy wybudowac
zalicznikowe linie niskiego napiecia do poszczegdlnych projektowanych budynkow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenéw: 1 UM i2 UM
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo —mieszkalne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
1) budowe¢ budynkow:
a) ustugowych (w tym handlowych);

b) w przeliczeniu na jedng dziatke budowlang jednego wolnostojacego mieszkalnego jednorodzinnego jako
funkcje uzupetiajaca, spetniajaca warunek okreslony w ust. 4 pkt 1 lub jednego wolnostojacego uslugowo -
mieszkalnego o powierzchni catkowitej funkcji mieszkaniowej nieprzekraczajacej 50% powierzchni
catkowitej budynku ustugowo - mieszkalnego;

2) budowg obiektow towarzyszacych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow;

3) umieszczanie szyldow na elewacjach budynkéw mieszczacych ushugi, o powierzchni tablicy reklamowej,
mierzonej w obrysie zewnetrznym, nie wigkszej niz 2 m?;

4) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w ust. 3;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: ustala si¢ zakaz realizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych -
zakaz nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5, w tym zabudowy mieszkaniowej — 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢:
a) budynki mieszkalne, ustugowe iustugowo - mieszkalne do II kondygnacji nadziemnych
1do 12,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 7,0 m;
6) na kazdej dziatce budowlanej nalezy przewidziec:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodéow
uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow przebywajacych
okresowo;

b)w przypadku dziatalnoSci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug Ilub powierzchni sprzedazy idodatkowo 1 miejsce do parkowania
na kazde 50 m? powyzej 50 m?, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 4,0 m 16,0 m od linii
rozgraniczajacych przylegajacych drég wewnetrznych i terenu infrastruktury technicznej, tak jak wrysowano na
rysunku planu;

8) dachy:
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a)na budynkach mieszkalnych, uslugowych iustugowo - mieszkalnych =z glownymi potaciami
w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 35° do 45°;

b)na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20°
do 45°, ana dobudowanych do budynkéw dopuszcza si¢ takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45° lub ptaskie;

9) pokrycie dachéw innych niz ptaskie dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegly lub brazowym — matowym.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenie 1 UM wyznacza si¢ tereny o ograniczonej przydatnosci pod zabudowe, w obrebie ktdrych nalezy
uwzgledni¢ niekorzystne warunki fizjograficzne;

2)na terenie 2 UM wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdhluz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN 15kV ~ wodlegltosci 5,0 m od osi linii  (liczac  w poziomie),
tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie ktdrej obowigzuje:

a) zakaz sadzenia drzew;
b) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i normami;
3) strefa, o ktorej mowa w pkt 2, ulega likwidacji na odcinkach, na ktorych nastapi demontaz linii napowietrznej.

6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: wustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio
z drog wewnetrznych 7 KDW, 8 KDW i 9 KDW.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,1 ha.
§ 8. Karta terenéow 3 UP i 4 UP

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadow
1 magazynow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:

a) budowe budynkéow ustugowych (w tym handlowych) oraz budynkéw produkcyjnych, sktadow
i magazynow wraz z obiektami towarzyszacymi z uwzglednieniem zapisu w pkt 2;

b) wszelka dziatalno§¢ ustugowa (w tym handlowa) iprodukcyjng speliajaca wymog okreslony
w ust. 3;

¢) budowe obiektow matej architektury;

d) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow i placow manewrowych;
e) wydzielenie dojazdow i doj$¢ dla obstugi obiektow budowlanych;

f) zielen towarzyszaca;

g) umieszczanie szyldow wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej, mierzonej w obrysie
zewngtrznym, nie wigkszej niz 8 m?, lub w powigzaniu z obiektami budowlanymi;

2) ustala si¢ zakaz budowy stacji paliw.

3. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 2,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
3) powierzchnia zabudowy do 70% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wysokos¢ budynkéw do 12,0 m, z dopuszczeniem wyzszych, o ile wysokos$¢ powyzej 12,0 m jest wymuszona
technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkc;ji, ale nie wyzszych niz 20,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)dla dziatalnosci ustugowej nalezy przewidzie¢ na kazdej zdzialek budowlanych nie mniej
niz 2 miejsca do parkowania do 50 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 50 m?, przy czym do obliczen ilo$ci miejsc
nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowe;j;

b) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych oséb;

c)na kazdej zdzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 6,0 m 114,0 m od linii
rozgraniczajacych drog wewnetrznych i terenu infrastruktury technicznej, tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy dowolne.

5.Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia wich uzZytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania czgsci budynkoéw na
cele mieszkaniowe.

6. Zasady obslugi wzakresie komunikacji: wustala si¢ obsluge komunikacyjng bezposrednio
z drog wewngtrznych 6 KDW i 7 KDW.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,3 ha.
§ 9. Karta terenu: 5 Z,WS
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig:
a) budowe oswietlenia i elementow matlej architektury;
b) wprowadzenie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;

c) wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego dla wod opadowych
z mozliwo$cig jego poglebienia;

2) wprowadza si¢ zakaz zasypywania istniejgcego zbiornika wodnego;

3) ustala si¢ obowigzek uporzadkowania istniejacej zieleni poprzez zastosowanie zabiegdw ochronnych
i pielegnacyjnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkdéw 1 wiat.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drogi wewnetrznej 7 KDW.

§ 10. Karta terenow: 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW i 10 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog wewnetrznych, zgodne z rysunkiem planu, tj. poza skrzyzowaniami:
a) 6 KDW — 12,0 m;
b) 7 KDW - 10,0 m, na obu koncach zakonczona placami do zawracania o wym. 20,0 m x 20,0 m;

c) 8 KDW - 10,0 m, zakonczona placem do zawracania o wym. 20,0 m x 20,0 m;
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d) 9 KDW - 8,0 m, zakonczona placem do zawracania o wym. 20,0 m x 20,0 m;
e) 10 KDW — o zmiennej szerokos$ci do 10,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe drog wewnetrznych jako ciagéw pieszo - jezdnych;

3) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia dojazdu do terenéw infrastruktury techniczne;.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzania komunikacyjne drog wewnetrznych:

1) wzajemne;

2) drogi wewnetrznej 10 KDW 1z przylegajaca droga wojewddzka nr 212 Chojnice — Bytow w obrebie
skrzyzowania z drogg powiatowg Nr 2634G Charzykowy — Karolewo.

§ 11. Karta terenow 11 Ki 12 K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe infrastruktury technicznej - kanalizacji wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi,
instalacjami i urzadzeniami;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej —10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej;
8) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obstuge komunikacyjna
bezposrednio z przylegajacych drog wewnetrznych 7 KDW i 8§ KDW.

§ 12. Karta terenu 13 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowej SN/nn wraz zniezbednymi obiektami budowlanymi,
instalacjami i urzadzeniami;

2) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig¢;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ budynku do 4,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
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7) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi wewnetrzne;j;
8) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4.Zasady obstlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio
z przylegajacej drogi wewngtrznej 7 KDW.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 14. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/102/2019
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 31 maja 2019 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu dzialki nr 214/1 obreb Niezychowice, gm. Chojnice.

W  okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na  $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 20 lutego 2019r. do 20 marca 2019r. (z wyjatkiem sobdt
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 03 kwietnia 2019 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/102/2019
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 31 maja 2019 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 214/1 obreb Niezychowice, gm.
Chojnice.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 506), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okre§lony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie
ustawy Prawo o zaméwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, wtym m. in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i 0 ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania idystrybucji energii elektrycznej iciepla realizowane beda zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy,
ujetych W niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 1.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 1152 ze zm.), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno —
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2018 1. poz. 755 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmineg:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
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4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Uzasadnienie

Rada Gminy w Chojnicach wdniu 28 wrzesnia 2011r. podjeta uchwale Nr XIV/145/2011
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatki nr 214 obrgb Niezychowice gm. Chojnice, zmieniong uchwatg Nr XI1X/325/2016 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 21 grudnia 2016 r.

Tereny wyznaczone w granicach obszaru objetego opracowaniem planu zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., lezg w obszarach rozwoju zabudowy
0 dominujacym podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe ustugowo — produkcyjng i zielen urzadzona.

W  zwigzku zpowyzszym przeznaczenie terenow pod zabudowe ustugowo — mieszkalng,
a takze ustugowg oraz obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw jest zgodne z polityka przestrzenna
gminy okreslong w w/w ,,Studium”, ktére wigze wewngtrznie organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu
projektow plandow miejscowych.

Po  przeprowadzeniu procedury planistycznej zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko
zgodnie  zustawg zdnia 3 pazdziernika 2008 r.  oudostepnianiu  informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
przedstawia si¢ do uchwalenia projekt planu wraz zrozstrzygnigciem —rozpatrzenia uwag
1 rozstrzygni¢ciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dzialalnosci inwestycyjnej do zalecen planu warunkuje
prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysziej eksploatacji, zgodny
z ustaleniami planu.
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