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Uchwała Nr XXXIX/500/2006

Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 24 kwietnia 2006 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu 

pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 408/10 i nr 408/11 

we wsi Charzykowy gm. Chojnice


Na podstawie art. 20 ust. 1 w związku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717                z późn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.  z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220,             Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717),

stwierdzając zgodność z ustaleniami „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwałą Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Choj- nicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy

uchwala:
§ 1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi działek nr 408/10 i nr 408/11 we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach określonych na za- łączniku Nr 1 do niniejszej uchwały w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2

Plan obejmuje działki nr 408/10 i nr 408/11 położone na południe od drogi powiatowej                       do Chojniczek i na północny wschód od drogi powiatowej Chojnice – Funka, we wschodniej części wsi Charzykowy gm. Chojnice.
§ 3

Przedmiotem ustaleń planu są:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług, oznaczone na rysunku planu literami MNU;

2)  teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM,

3)  teren usług sportu, oznaczony na rysunku planu literami US,

4)  tereny przejść pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX;

5)  tereny dróg wewnętrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDWD;

6)  tereny dróg publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu literami KDZ;

7)  teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu literami EE;

§ 4

1.
Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

2.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1)  granica uchwalenia planu;

2)  linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania - ściśle określone;

3)  obowiązująca linia zabudowy mieszkaniowej, w której należy usytuować min. 60% ściany frontowej budynku mieszkalnego, stanowiąca jednocześnie maksymalną nieprzekraczalną, o której mowa w pk-cie 4 dla pozostałej części budynku mieszkalnego i innej zabudowy      w granicach działki; 
4)  maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projekto- wanego budynku od linii rozgraniczającej przylegającej drogi lub przejścia pieszego;

5)  linie wymiarowe.

§ 5

Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;

2)  uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Gminy;

3)  rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;

4)  liniach rozgraniczających - należy przez to rozumieć linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

5)  terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu;
6)  uciążliwości - należy przez to rozumieć przekroczenie standardów jakości środowiska okre- ślonych w obowiązujących przepisach;

7)  obowiązujących przepisach - należy przez to rozumieć przepisy ustaw wraz z aktami wyko- nawczymi obowiązujące na dzień realizacji inwestycji określonych niniejszą uchwałą.

Rozdział 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 6

1. 
Przeznaczenie terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi:

1)  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MNU, 2 MNU i 3 MNU;

2)  teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 UM;

3)  teren usług sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 US;

4)  tereny przejść pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KDX i 7 KDX;

5)  tereny dróg wewnętrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami                 8 KDWD, 9 KDWD, 10 KDWD i 11 KDWD;

6)  tereny dróg publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 KDZ                 i 13 KDZ;

7)  teren urządzeń elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 14 EE.

2.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: 

1)  na terenach, o których mowa w ust.1 pkt 1 i 2, dopuszcza się:

a) lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudo- wanych do budynków mieszkalnych i usługowych, tworzących z nimi jednolitą bryłę architektoniczną,

b) wszelką działalność usługową (w tym handlową) spełniającą wymóg określony w ust. 3 pkt 2,
c) realizację ogrodzeń o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowanym z otoczeniem;

2)  na terenach, o których mowa w ust.1 pkt 1 i 2, wprowadza się zakaz:

a) lokalizowania garaży blaszanych,

b) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie                  z obowiązującymi przepisami,

c) budowy ogrodzeń pełnych, w tym szczególnie z elementów prefabrykowanych;

3)  na terenach, o których mowa w ust.1 pkt 1 dopuszcza się:

a) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą,

b) zabudowę usługową (w tym handlową) wolno stojącą jako uzupełniającą wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi lub wprowadzenie funkcji usługowej do budynku mieszkaniowego,

c) łączenie działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora;

4)  na terenach, o których mowa w ust.1 pkt 1:

a) zabudowa terenu nie może przekroczyć 30% jego powierzchni,

b) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 60% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

5)  na terenie, o którym mowa w ust.1 pkt 2, dopuszcza się:

a) realizację obiektów usługowych (w tym handlowych) wraz z urządzeniami i obiektami towarzyszącymi,

b) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą jako uzupełniającą – przezna- czoną wyłącznie dla zaspokojenia potrzeb własnych inwestora i jego rodziny                       lub wprowadzenie w tym celu funkcji mieszkaniowej do budynku usługowego,

c) dopuszcza się podział na działki o wielkości zależnej od potrzeb inwestora z zachowaniem warunków określonych w ust. 8 pkt 2;

6)  na terenie, o którym mowa w ust.1 pkt 2:

a) zabudowa terenu nie może przekroczyć 50% jego powierzchni,

b) wprowadza się nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;

7)  na terenie, o którym mowa w ust.1 pkt 3, dopuszcza się:

a) wszelkie formy zagospodarowania terenu związane ze sportem i rekreacją (np. place zabaw dla dzieci, boisko do piłki nożnej, boisko do lekkiej atletyki itp.),

b) budowę obiektów sportowych i socjalno - magazynowych (np. pomieszczenia gospodarcze i socjalne, magazyny, wypożyczalnie sprzętu sportowego itp.) obsługujących teren o wyglądzie zharmonizowanym z architekturą budynków mieszkalnych, których formę określono w ust. 6,

c) lokalizację elementów małej architektury,
d) przeznaczenie części terenu na powiększenie terenu usług oświaty zlokalizowanego w bezpośrednim sąsiedztwie poza granicami uchwalenia planu,
e) wydzielenie miejsc postojowych dla samochodów osobowych;
8)  ustala się obowiązek zachowania linii zabudowy wykreślonych na rysunku planu;

9)  zabudowę należy realizować z równoczesnym zagospodarowaniem otaczającego terenu zielenią, w tym wysoką.

3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)  uwzględnić nakazy, zakazy i ograniczenia wynikające z położenia w granicach Zabor- skiego Parku Krajobrazowego i otuliny Parku Narodowego „Bory Tucholskie”;

2)  działalność usługowa (w tym handlowa) musi spełniać wymóg zastosowania takiej techno- logii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne działki           lub terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny (dotyczy to również uciążliwości          z tytułu parkowania pojazdów) oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji miesz- kaniowej na działce własnej inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej,            winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;

3)  należy wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez władze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami;

4)  wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika muszą być podczyszczane w stopniu zapewniają- cym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach;

5)  przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności            od potrzeb, uściślenie warunków geotechnicznych i hydrologicznych podłoża zgodnie                  z obowiązującymi przepisami;

6)  zabudowę i zagospodarowanie działek należy kształtować w nawiązaniu do form architek- tury regionalnej i osadnictwa Borów Tucholskich;

7)  budynki należy projektować w sposób zapewniający harmonijne wkomponowanie               w krajobraz i otaczającą zabudowę.

4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie ustala się.

5.
Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych:

przestrzeń publiczną w granicach uchwalenia planu stanowią docelowo tereny dróg publicznych zbiorczych wymienione w ust 1 pkt 6; 

6.
Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1)  ustala się ściśle określone i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie                z rysunkiem planu;

2)  budynki mieszkalne i usługowe o wysokości max. II kondygnacje (parter + poddasze użytkowe - dopuszcza się ściankę kolankową poddasza do 1,2 m);

3)  budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;

4)  poziom posadowienia parteru budynków - max. 0,6 m powyżej średniej pierwotnej wyso- kości terenu;

5)  wysokość budynków nie może przekroczyć 10,5 m npt licząc w linii zabudowy od rzędnej terenu przed głównym wejściem do budynku do górnej krawędzi kalenicy;

6)  dachy wysokie o preferowanym spadku połaci od 35o do 52o, z głównymi połaciami dwu- spadowymi o jednakowym kącie nachylenia, kryte dachówką ceramiczną lub materiałami przypominającymi wyglądem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegły, brązowym              lub grafitowym;

7)  zakaz stosowania agresywnej formy i kolorystyki;

8)  architektura projektowanych budynków gospodarczych i usługowych musi harmonizować z architekturą budynków mieszkalnych;

9)  zaleca się stosowanie w elewacjach naturalnych materiałów wykończeniowych takich jak: kamień, drewno.
7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych: nie ustala się.

8.
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: 

1)  w obrębie terenów 1 MNU, 2 MNU i 3 MNU wprowadza się podział na działki budowla- ne zgodny ze ściśle określonymi liniami podziału wewnętrznego wyznaczonymi na rysun- ku planu – w przypadku łączenia działek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora do- puszcza się rezygnację z wyznaczania granic pomiędzy łączonymi działkami;

2)  w obrębie terenu 4 UM dopuszcza się podział na działki budowlane zgodny                 orientacyjnymi liniami podziału wewnętrznego, wyznaczonymi na rysunku planu, prosto- padłymi do linii rozgraniczającej drogę 11 KDWD, z uwzględnieniem minimalnych sze- rokości działek tak jak oznaczono na rysunku planu.

9.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu,                       w tym zakaz zabudowy:

1)  wyznacza się strefę ograniczonego użytkowania wzdłuż istniejącej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN 15 kV, w odległości 5,0 m od osi linii (licząc w poziomie),                tak jak wrysowano orientacyjnie na rysunku planu, w obrębie której wszelkie zamierzenia inwestycyjne muszą być uzgadniane z właściwym zakładem energetycznym;

2)  strefa, o której mowa w pkt 1 może ulec likwidacji na odcinku, na których nastąpi demon- taż linii napowietrznej.

10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)  ustala się linie rozgraniczające przejść pieszych 6 KDX i 7 KDX w pasach o szeroko- ściach 5,0 m;

2)  ustala się linie rozgraniczające dróg w pasach o szerokościach zgodnych z rysunkiem             planu:

a) o zmiennej szerokości drogi wewnętrznej dojazdowej 8 KDWD, stanowiącej dojazd            od drogi powiatowej do terenu 5 US,

b) 10,0 m drogi wewnętrznej dojazdowej 9 KDWD, zakończonej placem do zawracania          o wymiarach min. 20,0m x 20,0 m, (jezdnia szerokości min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m),

c) 12,0 m drogi wewnętrznej dojazdowej 10 KDWD (jezdnia szerokości min. 5,0 m                      oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m) z odgałęzieniem szerokości 13,0 m i drugim szerokości 12,0 m zakończonym placem do zawracania o wymiarach 20,0m x 30,0 m,

d) 12,0 m drogi wewnętrznej dojazdowej 11 KDWD (jezdnia szerokości min. 5,0 m                  oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokości min. 2,0 m);

e) 30,0 m drogi publicznej zbiorczej 12 KDZ, przeznaczonej docelowo dla realizacji celów publicznych jako obejścia wsi Charzykowy w ciągu drogi powiatowej;
3)  pas terenu o zmiennej szerokości, oznaczony na rysunku planu symbolem 13 KDZ, przeznacza się docelowo dla realizacji celów publicznych - na poszerzenie drogi powiatowej;
4)  ustala się obsługę komunikacyjną wydzielonych działek budowlanych wyłącznie z dróg wewnętrznych dojazdowych 9 KDWD, 10 KDWD i 11 KDWD;

5)  na każdej z wydzielonych działek budowlanych należy przewidzieć co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i 1 miejsce postojowe                 dla samochodów użytkowników przebywających okresowo, a w przypadku działalności usługowej, w ilości niezbędnej dla profilu prowadzonej działalności, w tym dla usługobiorców;
6)  na terenie 8 KDWD dopuszcza się lokalizację miejsc postojowych dla samochodów osobowych i autobusów;

7)  na terenach usług sportu, dróg oraz przejścia pieszego dopuszcza się realizację sieci                     uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej;
8)  zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociągowej, na której należy              wykonać niezbędne urządzenia dla zapewnienia bezpieczeństwa pożarowego;

[image: image1.jpg]9) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki lub do odbiornika;

10) odprowadzenie $ciekow wytacznie do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej stacji transformatorowej kontenero-
wej zlokalizowanej na terenie 14 EE, a dla jej zasilania nalezy wybudowac lini¢ kablowa
sredniego napigcia, zas$ z projektowanej stacji transformatorowej przewiduje si¢ wyprowa-
dzenie dwdoch obwodow niskiego napigcia w ukladzie pierscieniowo — promieniowym;
kazdorazowo przed realizacja poszczegolnych obiektow nalezy wystgpowaé do gestora
sieci o wydanie szczegdtowych warunkow technicznych zasilania;

12) oswietlenie wewngtrzne 1 zewnetrzne nalezy zaprojektowac 1 wykona¢ z mozhiwoscia
przystosowania dla potrzeb OC;

13) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet wlasnych — wskazane stosowanie ekolo-
gicznych zrodet ciepla (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe).

11. Sposdb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
do czasu realizacji obejscia drogowego wsi Charzykowy w ciggu drogi powiatowej dopuszcza
si¢ tymczasowe uzytkowanie gruntu w granicach terenu 12 KDZ z przeznaczeniem pod miej-
sca postojowe dla samochodow osobowych, funkcj¢ sportowa (np. mate boisko do gier)
bez prawa lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§8

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publika-
cji na stronie internetowej gminy 1 wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Z-ca Przewodniczacego Rady Gminy
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Tadeusz Stefmaszyk




