UCHWALA NR 1X/145/2019
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 20 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowos$ci Charzykowy, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .
poz. 506, 1309, 1571) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr XXXI/520/2018 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r.

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmiany miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice.

2. Granice obszaré6w objetych niniejszymi zmianami planéw przedstawiajg zatgczniki graficzne Nr 1,
Nr 2 i Nr 3 do uchwaty w skali 1:1000 zwane dalej rysunkami zmian planow.

3. Integralng czescia uchwaly sg nastepujace zalaczniki:
1) Nr 1, Nr2, Nr 3 - rysunki zmian planow,
2) Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian planéw,

3) Nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenia zmian planéw przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j.

2. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmian planéw symbolem MN,
2) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej oznaczone na rysunkach zmian planéw symbolem MNU,
3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej oznaczony na rysunku zmiany symbolem EE,
4) teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku zmian planéw symbolem KDD,
5) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunkach zmian planéw symbolem KDW.

3. Zapisy  tekstowe  zawieraja  ustalenia = w zakresie = okreSlonym = wustawie o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane s do poszczegdlnych terendw na rysunku planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu wyznaczaja granice przestrzenne terenow, dla ktérych
stosuje sie¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszarow objetych zmianami planéw miejscowych,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole i przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale- nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy,

2) rysunkach zmian planow- nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng zmian plandow miejscowych sporzadzone
na mapach sytuacyjno-wysokosciowych w skali 1:1000, stanowigcych Zatacznik Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniejszej
uchwaty,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢é w strone
drogi lico bryly budynku z dopuszczeniem wysunigcia przed t¢ lini¢ wykuszy, okapow, schodow, podestow,
balkonow, pochylni, ramp, wiatrotapéw, daszku nad wejéciem itp.,

6) ustugach o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa,
ktora nie spowoduje przekroczenia okres§lonych w obowigzujacych przepisach standardow jakosci srodowiska
dla pomieszczen mieszkalnych,

7) ucigzliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci Srodowiska okreslonych
w obowiazujacych przepisach,

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

9) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji obiektéw o podobnych
walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje, rodzaj dachu,
rodzaj materialow wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogolne zasady zagospodarowania teren6w

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow: zgodnie z ustaleniami szczegétowymi okreslonymi w Rozdziale 3 niniejsze;j
uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do harmonijnego charakteru zabudowy,
2) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych,
3) wprowadza sie zakaz stosowania tynkow w kolorach jaskrawych, agresywnych,

4) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odr¢bnymi inormami z dopuszczeniem
mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany ich przebiegu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego,

2) przy realizacji iuzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko,

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych,

4) wody opadowe i roztopowe splywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczyszczaé  w stopniu zapewniajacym  spelnienie wymagan okre§lonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych,

5) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objgtego planem w otulinie
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,

6) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objetego planem na terenie
Zaborskiego Parku Krajobrazowego,
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7) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu obje¢tego planem na terenie
prawnie chronionym Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 ,,Bory Tucholskie ” PLB 220009,

8) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrona,

9) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
10) zalecane jest pozostawienie jak najwiekszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami,

11) zalecane jest stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie
elektryczne, olejowe, gazowe, itp.),

12) wody opadowe z powierzchni utwardzonych drog, parkingdéw i placow manewrowych przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okre§lonych
w przepisach odrgbnych,

13) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych itp., zalecane jest stosowanie
w tym celu powierzchni pétprzepuszcezalnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegotowe zasady 1iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjng terendw ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty,
2) w zakresie miegjsc parkingowych:

a) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego
terenu,

b) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie, na ktorym usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych
w garazach,

3) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
4) odprowadzenie $ciekéw: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé w granicach terenu, lub do odbiornika,
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcej i projektowanej linii energetycznej,

b) zasilanie projektowanej zabudowy z istniejacej sieci niskiego napigcia (nn) po jej rozbudowie,
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7) budowa systemow telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
8) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

9) dla istniejacych i projektowanych sieci gazowych wyznaczane sg strefy (odleglosci) w ktorych nie wolno
wznosi¢ obiektow budowlanych, urzadza¢ skladéw imagazynow oraz podejmowaé dziatan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenie gazociagu podczas jego uzytkowania; w strefach tych nie moga rowniez rosnaé
drzewa (wymagania odnos$nie stref zawarte sg w odrebnych przepisach),

10) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) o$wietlenie wewnetrzne izewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwoscig przystosowania dla
potrzeb OC,

12) w projektowanych obiektach zaleca si¢ przewidzie¢ ogrzewanie nieucigzliwe dla srodowiska np. elektryczne,
olejowe lub gazowe,

13) na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od
50 m nad poziomem terenu podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe¢ zgloszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP,

14) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég, oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

12. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie ustala sie.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. (Zalacznik Nr 1)

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planow
symbolami MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne (maksymalnie 1 budynek mieszkalny na dziatce budowlanej),

2) ustugi w budynkach mieszkalnych o charakterze nieucigzliwym dla mieszkalnictwa o maksymalnej
powierzchni do 30 % powierzchni catkowitej budynku,

3) budynki gospodarcze i garazowe,

4) lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

5) realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
6) zielen z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,

7) rozbudoweg przebudowe inadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych pod warunkiem zachowania
podstawowej funkcji budynkow.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowiagzuja ustalenia jak w§
4 ust. 3 uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne od drog linie zabudowy -zgodnie z rysunkiem planu,
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do 11 kondygnacji nadziemnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy tacznie z budynkami mieszkalnymi w formie wbudowanej lub dobudowane;j
z zachowaniem spojnosci w architekturze,

4) geometria dachow budynkéw mieszkalnych: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-52°, wysokosci glownej kalenicy do 9,0 m, rownolegtej do
drogi,

5) geometria dachow budynkéw gospodarczych i garazowych: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30-52°, wysokosci glownej kalenicy do 7,0 m,

6) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,
7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni terenu,

8) pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub cementowg, gontem lub podobnymi materialami
przypominajacymi wygladem w/w pokrycia — w kolorze naturalnej cegly, bragzowym, zakaz stosowania
kolorow jaskrawo czerwonych,

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

10) zaleca sig¢:
a) stosowanie w architekturze budynkéw elementéw i detali z regionalnego kaszubskiego budownictwa,
b) stosowanie ogrodzen azurowych do maksymalnej wysokos$ci 1,5 m.n.p.t.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegotowe zasady 1iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng poszczegdlnych terenéw z drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku
planu symbolem KDW,

2) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodoéw
uzytkownikow statych ico najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw uzytkownikow przebywajacych
okresowo (w ilos¢ te wlicza si¢ rowniez miejsca postojowe w garazu),

3) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w budynki (garaze),

4) nie wystepuje potrzeba okreslania miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

5) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 11 uchwaty.
12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 6. (Zalacznik Nr 1, Nr 2 i Nr 3)
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1. Wyznacza si¢: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczone na rysunkach zmian
planéw symbolami MNU.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego: na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne,
2) budynki ustugowe,
3) budynki mieszkalno-ustugowe,
4) budynki gospodarcze i garazowe,
5) lokalizacje obiektéw malej architektury,
6) realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;,
7) zielen z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,

8) rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejacych budynkow mieszkalnych pod warunkiem zachowania
podstawowej funkcji budynkow.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia jak w§
4 ust. 3 uchwaly.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych
wplywajacych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od drog - zgodnie z rysunkiem planu,
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - do Il kondygnacji nadziemnych,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy tacznie z budynkami mieszkalnymi w formie wbudowanej lub dobudowane;j
z zachowaniem spojnosci w architekturze,

4) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1iushugowych: dachy wysokie
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 35-52°, wysokosci glownej
kalenicy do 9,0 m, rownoleglej do drogi,

5) geometria dachéw budynkow gospodarczych i1 garazowych: dachy wysokie dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 30-52°, wysokosci glownej kalenicy do 7,0 m,

6) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu,
7) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 40 % powierzchni terenu,

8) pokrycie dachow dachowka ceramiczng Ilub cementowa, gontem lub podobnymi materiatami
przypominajagcymi wygladem w/w pokrycia — w kolorze naturalnej cegly, bragzowym, zakaz stosowania
koloréw jaskrawo czerwonych,

9) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,
10) zaleca sig:
a) stosowanie w architekturze budynkéw elementéw i detali z regionalnego kaszubskiego budownictwa,

b) stosowanie ogrodzen azurowych do maksymalnej wysokosci 1,5 m.n.p.t.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzia
oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terendow z przyleglych drog KDW lub KDD,

2) w zagospodarowaniu dziatki dla funkcji mieszkalnej nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
samochodow uzytkownikow statych ico najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo (w ilo$¢ te wlicza si¢ rOwniez miejsca postojowe w garazu),

3) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji ustugowej w ilosci co najmnie;j
2 miejsca postojowe/ 100 m? pow. uzytkowej,

4) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w budynki (garaze),

5) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie mniej niz 1 miejsce na
10 miejsc do parkowania,

6) obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 11 uchwaty.
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow: nie ustala si¢.

13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 7. (Zalacznik Nr 1)

1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej oznaczony na rysunku zmiany
symbolem EE.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia jak w§
4 ust. 3 uchwaly.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg isposodb ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m,

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu,

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 10% powierzchni terenu,

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,80.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.
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9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie ustala si¢.

13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 8. (Zatacznik Nr 1, Nr 2 i Nr 3)
1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunkach zmian planéw symbolem KDW.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunkach zmian
planow,

2) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg drogi,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia jak w§
4 ust. 3 uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: obowiazuja
ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 11.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie ustala si¢.

13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

§ 9. (Zatacznik Nr 3)
1. Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany planéw symbolem KDD.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - jak na rysunku zmiany
planow,
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2) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obslugg drogi,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia jak w§
4 ust. 3 uchwaty.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren, o ktéorym mowa
w ust. 1 przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig,

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszardw szczegbdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sie.

9. Szczegdtowe =zasady 1warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

10. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: obowigzuja
ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 11.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie ustala sig.

13. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. 1. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa przy ulicy Waskiej uchwalonego uchwala Nr XXV/275/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
26 marca 1997 (publikacja DZ. Urz. Woj. Bydgoskiego nr 15, poz. 73 z 06.05.1997 r.), w granicach okres$lonych na
Zataczniku Nr 1 do niniejszej Uchwaly.

2. Tracga moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe;j
i ustug we wsi Charzykowy uchwalonego uchwala Nr XIV/225/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca
2000 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 117, poz. 753 z 20.12.2000 r.) w granicach okreslonych na
Zataczniku Nr 3 do niniejszej Uchwaty.

3. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa iustugi dzialek nr 408/10 inr 408/11 we wsi Charzykowy uchwalonego uchwala Nr
XXXIX/500/2006 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 24 kwietnia 2006 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr
121, poz. 2520 z 28.11.2006 r.), w granicach okreslonych na Zataczniku Nr 2 do niniejszej Uchwaty.

4. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu uchwalonego uchwata Nr
VII/52/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 marca 2011 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 64,
poz. 1433 230.05.2011 r.).

5. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa iustugi dziatki nr 404 we wsi Charzykowy uchwalonego uchwata Nr VI/51/2015 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 27 marca 2015 r,. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 1585 z 14.05.2015 r.).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
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§ 12. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego 1 wchodzi w Zycie po
uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/145/2019
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 20 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Charzykowy, gm.
Chojnice

Na podstawie art. 17 pkt 11112 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Chojnice
rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) Wojt Gminy Chojnice
przedstawia Radzie Gminy w Chojnicach projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Na podstawie
art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 3 czerwca 2019 r. do 24 czerwca 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Chojnicach, oraz
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 8 lipca 2019 r. nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr 1X/145/2019
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 20 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice

W nawigzaniu do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z p6zn. zm.),

Rada Gminy w Chojnicach stwierdza, co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22019 r. poz. 506 ze zm.) zadania wtasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okre$lony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozie skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku
zamoOwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz
o ochronie srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane bedg zgodnie
zobowigzujacymi przepisami w tym zakresie,

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 poz. 869 ze zm.) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane begda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ 1 zbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz.U. 2019 poz. 1437) ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno -prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bgdg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 755, 730).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne.
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Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) do zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw potozonych w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice uchwalonego Uchwatg Nr 1X/145/2019 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 20 wrze$nia 2019 .

Zgodnie zpodjeta Uchwalag Nr XXXI/520/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 23 marca 2018 r.
przystapiono do sporzgdzenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice.

Tereny objete zmiang planéw miejscowych potozone sg w pdinocno - wschodniej czeSci miejscowosci
Charzykowy na wschod od drogi powiatowej. Tereny sg cze$ciowo zainwestowane. Sg to glownie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na przedmiotowym obszarze obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg przy ulicy Waskiej
uchwalony uchwatg Nr XXV/275/97 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 marca 1997 (publikacja DZ. Urz.
Woj. Bydgoskiego nr 15, poz. 73 z 06.05.1997 r.),

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej iustug we wsi
Charzykowy uchwalony uchwala Nr XIV/225/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r.
(publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 117, poz. 753 z 20.12.2000 r.),

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa i ustugi dzialek nr
408/10 i nr 408/11 we wsi Charzykowy uchwalony uchwatg Nr XXXIX/500/2006 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 24 kwietnia 2006 r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 121, poz. 2520 z 28.11.2006 1.),

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu uchwalonego uchwatg Nr VII/52/2011 Rady
Gminy w Chojnicach zdnia 30 marca 2011r. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 64,
poz. 1433 2 30.05.2011 1),

-miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa 1 ustugi dziatki nr
404 we wsi Charzykowy uchwalonego uchwatg Nr VI/51/2015 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 27 marca
2015 r,. (publikacja Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 1585 z 14.05.2015 r.).

W w/w planach dokonano m.in. korekty przebiegu drég oraz linii zabudowy od planowanej obwodnicy od
ktorej realizacji odstgpiono. Obszary zmiany planow dotycza fragmentow terendw objetych obowigzujacymi
planami.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planow miejscowych wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmian planéw miejscowych.
Projekt zmiany plandéw miejscowych zachowuje ustalone w obowigzujacych planach podstawowe
przeznaczenie terenow, porzadkujac je poprzez ustalenia izasady zagospodarowania. Ustalenia te okreSlaja
m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, zasady obslugi komunikacyjnej
W powigzaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony $rodowiska oraz rozwigzania
w zakresie infrastruktury techniczne;.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planéw miejscowych zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pdzn. zm.).

L Sposoéb realizacji Wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planéw uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okre$lenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wskaznikow zagospodarowania terendow, parametrow
ksztaltowania zabudowy,

-walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, wymogu harmonijnego charakteru zabudowy, ograniczen dotyczacych kolorystyki
obiektow oraz realizacji ogrodzen,

Id: 90DE459B-CB7A-4C6B-BA54-67EESF7646DB. Podpisany Strona 1



-wymagania ochrony $rodowiska poprzez m.in. wprowadzenie wymogu zastosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,
wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych, koniecznosci
podczyszczania wod opadowych iroztopowych sptywajacych zterendw utwardzonych, pozostawienia jak
najwiekszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami, konieczno$¢ uwzglednienia zakazow
i nakazow zwigzanych z potozeniem terenu w obszarach prawnie chronionych tj. w otulinie Parku Narodowego
,Bory Tucholskie”, na terenie Zaborskiego Parku Krajobrazowego, Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow
Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009,

-ochrona gruntdéw rolnych i le$nych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: w granicach
opracowania planu nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej, ani
historyczne zainwestowanie podlegajace ochronie,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng, ustalenie zasad
wyznaczania miejsc postojowych,

-walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy Wwyznaczaniu nowych terendw budowlanych, okreslenie optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy,

-prawo wtasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe w stosunku do
terenow ogolnodostepnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
projektowanie parametrow drog oraz sieci iurzadzen infrastruktury do dziatan w sytuacjach szczegoélnych
zagrozen,

-w projekcie planu przeznaczono tereny ogélnodostepne w postaci komunikacji: droga dojazdowa, drogi
wewnetrzne,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenie terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady ich
realizacji,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Chojnicach, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania wnioskoéw
i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, mozliwosci
zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy,

-zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z2018r., poz.2081) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej i planowanej sieci wodociagowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Chojnice zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow nie wptynat zaden wniosek. Projekt zmiany miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 3 czerwca 2019 r. do 24 czerwca 2019 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu tj. do
dnia 8 lipca 2019 r. nie wniesiono zadnych uwag.
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3. Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

-projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy na terenie planu miejscowego oraz w sgsiedztwie
obszaru objetego planem system komunikacyjny uzupeiniajac go projektowanymi drogami wewnetrznymi
i drogg publiczng dojazdowa,

-tereny, dla ktorych zostat sporzadzony projekt zmiany plandéw miejscowych sg terenami czgSciowo
zainwestowanymi o funkcji mieszkaniowej lub mieszkalno- ushugowej stanowigc uzupeinienie istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny  aktualnosci  studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice.

Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Chojnice przyjeta uchwata Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
nie wskazata niezgodnosci wynikajgcych  z analizy uwarunkowan i kierunkdw  zagospodarowania
przestrzennego gminy. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 .

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planow okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu
uchwalenia zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planéw sporzadzona na potrzeby zmian miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Charzykowy, gm. Chojnice
wykazata, ze bilans dochodow i wydatkow gminy w przyjetej S-letniej perspektywie czasowej bedzie dodatni
a gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci.
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