-projekt z dnia 29.07.2020r. -

UCHWALANR ..ccevvviiinnnnnnn.
RADY GMINY W CHOJNICACH
ZdNia o .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin, gmina Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2020 r. poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 i 1086), po stwierdzeniu, ze
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwata Nr X1/100/2011 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie uchwalenia ZMIANY -
aktualizacji ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice” zmienionego uchwalg nr XLI/531/2014 z dnia 28 marca 2014 r., uchwalg nr
XXV/417/2017 z dnia 9 sierpnia 2017 r.

uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
obrebu geodezyjnego Ciechocin, gmina Chojnice, zwany dalej planem.

2. Granice planu okre$lone zostaly w uchwale Nr XXXI/517/2018 Rady Gminy w
Chojnicach z dnia 23 marca 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin, gm.
Chojnice.

3. Rysunek planu stanowi graficzne przedstawienie ustalen planu oraz okresla granice
obszaru objetego planem.

§ 2. 1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice”,
stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik
nr 2 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
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zagospodarowaniu przestrzennym;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora
niec moze by¢ wysunieta Sciana frontowa (lico) budynku; linia ta nie dotyczy takich
elementow architektonicznych budynku, jak: gzyms, wykusz, okap dachu.

§ 4. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny w liniach rozgraniczajacych o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolem i numerem
porzadkowym od 1 do 4:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) KDW — teren komunikacji - droga wewngtrzna.

2. Rysunek planu zawiera:

1) oznaczenia obowigzujace, ktore stanowig ustalenia planu:
a) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym,
b) oznaczenia graficzne:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach

zagospodarowania,

- maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
- ZWymiarowanie;

2) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Tereny 1IMN, 2MN.

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na kazdej dzialce budowlanej
dopuszcza si¢ budowe jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jednego
budynku garazowego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) dopuszczalny poziom hatasu, okreSlony w przepisach odrgbnych, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) uwzgledni¢ konieczno$¢ uzasadnionego technicznie wytaczenia z uzytkowania i likwidacji
urzadzen melioracji wodnych 1 zmeliorowanych gruntéw, w wyniku zmian
dotychczasowego sposobu wykorzystania gruntéw, dokonywanych zgodnie z niniejszym
planem;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: tereny znajduja si¢ w strefie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Ciechocin, objetego ochrong w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja przepisy odrebne;



6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslania,;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,05, maksymalna 0,4,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 25%,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 60%,

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m,

e) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:

- 8,0 m od granicy z droga powiatowg nr 2648G,
- 6,0 m od granicy z droga wewngtrzng (teren 4 KDW),
f) gabaryty i parametry budynku mieszkalnego:
- maksymalnie trzy kondygnacje, w tym podpiwniczenie,
- ksztatt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,
- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub cementows, blachodachowka lub
podobnymi materiatami przypominajacymi wygladem ww pokrycia,
- elewacje budynku otynkowane w kolorach naturalnych materiatow budowlanych,
g) gabaryty i parametry budynku garazowego:
- jedna kondygnacja,
- ksztalt dachu: dwuspadowy o spadku potaci dachowych od 35° do 45°,
- pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub cementows, blachodachowka lub
podobnymi materiatami przypominajagcymi wygladem ww pokrycia,
- elewacje budynku otynkowane w kolorach naturalnych materiatow budowlanych,

h) kalenice dachéw: rownolegle do drogi wewngtrznej (teren 4 KDW),

i) obowigzuje nakaz zabezpieczenia miejsc parkingowych w formie terenowej naziemnej
lub w garazu, na terenie nieruchomosci, do ktorej posiada si¢ tytut prawny, wedtug
wskaznika: minimum 2 miejsca parkingowe na mieszkanie,

J) miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowq: nie wystegpuje potrzeba okreslania;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) uktad komunikacyjny tworzy wyznaczona droga wewngtrzna (teren 4KDW) potaczona z
publiczng drogg powiatowa (poza granicami planu),

b) dostepnos$¢ komunikacyjna nieruchomosci z drogi wewnetrznej (teren 4KDW),



c) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej,
d) sie¢ wodociggowa przystosowac do celow przeciwpozarowych,
e) w zakresie gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi, ustala si¢
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) w zakresie odprowadzania wod opadowych, ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowo,
lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w ciepto W oparciu 0 niskoemisyjne systemy ogrzewania,
i) zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,
J) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych w zaleznosci od potrzeb,
k) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j,
I) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
m) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen z zakresu odnawialnych zrodet energii 0 mocy do
100kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych;
12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba okreslania;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4: 30%.

§ 6. Teren 3KDW.

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji - droga wewngtrzna,;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania,

4) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okres$lania;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodlczesnej: teren znajduje si¢ w strefie historycznego uktadu
ruralistycznego wsi Ciechocin, objetego ochrong w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg przepisy odrebne;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje
potrzeba okres$lania;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych minimum 12,0m wraz z
naroznymi §cigciami, zgodnie z rysunkiem planu;

b) w terenie nalezy przewidzie¢, w zalezno$ci od potrzeb: pieszo-jezdni¢ albo jezdnig,
chodniki, miejsca postojowe, zielen, sieci i urzadzenia infrastruktury techniczneyj;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;



9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania,;
10) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania;
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie
wystepuje potrzeba okreslania,
13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.
§ 9. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



