UCHWALA NR XVI11/299/2020
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 25 wrzes$nia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Ciechocin gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713), w zwiazku z uchwalg Nr XXX1/515/2018 Rady Gminy
w Chojnicach zdnia 23 marca 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin gm. Chojnice, po stwierdzeniu
braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”,
uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin gm.
Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatki nr 39/24 obrgb geodezyjny Ciechocin gm. Chojnice, potozony
w miejscowosci Ciechocin, po potudniowo zachodniej stronie drogi powiatowej nr 2646G Silno — Ostrowite —
Ciechocin (Bladowo).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren obiektdow produkcyjnych, sktadéow imagazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu literami PU;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§4.1. Integralnag czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr2
do niniejszej uchwatly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore  naleza do  zadan  wlasnych  gminy oraz  zasadach ich  finansowania,  stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego  wydzielonego liniami  rozgraniczajacymi  terenu, oznaczonego literami,
obowigzujg jednocze$nie ustalenia ogélne okreSlone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;
4) litery z okre§leniem przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
5) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysoko$ciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony literami okreslajacymi rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren obiektow produkcyjnych, skladéow 1magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczony
na rysunku planu literami PU, na ktorym obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania okre$lone w § 7;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW, na ktorym obowigzujg ustalenia
szczegdtowe okreslone w § 8.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendéw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi inormami oraz
mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci lub likwidacje sieci
wylaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami, w tym poprodukcyjnymi, winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami
przepiséw odrebnych;

3)nalezy przyja¢c dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami  odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) projektowane uzytkowanie 1zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy =zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dzialalnosci gospodarczej winien by¢ bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, aznajdujace si¢
na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nalezy wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetiac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;
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7) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych ro$lin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych  objetych  ochrona, aewentualne odstgpstwo od  zakazow  obowiazujacych
w  stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
1 z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okres$lenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: w celu ochrony przestrzeni
powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN
I5kV ~ wodleglosci 6,0 m od osi linii (liczac wpoziomie), tak jak  wrysowano
na rysunku planu, w obrebie ktérej obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny,
naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;
c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami;

3) strefa, o ktorych mowa w pkt1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastgpi demontaz linii
napowietrzne;j;

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania czesci budynkow na cele mieszkaniowe.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym zapewnia przylegajaca
do obszaru planu droga powiatowa nr 2646G Silno — Ostrowite — Ciechocin (Bladowo), taczaca si¢ w Silnie
z droga wojewodzka nr 240, umozliwiajaca dojazd do drogi wojewodzkiej nr 240 w Bladowie gm. Tuchola;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
terenu i obiektow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do zakladowej kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
wykorzystania indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
iroztopowych na dzialce, zmozliwoscia zagospodarowania w sposéb umozliwiajacy ich pdzniejsze

Id: A9AE20AB-DCBF-4C02-9AF8-7BEAECCBS355. Podpisany Strona 3



wykorzystanie do nawodnienia trawnikow, zielehcow itp., atakze zdopuszczeniem odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki;

6) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetyczne;;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrédel indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu PU
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:
a) budowe obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynoéw wraz z obiektami towarzyszacymi;
b) budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;
c) funkcje mieszang w budynkach zgodna z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie;

d) remonty, przebudowg¢ Iub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na  zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

e) rozbiodrke istniejacych budynkow;
f) wszelka dziatalnos$¢ produkcyjna i ustugows, w tym handlowa;
g) miejsca do parkowania pojazdéw i place manewrowe;
h) dojazdy i dojscia dla obstugi obiektéw budowlanych;
1) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego;
j) zielen towarzyszaca.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziakki;
4) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki do 8,0 m;
b) wiaty do 5,0 m;
¢) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli innych niz wiaty;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych osob, w tym
dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale nie mniej niz 2;
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b) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, ale nie mniej niz 2;

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 16,0 m od linii rozgraniczajacej terenu,
tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy ptaskie lub z dwiema gtownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym kacie nachylenia
tych potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej do obszaru
planu drogi powiatowej nr 2646G Silno — Ostrowite — Ciechocin (Bladowo).

§ 8. Karta teren KDW

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szerokos$¢ drogi wewnetrznej zgodna z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ budowe drogi wewngtrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej KDW z przylegajaca do obszaru planu droga powiatowa nr
2646G Silno — Ostrowite — Ciechocin (Bladowo).

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XVI11/299/2020
Rady Gminy w Chojnicach

GMINA CHOJN ICE z dnia 25 wrzesnia 2020 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU OBREBU GEODEZYJNEGO CIECHOCIN

RYSUNEK PLANU 1:1000
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! ______ .; obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
F f— — 4 GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu ‘e
o e == e LINIE ROZGRANICZAJAGE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
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A<\ / STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA WZDtUZ LINII SN-15 kV

pozostate tereny w granicach mozliwego docelowego zainwestowania - mozliwe uzupetnienie zabudowy

PU TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH ORAZ ZABUDOWY UStUGOWEJ

Ochrona przyrody i $rodowiska

KDW TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

b granica Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 128 (a)

a z obszarem ochronnym (b) e — WYMIAROWANIE
Ochrona $rodowiska kulturowego:

8 obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow PROJEKTANT: Marzena Osuch

o+ obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE
9. KIERUNKIROZWOJU SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Komunikacja, transport:
drogi powiatowe

10. POLITYKA PLANISTYCZNA GMINY
Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzié mpzp

: } obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie z rolnego na nierolnicze
2

-

11. INNE DZIALANIA PRZESTRZENNE, USTALENIADOTYCZACE GOSPODARKIPRZESTRZENNEJ
W GMINIE

wsie, dla ktérych proponuje sie prace studialne, ze wzgledu na ich cenny uktad przestrzenny Zalqczn ik N’" 1

lub warto$ciowa historyczng zabudowe - wskazane jest okreslenie lokalnych zasad zabudowy
i zagospodarowania

OZNACZENIA DODANE ZMIANA STUDIUM Z 2014, do uchwa{y Nr XVII1/299/2020

obszary, na ktérych nie dopuszcza sie lokalizacji elektrowni wiatrowych . .
OZNACZENIA DODANE ZMIANA STUDIUM Z 2016 . Rady Gmlny w ChO]nlCClCh

FIII.I]E dodatkowe strefy ochrony konserwatorskiej Z dnia 25 wrzejnia 2020 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI11/299/2020
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 25 wrzesénia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin gm. Chojnice.

W  okresie wylozenia projektu planu wraz zprognoza oddzialywania na  Srodowisko
do publicznego wgladu wdniach od 20lipca 2020r. do 18sierpnia 2020r. (z wyjatkiem sobot
i niedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 01 wrze$nia 2020 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI11/299/2020
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 25 wrze$nia 2020 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego Ciechocin gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
nie wymaga ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy. W sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegaja sieci infrastruktury
technicznej. Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektow, okreslonych w projekcie miejscowego planu,
nalezy wykona¢ ich przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen obcigza inwestora
realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Uzasadnienie
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu geodezyjnego
Ciechocin gm. Chojnice uchwalonego uchwatg Nr XVII1/299/2020
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 25 wrzesnia 2020 r.

Uchwata Nr XXXI/515/2018 z dnia 23 marca 2018 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wojta
Gminy Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu
obrgbu geodezyjnego Ciechocin gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszar dziatki nr 39/24 obrgb geodezyjny Ciechocin gm. Chojnice
o powierzchni 2,7213 ha, potozony w miejscowosci Ciechocin, po potudniowo zachodniej stronie drogi
powiatowej nr 2646G Silno — Ostrowite — Ciechocin (Bladowo).

Na w/w obszarze nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia terenu i warunkow urbanistycznych, zwigzanych
z dostosowaniem do aktualnych potrzeb inwestora.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., lezy
w granicach obszaru mozliwego docelowego zainwestowania, tj. obszarze zabudowanym i zainwestowanym.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sklady imagazyny oraz
zabudowe ushugowa spelnia wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdyz nie narusza ustalen w/w ,,Studium” poprzez zgodno$¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong
w ,,Studium”, ktore wigze wewngtrznie organ gminy w jej planach
przy sporzadzaniu projektow plandéw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddzialtywania
na srodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, projekt
planu zostal przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terendw, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 3 dla terenu PU;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaly dla
poszczegodlnych terenéw, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3, atakze zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i dodatkowo w § 7 ust. 3 dla
terenu PU;

3)wymagania:

a)ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzgl¢dnione poprzez ustalenie zasad
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ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w § 7 ust. 3 pkt 4 dla terenu PU;

b)ochrony gruntéw rolnych i leSnych — grunty rolne klasy R IlIb o powierzchni 2,0745 ha uzyskaly zgode
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w decyzji z dnia 02 lipca 2020 r. znak: GZ.tr.602.180.2019 na zmiang ich
przeznaczenia na cele nierolnicze zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1161);

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej
nie ustalono zuwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sdb niepetnosprawnych
- zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegodlnych terendw, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w § 6 ust. 71 dodatkowo w § 7 ust. 3 dla terenu PU, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowga i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terenéw, zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w §
6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i dodatkowo
w § 7 ust. 3 dla terenu PU, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawo wlasno$ci - uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich - w okresie wyltozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko do publicznego wgladu w dniach od 20 lipca 2020 r. do 18 sierpnia 2020 r. (z
wyjatkiem sobo6t iniedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 01 wrzesnia 2020 r.,
nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeby  obronno$ci i bezpieczenstwa  panstwa - nie bylo potrzeby ustalania wymagan,
a projekt planu zostal uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu w § 6 ust. 3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej - opisano
w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zawierajagcym informacje o udziale spoteczenstwa w postgpowaniu oraz o tym, w jaki sposob
zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa;

k)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

1)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - zostata
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej w § 6 ust. 11 pkt 2.
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2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Ustalenie przeznaczenia terenu i warunkow urbanistycznych w granicach objetych opracowaniem planu
miejscowego, zwigzanych z dostosowaniem do aktualnych potrzeb inwestora, pozwoli wtascicielowi na rozwoj
planowanych inwestycji.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dzialalnosci do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktore rownowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie postgpowania z udziatem spoleczenstwa nie zostaty zgloszone na pismie zadne uwagi i wnioski.
3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego S$rodka  transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejagcymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwalg Nr
XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r., opracowany miejscowy plan
zostal ujety w zestawieniu planow miejscowych w trakcie sporzadzania.

W  zwigzku zpowyzszym opracowanie planu jest zgodne =z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkéw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mialo w przysztosci pozytywny wptyw na budzet
Gminy Chojnice, gdyz gmina pozyska WYyzsze dochody zZwigzane
ze wzrostem podatku od nieruchomosci.
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