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l. ZAKRES I GLOWNE CELE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU W MIEJSCOWOSCI
KLAWKOWO W GMINIE CHOJNICE

Gléwnym celem opracowania projektu planu jest wskazanie zagospodarowania terenu
w miejscowosci Klawkowo w gminie Chojnice, W zwigzku z zapisami Studium, z ktérego
wynika, ze obszar ten jest planowany do zainwestowania.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest przepisem miejscowym, a jego ustalenia sg trescig
uchwaty Rady Gminy.

Dokumentami powigzanymi z projektem planu sa:

e Opracowanie ekofizjograficzne terenu w miejscowosci Klawkowo w gminie

Chojnice, gm. Chojnice” wykonane przez Joanng Nowak we wrzesniu 2016 roku.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego

Uchwata Nr X1/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r.
w sprawie uchwalenia Zmiany — aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, zmienionego uchwalg nr
XL1/531/2014 z dnia 28 marca 2014r. Zgodnie dokumentem w terenie umozliwia
si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej oraz kontynuacje funkcji rolniczej.

e _Strategia Ekorozwoju Gminy Chojnice”

Przyjeta Uchwata Nr XXIX/468/2002 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 14 czerwca
2002 r. w sprawie: przyjecia Strategii Gminy Chojnice do roku 2015 pn. "Strategia
Ekorozwoju Gminy Chojnice"

Celami nadrzednymi spelniajacymi zasad¢ zroOwnowazonego rozwoju s3 w sferze
gospodarczej, nowoczesna gmina rolnicza i osrodek turystyki przyrodniczej i wodnej.
W strategii przyjeto za podstawowe trzy kierunki dziatan:
- prowadzenie dziatalnosci rolniczej w zgodzie z warunkami glebowo-klimatycznymi,
W tym rozwoj rolnictwa §rodowiskowego,
- wzmocnienie sektora turystycznego w gminie i zwigkszenie jego udzialu w gospodarce
gminnej,
- przyciagnigcie inwestorow zewngtrznych i wsparcie kapitalu wewnetrznego.

W kazdym z kierunkow przyjeto jeden cel strategiczny, odpowiednio:

Gl Restrukturyzacja rolnictwa
(...)Najlepsze warunki naturalne do rozwoju nowoczesnego rolnictwa wysokotowarowego
wystepuja w potudniowej czgsci gminy Chojnice, gdzie istnieje takze tradycja duzych

gospodarstw rolnych.(...) Wysokie walory przyrodnicze oraz niska jakos$¢ gleb
W potnocnej 1 centralnej cze$ci gminy wykluczajg intensyfikacje rolnictwa, stad tez
proponowanym  kierunkiem  jest rozwoj  matoobszarowych  gospodarstw
o0 ekstensywnych, jakkolwiek nowoczesnych ~metodach produkcji rolniczej,
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produkujacych zdrowa zywnos$¢. Na tych terenach planuje si¢ wspieranie 1 promocj¢
rozwoju rolnictwa srodowiskowego oraz ekologicznego.(...)

G2 Zwiekszenie ruchu turystycznego 1 zmniejszenie sezonowosci

(...)zwigkszenie obecnej wielkosci ruchu turystycznego i jego dekoncentracja (w celu
zmniejszenia obcigzenia ruchem turystycznym najbardziej wartosciowych pod
wzgledem przyrodniczym terenéw gminy, szczegolne w rejonie Parku Narodowego
Bory Tucholskie) — z wigkszym wykorzystaniem tych terendw gminy, ktore sa
atrakcyjne turystycznie, ale dotad stabo aktywne pod tym wzgledem. tLacznie na
terenie gminy Chojnice proponuje si¢ wprowadzenie 4 300 nowych miegjsc
noclegowych, wobec prawie 9,6 tys. miejsc noclegowych istniejacych. Po
restrukturyzacji baza noclegowa na tym terenie liczy¢ powinna prawie 14 tys. miejsc
noclegowych.(...)

Il. CEL | METODY ZASTOSOWANE PRZY OPRACOWANIU PROGNOZY

Potrzeba opracowania prognozy do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wynika z art. 46 ust.1. Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 $srodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z p6zn. zm.) oraz z art. 17 pkt. 4
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22016 r. poz. 778 z p6zn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie 1 ocena skutkow dla srodowiska przyrodniczego 1 zycia
ludzi, ktore moga wynikna¢ z realizacji ustalen zagospodarowania przestrzennego zawartych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analiza przeksztatcen $rodowiska, rownolegle z pracami planistycznymi, daje
mozliwo$¢ wplywu na ostateczny zapis ustalen planu.

Przy opracowaniu prognozy zastosowano nast¢pujace metody:

1. Przeprowadzono analiz¢ poszczegdlnych komponentdw srodowiska przyrodniczego
(wnawigzaniu do istniejacej w literaturze regionalizacji) |1 antropogenicznego,
uwzgledniajac ich wzajemne powigzania.

2. Okreslono odporno$¢ srodowiska przyrodniczego na degradacje i1 jego mozliwosé
regeneracji.

3. Szczegodlne uwzglednienie obszarow i obiektow prawnie chronionych.

4. Przedstawiono negatywne i pozytywne skutki wynikajace z realizacji ustalen planu,
zagrozenia dla zdrowia ludzi oraz wszystkich innych komponentéw $rodowiska
naturalnego.

Podkresla si¢, ze wszystkie zawarte w prognozie wniosKi i zalecenia opierajg si¢
na zasadach logicznego wnioskowania i prawdopodobienstwa.
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I11. ANALIZA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na zawarto$¢ dokumentu mpzp sktada si¢ czeS¢ opisowa oraz zalacznik graficzny do
uchwaty wykonany w skali 1: 1000. Projekt planu sporzadzany jest w celu umozliwienia
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej
W gospodarstwie rolnym 1 ogrodniczym w sasiedztwie drogi gminnej. Pozostate
zagospodarowanie wskazane w planie jest tozsame z obecnym uzytkowaniem terenu - teren
lasu, gruntow rolnych, zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym.

Projekt dokumentu okres$la m.in.:
» zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
e ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego,

e dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla
poszczegblnych terenow, ktore wskazano w planie.

» ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej:

e w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci
wodociggowe;j;

e w zakresic gospodarki $ciekami sanitarno-bytowo-gospodarczymi ustala si¢
odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

e w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie powierzchnio
na teren dzialki,

e zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, a takze
Z odnawialnych zrodet energii, dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej
sieci, budowe nowej infrastruktury w zaleznos$ci od zapotrzebowania,

e dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych stupowych 1 kubaturowych, ktérych
lokalizacje nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do
drogi publicznej,

e zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta, nalezy
zachowa¢ normatywne warto$ci emisji spalin do atmosfery, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,
e gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej
W rozumieniu przepisow odrebnych,

e dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii (w szczegolnosci kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta)
0 mocy do 100kW, z zakazem lokalizacji elektrowni wiatrowych,

e nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Tabela 1 Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

Udzial Powierzchnia
Zagospodarowanie p(_)wieljzchpi pod Powierzchnia
biologicznie zabudowe Dzialki [m?]
czynnej [%] [%0]
1IMN, 2MN 60 30 1000
3RM, - 30 -
4R - 10 -
5ZL - - -
6KDW, 7TKDW - - -

IV. PROPONOWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ
PRZEPROWADZANIA

Analize skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, winno przeprowadzaé
si¢ metoda bezposrednich obserwacji i pomiaré6w tych komponentéw Srodowiska, na ktore
ustalenia planu maja najwigkszy wptyw. Badania winny by¢ wykonywane przez inwestorow
i upowaznione do tego organy ochrony srodowiska. Przewidziana w projekcie planu funkcje,
przy zachowaniu wszystkich nakazow i zakazoOw w zakresie gospodarki wodno - $ciekowej,
odpadami, natezenia hatasu itp., nie spowoduja znaczacych negatywnych zmian
w srodowisku przyrodniczym 1 zyciu ludzi nalezy zaznaczy¢, iz cz¢$¢ wskazanych w planie
kierunkéw zagospodarowania we wskazanym terenie juz funkcjonuje. W zwigzku
Z powyzszym uwaza si¢, Ze nie ma potrzeby stalego monitorowania skutkow realizacji ustalen

zawartych w projekcie planu.
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V. WYKORZYSTANE OPRACOWANIA I AKTY PRAWNE

W trakcie prac nad niniejsza prognoza wykorzystano m.in. nast¢pujace opracowania jak

I akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych,

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,
Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne,

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

Ustawa 0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczefnstwa w ochronie sSrodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,
Aktualne na 23.09.2016 r.

Juda-Rezler K., Oddzialywanie zanieczyszczen powietrza na srodowisko, Oficyna
Wydawnicza Politechniki Warszawskiej, Warszawa 2006;

Nitko K. Oceny oddzialywania na srodowisko, Wydawnictwo Politechniki
Biatostockiej, Biatystok 2007;

Sotowiej D., Podstawy metodyki oceny srodowiska przyrodniczego czlowieka,
Wydawnictwo Naukowe UAM, Poznan 1992;

Szponar A., Fizjografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
2003;

Zawadzki S., Podstawy gleboznawstwa, Panstwowe Wydawnictwo Rolnicze i Lesne,
Warszawa 2002;

Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2011 roku, WIOS 2012;
Raport o stanie $rodowiska wojewoddztwa pomorskiego w 2012 roku, WIOS 2013,
Raport o stanie srodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2013 roku, WIOS 2014,
Rocznej Ocenie Jakosci Powietrza w 2015 r.,

Strategiczna ocena odzialywania na §rodowisko w planowaniu przestrzennym, Red.
Romana Bednarka, Polskie Zrzeszenie Inzynier6w 1 Technikow Sanitarnych
na zlecenie RDOS w Poznaniu, Poznan 2012;

Bak B., Szelag A., Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski-Arkusz
Chojnice, Warszawa 2003;
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— Prussak E., Kreczko M., Mapa Hydrogeologiczna Polski — Arkusz Chojnice,
Warszawa 2000.

VI. OCENA STANU I FUNKCJONOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | ANTROPOGENICZNEGO

Teren opracowania znajduje si¢ w poludniowej czesci wojewddztwa pomorskiego,
w powiecie chojnickim, we wschodniej czesci gminy Chojnice, obejmuje tereny zabudowy
zagrodowej, gruntow rolnych lasow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie miasta Chojnice. Teren
potozony jest sasiedztwie drogi gminnej oraz uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowg. Chojnice 1 jej okolice stanowig osrodek subregionalny oddzialtywujacy na stabo
zurbanizowang cz¢$¢ wojewodztwa pomorskiego oraz czg$¢ wojewodztwa kujawsko-
pomorskiego. Pod wzgledem przyrodniczym teren polozony jest na Pojezierzu Krajenskim
w odlegtosci ok. 6 km na potudniowschdd od jednego z najwigkszych jezior pomorskich —
Jeziora Charzykowskiego. Bioragc pod uwage walory przyrodnicze i Krajobrazowe rejon
gminy Chojnice lezy w jednym z bardziej atrakcyjnych rejonéw wojewodztwa pomorskiego.
Bliskie sasiedztwo zespotu jezior charzykowskich oraz terenéw lesnych zespotu Borow
Tucholskich czynig tereny gtowna baza rozrzadowo-zaopatrzeniowa obstugujaca rejon
o wybitnych walorach rekreacyjnych.

Wedlug podziatu Polski na jednostki fizjograficzne, dokonanego przez J. Kondrackiego
(2009 r.) Chojnice leza w Mezoregionie Pojezierze Krajenskie (314.69), Makroregionie
Pojezierze Potudniowopomorskie (314.6-7), podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie
(314-316.31), prowincji Niz  Srodkowoeuropejski ~ Wysoczyzny  Mtodoglacjalne
(przewaznie z jeziorami). Obok ksztaltu podstawowym wyznacznikiem poszczegolnych form
terenu jest budowa geologiczna, ktéora w znacznym stopniu warunkuje uksztattowanie
powierzchni ziemi, wplywa na wsigkanie lub odptyw wod, wystepowanie wielu roslin, ktore
rozwijajg si¢ na glebach wytworzonych na danych rodzajach skat. Chojnice z punktu
widzenia geologicznego znajduja si¢ na terenie jednostki tektonicznej - niecki brzeznej,
W poblizu wschodniej granicy walu kujawsko-pomorskiego. Odlegte okresy geologiczne
charakteryzowaly si¢ znaczng zmiennos$cig warunkoéw naturalnych. Obszar gminy byt
wielokrotnie przejsciowo ladem, badz dnem plytszego, czy glebszego morza. Zlodowacenia
czwartorzedowe pozostawity grubag warstwe osadow (od kilku do kilkudziesigciu metrow) w
postaci piaskéw fluwioglacjalnych i zwiréw oraz kilku, wzglednie kilkunastu poktadow glin
morenowych. Miazszo§¢ czwartorzedu waha si¢ od 136 m do okoto 90 m. Pod
czwartorzedem wystepuja utwory trzeciorzedowe. Migzszos¢ tych utworéw wynosi okoto 130
m. Budowa geologiczna tego obszaru do glebokosci 4,5 m jest silnie zréznicowana.
Zmienno$¢ utworow zachodzi niekiedy na bardzo niewielkich terenach. Na podstawie
geotechnicznych whasciwosci osadow, ich charakteru, wzajemnego stosunku oraz migzszosci,
mozna wyr6zni¢ cztery klasy gruntowo-budowlane. Do pierwszej klasy gruntowo-budowlanej
zaliczono grunty, w ktorych brak jest warstw nieno$nych, a dopuszczalne (orientacyjne)
naciski wynoszg 200 kPa. Naleza tu obszary zbudowane z piaskéw drobnych, $rednich
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i grubych, niekiedy przewarstwionych mutkami, nie przewierconych do gl¢bokosci 4,5 m
o0 orientacyjnych dopuszczalnych naciskach do 350 kPa. Grunty te sg nicliczne. Do drugiej
klasy gruntowo-budowlanej wiaczono obszary zbudowane z gruntdw nicjednorodnych
geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciski w gruntach tej klasy wahajg sie
w granicach 150-200 kPa. Do klasy tej naleza obszary zbudowane z glin piaszczystych,
piaskéw drobnych, $rednich i grubych oraz nasypow. Trzecig klas¢ gruntowo-budowlang
stanowig grunty charakteryzujace si¢ niejednorodnoscia geotechniczng lub stabg nosnoscia
o0 orientacyjnych dopuszczalnych naciskach 100-150 kPa. Sg to utwory zbudowane z piaskow
réznoziarnistych o migzszosci okoto 2 m, lezacych na itach plastycznych, wzglednie
wylacznie z ito6w plastycznych. Czwartg klase tworza obszary zbudowane z namuléow
i torfow. Nalezg do nich utwory zarastania zbiornikow wodnych oraz utwory istniejagce w dnie
rynny.

Analizujagc  mapg glebowo - rolnicza wskazang w zataczniku Opracowania
ekofizjograficznego do Studium stwierdzi¢ mozna, iz teren opracowania budujg gleby
brunatne kwasne lub gleby rdzawe zbudowane z piaskow gliniastych lekkich ze zmiang na
glebokosci 50 cm na gliny lekkie oraz z piaskow stabo gliniastych ze zmiang na glebokosci
50 cm na gliny lekkie. Tereny sg jedynie czg$ciowo zabudowane (0,36ha) znajdujg si¢ tu
budynki w zabudowie zagrodowej. Pozostale tereny stanowig grunty orne oraz lasy prywatne.
Zgodnie z ewidencjg teren budujg grunty klasy Illb, IVa, IVb,Br/RIVaLsIViV.

Teren lezy w podinocnej czeSci Pojezierza Krajenskiego, w poblizu rozlegtych
powierzchni sandrowych Brdy. Rejon gminy Chojnice stanowi obszar zréznicowany
geomorfologicznie. Réwniny sandrowe porozcinane sg tu dolinami rzecznymi i rynnami
subglacjalnymi. Powierzchnia sandru, w tym teras sandrowych, zostala w przesztosci
przeksztalcona przez procesy eoliczne. Erozja podtoza i usypywanie sandru zostaly
ograniczone przestrzennie przez wysoczyzny morenowe, ktore tworza tzw. wyspy (bruska)
I potwyspy (konarzynski i jarcewski) moreny dennej. W centralnej czgsci gminy bariere tego
typu tworzg moreny charzykowsko-gwiezdzinskie oraz wysoczyzna morenowa okolic
Chojnic. W granicach terenu wystepuje wysoczyzna morenowa - denna — falista.
Powierzchnia terenu wysoczyzny wznosi si¢ od ok. 140 — 170 m n.p.m w terenie opracowania
oscyluje w graniach 170 m n.p.m. Ze wzgledu na male nachylenia stokow sptyw
powierzchniowy nie powoduje istotnego zagrozenia erozyjnego gleb, z wyjatkiem nielicznych
stokow o nachyleniach powyzej 10° uzytkowanych jako grunty orne. W podtozu przewazaja
gliny i gliny piaszczyste z przewarstwieniami piaszczysto-zwirowymi. Migzszo$¢ gliny
morenowej zmniejsza si¢ w kierunku sandru, niemniej w tej strefie wystgpuja korzystniejsze
warunki siedliskowe. W obrebie utworéw piaszczysto-gliniastych, w zwigzku ze zmienng
budowa geologiczng i1 zrdéznicowanag przepuszczalnoscig glin, pierwszy poziom wod
podziemnych wystepuje na zroznicowanej glebokosci i jest z reguly nieciagly.

Na podstawie hipsometrycznej mapy terenu mozna twierdzi¢, iz teren nachylony jest
w kierunku poétnocno-zachodnim.

W obrebie terenu, w ktoérym zaprojektowano zabudowe teren posiada jednolite warunki
dla budownictwa.
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Zaré6wno fauna jak 1 flora terenu opracowania jest zroznicowana. Teren porastajg
zarowno lasy jak i teren wykorzystywany jest rolniczo grunt orny. Las w terenie opracowania
zajmuje powierzchni¢ ok. 0,5 ha i tworzy go bor mieszany $wiezy. Drzewostan tworzg dab,
olsza czarna, brzoza brodawkowata, modrzew. Nie sg to lasy ochronne. W planie lasy
pozostawione sg w calosci. W terenie rolniczym znajduje si¢ rowniez niewielkie ,,oczko
wonne” z pojedynczymi drzewami. W zadtuz drogi gminnej rosnie aleja drzew.

Fauna gminy Chojnice, zwlaszcza w zalesionej czesci potnocnej i srodkowe;j, jest bogata
1 urozmaicona. Najlepiej rozpoznana zostala ona na obszarach obj¢tych formami ochrony
przyrody. Dla terenu opracowania charakterystyczne beda glownie gatunki pospolite
zwigzane z polami uprawnymi. Las oraz aleja wzdhuz drogi pelni¢ moze rolg ptatu i korytarza
W lokalnym systemie ptatéw i korytarzy. Teren potozny jest poza korytarzami regionalnymi,
krajowymi.

Chojnice potozone sa w chronionej zlewni Brdy, begdacej lewym doptywem Wisty.
Teren opracowania potozony jest w bezposredniej zlewni jez. Charzykowskiego. W granicach
terenu znajduje si¢ naturalny zbiornik wodny jest on polozony w otoczeniu gruntéw rolnych.
W planie nie zmienia si¢ funkcji terenu w bezposrednim otoczeniu zbiornika pozostawiajac
jego granice w stanie istniejacym.Procz wod powierzchniowych dzialalno$¢ cztowieka
wplywa tez na wody podziemne, ktore stanowi powazne zrddlo zaopatrzenia w wode pitna,
gospodarcza 1 przemystowa — oddziatujac tym samym na przestrzenne uzytkowanie terenu.
Zgodnie z podzialem na Jednolite czesci Wod Podziemnych teren potozny jest w jednostce
0 kodzie europejskim PLGW200027 numer JCWPd 27. Wskazano, ze brak jest ryzyka
nieosiagniecia celéw srodowiskowych (ocena niezagrozona).

Poziom wodono$ny na terenie Chojnic wystepuje w utworach czwartorzedowych,
na glebokosci 150 m 1 charakteryzuje si¢ dobra izolacja od powierzchni terenu. Migzszos¢
warstwy wodonosnej jest niewielka w granicach 10,0 - 20,0 m, niska jest wydajno$¢
potencjalna studni 10,0 — 30,0 m3/h. Jako$¢ wody zaliczono do klasy II, wymaga ona
prostego uzdatniania (Prusak, Kreczko, 2000). Teren nie jest podlozony w granicach
Glownych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Teren opracowania uzbrojony jest w sie¢ wodociggowa 1 kanalizacyjng.

Pod wzgledem klimatycznym teren opracowania wedtug regionalizacji R. Guminskiego
nalezy do dzielnicy pomorskiej. Srednia roczna wysoko$é opadéw w Chojnicach wynosi 550
mm, $rednia temperatura roczna wynosi 7,3 °C. Srednie sumy roczne parowania powietrza
terenowego obliczone metoda Konstantinowa siggajg 440-460 mm. Warto$ci $rednie opadow
i temperatur podane zostaly dla wielolecia 1971-2000 (Lorec, 2005), a parowania dla
wielolecia 1951-1970 (Stachy, 1986).

Tabela 1. przedstawia Srednie miesi¢czne i roczne wartosci temperatury
powietrza w (°C) dla miasta Chojnice w wieloleciu 1971-2000 r.

stacja I I Il v |V VI VI VI | IX X Xl Xl rok

Chojnice -21|-14 |18 |65 | 122 | 150 | 168 | 166 | 122 | 76 | 25 | -05 | 73

Zrédlo: Dekadowy biuletyn agrometeorologiczny 2001-2 i Biuletyn Paristwowej Stuzby Hydrologiczno
Metorologcznej 2003-2007, Instytut Meteorologi i Gospodarki Wodnej, Warszawa.
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Tabela 2. przedstawia Srednie miesieczne i roczne sumy opadow atmosferycznych (mm)
dla miasta Chojnice w wieloleciu 1971-2000r.

stacja | I I v |V VI VI VIII IX | X Xl X1l | rok

Chojnice 34 |25 36 |32 |5 |69 |70 57 51 |43 |42 |41 | 550

Zrédto: Dekadowy biuletyn agrometeorologiczny 2001-2 i Biuletyn Paristwowej Shuzby Hydrologiczno
Metorologcznej 2003-2007, Instytut Meteorologi i Gospodarki Wodnej, Warszawa

Rysunek 1. Opady atmosferyczne- wysokosci Srednie roczne.

OPADY ATMOSFERYCZNE — wysokosci srednie roczne [mm]

11 14

1971-2000 g5p 800 {
Ak, \ e
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..........
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Zrédlo: Atlas Klimatu Polski pod redakcjq Haliny Lorec, Instytut Meteorologi i Gospodarki Wodnej
W, Warszawa 2005.

VIl. AKTUALNY STAN SRODOWISKA ANTROPOGENICZNEGO OBSZAROW
OBJETYCH MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Teren opracowania znajduje si¢ w poludniowej czeSci wojewodztwa pomorskiego,
w powiecie chojnickim, we wschodniej czgsci gminy Chojnice, obejmuje teren uzytkowany
rolniczo, las oraz zabudowe zagrodowa potozone w sgsiedztwie drogi gminne;.

Przyroda na tym terenie zostata przeksztatlcona przez czlowieka w réznym stopniu.
Nalezy zaznaczy¢, iz analizujac ortrofotomapy, mapy topograficzne jak rowniez wczesniejsze
mapy archiwalne w terenie zachowany zostal zbiornik wodny zachowano réwniez lasy.
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W granicach terenu zlokalizowane jest gospodarstwo rolne posiadajgce mozliwos¢
podigczenia do sieci kanalizacji sanitarnej oraz korzystajgce z sieci wodociggowej. Presja
antropogeniczna nie wptyneta dotad w sposob istotny i zauwazalny na przedmiotowy teren.
Biorgc pod uwage rolnicze wykorzystywanie terenu ma tu miejsce zmiana chemicznego
sktadu gleby glownie zawartosci azotu, fosforu. W sasiedztwie terenu opracowania brak
zaktadow powodujacych emisje substancji badz hatasu do srodowiska. Przez teren przebiega
linia elektroenergetyczna (w terenie rolniczym).
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VIII. ZASOBY SRODOWISKA KULTUROWEGO I OCHRONA SRODOWISKA
ORAZ POWIAZANIA PRZYRODNICZE OBSZARU Z JEGO SZERSZYM
OTOCZENIEM

Teren opracowania nie jest potozny w granicach form ochrony przyrody utworzonych na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Odlegtos¢ terenu od form ochrony przyrody znajdujacych
si¢ w odlegtosci 30 km) wskazano w tabelach ponize;.

Tabela 2 Odleglo$¢ terenu od rezerwatéw przyrody

Rezerwaty
Nazwa [km]
Moczadto 10.77
Jezioro Bardze Male 11.90
Jezioro Mate Lowne - otulina 12.72
Jezioro Sporackie 12.90
Jezioro Mate Lowne 13.13
Metne 13.41
Jeziorka Kozie 18.35
Jezioro Zdrgczno 18.83
Bagno Stawek 19.38
Dolina Rzeki Brdy 20.71
Sosny 20.79
Piecki - otulina 21.44
Piecki 21.49
Nawionek 21.85
Cisy nad Czerska Struga 23.58
Jezioro Laska 24.26
Zrédha Rzeki Stazki 25.56
Bor Chrobotkowy 25.58
Bagna nad Stazka 25.74
Dolina Kulawy - otulina 25.88
Jezioro Krasne - otulina 26.26
Jezioro Krasne 26.42
Dolina Kulawy 26.55
Ustronie 26.62
Gaj Krajenski 26.91
Osiedle Kormoranow 27.29
Buczyna 28.40
Bagno Grzybna - otulina 28.44
Lutowo 28.44
Lutowo - otulina 28.45
Bagno Grzybna 28.47
D¢by Krajenskie 29.38
Przyton 29.55
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Tabela 3 Odleglo$¢ terenu od parkéw krajobrazowych

Parki krajobrazowe
Nazwa [km]
Zaborski Park Krajobrazowy 2.87
Tucholski Park Krajobrazowy 6.29
Tucholski Park Krajobrazowy - otulina 6.29
Krajenski Park Krajobrazowy 12.09
Wdzydzki Park Krajobrazowy 28.44

Tabela 4 Odleglos¢ terenu od parkéw narodowych

Parki narodowe
Nazwa [km]
Park Narodowy "Bory Tucholskie" - otulina 3.79
Park Narodowy "Bory Tucholskie" 6.15

Tabela 5 Odleglo$¢ terenu od obszaréw chronionego krajobrazu

Obszary chronionego krajobrazu
Nazwa [km]
Chojnicko-Tucholski 2.84
Zespot Jezior Cztuchowskich 11.69
Okolice Jezior Krepsko 1 Szczytno 12.55
Fragment Boréw Tucholskich 20.47
Péinocny - Cze$¢ Zachodnia 21.63
Doliny rzeki Kamionki 24.27
Dolina Lobzonki i Bory Kujanskie 27.98
Zalewu Koronowskiego 28.36
Lipuski 28.68
Borow Tucholskich 29.54

Tabela 6 Tabela 7 Odleglos¢ terenu od obszarow specjalnej ochrony Natura 2000

Natura 2000 Obszary specjalnej ochrony
Nazwa [km]
Bory Tucholskie PLB220009 1.86
Wielki Sandr Brdy PLB220001 5.95

Tabela 8 Odleglos¢ terenu od Specjalnych obszaréw ochrony Natura 2000

Natura 2000 Specjalne obszary ochrony
Nazwa [km]

Sandr Brdy PLH220026 6.20
Las Wolnos¢ PLH220060 6.95
Czerwona Woda pod Babilonem 10.56
PLH220056

Duzy Okon PLH220059 11.00
Metne PLH220061 11.93
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Doliny Brdy i Chociny PLH220058 12.68
Doliny Brdy i Stazki w Borach Tucholskich 17.67
PLH040023

Mitosino-Lubnia PLH220077 23.59
Dolina 1.obzonki PLH300040 25.74
Ostoja Zapcenska PLH220057 26.01
Jezioro Krasne PLH220035 26.27
Nowa Brda PLH220078 26.86

W odlegtosci ok 720 m na pénocnywschdd od terenu opracowania znajduje si¢ najblizszy
wzgledem terenu uzytek ekologiczny. Pomniki przyrody oddalone s3 o ok 2 km od terenu
opracowania. W sasiedztwie 30 km nie wyznaczono zespotow przyrodniczo-krajobrazowych
oraz stanowisk dokumentacyjnych.

Zrédto: www.geoserwis.gov.pl wejscie 22.11.2016

IX. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PROJEKTU PLANU

W przypadku braku realizacji ustalen planu teren pozostanie w rolniczym uzytkowaniu,
badz tez zabudowa bedzie tu realizowana poprzez decyzje o warunkach zabudowy.
W sasiedztwie terenu po przeciwnej stronie drogi znajduje si¢ analogiczna do zaplanowane;j
funkcja terenu w zwiazku, z czym presja nowej zabudowy wzdluz drogi jest tu
prawdopodobna. Nalezy zwréci¢ uwage, iz W granicach terenu znajduje si¢ intensywna
zabudowa mogaca by¢ zrodlem emisji niskiej podobnie jak tereny sasiednie. Do gtownych
zrodet zanieczyszczen w terenie objetym planem zaliczy¢ nalezy emisj¢ zanieczyszczen
z funkcjonowania ukladu komunikacyjnego jednakze biorac pod uwage klase drogi
przewiduje sie, iz jest ona nieznaczna. Z uwagi na przekroczenia na terenie miasta Chojnice
ilosci pylu zawiedzonego PM 10 ograniczenie niskiej emisji jest niezwykle wazne. Pyl ten
powstaje podczas spalania wegla w starych 1 czgsto zle wyregulowanych kottach 1 piecach
domowych, spalania trawy, odpadow, jego zrodtem jest rowniez komunikacja.

Wskazane powyzej zagrozenia sg typowe, dla terenéw zurbanizowanych lub
znajdujacych sie¢ w poblizu terendw zurbanizowanych, a objetych antropopresja.
W obserwowanej skali nie sg to jednak elementy mogace powodowaé znaczace zmiany
w $rodowisku przyrodniczym.
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

X. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM USTALEN PROJEKTU PLANU
ORAZ ODDZIALYWANIE TRANSGRANICZNE.

Ewentualne oddziatywanie na $rodowisko bedzie polegato na wzroscie intensywnosci
zabudowy mieszkaniowej nie jest to zagospodarowanie, ktore wywola znaczace
oddziatywania na srodowisko.

Analiza  skutkow  $rodowiskowych zwigzanych z realizacja planowanego
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze nie wystapig oddziatywania transgraniczne.

Obszar mpzp potozony jest w odlegtosci ok. 114 km od pdtnocnej granicy Polski.

XI.OCENA SKUTKOW WPLYWU REALIZACJI USTALEN PROJEKTU
NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE I ZDROWIE LUDZI

Przewiduje si¢, ze oddziatywanie projektowanych zmian bgdzie umiarkowane, z uwagi na
sposob zaplanowanego zagospodarowania, jego parametry oraz sasiedztwo terenu. Projekt
mpzp ustala lokalizacje terenow:

a) MN —zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM —zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,
¢) R —teren rolniczy ,

d) ZL — teren lasu,

e) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

Tabela 9 Ocena sily i kierunku potencjalnych oddzialywan

Sita odziatywan spowodowanych lokalizacjg terenéw zabudowanych
Bardzo stabe silne przecietne stabe
Znaczgco
negatywne
negatywne o Przeksztatcenie
powierzchni
gruntow w wyniku
lokalizacji
fundamentow
budynkow,
. Zmniejszeni
e wskaznika
powierzchni
‘g biologicznie czynnej
E rzedu 30%
S . e
~_§ powierzchni dziatki
o|Z przewaga
§ negatywnych
= -
5| Zroznicowane
Y Pozytywne - e ustala si¢ |® Uregulowanie
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roztopowych w
granicach dzialki,
zgodnie

zZ przepisami
odrebnymi,

zagospodarowani | gospodarki wodno-
e wod | Scickowej,
opadowych i | Segregacja

i zagospodarowanie
odpadow,

e ustala si¢ zaopatrzenie
W wode z sieci
wodociggowej,

e zaopatrzenie w energi¢
elektryczng z  sieci
elektroenergetycznej, a
takze z urzadzen
wytwarzajacych energig
elektryczna z
odnawialnych  zrédet
energii, z zastrzezeniem
iz dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet
energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy
ciepta) 0 mocy do
100kwW, z zakazem
lokalizacji  elektrowni

wiatrowych,

Tabela 10 Ocena kierunkéw oddzialywan z podzialem na zasoby i walory $Srodowiska przyrodniczego

oraz ludzi.
<
=
N
g 2
g 2
. = c )
Teren wg 0znaczenia g | 5§ é 3 2 o
— N N <
na rysunku planu E | = |5 |2 2 £ s
o = 2 |3 32 5 T =
2 ] <] o) S R c ]
< = o o g S 5 > =5
et @ > >| > & = © Sl = | 9|l 2| ®
N S S| ol = c = g N o| | &
313 88|22z |8|/8|8¢8 8|2
e | & |2 |2|o|l2|8 | |22 |8 8|0
RM (na terenach | - # # |# |A|A|A |A |A|FTAIO0 A
dotad
niezabudowanych)
MN - # # |# |A|A|A |A |A|FTT|[A|O0 A
R + + + [+ |+ |+ |+ |+ |+ |+ | +|+ |+
ZL + + + |+ |+ |+ |+ |+ |+ + |+ |+
KDwW - - - - -1~ 1- A |- A |- |A A
Objasnienia:

+ znaczace odzialywanie korzystne

++ znaczgce zmienne oddziatywania korzystne
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- przypuszczalne niekorzystne odzialywania
-- znaczgce niekorzystne oddzialtywania

# stabe odzialywanie korzystne

+ stabe zmienne oddziatywania

A niemozliwe do jednoznacznego okre$lenia
— stabe niekorzystne oddzialywania

0 brak oddziatywan

Krajobraz

Teren objety zmiang planu nie jest eksponowany w krajobrazie, jest to teren
znajdujacy si¢ w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wsi. Realizacja ustalen planu m.in. poprzez
realizacje zabudowy maksymalnie do 12, z wyjatkiem budowli rolniczych w terenie R, RM,
dla ktorych ustala si¢ maksymalnie 15,0 m. Projekt planu wskazuje na zachowanie terenow
rolniczych, a lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej zarowno zagrodowej jak i jednorodzinnej
planuje si¢ w sasiedztwie drogi gminnej. Projekt planu zachowuje las bedacy czg$cia
krajobrazu lokalnego.

Wody powierzchniowe i podziemne
Projektowana zmiana spowodowa¢ moze zanieczyszczenie srodowiska gruntowo —
wodnego w przypadku ztej gospodarki wodno — $ciekowej oraz gospodarki odpadami. W celu
ograniczenia negatywnych odzialywan mpzp wprowadza m.in.:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z gminnej sieci wodociggowej,
b) w zakresie gospodarki $cickami  sanitarno-bytowo-gospodarczymi  ustala  si¢
odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej,

c) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢ odprowadzanie powierzchniowo na
teren dzialki,

d) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia planu nie wpltyng na mozliwos$¢ nieosiagni¢cia celéw srodowiskowych dla wod

powiedzeniowych i podziemnych.

Szata roslinna i zwierzeca

Ustalenia planu wprowadzaja minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
30% powierzchni dziatki. W chwili obecnej zaledwie 5% obszaru stanowig tereny zabudowy
zagrodowej. Ustalenia planu zachowuja istniejacy las, jak rowniez znaczng czg$¢ trendw
rolniczych. Lokalizacja nowej zabudowy jest mozliwa od strony drogi gminne;.
Pozostawione zostaja powierzchnie, w ktérych to przebywa¢ badz przenies¢ si¢ moze
potencjalna fauna. Projekt planu nie planuje zabudowy mieszkaniowej w terenie
wystgpowania zbiornika wodnego pozostawiajac go w postaci czesci krajobrazu rolniczego
jako grunty rolne.

Powietrze atmosferyczne

Realizacja projektu planu z racji zastosowanych ustalen m.in. zaopatrzenie w energie
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cieplng z indywidualnych lub zbiorczych zrodet ciepta, nalezy zachowa¢ normatywne
wartos$ci emisji spalin do atmosfery, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ budowe
sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zrodel indywidualnych, a w przypadku wybudowania
Z sieci gazowej, gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi, dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (np.: kolektory
stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta) 0 mocy do 100kW, z zakazem lokalizacji
elektrowni wiatrowych.

Realizacja ustalen projektu planu zgodnie z ww. ustaleniami nie powinna wplyna¢
znaczgco na stan powietrza atmosferycznego, posrednio wplywajac na jego popraweg.

Powierzchnia ziemi lacznie z glebg

Teren opracowania jest przeksztalcony w wyniku realizacji istniejacej zabudowy
zaledwie w 5%. Realizacja zabudowy wplynie na gleb¢ i powierzchni¢ ziemi w miejscu
posadowienia budynkéw oraz realizacji drog. Nie przewiduje si¢ iz wzrost intensywnosci
zabudowy znaczgco wptynie na powirzchni¢ ziemi i stan gleby. W granicach terenu znajduja
si¢ grunty klasy III objete ochrong na mocy ustawy 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
W granicach tych terenéw w planie przewiduje si¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe;j
w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym pozostawiajac teren w rolniczym wykorzystaniu.

Klimat akustyczny.

Nie przewiduje si¢, iz realizacja planu bedzie przyczyng zwigkszenia hatasu
zwigzanego ze zwigkszonym ruchu komunikacyjnego. Teren opracowania polozony jest
w sgsiedztwie drogi gminnej. Nie przewiduje sie, iz Wzrost intensywnosci zabudowy wywota
znaczny wplyw na klimat akustyczny. W sasiedztwie terenu istnieja tereny 0 analogicznej
funkcji. Zwickszenie emisji bedzie miato miejsce na etapie budowy, jednak ucigzliwo$é ta
bedzie krotkotrwata 1 ograniczy si¢ do czasu budowy.

Zdrowie ludzi.

Realizacja zabudowy nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zdrowie ludzi.
Projekt Planu wprowadza zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych. W granicach planu brak jest elementow
cennych krajobrazowo, dlatego tez projekt planu nie wprowadza zapisow go chronigcych.
Realizacja zabudowy w rejonie podmiejskim (m. Chojnice) umozliwia zamieszkanie w
rejonie 0 mniejszej emisji zanieczyszczen do powietrza, hatasu.

Zmiany zwigzane z realizacja zaprojektowanej w planie funkcji beda miaty charakter
dhugotrwaty, skumulowany, o natezeniu uzaleznionym gtéwnie od ilo$ci mieszkancow statych

itp.
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XIl.  OCENA ROZWIAZAN FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNYCH
ZAWARTYCH W PROJEKCIE PLANU

1.Zgodnos$¢ projektowanego sposobu zagospodarowania z uwarunkowaniami
fizjograficznymi

Zaprojektowany sposOb zagospodarowania jest w zgodny z uwarunkowaniami
fizjograficznymi, przedstawionymi w ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” wykonanym
wczesniej dla potrzeb projektu planu. Korzystne jest sporzadzenie mpzp wskazujacego
ustalenia porzadkujace tad przestrzenny zgodnie z obecng polityka przestrzenng gminy oraz
chronigce $rodowisko. Teren opracowania polozony jest poza obszarami szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz poza ternami narazonymi na osuwanie si¢ mas ziemnych. Nie jest
on réwniez cenny biocenotycznie, o czym $wiadczy rowniez potozenie poza formami ochrony
przyrody jak rowniez w dalszej odlegtosci od nie;j.

2. Zgodnos$¢ ustalen projektu planu z przepisami prawa z dotyczacymi ochrony
Srodowiska

Ze wzgledu na sposob zagospodarowania polegajacy na zmianie przeznaczenia terenu
znajdujacego si¢ w sgsiedztwie drogi gminnej pod tereny zabudowy mieszkaniowe]
(zagrodowej i jednorodzinnej) oraz jego potozenie wzgledem tych obszaréw nie przewiduje
si¢, ze realizacja mpzp bedzie miata wptyw na obszary Natura 2000. Teren potozny jest poza
formami ochrony przyrody.
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Rysunek 2 Teren opracowania na tle obszaréw Sieci Natura 2000
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XIll. PROPONOWANE ROZWIAZANIA OGRANICZAJACE NEGATYWNE
ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO, WYWOLANE REALIZACJA
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

W celu minimalizacji przewidywanych negatywnych skutkéw dla s$rodowiska
naturalnego zycia ludzi nalezy:

1. dbac¢ o wysoka estetyke zabudowy,

2. w celu zachowania retencji powinno si¢ odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe,
szczegolnie z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi, badz do zbiornika
retencyjnego na terenie dziatki wlasnej,

3. przed przystapieniem do prac ziemnych zebra¢ wierzchnia warstwe gleby w celu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych.

4. zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia
sztucznymi nawierzchniami,

5. nalezy ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drég itp. zalecane jest stosowanie
powierzchni pélprzepuszczalnych,

6. zaleca si¢ pozostawienie zbiornika wodnego oznaczonego w ewidencji jako ws wolnego
od zabudowy.

XIV. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Glownym celem opracowania projektu planu jest wskazanie zagospodarowania terenu
w miejscowosci Klawkowo w gminie Chojnice, W zwigzku z zapisami Studium, z ktorego
wynika ze obszar ten jest planowany do zainwestowania.
Dokumentami powigzanymi z projektem planu sa:
e ,Opracowanie ekofizjograficzne terenu w miejscowosci Klawkowo w gminie
Chojnice, gm. Chojnice” wykonane przez Joanng Nowak we wrzesniu 2016 roku.
e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przyjetego
Uchwata Nr XI/100/2011 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2011r.
w sprawie uchwalenia Zmiany — aktualizacji ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, zmienionego uchwala nr
XL1/531/2014 z dnia 28 marca 2014 r. Zgodnie dokumentem w terenie umozliwia
si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz kontynuacje funkcji rolnicze;.

e  Strategia Ekorozwoju Gminy Chojnice”
Na zawarto$¢ dokumentu sktada si¢ czg$¢ opisowa oraz zatacznik graficzny do uchwaty
wykonany w skali 1: 1000. Projekt planu sporzadzany jest w celu umozliwienia lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej w gospodarstwie
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rolnym i ogrodniczym w sasiedztwie drogi gminnej. Pozostate zagospodarowanie wskazane w
planie jest tozsame z obecnym uzytkowaniem terenu - teren lasu, gruntow rolnych, zabudowy
zagrodowej W gospodarstwie rolnym i ogrodniczym.

Analizg skutkow realizacji ustalen zawartych w projekcie planu, winno przeprowadzac
si¢ metodg bezposrednich obserwacji i pomiarow tych komponentéw $rodowiska, na ktore
ustalenia planu maja najwigkszy wplyw.

Teren opracowania znajduje si¢ w potudniowe] czesci wojewodztwa pomorskiego,
w powiecie chojnickim, ww wschodniej czgsci gminy Chojnice, obejmuje tereny zabudowy
zagrodowej, gruntdw rolnych laséw znajdujacych si¢ w sagsiedztwie miasta Chojnice. Teren
potozony jest sasiedztwie drogi gminnej oraz uzbrojony w sie¢ kanalizacyjng, wodociggowa,
gazowa. Chojnice potozone sg w chronionej zlewni Brdy, bedacej lewym doptywem Wisty.
Teren opracowania potozony jest w bezposredniej zlewni jez. Charzykowskiego. W granicach
terenu znajduje si¢ niewielkie ,,oczko wonne”. Procz wod powierzchniowych dzialalnosé
cztowieka wptywa tez na wody podziemne, ktore stanowi powazne zrdédto zaopatrzenia w
wode pitng, gospodarcza iprzemystowg — oddzialujac tym samym na przestrzenne
uzytkowanie terenu. Zgodnie z podziatem na Jednolite cz¢sci Wod Podziemnych teren
potozny jest w jednostce o kodzie europejskim PLGW?200027 numer JCWPd 27. Wskazano,
ze brak jest ryzyka nieosiagnigcia celow Srodowiskowych (ocena niezagrozona).
Analizowany teren jest srednio ubogi pod wzgledem gatunkowym. Presja antropogeniczna
wptyneta dotad w mato istotny Sposdb poprzez zmiane chemizmu wierzchniej warstwy gleby
oraz zabudow¢ zagrodowa na 5% omawianego obszaru.

W obrebie analizowanego obszaru nie stwierdzono wystepowania elementow kultury
materialnej objetej ochrong konserwatorska, badz kwalifikujacych sie do niej.

Przez obszar opracowania nie przebiegajg korytarze ekologiczne. Nie zauwaza si¢ zwigzku
terenu opracowania z terenami sgsiednimi. Nie jest on ptatem ekologicznym badz nie lezy
w granicach lokalnego korytarza ekologicznego.

Ewentualne oddzialywanie na srodowisko bedzie polegato na utwardzeniu drog oraz
realizacji zabudowy, ktore nie wywota znaczgcego oddziatywania na srodowisko.

Analiza skutkow  $rodowiskowych zwigzanych z realizacja planowanego
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze nie wystapig oddziatywania transgraniczne.

Obszar mpzp polozony jest w odleglosci ok. 114 km od po6tnocnej granicy Polski.

Przewiduje si¢, ze oddziatywanie projektowanych zmian bgdzie umiarkowane, z uwagi na

sposob zaplanowanego zagospodarowania, jego parametry oraz sasiedztwo terenu. Projekt
mpzp ustala lokalizacje terenow:
a) MN —zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) RM —zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,
¢) R —tereny rolnicze,

d) ZL —tereny lasu,

e) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.
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Tabela 11 Ocena kierunkow oddzialywan z podzialem na zasoby i walory $rodowiska przyrodniczego

oraz ludzi.
<
=
N
L 2
5| 2
Teren wg =| 2| E %
oznaczenia na E|S| =™ o 5 % o
=] _— f © N : © _—
rysunku planu 5| X g =3 é § 5 g
St = =]
gl gld|l2 sl gl R| B8] S g
18| | S 2121 5/5|38|23/2 |s
RI2|F S| 2=z E|la|lec|al8|= =
AR © S 2|8 |8
2| &1 2 5 g | & NMENEN-
RM (na terenach - # | #H | # |A A |A|JA A+ |A]O A
dotad +
niezabudowanych)
MN - # L #H | # |A A A A Al+ | A0 A
+
R + |+ |+ |+ |+ |+ + |+ + |+ |+ |+ +
ZL + |+ |+ [+ |+ |+ + |+ + | + + +
KDW -l - - - - - A Al A A
Objasnienia:

+ znaczace odziatywanie korzystne

++ znaczgce zmienne oddziatywania korzystne
- przypuszczalne niekorzystne odzialywania

-- znaczace niekorzystne oddzialywania

# stabe odziatywanie korzystne

+ stabe zmienne oddziatywania

A niemozliwe do jednoznacznego okreslenia

— stabe niekorzystne oddziatywania

0 brak oddziatywan

W celu minimalizacji przewidywanych negatywnych skutkéow dla $rodowiska
naturalnego zycia ludzi nalezy:
e dbac o wysokg estetyke zabudowy,
e W celu zachowania retencji powinno sie¢ odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe,
szczegblnie z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi, badZz do zbiornika
retencyjnego na terenie dziatki wlasnej,
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PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO USTALEN MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

przed przystapieniem do prac ziemnych zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pézniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych.

zalecane jest pozostawienie jak najwieckszej powierzchni terenu bez pokrycia
sztucznymi nawierzchniami,

nalezy ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog itp. zalecane jest stosowanie
powierzchni potprzepuszczalnych,
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