UCHWALA NR XXI11/395/2021
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 26 marca 2021 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
produkcyjng i ushugowa we wsi Topole obreb Niezychowice gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. z2020r. poz.293ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 713 ze zm.), w zwigzku zuchwalg Nr VII/103/2019 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 31 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow pod zabudowe produkcyjna iustugowa we wsi Topole obregb
Niezychowice gm. Chojnice, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr XXV/417/2017 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia
2020 r., uchwala sie:

§ 1. Zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe produkcyjng
i ustugowa we wsi Topole obreb Niezychowice gm. Chojnice, w granicach obszaru objgtego planem miejscowym
okreslonych na zalgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwana dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar dzialtek nr 52/4, nr 173/83, nr 173/84 inr 173/100 obrgb geodezyjny Niezychowice
gm. Chojnice, potozony w zachodniej czeéci gminy Chojnice w miejscowosci Topole, na potudnie od drogi
gminnej publicznej nr 236040G, taczacej miasto Chojnice z potudniowa obwodnica miasta Chojnice i miastem
Czluchow, po potudniowo - wschodniej stronie drogi gminnej publicznej nr 239028G oraz po pdinocnej stronie
obwodnicy miasta Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i1magazynow oraz zabudowy uslugowej, oznaczone
na rysunku planu literami PU;

2) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDD.
§ 4. 1. Integralng czeScia uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére  naleza do  zadan  wlasnych  gminy oraz  zasadach ich  finansowania,  stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej
uchwaly.

5. Dla  kazdego  wydzielonego liniami  rozgraniczajacymi  terenu, oznaczonego literami,
obowigzujg jednocze$nie ustalenia ogdélne okreslone w Rozdziale 2 1iustalenia szczegdlowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;

4) symbole i okreslenia przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
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5) wymiarowanie.

7. Elementem informacyjnym, niebedacym wustaleniem planu miejscowego, jest oznaczenie graficzne
orientacyjnych linii podzialu wewnetrznego terendw o tym samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania —
propozycja podziatu na dziatki.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz liter
okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie
Z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 PU i 2 PU, na ktorych obowiazujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren drogi wewngetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDW, na ktorym obowiazuja ustalenia
szczegotowe okreslone w § 8;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDD, na ktorym obowigzuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, zzachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odr¢bnymi i normami oraz
mozliwo$ci dostgpu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy w/w sieci izmiany ich
przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrebnych;

2) gospodarka odpadami, w tym poprodukcyjnymi, winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami
przepisow odrgbnych;
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3)nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie zprzepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzglednié, zgodnie z przepisami odrebnymi, oddziatywanie hatasu
1 wibracji wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 22;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaél takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spelniaé
wymagania okre$lone w przepisach odrebnych;

7) uwzgledni¢ potozenie terendw w obszarze zmeliorowanym urzadzeniami drenarskimi stanowigcymi urzadzenia
melioracji wodnych, na ktorym w duzym zaggszczeniu wystepuja podziemne urzadzenia drenarskie, w tym
zbieracze drenarskie (rurociagi) bedace odbiornikami wdd z urzadzen drenarskich regulujacych stosunki
powietrzno — wodne na gruntach przyleglych - dopuszcza si¢ uzasadnione technicznie wylgczenie
z uzytkowania i likwidacje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, a ewentualne odstgpstwo od zakazoéw obowiazujacych w stosunku do
gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie iz uwzglednieniem przepisow
odregbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja zasady ustalone w
§ 9 ust. 3 dla terenu 4 KDD.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami
lotniczymi zastosowanie maja przepisy odrgbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takie obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wyznaczono
krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewodztwa, a pozostatych
elementdéw nie ustala si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okre$lania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacej linii napowietrznej elektroenergetycznej SN
15 kV w odlegtosci 7,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrgbie
ktorej obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 2;

2) w obrebie strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny,
naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe;

b) zakaz sadzenia drzew;
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c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami;

3) strefa, o ktorych mowa w pkt1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastgpi demontaz linii
napowietrznej;

4) wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania cz¢sci budynkow na cele mieszkaniowe.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca do
obszaru planu droge gminng publiczng nr 239028G, stanowiaca dojazd do drogi gminnej publicznej nr
236040G, taczacej miasto Chojnice z poludniowg obwodnicg miasta Chojnice i miastem Cztuchow;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla
terenow 1 obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji;

5) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych rozwigzan stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dzialce,
z mozliwo$cig zagospodarowania w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do nawodnienia
trawnikow, zielencow itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych
i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22;
7) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;;

10) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla si¢
ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenow: 1 PU 12 PU
1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢:
1) dwa réwnorzgdne podstawowe przeznaczenia terenu, ktére mozna realizowac niezaleznie lub tacznie:
a) teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
b) teren zabudowy ustugowe;j;
2) funkcje dopuszczalne:
a) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki;
b) tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig:

a) budowe budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i budynkow ustugowych (w tym handlowych) wraz
z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi;

b) funkcje mieszang w budynkach zgodng z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;
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c) wszelkg dzialalno$¢ produkcyjng i ushugowa, w tym handlowa;

d) lokalizacje zbiornikow przeciwpozarowych;

e) zielen towarzyszaca;

f) wszelka dziatalnos$¢ produkcyjna i ustugowa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;

g) realizacje niezbednych sieci i obiektow uzbrojenia terenu zwiazanych z obstuga terendw potozonych w obszarze
planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
3) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 80%;
4) minimalny udziat powierzchni dzialki biologicznie czynnej — 10%;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynki do 20,0 m z dopuszczeniem wyzszych obiektow, o ile wysoko$¢ powyzej 20,0 m jest wymuszona
technologig lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale nie wyzszych niz 30,0 m;

b) wiaty do 6,0 m;
¢) nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli innych niz wiaty;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla dzialalnos$ci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych osob, w tym
dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale nie niej niz 2;

b) dla dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej ushug
lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, ale nie niej niz 2;

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych drog, tak
jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy plaskie, aw przypadku braku mozliwosci ich realizacji ksztaltt dachu dostosowany
do bryty budynku i jego programu uzytkowego.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng z wydzielonych w obszarze planu drog wewngtrznej 3 KDW i publicznej
dojazdowej 4 KDD oraz z drogi publicznej gminnej nr 239028G, przylegajacej do obszaru planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,5 ha dla dzialek wydzielanych
w celu realizacji podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 8. Karta terenu 3 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej wewnetrznej zgodnie z rysunkiem planu, tj. 14,0 m, zakonczonej placem
do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 3 KDW z wydzielong w obszarze planu droga publiczng
dojazdowa 4 KDD.

§ 9. Karta terenu 4 KDD
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1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu, tj. 14,0 m, zakonczonej placem do
zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;

2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej dojazdowej 4 KDD ustala si¢ jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo —
handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzania komunikacyjne drogi publicznej dojazdowej 4 KDD z droga publiczng gminng nr 239028G,
przylegajaca do obszaru planu, oraz z wydzielong w obszarze planu droga wewnetrzng 3 KDW.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
produkcyjng i ustugowa we wsi Topole obreb Niezychowice gm. Chojnice, uchwalonego uchwata Nr VII/122/2015
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 sierpnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 07 pazdziernika 2015 .
poz. 3067), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrgbie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 12. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXI11/395/2021

Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 marca 2021 r.

TERENOW POD ZABUDOWE PRODUKCYJNA | USLUGOWA WE WSI TOPOLE
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXI11/395/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod zabudowe produkcyjna i ustugowa we wsi Topole obreb Niezychowice gm.
Chojnice.

W okresie wylozenia projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 stycznia 2021 r. do 17 lutego 2021 r. (z wyjatkiem sobdét i niedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 03 marca 2021 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXI11/395/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 marca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe produkcyjng i ushugowa we wsi Topole

obreb Niezychowice gm. Chojnice.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy. W sasiedztwie obszaru objg¢tego planem przebiegaja sieci infrastruktury technicznej. Dla
realizacji zamierzen budowlanych obiektow, okreslonych w projekcie miejscowego planu, nalezy wykona¢ ich
przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytaczen obcigza inwestora realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXI111/395/2021
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 26 marca 2021 r.

Zalacznik4.gml

1d: SC4AEAB1D-9B64-45EB-BC5C-88EE63D76B44. podpisany Strona 1


Zalacznik4.gml

Uzasadnienie
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe produkcyjna
i ustugowa we wsi Topole obreb Niezychowice gm. Chojnice uchwalonej uchwatg
Nr XXI11/395/2021 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26.03.2021 r.

Uchwata Nr VII/103/2019 z dnia 31 maja 2019r. Nr XXXI/515/2018 Rada Gminy w Chojnicach
zobowigzata Wojta Gminy Chojnice do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw pod zabudowg produkcyjng i ustugowg we wsi Topole obreb Niezychowice gm.
Chojnice.

Opracowaniem obj¢to obszar dziatek nr 52/4, nr 173/83, nr 173/84 inr 173/100 obrgb geodezyjny
Niezychowice gm. Chojnice o powierzchni 20,5 ha, potozony w zachodniej czgsci gminy Chojnice
w miejscowosci Topole, na potudnie od drogi gminnej publicznej nr 236040G, l3aczacej miasto Chojnice
z poludniowa obwodnicg miasta Chojnice i miastem Czluchdéw, po potudniowo - wschodniej stronie drogi
gminnej publicznej nr 239028G oraz po péinocnej stronie obwodnicy miasta Chojnice.

Na w/w obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw
pod zabudowe produkcyjng i ushugowa we wsi Topole obregb Niezychowice gm. Chojnice, uchwalony uchwata
Nr VII/122/2015 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 sierpnia 2015r. (Dz. Urz. Woj. Pom. zdnia
07 pazdziernika 2015 r. poz. 3067). Rownolegle z procedura zwigzang z opracowaniem w/w planu miejscowego
przeprowadzona zostata strategiczna ocena oddzialywania na §rodowisko.

W obowigzujgcym planie miejscowym obszar objety zmiang przeznaczony jest pod obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny oraz zabudowe¢ ustugows (tereny 2 PU, 3 PU, 4 PU 15 PU), drogi wewngtrzne (tereny
8 KDW, 9 KDW i 10 KDW) z waskim pasem zieleni (teren 7 Z), a takze urzadzenia infrastruktury technicznej —
kanalizacji (teren 15 K) i urzgdzenia infrastruktury technicznej — elektroenergetyki (tereny 17 E, 18 Ei 19 E).

Z uwagi na to, ze zmiana obowigzujacego planu stanowi niewielkg modyfikacj¢ przyjetego juz dokumentu,
polegajaca na likwidacji w catosci lub cze$ci wyznaczonych w planie drog wewnetrznych w celu umozliwienia
wykorzystania catego terenu pod realizacje jednej inwestycji, zar6wno Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Gdansku jak i Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chojnicach wyrazili zgode na
odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko przedmiotowej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktéorej mowa w art. 46 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020 r., lezy w granicach terenow objetych obowigzujacymi
planami o przewazajacym przeznaczeniu pod zabudowe produkcyjna, magazyny isklady oraz zabudowg
ushugowa.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terenu pod obiekty produkcyjne, sklady imagazyny oraz
zabudowe ushugowa spelnia wymodg art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
gdyz nie narusza ustalen w/w ,,Studium” poprzez zgodno$¢ z politykg przestrzenng gminy okreslong
w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie organ gminy wjej planach przy sporzadzaniu projektéw planow
miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawa zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, projekt zmiany planu zostal przedstawiony
do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpatrzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury - zostaly uwzglednione
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poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegoélnych terendw, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w § 7 ust. 3 dla terenow 1 PU 12 PU;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegodlnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, atakze zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i dodatkowo w § 7 ust. 3 dla
terenéw 1 PU 1 2 PU;

3)wymagania:

a)ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzgl¢dnione poprzez ustalenie zasad
ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w § 7 ust. 3 pkt 4 dla terenéw 1 PU i 2 PU;

b)ochrony gruntéw rolnych i leSnych — teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych ilesSnych na cele nierolnicze inielesne w kontek$cie przepisow ustawy zdnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1161 ze zm.);

c)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury  wspotczesnej
nie ustalono zuwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony
konserwatorskiej i archeologiczne;;

d)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych
- zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegodlnych terendow, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w § 6 ust. 71 dodatkowo w § 7 ust. 3 dla terenéw 1 PU i 2 PU, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegodlnych terenéw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i dodatkowo w § 7 ust. 3 dla terenéw 1 PU
12 PU, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w §
6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawo wlasno§ci - uszanowano prawo do wilasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej
Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich - w okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $§rodowisko do publicznego wgladu w dniach od od 19 stycznia 2021 r. do 17 lutego 2021 r.
(z wyjatkiem sobdt iniedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 03 marca 2021 r.,
nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie bylo potrzeby ustalania wymagan, a projekt planu
zostal uzgodniony przez wlasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony Srodowiska,
przyrody 1ikrajobrazu w § 6 ust. 3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty
uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
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i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — zostato zapewnione zgodnie z procedurg opracowania
miejscowego planu okre§long w art.17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przez
udostepnienie informacji zgodnie z art. 17a w/w ustawy;

k)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

1)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci - zostata
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociagowej w § 6 ust. 11 pkt 2.

2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Ustalenie przeznaczenia terenu i warunkow urbanistycznych w granicach objetych opracowaniem planu
miejscowego, zwigzanych z dostosowaniem do aktualnych potrzeb inwestora, pozwoli wtascicielowi na rozwoj
planowanych inwestycji.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysztej dzialalnosci do zalecen planu warunkuje prawidlowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktore rownowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie postgpowania z udziatem spoleczenstwa nie zostaty zgloszone na pismie zadne uwagi i wnioski.
3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie  publicznego transportu  zbiorowego jako podstawowego S$rodka  transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwalg Nr
XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r., zmieniany plan miejscowy
zostal ujety w zestawieniu obowigzujacych plandw miejscowych, dla ktorych przewidziano zmiany
w przypadku utraty ich aktualnosci.

W zwiazku z powyzszym opracowanie zmiany planu jest zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planowana zmiana stanowi niewielka modyfikacje obowigzujacego miejscowego planu, polegajaca na
likwidacji w catosci lub cze$ci wyznaczonych w planie drog wewnetrznych, wcelu umozliwienia
wykorzystania catego terenu pod realizacje¢ jednej inwestycji.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkéw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny wptyw na
budzet Gminy Chojnice, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem podatku od
nieruchomosci po faktycznym wykorzystaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie
miejscowym.
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