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za dowodem doreczenia

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 735), w zwiazku z art. 64 ust. 1 pkt 164 ust. 3 oraz ust. 3a ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2021
r., poz. 247 ze zm.) na wniosek Wéjta Gminy Chojnice znak RSIGN.6220.13.1.2021 z dnia 30.04.2021
r. (data wptywu 17.05.2021 r.), po przeanalizowaniu wniosku Inwestora — p. Michata Rzepinskiego, o
wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, wraz z zatgcznikami, w tym kartg informacyjng
przedsiewziecia,

postanawiam

Wyrazi¢ opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego

przedsigwziecia pod nazwa: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach
nr 245/45, 245/52, 245/44, 245/51, 245/42 i 245/46 w miejscowosci Chojniczki, obreb
ewidencyjny Chojniczki, gmina Chojnice, wojew6dztwo pomorskie”

. Wskazac na konieczno$¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ponizszych

warunkow:

1. Warunki dotyczace etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

a)

rozpoczecie prac ziemnych, na potrzeby budowy, przeprowadzié poza okresem
gniazdowania ptakéw (. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku
zaistnienia potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie
w przypadku potwierdzenia przez osobe posiadajaca wiedze i kompetencje z zakresu
ornitologii, iz przedmiotowy teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakow,
jako miejsce gniazdowania, co nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej; w
przypadku stwierdzenia legéw, prace nalezy rozpoczaé po ich wyprowadzeniu;

ucigzliwos¢ akustyczna, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia,
minimalizowac¢ poprzez prowadzenie prac budowlanych w porze dziennej (w godz. 6.00 —
22.00), z wytgczeniem okreséw budowy, gdzie z technologicznego badz organizacyjnego
punktu widzenia wymagana jest ciagtoé¢ prowadzenia prac;

prowadzi¢ konserwacje i naprawe maszyn pracujacych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu:

zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwoscia przedostania sie¢ do nich zanieczyszczen
zwigzanych z pracami budowlanymi;

do nasadzen wykorzystywa¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym
kwitngcych i miododajnych;
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2. Warunki dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie budowlanym:

a) $cieki socjalno-bytowe z nowoprojektowanych budynkéw odprowadzaé do kanalizacii
sanitarnej. Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekéw
zaprojektowac¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Przydomowe oczyszczalnie
Sciekow zastosowac wytacznie w przypadku warunkéw gruntowo - wodnych,
umozliwiajgcych prawidtowe rozsgczenie oczyszczanych sciekow;

b) zaopatrzenie w wode do nowoprojektowanych budynkéw zaprojektowaé z sieci
wodociggowej.

UZASADNIENIE

W dniu 17.05.2021 r. do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku wptynat
wniosek Wéjta Gminy Chojnice znak RSIGN.6220.13.1.2021 z dnia 30.04.2021 r. o wyrazenie opinii
dotyczacej obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsiewziecia pn.:
Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach nr 245/45, 245/52, 245/44,
245/51, 245/42 i 245/46 w miejscowosci Chojniczki, obreb ewidencyjny Chojniczki, gmina
Chojnice, wojewoédztwo pomorskie.

Do powyzszego pisma zatgczono wymagane art. 64 ustawy 008§:

1. Whniosek Inwestora — p. Michata Rzepinskiego o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, z dnia 10.03.2021 r;

2. Karte informacyjng przedsiewziecia (KIP);

3. Informacje o braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego
inwestycja;

4. Oswiadczenie Wojta Gminy Chojnice, ze Inwestor nie jest podmiotem zaleznym od jednostki
samorzadu terytorialnego.

Zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy o00$, regionalny dyrektor ochrony $rodowiska wydaje opinie
dotyczacg obowigzku lub braku obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko dla planowanych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, o ktérych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy. Rodzaje tych przedsiewzie¢ okreslone
sg w § 3 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839).

Opinie co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla
planowanego przedsiewziecia, mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko wydaje
sie uwzgledniajac tgcznie kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00$.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku, po dokonaniu analizy przedtozonej
dokumentacji, w tym karty informacyjnej przedsigwziecia stwierdzit, iz:

1. Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na realizacji zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice.

2. Przedsiewziecie objete przedtozonym wnioskiem jest kwalifikowane wedtug ww. rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r., zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b), tj.: ,zabudowa
mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg, nieobjeta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze (tj. poza obszarami
objetymi formami ochrony);

Catkowita powierzchnia przeznaczona pod realizacje przedmiotowego przedsiewziecia wyniesie
2,4765 ha.

3. W zwigzku z rodzajem i lokalizacja przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwo$é oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski zaréwno na etapie
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realizacji, jak i eksploatacji. Nie zachodza, wigc przestanki do przeprowadzenia postepowania w
sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko w kontekscie transgranicznym.

Analizujgc tgcznie kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 ww. ustawy 00§ oraz informacje zawarte w

karcie informacyjnej przedsiewziecia tut. organ wzigt pod uwage:

Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia — Planowane przedsiewziecie polega na budowie 6
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Poszczegélne budynki jednorodzinne zrealizowane zostang na odrebnych dziatkach
ewidencyjnych, po jednym budynku na kazdej dziatce. Dodatkowo poza budynkiem
jednorodzinnym opcjonalnie na dzialce powstaé moze budynek gospodarczy. Zrealizowana
zostanie takze mata architektura ogrodowa, zielen, uzbrojenie, miejsca postojowe dla samochodow
osobowych.

Ze wzgledu na rozmiary dziatek (ok. 0,3 ha kazda) Inwestor dopuszcza mozliwoéé wtdrnego
podziatu dziatek i docelowo realizacje wiekszej liczby budynkéw mieszkalnych (1 budynek na
powierzchni ok 1500 m2).

Ogolne parametry zabudowy wyniosa:

e powierzchnia biologicznie czynna dziatki — minimum 60%;

¢ wielkosC powierzchni zabudowy do ogéinej powierzchni dziatki — ok. 8,3-13 %.
Budynki wykonane zostang w technologii tradycyjnej, murowanej badz o konstrukcji drewniane;.

Zaopatrzenie w wode nastepowaé bedzie z sieci wodociggowej, a powstajace Scieki bytowe
odprowadzane beda do przydomowych oczyszczalni, badz szczelnych zbiornikow
bezodptywowych. Niemniej, w przypadku przydomowych oczyszczalni $ciekow, trescig nn.
postanowienia zobowigzano Inwestora, aby rozwigzanie to stosowaé wytacznie w przypadku
wiadciwych warunkéw gruntowo - wodnych, umozliwiajgcych prawidiowe rozsgczenie
oczyszczanych Sciekow.

Przedsiewziecie nie wigze sie z wycinka drzew ani krzewow.

Usytuowanie przedsiewziecia — projektowane przedsigwziecie zrealizowane zostanie na
dziatkach ewidencyjnych o nr 245/45, 245/52, 245/44, 245/51, 245/42, 245/46 obreb Chojniczki,
gm. Chojnice. tgczna powierzchnia zabudowy przedmiotowego przedsiewziecia wyniesie 2,4765
ha.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa usytuowana jest na dziatce nr 245/16, ktéra sasiaduje z
dziatkami nr 245/45 oraz 245/44. Najblizsze otoczenie przedmiotowego terenu stanowi rejon
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejacej, bedacej w trakcie budowy, a takze
projektowanej w okolicach ulic Widokowe;j i Chojnickiej. Od strony wschodniej przedmiotowy teren
graniczy z terenami rolniczymi: ugorowane od kilku lat grunty orne (dz. nr 245/39) oraz las (dz. nr
245/53). Od strony zachodniej przedmiotowy teren graniczy z zabudowa mieszkaniowa.

Dla przedmiotowego terenu nie obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarwoania
przestrzennego.

Przedmiotowa inwestycja potozona jest poza obszarami europejskiej sieci Natura 2000. Najblizej
potozone obszary Natura 2000 to:

e ok. 0,8 km na zachéd Bory Tucholskie PLB220009:

e ok. 2,5 km na zachod Wielki Sandr Brdy PLB220001:

e ok. 3,8 km na zachod Las Wolno$é PLH220060:

e ok. 4,7 km na pétnoc Sandr Brdy PLH220026

W zwigzku z powyzszym nie ma podstaw przypuszczac, aby realizacja zamierzenia mogta
spowodowac utrate badz fragmentacje siedlisk przyrodniczych dla ktérych zaprojektowano ww.
obszary Natura 2000. W opinii tut. organu planowana inwestycja nie bedzie negatywnie
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oddziatywa¢ na ww. obszary Natura 2000. Z uwagi na usytuowanie przedsiewziecia oraz
charakter i zakres planowanej inwestycji nie spowoduje ona utraty powierzchni, ani fragmentac;ji
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow chronionych w granicach ww. obszarow Natura
2000. Lokalizacja przedsiewzigcia wyklucza rowniez jego wptyw na warunki ekologiczne ostoi. Tym
samym nie pogorszy ona stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkéw chronionych w
granicach ww. obszaréw Natura 2000, nie zaburzy integralnosci poszczegoélnych obszaréw Natura
2000, ani sieci Natura 2000 jako catosci. Dlatego tez nie jest konieczne przeprowadzenie oceny w
trybie art. 6.3 Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.) to zlokalizowany:

e ok. 1,8 km na pdtnoc Zaborski Park Krajobrazowy;

e ok. 2,5 km na pdtnoc Park Narodowy Bory Tucholskie;

e ok. 3,3 km na pétnocny — wschod Chojnicko-Tucholski Obszar Chronionego Krajobrazu;

e ok. 8 km na pdtnocny — zachod rezerwat ,Jezioro Bardze Mate”.

W ocenie tut. organu realizacja inwestycji w sposob przedstawiony w Karcie Informacyjnej
Przedsiewziecia nie narusza przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.].
Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.). Niemniej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkoéw, okazow gatunkow, gniazd gatunkow ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

Przedsiewziecie potozone jest poza granicami korytarzy ekologicznych, z uwagi na usytuowanie i
charakter nie bedzie wptywac na ich droznos¢ i ciggtosc. Najblizszy korytarz ekologiczny o nazwie
Bory Tucholskie GKPn-16, znajduje sie w odlegtosci ok. 1,7 km na pétnoc od planowanej
inwestycji.

Ill. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania na elementy $rodowiska zardwno na etapie realizacji
przedsiewziecia jak i jego funkcjonowania

Z analizy przedsiewziecia wynika, ze rodzaj planowanego przedsiewziecia, jego skala oraz
planowana lokalizacja nie przyczyni sie do powstania istothego czy tez znaczgcego oddziatywania
na Srodowisko oraz zdrowie i zycie ludzi, w tym nie przewiduje sie mozliwosci wywotywania
ucigzliwosci powodowanych przez: hatas, wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby. Realizacja przedsiewziecia w wariancie wskazanym
przez Inwestora jest zgodna z zasadami ksztattowania zabudowy, z ktorych najwazniejsze jest
nierozpraszanie zabudowy i ftworzenie skupisk budynkéw, majgcych wspodine cechy
architektoniczne, w tym zblizone gabaryty czy podobne dachy w ksztattach i pokryciu.

Realizacja przedmiotowe]j inwestycji bedzie wigzata si¢ z zapotrzebowaniem na wode, paliwa na
prace maszyn, urzadzen i pojazdow (benzyna, olej napedowy), energii elektrycznej, a takze
materiatow i surowcéow budowlanych. Zrodlem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie
budowy bedzie spalanie paliw w silnikach maszyn budowlanych i $rodkéw transportu. Emisja
zanieczyszczen spowodowana pracg sprzetu budowlanego i srodkow transportu (tlenki azotu,
weglowodory, tlenek wegla, pyt zawieszony) bedzie miata charakter niezorganizowany
i krotkotrwaty, o zasiegu ograniczonym do rejonu budowy. Powstajgce na tym etapie $cieki bytowe
odporowadzane bedg do przenosnych sanitariatow.

Hatas powstajacy na etapie budowy bedzie krotkotrwaty, o charakterze lokalnym, ktéry ustgpi po
zakonczeniu robét budowlanych. Uciazliwo$é akustyczna uzalezniona jest od odlegtosci od placu
budowy oraz od czasu pracy poszczegodlnych urzadzen. Do wykonania planowanych obiektow
stosowany bedzie tradycyjny sprzet budowlany. Prace zwiazane z budowa maja charakter czasowy,
a ich czas bedzie relatywnie kroétki (czas budowy jednego budynku to ok. 1 rok). Obszar ucigzliwo$éi
zwigzanych emisjg hatgsu ograniczony zostanie do terenu danej nieruchomosci.

Odpady powstajace zardbwno na etapie realizacji przedmiotowego przedsiewziecia, jak i jego
funkcjonowania zagospodarowane zostang zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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Otrzymuia: w G
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Planowane przedsiewzigcie, nie bedzie Zzrodtem znacznej emisji dzwieku ani pylu. Nie
przewiduje sig, aby przedsiewziecie doprowadzito do pogtebienia zmian klimatu nawet w niewielkigj
skali. Dotyczy to réwniez mitygacji (fagodzenia przez przedsiewzigcie zmian klimatu) jak i wptywu
klimatu i jego zmian na planowang inwestycje. Zamierzenie nie jest wrazliwe na czynniki
atmosferyczne, a z uwagi na skale i zakres przedsigwzigcia zmiany klimatu nie sg zagadnieniem
krytycznym dla realizacji przedsiewziecia.

Na przedmiotowym terenie brak jest naturalnych i seminaturalnych pfatéw roslinnosci.
Gtownymi gatunkami sg pospolite gatunki siedlisk ruderalnych — gtéwnie chaber btawatek, babka
lancetowata, bylica piotun, krwawnik pospolity. Na przedmiotowym terenie brak drzew i krzewoéw,
ktére kolidowatyby z realizacja przedmiotowego przedsiewziecia. Jak wskazano w karcie
informacyjnej przedsiewzigcia, na przedmiotowym terenie nie stwierdzono obecnosci rzadkich
i chronionych gatunk roslin, grzybéw badz porostéw, ani tez siedlisk o tkérych mowa w Zatgczniku |
Dyrektywy Rady 92/43/EWG.

Na terenach sasiadujacych z terenem przedmiotowego przedsigwzigcia zaobserwowano sikore
bogatke, sojke zwyczajng, wrone siwa. Potencjalnie na przedmiotowym terenie pojawia¢ sie moga:
skowronek, sosnéwka, drozdy, pliszka siwa. Przedmiotowy teren, to ugorowany od 8 lat grunt rolny.
Z tego tez wzgledu trescig nn. postanowienia zobowigzano Inwestora, aby rozpoczecie prac
ziemnych, na potrzeby realizacji przedmiotowej zabudowy, przeprowadzi¢ poza okresem
gniazdowania ptakéw (tj. poza okresem od 1 marca do 31 sierpnia). W przypadku zaistnienia
potrzeby dokonania prac w ww. okresie, mozliwe bedzie ich wykonanie jedynie w przypadku
potwierdzenia przez osobe posiadajgcg wiedze i kompetencje z zakresu ornitologii, iz przedmiotowy
teren nie jest wykorzystywany przez chronione gatunki ptakéw, jako miejsce gniazdowania, co
nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej; w przypadku stwierdzenia legéw, prace
nalezy rozpocza¢ po ich wyprowadzeniu. Ponadto treScig nn. postanowienia zobowigzano
Inwestora, aby do nasadzen, planowanych na przedmiotowych dziatkach, wykorzystywaé gatunki
roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym kwitngcych i miododajnych.

Ponadto w tresci decyzji $rodowiskowej nalezy pouczy¢ Inwestora, ze na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkow, okazoéw gatunkéw, gniazd gatunkéw ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ust. 1 ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

W zwigzku z eksploatacja planowanego przedsigwzigcia nie przewiduje sie wystgpienia
powaznej awarii oraz katastrofy budowlanej lub naturalnej. Planowane przedsiewziecie stanowi
zespot zabudowy jednorodzinnej, a zatem nie stwarza podstaw do zakwalifikowania go do zaktadu o
zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej.

Podsumowuijac, tut. organ po dokonaniu analizy powyzszych kryteriow,
w tym miejsca usytuowania przedsiewziecia, a takze jego mozliwego oddziatywania na $rodowisko
wyrazit opinig, iz nie bedzie konieczne przeprowadzenie oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko. Stwierdzajgc brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
dla planowanego przedsiewziecia organ uwzglednit skale przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego
terenu oraz ich wzajemnych proporcii, a talg;’e’ rodzaj i ska%l? mozliwego oddziatywania inwestycji.
Wobec powyzszego postanowiono jak na'wstepie., \

Na postanowienie niniejsze nie stuzy brgw,f_)"._zngenia; ‘;aZalenia. Zgodnie z art. 142 Kpa
postanowienie w tym zakresie mozna zaskarzy€tylke w odwotaniu od decyzji.
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