UCHWALA NR XXV/425/2021
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 28 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020 .,
poz. 713 zpo6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.) oraz uchwaly Nr IV/37/2019 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatla
Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 30.09.2020 r.

Rada Gminy
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawia zatacznik graficzny Nr 1 do uchwaty w skali 1:1000 zwany
dalej rysunkiem planu.

3. Integralng cze$cig uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) Nr 1- rysunek planu,
2) Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

4) Nr 4 - zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego.

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;j.

2. Przedmiotem ustalen planu jest teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury oznaczony na rysunku planu
symbolem Us/Uk.

3. Zapisy  tekstowe  zawierajg  ustalenia  w zakresie = okreSlonym  wustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane sg do terenu na rysunku planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sa na rysunku planu wyznaczaja granice przestrzenne terenu, dla ktorego
stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowego,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) symbol i przeznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
5) obszar w zasiggu punktu widokowego.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy,
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzng planu miejscowego sporzadzong na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacej Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ lico bryty
budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed te linie wykuszy, okapow, schodow, podestow, balkonow,
pochylni, ramp, wiatrotapdéw, daszku nad wejsSciem itp.,

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenéw

§ 4. 1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ teren o przeznaczeniu Us/Uk -
teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury.

2. Zasady zagospodarowania terenu: okreslono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 5. 1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug kultury oznaczony na rysunku planu symbolem
Us/Uk.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) zabudowa ushugowa,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) ushugi kultury,
d) boisko sportowe,
e) realizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;j,
f) realizacje zieleni urzadzonej z zaleceniem stosowania gatunkow rodzimych,
g) wymog realizacji pojedynczego obiektu,
2) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych,
3) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkéw w kolorach jaskrawych, agresywnych,

4)w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury technicznej,
z zachowaniem odleglo$ci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi inormami z dopuszczeniem
mozliwo$ci przebudowy lub zmiany ich przebiegu,

5) zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1 do
uchwaty),

6) w obszarze planu nakazuje si¢ utrzymanie iochron¢ cech morfologiczno-krajobrazowych terenu poprzez
minimalizowanie przeksztalcen naturalnego uksztaltowania terenu,

7) ustala si¢ zakaz makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp,

8) nakaz zachowania w ksztaltowaniu nowej zabudowy zasad nawiazujacych do lokalnej tradycji budowlanej, do
regionalnych cech architektury potudniowych Kaszub - Ziemi Zaborskie;j:

a) poziom posadowienia parteru budynkow nie wyzej jak 0,5-0,6m npt przy gtdéwnym wejsciu do budynku,
b) elewacje z uzyciem materiatow takich jak cegla, kamien, drewno, tynk przy czym:

- w przypadku pokrycia drewnem lub cegla — naturalny kolor zastosowanych materiatéw,
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- w przypadku pokrycia tynkiem — kolor biaty, bezowy lub jasnoszary,

c) pokrycia dachowe — dachowka, w szczegolnosci ceramiczna, gont, trzcina, dopuszcza si¢ pokrycia
z dachowki bitumicznej lub blachodachéwki, dachowki cementowej, kolorystyka pokry¢ dachowych —
zblizona do pokry¢ z dachowki ceramicznej, czerwien ceglasta, braz, (dopuszcza si¢ w kolorze grafitowym),

d) wyklucza si¢ stosowanie w wykonczeniu elewacji oraz w pokryciach dachowych jaskrawych koloréw,
9) zakaz stosowania pokry¢ z klinkieru i kamienia jako niezgodnych z lokalng tradycja budowlana,

10) wymog realizacji wszelkich form zabudowy i zagospodarowania terenu we wschodniej czgéci terenu lub
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy w celu poprawnej ochrony otwarcia
widokowego,

11) wyznaczony na rysunku planu obszar w zasiggu punktu widokowego nalezy zagospodarowac i urzadzi¢ jako
teren bez zabudowy kubaturowej oraz bez przestaniajacej widok wysokiej zieleni.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédita zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego,

2) przy realizacji iuzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ogranicza negatywny wplyw na srodowisko,

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych,

4) wody opadowe iroztopowe splywajace z terendw utwardzonych i zanieczyszczonych przed odprowadzeniem
do odbiornika nalezy podczyszczaé ~ w stopniu zapewniajagcym  spelnienie wymagan okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrgbnych,

5) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objetego planem w otulinie
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”,

6) nalezy uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objetego planem na terenie
prawnie chronionym tj. w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie ” PLB 220009,

7)na terenie obszaru planu znajduje si¢ korytarz ekologiczny taczacy obszar Parku Narodowego Borow
Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo obszarami,

8) przy realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej: dziko wystepujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong,

9) zagospodarowanie i zabudowa w obszarze objetym planem nie moga powodowaé negatywnego oddziatywania
na walory przyrodniczo-krajobrazowe, pogorszenie populacji ptakow chronionych iich siedlisk w obrebie
obszaru Natura 2000, nie mogg stanowi¢ zagrozenia dla Parku Narodowego "Bory Tucholskie",

10) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,
11) zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami,

12) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni drog dojazdowych itp., zalecane jest stosowanie
w tym celu powierzchni potprzepuszczalnych,

13) zalecane jest stosowanie jako czynnika grzewczego paliw ekologicznych lub niskoemisyjnych (ogrzewanie
elektryczne, olejowe, gazowe, itp.),

14) wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisOw planu nie mogg trwale,
negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie; sposob odprowadzenia wod opadowych winien uwzgledniac
uwarunkowania terenow sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod,

15) przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczy¢ rozmiary terenu budowy,

16) w obszarze planu ustala si¢:
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a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych, przy czym zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci uzbrojenia
terenu,

b) wyklucza si¢ lokalizacje inwestycji, ktore wptywaja degradujaco na stan powietrza, wody i gleby, walory
krajobrazowe, badz wptywaja na pogorszenie stanu populacji ptakoéw chronionych i ich siedlisk,

c¢) nakaz uwzglednienia w projektach zagospodarowania terenu zieleni urzadzonej a w nowych nasadzeniach
wskazane jest zastosowanie gatunkow roslin adekwatnych siedliskowo i geograficznie,

d) wszelkie prace realizacyjne prowadzi¢ nalezy przy jak najmniejszej ingerencji w naturalne uksztattowanie
terenu; ustala si¢ nakaz oszczgdnego korzystania z terenu,

17) dopuszczalne poziomy hatasu ustala si¢ jak dla terenu zabudowy ustugowe;j,

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementdw przestrzennych
wplywajgcych na walory krajobrazowe oraz w zakresie ochrony walorow estetyczno-widokowych zostaty
okreslone poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sie.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zagospodarowac jako przestrzen o charakterze publicznym, ogdlnodostepna,

2) nakaz dostosowania zagospodarowania i urzadzenia terenu do potrzeb 0so6b niepetnosprawnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania wtym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposdb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
2) wysoko$¢ zabudowy - do II kondygnacji nadziemnych,

3) geometria dachu: dach wysoki dwuspadowy (dopuszczalne przecinajace si¢ dachy dwuspadowe)
o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych 35-52°, wysokosci gtéwnej kalenicy do 8,0 m,

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 7,0 % powierzchni dziatki,
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 80 % powierzchni terenu,

6) pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub cementowa, gontem lub podobnymi materiatami przypominajacymi
wygladem w/w pokrycia — w kolorze naturalnej cegly, brazowym, (dopuszcza si¢ w kolorze grafitowym), zakaz
stosowania koloréw jaskrawo czerwonych,

7) intensywnos$¢ zabudowy - od 0,0 do 0,2,
8) miejsca do parkowania:

a) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji uslugowej wilosci co
najmniej 2 miejsca postojowe/100 m? pow. uzytkowe;j,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie mniej niz 1 miejsce
na 10 miejsc do parkowania,

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne lub wbudowane w budynek.

8. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow Ilub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania 1ipodzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalenia i podziatu.
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10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zakaz sytuowania pelnych ogrodzen terenu a takze sadzenia wysokich drzew utrudniajacych widok (z
punktu widokowego znajdujgcego si¢ poza obszarem opracowania planu wskazujacego atrakcyjny widok) — na
obszarze wskazanym na rysunku planu jako obszar w zasi¢ggu punktu widokowego.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu =z drogi publicznej powiatowej oraz projektowanych drog
wewngetrznych znajdujacych si¢ poza granicami planu,

2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) odprowadzenie $ciekéw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
4) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowac w granicach terenu, lub odprowadzi¢ do odbiornika,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie w energie elektryczna z istniejacej i projektowanej linii energetycznej,

b) zasilanie projektowanej zabudowy z istniejgcej sieci niskiego napigcia (nn) po jej rozbudowie,
6) budowa systemow telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

8) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewngtrznego gaszenia
pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) oswietlenie wewngtrzne izewngtrzne nalezy zaprojektowac iwykona¢ z mozliwoscig przystosowania dla
potrzeb OC,

10) na catym obszarze planu wszelkie projektowane obiekty state i tymczasowe o wysoko$ci rownej i wyzszej od
50 m nad poziom terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow: nie ustala sie.

13. Stawkg procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 6. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw Ww miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice uchwalonego uchwata Nr XXXIV/413/2013 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
26 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r., poz. 2723) w granicach okre§lonych na Zataczniku
Nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 8. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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L Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXV/425/2021
o 171/6 N Rady Gminy w Chojnicach

CHOJNICZKI
GMINA CHOJNICE

- z dnia 28 czerwca 2021 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

: Granica terenu objetego zmiang planu miejscowego
Obszary z obowiazui i planami

r.._
L

‘| granice terenow objetych obowiazujacymi planami,
4 wtymopr zajacym przezr i

B, j tereny ushig sportu

900  symbol przeznaczenia terenéw razwoju zabudowy (zgodny z zestawieniem w tekscie)

teterenyw g mozliweg; g mozliwe uzup abudowy

LEGENDA:

] obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie z rolnege na nierolnicze

@ﬂ” punkty ujecia i kierunki atrakeyjnego widoku
&2

PROJEKTANCI:  mgr inz. arch Ewa Domozych
mgr Kamila Domozych

PUNKT WIDOKOWY - PUNKT UJECIA | KIERUNEK

ATRAKCYJNEGO WIDOKU )
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV/425/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 17 pkt11i12 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn zm.) Wojt Gminy Chojnice rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Woéjt Gminy Chojnice przedstawia Radzie Gminy w Chojnicach projekt planu wraz z listag nieuwzglednionych
uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
wdniach od 11 marca 2021r. do 2kwietnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Chojnicach, oraz
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 kwietnia 2021 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXV/425/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 czerwca 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowos$ci Chojniczki, gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22020 r. poz. 713 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U.
7 2019 poz. 869)

Rada Gminy w Chojnicach stwierdza, co nastgpuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice pozwala na realizacj¢ na terenie Us/Uk ushug sportu i rekreacji oraz
ustug kultury jako budynku ustugowego socjalno - sanitarnego (zaplecze boiska) wraz ze §wietlica.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Ww miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice nie bedzie zwigzane z koniecznoS$cig realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy takich jak nowe sieci wodociagowe, kanalizacji sanitarnej lub
deszczowej, poniewaz teren Us/Uk nie jest przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Ww miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice nie bedzie zwigzane z koniecznoscig realizacji nowych drég publicznych.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV/425/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 28 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego) na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741 z p6zn. zm.)
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Zalacznik4.gml

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U. 22021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr 1V/37/2019 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 lutego 2019 r. przystgpiono
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci
Chojniczki, gm. Chojnice.

Teren obje¢ty zmiang planu miejscowego o powierzchni 1,72 ha (dz. nr 162) potozony jest w zachodniej
czg¢sci miejscowosci Chojniczki na pdinoc od drogi powiatowej. Od strony wschodniej sgsiaduje z terenem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Od poéinocy izachodu przylega do terenéw rolnych. Na
przedmiotowym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice uchwalony uchwatg Nr XXXIV/413/2013 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2013 r., poz. 2723).

Obszar zmiany planu dotyczy fragmentu terenu objetego obowigzujagcym planem przeznaczonego na ushugi
sportu i rekreacji (boisko sportowe z zapleczem — szatni, magazyn na sprzgt, toalety, itp.).

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt zmiany planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Projekt
zmiany obowigzujgcego planu miejscowego zachowuje ustalone w czgsci objetej jego zmiang podstawowe
przeznaczenie terenu rozszerzajac jednoczesnie jego funkcje (ustugi sportu irekreacji) o ustugi zwigzane
z kulturg (§wietlica wiejska).

Ustalenia zawarte w planie okres§lajag m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu,
zasady obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony
srodowiska oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia zmiany planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 z p6zn. zm.).

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie zmiany planéw uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu, parametrow
ksztaltowania zabudowy,

-walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, ograniczen dotyczacych kolorystyki obiektow oraz realizacji ogrodzen,

-wymagania ochrony $rodowiska poprzez m.in. wprowadzenie wymogu zastosowania rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére ogranicza negatywny wplyw na $rodowisko,
wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych, koniecznosci
podczyszczania wod opadowych iroztopowych sptywajacych zterendw utwardzonych, pozostawienia jak
najwiekszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi nawierzchniami, konieczno$¢ uwzglednienia zakazow
i nakazow zwigzanych z potozeniem terenu w obszarach prawnie chronionych tj. w otulinie Parku Narodowego
,,Bory Tucholskie”, oraz w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Bory Tucholskie” PLB 220009;
w obszarach tych obowigzujg przepisy szczegoélne - stosownie do wystepujacych form ochrony przyrody
(ustawa o ochronie przyrody i Rozp. Min. Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakéw Dz.U. Nr 25, poz. 133, ze zm., w tym ustalenia planu ochrony dla Parku Narodowego ,,Bory
Tucholskie” (Rozp. Min. Srodowiska z dnia 15 grudnia 2008r w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Parku
Narodowego ,,Bory Tucholskie” - Dz. U. z dnia 29 grudnia 2008r, Nr 230 poz. 1545); obszar planu potozony
jest w strefie tranzytowej Rezerwatu Biosfery ,,Bory Tucholskie™; na terenie obszaru planu znajduje si¢ korytarz
ekologiczny taczacy obszar Parku Narodowego Boréw Tucholskich z innymi cennymi przyrodniczo obszarami,

-ochrona gruntdéw rolnych i le$nych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow
rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne (grunty rolne klasy RIVa i RIVb),
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-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: w granicach
opracowania planu nie wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej, strefy ochrony archeologicznej, ani
historyczne zainwestowanie podlegajace ochronie,

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych
poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zasad zaopatrzenia w infrastrukture techniczng, ustalenie zasad
wyznaczania miejsc postojowych,

-walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia technicznego
i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terendw budowlanych, okreslenie optymalnych
wskaznikéw zagospodarowania oraz ksztattowania zabudowy,

-prawo wilasnosci wyznaczajgc liniami rozgraniczajacymi teren przeznaczony pod zabudowe w stosunku do
terenow sasiednich, teren objety opracowaniem stanowi wlasnos¢ gminng,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu,
projektowanie parametrow sieci iurzadzen infrastruktury do dzialan w sytuacjach szczegoélnych zagrozen,
zaopatrzenia w wode w zakresie ochrony przeciwpozarowej, przy czym projekt zmiany planu nie koliduje
z potrzebami obronnos$ci panstwa, nie wystepuja tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow,

-w projekcie planu planowany teren Us/Uk przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego (teren
ogolnodostepny),

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo§¢ wyposazenia terendOw w sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady ich
realizacji,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacje¢ na stronie internetowej Urzedu
Gminy w Chojnicach, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystgpieniu do
sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego wgladu, mozliwosci sktadania wnioskoéw
i uwag do planu na pi$mie, ustnie do protokotu lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej, mozliwosci
zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacjg sprawy,

-zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynno$ci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 391 art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz. U. z2021r., poz.247 zpdzn. zm.) przeprowadzajac
strategiczng ocen¢ oddzialywania na srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej i planowanej sieci wodociagowej zapewniajgce odpowiednig ilos¢ i jako$¢ wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okres$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, Wojt
Gminy Chojnice zwazyt interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskow nie wplynat zaden wniosek. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego byt wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach
od 11 marca 2021 r. do 2 kwietnia 2021 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag do projektu planu tj. do
16 kwietnia 2021 r. nie wniesiono zadnych uwag do projektu planu.

3. Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

-projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejgcy w sgsiedztwie obszaru objetego planem system
komunikacyjny, teren objety zmiang (dz. nr 162) posiada zagwarantowany dostep do drogi publicznej
(powiatowej) poprzez sgsiednig dziatke nr 161/7 na zasadzie shuzebnosci gruntowej przejazdu i przechodu
(poprzez ujgte w obowigzujacym planie miejscowym z 2013 r. drogi wewngtrzne oznaczone tam jako 04.KDW
105. KDW),

-tereny, dla ktorych zostal sporzadzony projekt zmiany planu miejscowego sg terenami czgSCiowo

Id: A9A2F572-6F55-4E84-9F8C-D74C4C217D04. podpisany Strona 2



zainwestowanymi (boisko sportowe), niezabudowanymi.

II. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci  studium  uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chojnice.

Ocena aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
oraz aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze gminy
Chojnice przyjeta uchwata Nr XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r.
nie wykazata niezgodnos$ci z wynikami analizy uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy. Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30.09.2020 r.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia zmiany planu okresla potencjalne dochody i wydatki z tytulu
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu sporzadzona na potrzeby zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Chojniczki, gm. Chojnice wykazata, ze
bilans dochodéw i wydatkow gminy w przyjetej 5-letniej perspektywie czasowej bedzie dodatni. Realizacja
ustalen zmiany planu miejscowego nie spowoduje konieczno$ci poniesienia naktadow na budowg infrastruktury
technicznej stanowiacej zadania wtasne gminy w zakresie nowych sieci wod.-kan., uchwalenie zmiany planu
miejscowego nie bedzie skutkowaé mozliwoscia pozyskania dochoddéw z optaty planistycznej (wlasno$c
gminna - stawka 0%, teren przeznaczony na cele wlasne gminy).
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