Projekt

z dnia 9 sierpnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........ccoceeeen...

UCHWALA NR XXV1/439/2021
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 27 sierpnia 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Klawkowo, obreb
geodezyjny Krojanty, gm. Chojnice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym  (t.].
Dz.U.z2020r. poz. 713 zp6ézn. zm.), art.20, wust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.), po stwierdzeniu, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30.09.2020 r.

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Klawkowo,
obreb geodezyjny Krojanty, gm. Chojnice, zwany dalej planem.

2. Przyjete granice planu s3g zgodne z granicami okre§lonymi w Uchwale Nr XLIII/562/2014 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2014 r., zmienionej Uchwata Nr XLIV/575/2014 Rady Gminy Chojnice z dnia
3 pazdziernika 2014 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Klawkowo, obreb geodezyjny Krojanty, gm. Chojnice.

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami niniejszej uchwaty:

a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem, sktadajacym si¢ z numeru porzadkowego i oznaczenia literowego,
d) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
e) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow,
f) wymiarowanie,
g) numer porzadkowy.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) RM — teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym,
¢) R — teren rolniczy,
d) ZL — teren lasu,
e) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna.
§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ ustawy i rozporzadzenia, a takze obowiazujace na terenie
gminy akty prawa miejscowego;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktorg
nie nalezy sytuowa¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku,
jak: gzyms, okap dachu, balkon, schody zewngtrzne, ktére moga by¢ wysunigte poza lini¢ zabudowy do 1,00
m, a takze podziemnych cze$ci budynku;

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ takie ogrodzenie, w ktorym kazdy odcinek o dlugosci do Im
posiada minimum 30% pustych przestrzeni w powierzchni pionowej ogrodzenia, umozliwiajacych
przewietrzanie terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 5. Ustalenia dla terenéw 1MN, 2MN:
1) przeznaczenie terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
pozniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzadkowych,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrebnych, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspodlczesnej: na czes$ci terendow
wyznacza si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w ewidencji zabytkow, gdzie
wszelkie prace naruszajace strukturg gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy: 0,05-0,4,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%,
d) mozliwos¢ realizacji nast¢pujgcych budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem terenu:
- budynki mieszkalne jednorodzinne,
- budynki gospodarcze, garazowe,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej maksymalnie 9,0m,
- garazowej i gospodarczej maksymalnie 5,0 m,
f) ilos¢ kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

g) poziom posadowienia parteru nie wi¢cej niz 0,5 m nad poziomem terenu,
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h) materiat elewacyjny — cegta, drewno lub tynk w kolorach biatym, bezowym, jasnoszarym lub brazowym
(barwy z palety ziemi),

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy:
- 10,0m od granicy publicznej drogi gminnej (poza granicami planu),
- 6,0m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng w terenie 6KDW 1 7TKDW,

j) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 35° do 459, z kalenicg prostopadty albo
réwnolegla do drogi gminnej (poza granicami planu),

k) pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglastym, brazowym lub
ciemnoszarym,

1) zasady i warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m,

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementdw betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (w
szczegolnosci: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

m) obowigzuje zabezpieczenie miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci, do ktoérej posiada sie tytut
prawny, w ilo§ci: minimum 1 miejsce na mieszkanie,

n) sposob realizacji miejsc parkingowych: bez ograniczen,

0) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystgpuje potrzeba
okreslania,

p) przed przystgpieniem do realizacji obiektow kubaturowych wykona¢ badanie techniczne podtoza
gruntowego w celu okreslenia warunkéw posadowienia budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem oraz
droga wewngtrzna w terenie 6KDW i 7TKDW,

b) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych: zagospodarowac¢ w obrebie dziatki w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia takich miejsc jak trawniki, zielence,

) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, a takze z odnawialnych zrodet energii,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych stupowych, atakze kubaturowych, ktorych lokalizacje
nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publiczne;j,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: systeméw grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,

J) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich jak
w szczegolnosci:  kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta omocy do 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000,0m?;

13) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 6. Ustalenia dla terenu 3RM:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym i ogrodniczym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejagca zabudowa do zachowania z mozliwoscia dokonywania rozbudowy, przebudowy, nadbudowy,
zmiany sposobu uzytkowania i innych dziatan inwestycyjnych, zgodnie z ustaleniami planu, z zastrzezeniem
lit. b,

b) w przypadku fragmentu budynku gospodarczego znajdujacego si¢ miedzy drogg a liniag zabudowy zakazuje
si¢ rozbudowy i nadbudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych zebra¢ wierzchniag warstwe gleby wcelu jej
p6zniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych,

b) dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na czeéci terenu
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, gdzie
wszelkie prace naruszajace strukturg gruntu wymagaja przeprowadzenia niezbgdnych badan archeologicznych
na zasadach okres§lonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkéw i1 opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy: 0,1-0,4,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 30%,

¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
nie okresla sie,

d) mozliwos¢ realizacji wszelkich budynkow i budowli zwigzanych z przeznaczeniem terenu,
e) wysoko$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej maksymalnie 9,0m,
- garazowej 1 gospodarczej maksymalnie 5,0 m,
- rolniczej 1 inwentarskiej maksymalnie 10,5 m,
f) ilos¢ kondygnacji: do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
g) poziom posadowienia parteru nie wi¢cej niz 0,5 m nad poziomem terenu,

h) materiat elewacyjny — cegla, drewno lub tynk w kolorach bialym, bezowym, jasnoszarym lub brazowym
(barwy z palety ziemi),

1) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy: 6,0m od drogi gminnej (poza granicami planu),

j) geometria dachu: dach dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 35° do 459, z kalenicg prostopadty albo
réwnolegla do drogi gminnej (poza granicami planu),

k) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub blachodachowka w kolorze ceglastym, brazowym, a budynkow
innych niz mieszkalny réwniez blacha,
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1) zasady 1 warunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m,

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementow betonowych, nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe (w
szczegolnosci: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

k) obowiazuje zabezpieczenie miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci, do ktérej posiada si¢ tytut
prawny, w ilo$ci: minimum 1 miejsce na mieszkanie,

1) spos6b realizacji miejsc parkingowych — bez ograniczen,

m) miejsca  przeznaczone na  parkowanie  pojazdéw  zaopatrzonych — w kart¢  parkingowa:
nie wystepuje potrzeba okreslania,

o) przed przystgpieniem do realizacji obiektow kubaturowych wykonaé¢ badanie techniczne podioza
gruntowego w celu okreslenia warunkow posadowienia budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw
osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystgpuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna, znajdujaca si¢ poza obszarem obje¢tym planem,
b) zaopatrzenie w wode: z gminnej sieci wodociggowej,
¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzanie wod opadowych: zagospodarowac¢ w obrebie dziatki w sposob umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia takich miejsc jak trawniki, zielence,

€) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, a takze z odnawialnych zrodet energii,

f) dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych stupowych, atakze kubaturowych, ktorych lokalizacje
nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publiczne;j,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej,

h) zaopatrzenie w energi¢ cieplng: systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub rozwigzania
oparte na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza,

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j,
j) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich jak
w szczegollnosci: kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta omocy do 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 7. Ustalenia dla terenu 4R:

1) przeznaczenie terenu: teren rolniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: istniejace oczko wodne do zachowania;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej: na czgséci terenu
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, gdzie
wszelkie prace naruszajace strukturg gruntu wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslania,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 10%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) mozliwos¢ realizacji tylko budowli rolniczych niebedacych budynkami,
e) linia zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania,
f) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m,

j) zasady 1iwarunki sytuowania ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialow
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane:

- maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,70m,

- zakaz stosowania prefabrykowanych elementdw betonowych, nalezy stosowaé ogrodzenia azurowe (w
szczegollnosci: z siatki, drewniane, murowane, metalowe) oraz zywoptoty;

k) miejsca do parkowania: nie okresla si¢,
1) spos6b realizacji miejsc parkingowych: bez ograniczen,

m) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) uktad komunikacyjny tworzy publiczna droga gminna, znajdujaca si¢ poza obszarem objetym planem oraz
droga wewnetrzna w terenie 6KDW i 7KDW,

b) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,
¢) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: nie dotyczy,

d) odprowadzanie wod opadowych: zagospodarowa¢ w obrebie dziatki w sposdb umozliwiajacy ich pdzniejsze
wykorzystanie do nawodnienia w szczegdlnosci trawnikow, zielencow,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, a takze z odnawialnych zrédet energii,

f) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych shlupowych, a takze kubaturowych, ktérych lokalizacje
nalezy przewidzie¢ na geodezyjnie wydzielonych dziatkach z dostgpem do drogi publiczne;,

g) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowg istniejacej infrastruktury technicznej,
h) zaopatrzenie w energie cieplna: nie dotyczy,
1) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowe;j,

j) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
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k) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii, takich jak
w szczegolnosci:  kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, pompy ciepta omocy do 100kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 30%.
§ 8. Ustalenia dla terenu 5ZL.:

1) przeznaczenie terenu: teren lasu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: gospodarka le$na zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dostepnosc
komunikacyjna z drogi publicznej gminnej przez droge wewngtrzng w terenie 6KDW 1 7TKDW oraz teren 4R;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.
§ 9. Ustalenia dla terenéw 6KDW, 7KDW:

1) przeznaczenie terenéw: tereny komunikacji — droga wewngtrzna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na czesci terenu 6KDW
wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego w ewidencji zabytkow, gdzie
wszelkie prace naruszajace struktur¢ gruntu wymagaja przeprowadzenia niezb¢dnych badan archeologicznych
na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkdéw i1 opieki nad zabytkami;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu: szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych od 8,0m do 13,0m z tréjkatami widocznosci, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza si¢
lokalizowanie w pasie drogowym sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslania;

12) stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 11. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Pomorskiego .

2. Uchwala, o ktdérej mowa w ust. 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy.

Whnioskodawca:
Wéjt Gminy Chojnice

/-/ dr inz. Zbigniew Szczepanski

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek

Projekt uchwaly odpowiada przepisom prawa, stad nie wnosze uwag.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXV1/439/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci Klawkowo, obreb

geodezyjny Krojanty, gmina Chojnice wraz z prognozg oddzialywania na $§rodowisko byl wyltozony do
publicznego wgladu dwukrotnie:

1) w dniach od 6 listopada 2017 r. do 5 grudnia 2017 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 19 grudnia 2017 r.

2) w dniach od 18 Iutego 2021 r. do 11 marca 2021 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 25 marca 2021 r.

Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko nie wplynety uwagi, w zwigzku z czym nie bylo potrzeby ich
rozpatrywania.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXV1/439/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 27 sierpnia 2021 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy oraz zasadach ich finansowania
na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
gminy stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy. W szczegdlnosci do zadan witasnych nalezg sprawy m.in.:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
2) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci 1iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk iunieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

4) zieleni gminnej i zadrzewien.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu w miejscowosci
Klawkowo, obrgb geodezyjny Krojanty, gmina Chojnice, nie b¢dg realizowane inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, finansowane z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr XXV1/439/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 27 sierpnia 2021 r.

Na podstawie art. 67a, ust.3 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741 z p6zn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego).
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Uzasadnienie

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wynika z wykonania uchwaty nr
XLIII/562/2014 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 czerwca 2014 r., zmienionej uchwalg nr XLIV/575/2014
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 3 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Klawkowo, obrgb geodezyjny Krojanty, gm.
Chojnice.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzona zostata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.).

Przystapienie do opracowania przedmiotowego planu nastgpilo na wniosek wtasciciela terenu ze wzgledu na
wystepujace grunty rolne klasy II1.

Przedstawiony projekt planu zawiera ustalenia wynikajgce zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie narusza ustalen nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwata Nr XXV/417/2017 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastgpczym Wojewody Pomorskiego z
dnia 30.09.2020 r.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Ww niniejszym uzasadnieniu
przedstawia sie:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2)zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

I. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wskaznikow zagospodarowania terenow
i parametréw ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw poprzez okreslenie w szczegolnosci: wysokosci zabudowy, geometrii dachu,
rodzaju materialu elewacyjnego oraz pokrycia dachu;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

b) ustalenie obowigzku, przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych, zebrania wierzchniej warstwy
gleby w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielggnacyjno-porzadkowych,

¢) wprowadzenie nowych terendw pod zabudowe na uzytkach rolnych wysokich klas po uzyskaniu zgody
wlasciwego ministra,

d) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
e) ustalenie odprowadzania $ciekdéw do kanalizacji sanitarnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej poprzez objecie
czg¢sci obszaru planu ochrong konserwatorskg stanowiska archeologicznego znajdujacego si¢ w ewidencji
zabytkow, gdzie wszelkie prace naruszajace strukture gruntu wymagajg przeprowadzenia niezbednych badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
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potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami poprzez okre§lenie zasad ksztattowania zabudowy, zasad rozbudowy i budowy
systemu komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez uwzglgdnienie ustalen Studium gminy Chojnice i przeznaczenie
terenow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna, powodujac wzrost warto$ci nieruchomosci;

7) prawo wilasnosci poprzez rozpatrzenie iuwzglednienie wnioskéw wiascicieli nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

8) potrzeby obronnosci i1 bezpieczenstwa panstwa poprzez okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej;

9) potrzeby interesu publicznego poprzez pozostawienie istniejagcego publicznego uktadu drogowego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;

11) =zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej poprzez umieszczenie niezbednych
informacji na stronie BIP Gminy Chojnice oraz w miejscowej prasie itablicy ogtoszen Urzgedu Gminy
w Chojnicach, przeprowadzenie debaty publicznej;

12) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez prowadzenie procedury
planistycznej zgodnie zustawa z dnia 27.03.20103r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy z dnia 03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko; ponadto na kazdym etapie
zainteresowane osoby mialy mozliwo$¢ wgladu do dokumentacji iuzyskiwania wyjasnien od organu
sporzadzajgcego projekt planu i projektanta sporzadzajacego projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej i mozliwosc¢ jej dalszej rozbudowy.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy Chojnice wywazyl interes publiczny i interes prywatny. W trakcie procedury planistycznej
nie byly zglaszane wnioski iuwagi. Przyjete rozwigzania uwzgledniajg uwarunkowania ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzony plan miejscowy uwzglednia:

1) wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloré6w ekonomicznych
przestrzeni poprzez:

- ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego: transportochtonno$é nie zmienia si¢ w znacznym stopniu, na
obszarze znajdujacym si¢ wzdtuz drogi gminnej publicznej wprowadza si¢ drogi wewnetrzne,

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $srodka transportu: obszar planu znajduje
si¢ bezposrednio przy drodze gminnej publicznej, uktad komunikacji publicznej dla obszaru objgtego planem
nie zmienia sig,

- zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow: na
terenie znajdujacym si¢ wzdhuz drogi gminnej publicznej wprowadza si¢ drogi wewngtrzne;

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej: planowana zabudowa stanowi kontynuacj¢ iuzupelnienie istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci Klawkowo.

II. Niniejsza uchwala jest zgodna z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, czyli zgodna zuchwala nr XXXIX/612/2018 Rady
Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice oraz oceny aktualnosci miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice.
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III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy: Ocenia si¢, ze realizacja ustalen planu moze mie¢
wplyw na budzet gminy poprzez dochody budzetu z tytutu podatkéw lokalnych i optat planistycznych.

Po przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz Zz prognoza
oddziatywania na srodowisko przeprowadzona zostata procedura planistyczna w trybie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 247 z p6zn. zm.).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i art. 16 ust.7 ustawy o ochronie przyrody oraz zaopiniowany zgodnie z art. 54 ust. 1,
art. 57 ust. 1 pkt 2, art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

Uzgadnianie i opiniowanie projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko
odbylo si¢ w trybie art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 54 ust. 1 ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku, jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, poddano projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na srodowisko opiniowaniu przez wlasciwe organy, tj. przez:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku,
- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chojnicach.

Zgodnie z art. 54 ust. 2 w zwigzku z art. 39, 40, 42 oraz art. 3 ust. 1 pkt 11 lit. a, b, ¢ ustawy o udostepnianiu
informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa w strategicznej ocenie
oddziatywania na srodowisko.

Po uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu planu miejscowego, uzyskano zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju
Wsi na przeznaczenie na cele nierolnicze 0,4576 ha gruntéw rolnych klasy III.

W trybie art. 17 pkt 9, 11, 12 oraz art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
w zwigzku zart. 3 ust. 1 pkt 11 oraz art. 39 ust. 1, w zwigzku =z art. 54 ust. 213 ustawy o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku, jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w miejscowosci Klawkowo, obrgb geodezyjny Krojanty, gmina Chojnice wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu dwukrotnie:

1)w dniach od 6 listopada 2017 r. do 5 grudnia 2017 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 19 grudnia
2017 r. — ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu opublikowano w dniu 26 pazdziernika 2017 r. na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Chojnicach, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publiczne;j,
w dzienniku ,,Gazeta Pomorska”; przeprowadzona zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiagzaniami
w dniu 20 listopada 2017 r.; nie wplynety zadne uwagi;

2)w dniach od 18 lutego 2021 r. do 11 marca 2021 r. z terminem na wnoszenie uwag do dnia 25 marca
2021 r. — ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu opublikowano w dniu 11 lutego 2021 r. na tablicy
ogloszen Urzgdu Gminy w Chojnicach, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej, w dzienniku
,,Czas Chojnic”; przeprowadzona zostala dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w dniu 5 marca
2021 r.; nie wptynely zadne uwagi.

Majac na uwadze powyzszg analize spoleczna, ekonomiczna, srodowiskowa oraz przeprowadzona procedure
planistyczna, w tym uzyskane niezbedne opinie i uzgodnienia podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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