UCHWALA NR XXVI111/470/2021
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnice na lata 2021 -
2026"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 611 z pdzn. zm.)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chojnice na lata 2021 -
2026”, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatagcznik do uchwaty Nr XXVII1/470/2021
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY CHOJNICE W LATACH 2021 - 2026

Rozdziat 1.
Postanowienia ogdlne oraz stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1. Wielkosc¢ zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2021 — 2026 z podziatem na lokale socjalne
i pozostate mieszkalne.

LATA:

2021

2022

2023

2024

2025

2026

Liczba mieszkan

90

86

84

83

80

80

W

ramach

realizacji

wieloletniego programu gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy

w wypadkach przewidzianych w ustawie, gmina zapewnia lokale mieszkalne isocjalne dla gospodarstw
o niskich dochodach, wykorzystujgc wtasny zaséb mieszkaniowy lub winny sposéb zalezny od mozliwosci
pozyskania mieszkan z innych zrédet.

§ 2. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego przedstawiono ponizej i jest on zréznicowany, zalezy od

wieku budynkdw oraz ilosci srodkdw finansowych przeznaczonych na remonty i biezgce konserwacje.

Lp. Adres budynku Stan Planowane remonty
techniczny
1. | Angowice 38 Sredni Wymiana instalacji elektrycznej
2. | Charzykowy, Diuga 54 Sredni -
3. | Charzykowy, Dtuga 71 Sredni -
4. | Charzykowy, Turystyczna 69 sredni Wymiana drzwi wejsciowych
5. | Chojniczki, Chojnicka 76 dobry -
6. | Ciechocin, Debowa 4 sredni -
7. | Ciechocin, Debowa 9 sredni -
8 Ciechocin, Debowa 19 sredni Wymiana instalacji elektryczne;j
Elewacja
9. | Ciechocin, Gtéwna 14 sredni Naprawa instalacji i wymiana rynien
10. | Ciechocin, Gtéwna 24 Sredni
11. | Ciechocin, Pogodna 5 zty Elewacja
Wymiana drzwi wejsciowych
12. | Ciechocin, Pogodna 9 Sredni -
13. | Cotdanki 3 sredni Wykonanie WC w lokalu
14. | Cotdanki 4 zty Wymiana czesci podtogi
15. | Cotdanki 6 Sredni Przeksztatcenie lokalu uzytkowego na
mieszkalny - wykonanie fazienki
16. | Granowo 18 sredni -
17. | Jarcewo 3 sredni -
18. | Krojanty, Kasztanowa 1 Sredni Wykonanie tazienki, wymiana stolarki okiennej
19. | Lotyn 33 Sredni -
20. | Lichnowy, Gtéwna 1 Sredni Przebudowa kanalizacji, wymiana czesci stropu
21. | Lichnowy, Ogorzelinska 3 zty Odwodnienie piwnic
Wymiana stolarki okiennej i drzwi
22. | Lichnowy, Okrezna 50 zty Wymiana stropu
23. | Lichnowy, Szkolna 2 sredni Rozbidrka budynku gospodarczego
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Naprawa instalacji elektrycznej

24. | Lichnowy, Ustronna 8 sredni Naprawa instalacji elektrycznej
25. | Lichnowy, Ustronna 14 zty Naprawa dachu
Wymiana pieca
26. | Niezychowice 96 zty Remont klatki schodowej
Naprawa elewacji
27. | Niezychowice 98 sredni Naprawa komina
28. | Niezychowice 22a sredni -
29. Nowa Cerkiew, 18 Ptk sredni -
30. Nowy Dwér 19 sredni -
31. | Objezierze 29 sredni Naprawa dachu
32. | Ostrowite, Szkolna 2 Sredni Remont lokalu
Wykonanie tawki dla kominiarza
33. | Ostrowite, Szkolna 10 dobry -
34. | Ostrowite, Szkolna 14 dobry -
35. | Szlachetna 16 Sredni Wymiana rynien
36. Pawtowo, Klonowa 10a $redni Naprawa komina
37. | Pawtowo, Klonowa 3 zty Naprawa komina
38. Pawtédwko, Dtuga 26 $redni -
39. | Pawtéwko, Bydgoska 10 dobry -
40. | Pawtéwko, Bydgoska 12 dobry -
41. | Pawtéwko, Bydgoska 12a dobry -
42. | Stawecin, Dworcowa 24 Sredni Wymiana instalacji elektrycznej
43. | Silno, Gtéwna 2 Sredni -
44. | Silno, Gtéwna 35 zty Naprawa instalacji elektrycznej
Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji budynkdw i lokali oraz wysokos¢ kosztéw w kolejnych
latach

§ 3. Podstawg do okreslenia i sporzadzenia rocznych plandw remontéw i modernizacji zasobu
mieszkaniowego sg przeglady techniczne budynkdow bedgcych wytgcznie wiasnoscig Gminy oraz lokali
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Pierwszenstwo majg remonty wynikajace
z przepisdw bezpieczenstwa i zagrozenia zycia, do ktérych nalezg remonty elementéw konstrukcyjnych
budynkdw tj.: dachy, stropy i schody oraz sprawdzenia i naprawy instalacji elektrycznych, a takze utrzymanie
we witasciwym stanie przewoddéw kominowych (dymowych
i wentylacyjnych).

Corocznie zostanie opracowany szczegétowy plan koniecznych remontéw uwzgledniajgcy mozliwosci
finansowe Gminy. W budynkach wspdlnot mieszkaniowych zakres remontédw uzalezniony bedzie od
finansowych mozliwosci wspdtwtascicieli oraz wielkosci Srodkéw zgromadzonych na funduszu remontowym.

Zestawienie potrzeb remontowych.

Do podstawowego zakresu robét remontowych wykonywanych przez wynajmujacego nalezy:
- wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,
- remonty dekarskie,

- remonty instalacji: elektrycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania
i odgromowej,

- utrzymanie w nalezytym stanie technicznym przewoddéw kominowych dymowych i wentylacyjnych.
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Koszty planowanych 2021r. 2022r. 2023 r. 2024 r. 2025r. 2026 .

remontow w latach 2021- (w zf) (w z) (w z) (w zf) (w zt) (w z)

2026

Koszty biezacej 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000 45 000

eksploatacji

Wymiana stolarki 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000 10 000

Remonty dachéw 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000 100 000

Usuwanie awarii 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000 40 000

Utrzymanie kominéw 25000 25000 25000 25000 25000 25000

Wymiana i remonty 30000 30000 30000 30000 30 000 30000

wewnetrznych instalacji

Roboty ogdlnobudowlane 25000 30000 30000 30000 35000 40 000

Wymiana 20 000 75 000 100 000 120 000 100 000 100 000

ogrzewania/piecow

Koszty zarzadu 5000 5000 500 5000 5000 5000

nieruchomosciami

wspolnymi

Razem: 300 000 360 000 385 000 405 000 390 000 395 000
Rozdziat 3.

Planowana sprzedaz lokali

§ 4. Sprzedaz mieszkan w gminie prowadzona jest na rzecz najemcow (wnioski o wykup) w oparciu
o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 z pdin.
zm.).

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej

§ 5. 1. Czynsz za najem lokali mieszkalnych i socjalnych ustalany bedzie na podstawie zasad okreslonych
w uchwale Rady Gminy w Chojnicach w sprawie ustalenia zasad polityki czynszowej*.

2. Wysokos¢ stawek czynszu wyliczana bedzie na podstawie zarzagdzenia Wéjta Gminy Chojnice
w sprawie ustalenia miesiecznych stawek czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
w zasobie mieszkaniowym Gminy Chojnice oraz odptatnosci najemcéw
za $wiadczenia zwigzane z eksploatacjg mieszkann komunalnych, ustalenia czynszu za pomieszczenia
gospodarcze, a takze optat za wode i $cieki oraz wywdz odpadow?®.

3. Stosujac sie do wymogdw ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego, wysokos¢ czynszu ustalana jest z uwzglednieniem czynnikéw obnizajgcych:

- wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne.

4. Wysokos¢ czynszu dla najemcy lokalu mieszkalnego musi by¢ co najmniej rowna sumy kosztéw
utrzymania wspaolnych czesci nieruchomosci, kosztéw zarzadu i sktadek na fundusz remontowy tj. kosztéw
ponoszonych przez wtascicieli lokali mieszkalnych w budynku.

5. Prognozuje sie zwiekszy¢ w kolejnych latach stawke czynszu za 1 m2.

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Gmina Chojnice samodzielnie zajmuje sie administrowaniem wtasnych budynkéw komunalnych przez:

- zawieranie uméw najmu na lokale mieszkalne oraz lokale uzytkowe,
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- naliczanie i pobieranie czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe,
- dochodzenie od najemcdédw wykonywania ich obowigzkéw wynikajgcych z umoéw najmu,
- dokonywanie remontdéw i konserwacji budynkéw gminnych oraz lokali i ich pomieszczen,

- naprawe i wymiane instalacji wodociggowych, grzewczych, kanalizacyjnych i elektrycznych
w zakresie nalezagcym do obowigzkéw Gminy,

- zapewnienie dostawy wody i odbioru sciekéw stosownie do zawartych uméw najmu,

- prowadzenie czynnosci egzekucyjnych wzgledem najemcéw lokali pozostajgcych w zwtoce
z regulowaniem optat.

Ponadto Gmina Chojnice jako wifasciciel lokali w budynkach bedacych w zarzagdach wspdlnot
mieszkaniowych lub spétdzielni ponosi koszty utrzymania tych lokali na podstawie umoéw zawartych
z zarzgdami wspdlnot mieszkaniowych i spétdzielni.

Nie przewiduje sie w kolejnych latach zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 7. W latach 2021 - 2026 zrddtem finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
- srodki z budzetu gminy ustalone w rocznych planach budzetowych,
- pozostate przychody.

Rozdziat 7.
Opis dziatan majacych na celu poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 8. Gmina majac na uwadze zapotrzebowanie za lokale mieszkalne, popiera dziatania zmierzajace do
zwiekszenia stanu mieszkaniowego poprzez:

a) adaptacje obiektdw o innym przeznaczeniu celem uzyskania pomieszczen dostosowanych do zamieszkania;

b) egzekwowanie regularnych i terminowych ptatnosci czynszéw oraz podjecie przez Urzagd Gminy Chojnice
dziatan wspomagajgcych wywigzywanie sie przez najemcéw z tego obowigzku poprzez:

- reagowanie w przypadku pojawienia sie zalegtosci czynszowych obejmujacych dwa kolejne okresy
ptatnosci o przeprowadzenie rozméw majacych na celu ustalenie sytuacji materialnej oraz okreslenie
sposobdw udzielenia pomocy;

- informowanie o mozliwosci starania sie o dodatek mieszkaniowy lub $rodki z pomocy spotecznej,
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¢) proponowanie zamiany lokali na tansze w utrzymaniu najemcom majgcym trudnosci
z ponoszeniem kosztéw utrzymania lokalu.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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UZASADNIENIE

Ustawa z 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego naktada na Rade Gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Program powinien by¢ opracowany na co najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé prognoze
dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy, planowang sprzedaz lokali,
plan remontdw i modernizacji, zasady polityki czynszowej, wysokos¢ wydatkow na eksploatacje, remonty i
modernizacje lokali, zasady zarzadzania lokalami i budynkami, zrddta finansowania gospodarki
mieszkaniowej.

Celem niniejszej uchwaty jest realizacja zadan Gminy wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw
prawa.
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