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Whiosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538) wnosze o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla inwestycj polegajacej na:

2.2. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan:
minimalna: 45 m?

N

A
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maksymalna: 150 m?
2.3. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan:

minimalna: 15 —
maksymalna: 100

2.4. OkreSlenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$é handlowa i ustugowa: nie dotyczy
2.5, Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

Obecnie _teren objety wnioskiem (przedstawiony na ponizszych zdieciach) jest obszarem

niezabudowanym i niezagospodarowanym, poro$nietym trawa i roslinno$cia samosiejka, nieposiadajacym

uzbrojenia w media na dzien skiadania wniosku ( media projektowane). obszar zostanie przeznaczony

pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, pod budowe 6 budynkéw do ktorych zostana doprowadzone

przytacza infrastruktury technicznej z ulicy Jezynowe.
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Zrédto: opracowanie wiasne
2.6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Projektowane budynki mieszkalne wielorodzinne bedg wymagaty budowy przylaczy do infrastruktury
technicznej. Zgodnie z mapa zasadnicza ( pozyskang w dniu 16.02.21r. ZALACZNIK NR 1) projektuie sie
przytaczenie obszaru inwestycji do sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej Sie¢ wodociagowa, kanalizacja
sanitarna, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna jest dostepna w ul. Zurawinowej, z ktorej bezposrednio
zostanie doprowadzone uzbrojenie terenu do obszaru inwestycji w ul. Jezynowej. Obstuga komunikacyjna
bedzie sie odbywaé poprzez projektowane trzy zjazdy z ul. Jezynowej. Wody opadowe beda
odprowadzane do sieci kanalizacji_sanitamej, do urzadzer wodnych lub na grunt obszaru inwestycii.
Odpady beda gromadzone w pojemnikach do segregacii odpadéw a nastepnie oprozniane przez SUEZ
POLNOC SP. Z 0.0. oddziat Chajnice.

2.7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe] obejmujgca okreélenie:
a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,
atakze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby migjsc postojowych, jak
rowniez sposobu zagospodarowywania odpadow

zapotrzebowanie na wode - z projektowanego przylacza do sieci wodociagowej na warunkach
okreslonych przez Gminny Zakiad Gospodarki Komunalnej Sp. z o0.0.
Michata Drzymaly 14, 89-600 Chojnice
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odprowadzanie $ciekéw bytowych - do projektowaneqo przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej na

warunkach okreslonych przez Gminny Zaktad Gospodarki

Komunalnej Sp. z 0.0. Michata Drzymaly 14, 89-600 Chojnice
zapotrzebowanie w gaz - z projektowanego przytacza do sieci gazowej na warunkach okreslonych przez
gestora sieci lub ze zrodia indywidualnego
zrodio ciepta- z_indywidualnego Zrodia ciepta, sieci cieptowniczej lub sieci gazowniczej na warunkach

okreslonych przez gestora sieci |
energia elektryczna - z_projektowanego przyltacza do sieci elekiroenergetycznej na warunkach

okreslonych przez ENEA Operator Sepoleriska, 89-600 Chojnice
sposob odprowadzania wod opadowych - do projektowanego przytacza do sieci kanalizacji sanitarnej na

warunkach okreslonych przez gestora sieci, do urzadzen

wodnych lub na grunt obszaru inwestycii
sposob unieszkodliwiania odpadéw - w sposéb zorganizowany na warunkach okreslonych przez SUEZ
POLNOC SP. Z 0.0. oddziat Chojnice,
liczba miejsc postojowych na mieszkanie - od 1 do 1,1 ( planuije sie realizacje 105 miejsc postojowych na

okoto 100 mieszkan
liczba miejsc postojowych na lokal ustugowy - nie dotyczy,

b) Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw budowlanych, przedstawione w formie opisowej
i graficznej:

przeznaczenie budynkow:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Funkcia podstawowg przeznaczenia terenu bedzie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na

obszarze inwestycii planuije sie budowe szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz
Z trzema wielostanowiskowymi garazami podziemnymi (90 miejsc) oraz z niezbedna infrastruktura

techniczng w_IIl etapach. Kazdy etap obejmuje dwa budynki z podziemnym garazem. Inwestycia

obejmuje rowniez realizacie trzech ziazdéw na teren objety inwestycia oraz wewnetrznego uktadu

komunikacyjneqo (nadziemnych miejsc _postojowych (15), chodnikéw, ziazdow do garazu

podziemneqo itp.) uktadu zieleni urzadzonej wraz z rozmieszczeniem matej architektury, przylaczy

wraz_z terenowymi instalacjami infrastruktury technicznej (miedzy innymi wodociggowej, kanalizacji

sanitamej, elektroenergetycznej w tym oswietlenie terenu) miejsca gromadzenia odpadéw statych oraz

elementy niezbedne do obstugi i prawidtowego funkcjonowania inwestycji oraz bezpieczenstwa

Orientacyiny projekt zagospodarowania terenu przedstawia ZALACZNIK NR 2.

c) parametry techniczne projektowanej inwestycji:

- powierzchnia terenu inwestycji 0,8872 ha
- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu okoto 0, 4550 ha
Z podziatem na:

powierzchnie zabudowy 6 budynkow do. 2253 m?
powierzchnie utwardzone do 1500 m?
powierzchnia dodatkowa nad garazem do 1200 m?

- powierzchnie biologicznie czynng minimum 30 %

Parametry budynku

- powierzchnia zabudowy do 400 m?

- wysokosé do15m

- liczba kondygnaciji (facznie z poddaszem) do IV nadziemnych, | podziemna




- ksztatt dachu i kat nachylenia potaci dachowych ptaski, jedno — lub wielospadowy,

do 12°
- kubatura nadziemna pojedynczego budynku do 5200 m?
- kubatura podziemna pojedynczego garazu do 2900 m?
- kubatura nadziemna wszystkich budynkéw do 31200 m?
- kubatura podziemna garazy do 8700 m?
- faczna kubatura obiektéw budowlanych do 39900 m?
- powierzchnia sprzedazy (dla obiektdw handlowych) nie dotyczy
Parametry realizowane w jednym etapie ( docelowo IIl etapy)
- powierzchnia catkowita nadziemna do 2715 m?
- PUM do 2100 m?

- przewidywana liczba miejsc parkingowych 35 ( w tym 30 podziemnych, 5 nadziemnych)

d)dane charakteryzujace jej wptyw na srodowisko (w my$l ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 .

0 udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia
2019 r. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko):

Obszar objety inwestycig znajduije sie na terenie:
Obszaru Specijalnej Ochrony Bory Tucholskie, Zaborski Park Krajobrazowy, Park narodowy Bory

Tucholskie - otulina

Przedmiot inwestyciji mianowicie budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w mys$l wiw ustawy

nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco lub potencialnie znaczaco oddziatywaé na

$rodowisko, poniewaz nie osigga progéw w nim zawartych. Realizacia inwestycji nie bedzie miata

negatywneqo wplywu na $rodowisko w tym powietrze, glebe i wody. Nie bedzie wytwarzaé pola

elektroenergetycznego ani emitowac¢ gazéw pytéw czy innych substancji majacych negatywny wplyw na

$rodowisko.

2.8, Wskazanie nieruchomo$ci, wediug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktorych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa;

220203 2.0002.1149 - SL1C/00012393/2

220203 2.0002.1150 - SL1C/00055252/5

220203 2.0002.1151 - SL1C/00055252/5

2.9. Wskazanie nieruchomos$ci, wediug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotaé
skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 specustawy: nie dotyczy

2.10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1 specustawy, wediug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jesli zostata zatozona: nie dotyczy

2.11. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdrego

obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

Planowana inwestycia, budowa szesciu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z trzema garazami

padziemnymi oraz niezbedna infrastrukturg techniczna nie uwzglednia ustalern Uchwaly nr 1V/36/07 Rady

3
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Gminy w Chojnicach z dnia_26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy obejmujaceqo dziatki nr 453/4, 454/6,

453/11, 453/12. wskazanych w ponizszej tabeli.

e

obszar objety inwestycja

QJnic

=

Zagadnienie Ustalenia planu Ustalenia inwestycii
Przeznaczenie terenu Q7UT - tereny ustug obstugi Zabudowa mieszkaniowa
turystyki wielorodzinna
08ZP- tereny zieleni urzadzonej
Wysoko$¢ budynku ograniczenie wysokosci IV kondygnacie nadziemne, |

budynkéw do max. 2
kondygnaciji nadziemnych, przy
czym wprowadza sie nakaz
ograniczenia wysokoéci od 7
do10m

podziemna, wysokosé
budynkéw do 15 m,

od 8 do 10 m dla budynku
ustugowego, do 5,5m dla
zabudowy towarzyszacej
Maksymalna intensywnosé 04 14

zabudowy

Kat polaci dachowej

dachy dwu lub czterospadowe 0

kacie pochylenia pofaci
atdwnych w przedziale

40-45°, dopuszcza sie

pochylenie potaci 22-30° przy
zastosowaniu Scianki

Dach pfaski, jedno- lub
wielospadowy do 12°

kolankowej
Nieprzekraczalna linia 19 m od drogi powiatowej Zgodnie z zatacznikiem
zabudowy Charzykowy-Chojniczki graficznym nr 2
Powierzchnia biologicznie Min. 35% Min 30%
czynna




Miejsca postojowe | 1mp/2miejsca noclegowe | 1 migjsce / migszkanie |

2.12. Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylaczeniem terendw o ktérych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie
jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

Na terenie Gminy Chojnice obowigzuje "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przesirzennego gminy Chojnice" przyjete uchwata nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9
sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody Pomorskiego z dnia 30.09.2020 .,

Strefa funkcjonalno-przestrzenna:

1 @- 1 } strefa rozwoju funkcjl turystycznych i rekreacyjnych
S <« '] { atrakcyjna turystycznie i krajobrazowo)

e “ /1] Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
P przeznaczeniu terendow

Symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy:

341"

Ml U/ zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

Obszary rozwoju zabudowy, w tym dominujacy
. podstawowym przeznaczeniu:

M - zabudowa mieszkaniowa

Polityka planistyczna gminy
Obszary z obowiazujacymi planami

™71 granice terenow objetych obowiazujacymi planami,
: wiym o przewazajacym przeznaczeniu:

- TR

-

obszar objety inwestycja b

: * tereny zabudowy mieszkaniowej

Planowana inwestycia potozona jest w strefie C (strefa atrakcyina przyrodniczo i krajobrazowo) w
podstrefie C1 (strefa rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych) Zgodnie z wytycznymi strefa obejmuije:
rejon koncentracji obiektéw rekreacyjnych w potnocnej czesci gminy skupiony wokd! jezior: Jeziora
Karsinskieqo | Jeziora Charzykowskiego, z duzymi osrodkami turystycznymi w miejscowosciach:
Swornegacie i Charzykowy. Obszar cenny przyrodniczo, intensywnie uzytkowany dla potrzeb rekreacji, o
duzym nacisku inwestycyjnym. W rejonie tym szczeqdine znaczenie majg uwarunkowania przyrodnicze,
ale réwniez walory srodowiska kulturoweqo. Rejony rekreacyjne (zespoty zabudowy letniskowej i osrodki
wypoczynkowe) wymagaja poprawy jakosci zainwestowania w zakresie bazy nocleqowej i infrastruktury
fechnicznej, a takze likwidacji zainwestowania substandardoweqo oraz rewaloryzacji technicznej (w
zakresie _ochrony Srodowiska) i architektoniczne] (estetyzacja krajobrazu). Nowe zainwestowanie i
zabudowa nie moze stanowi¢ negatywne] dominanty w krajobrazie oraz przestaniaé szczegdlnie cennych
widokdw, zaznaczonych punktami uje¢ i kierunkéw na planszy studium. Nalezy chroni¢ wartosciowe
panoramy oraz wodne platformy widokowe oznaczone na jeziorach: Charzykowskim i Karsinskim, a takze
punkt widokowy Psia Géra w miejscowosci Swornegacie. Ze wzgledu na duzy nacisk inwestycyiny, wiele
terenéw_wymaga wprowadzenia zakazu zabudowy. Nowe tereny inwestycyine fo gfdwnie zabudowa
rekreacyjna, zabudowa mieszkaniowa skupiona jest w obrebie miejscowosci.




Planowana inwestycia znajduje sie na terenie rozwoju zabudowy oznaczonym symbolem 3.1 M/U -

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

Planowana inwestycja ( budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych) nie jest sprzeczna ze studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego bowiem sprzeczno$é taka zachodzi w

momencie, gdy tres¢ studium wyraznie i jednoznacznie wyklucza mozliwosé zrealizowania planowanej

inwestycii, dokladniej gdy zawiera nakaz lub zakaz uniemozliwiajacy realizacie zamierzenia. Zatem treéé

studium nie pozostaje w sprzecznosci z planowang inwestycia, zabudowa wielorodzinna zalicza sie do

funkcii mieszkaniowej skupionej w obrebie miejscowosci Charzykowy.

2.13. Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa
wrozdziale 3 specustawy- Planowana inwestycjia spetnia _wymagane standardy, ktére zostaly

przedstawione
w ZALACZNIKU NR 3.

3. Zataczniki do wniosku:

DO WNIOSKU DOLACZAM

Zgodnie z art. 7 ust. 7 llosé

ZALACZNIKNR 1 | Granice terenu objetego wnioskiem (przedstawione na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej 1
w skali 1:500 lub wiekszej).

ZALACZNIKNR 2 | Planowany sposob zagospodarowania terenu oraz charakterystyki

zabudowy i =zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia 1
projektowanych obiektow budowlanych, przedstawione w formie
graficznej.
ZALACZNIKNR 3 | Wykazanie, ze planowana inwestycja mieszkaniowa odpowiada
standardom, o ktorych mowa w rozdziale 3 (specustawy), 1
Zgodnie z art. 7 ust. 8 llos¢
ZALACZNIKNR I | Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktérej mowa w art. 6
(specustawy) 1
ZALACZNIKNR I | Oswiadczenie Inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej z inwestycjami, o ktérych mowa w art. 4 pkt 1-12 1
(specustawy).
Dokumenty dodatkowe

ZALACZNIKNR A | Oswiadczenie, ze osoba sporzadzajaca koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng spefniania warunki zawarte w art. 6. ust. 4 1

ZALACZNIKNR B | Petnomocnictwo oraz dowdd uiszczenia optaty skarbowej (17 zf) o ile
jest wymagane.




W razie stwierdzenia brakéw formalnych wniosku, organ wzywa wnioskodawce, w trybie art. 7 ust. 9
(specustawy) do uzupetnienia brakow, pod rygorem pozostawienia wniosku bez rozpoznania.

llekroé we wniosku mowa o ,specustawie” nalezy przez to rozumie ustawe z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

ZGODA NA PRZETWARZANIE DANYCH OSOBOWYCH W POSTACI NUMERU TELEFONU | ADRESU
POCZTY ELEKTRONICZNEJ

Zgodnie z art.  ust. 1 lit. a ogéinego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
z dnia 27 kwietnia 2016 r. (rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady UE 2016/679
w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych i w sprawie swobodnego przeptywu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE) wyrazam zgodg na przetwarzanie moich danych osobowych
w postaci adresu poczty elektronicznej oraz numeru telefonu EWKA sp.10.0,

PREZES ZARZADU
Ewelina Piechowska
N ’ O~ L. 4 { ) )
1% [2.2041 teduo »,_wng gwﬂ(,«' W

Data i podpis wnioskadawcy / pelnomacnika




