ZALACZNIK NRI

KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA

Zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 5 lipca 2018 1. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538) koncepcja
urbanistyczno-architektoniczna powinna zawierac w szczegdlnosci:

1. Informacje dotyczace struktury funkcjonainej zabudowy i zagospodarowania terenu, w szczegolnosci
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,

Teren objety inwestycia obejmuie dziatki o nr ewid.1149, 1150, 1151 (obreb Charzykowy, gm. Chojnice)
potozone w rejonie_ulic: Droga do Chojniczek, Zurawinowa oraz Jezynowa w_migjscowosci Charzykowy gm.

Choijnice.

Funkcja podstawowa przeznaczenia terenu jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Na obszarze inwestycji

planuje sie realizacje/budowe:

e szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o maksymalnie IV kondygnacjach nadziemnych wraz
7 trzema wielostanowiskowymi garazami podziemnymi, | kondygnacja podziemna realizowane w lll etapach,

o ukladu komunikacyjnego skladajgcego sig z: trzech zjazdow z ul. Jezynowej, drog wewnetrznych, pochyini
(zjazdu do garazu podziemnego), parkingow oraz chodnikéw,

e niezbednej infrastruktury technicznej (przytacza i terenowe instalacje wodociagowe, kanalizacji sanitarnej,
gazowej, cieplowniczej oraz elektroenergetycznej w tym owietlenie terenu itp.)

e migjsca gromadzenia odpadéw stalych oraz elementow niezbednych do obstugi i prawidtowego
funkcjonowania inwestycji oraz bezpieczenstwa.

Orientacyjny projekt zagospodarowania terenu przedstawia ZALACZNIK NR 2 do ninigjszego whniosku.

CHARAKTERYSTYCZNE DANE INWESTYCJI

Powierzchnia terenu objetego inwestycja 8872 m?
Powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu do 4550 m*
Powierzchnia zabudowy 6 budynkéw wielorodzinnych do 2253 m?
Wskaznik powierzchni zabudowy 2253 m?/ 8872 m*= 0,26
Utwardzona nawierzchnia (dojscia, dojazdy, parkingi) _ do. 1500 m*
Powierzchnia biologicznie czynna Minimum 30 %

CHARAKTERYSTYCZNE DANE PROJEKTOWANEGO BUDYNKU

Powierzchnia zabudowy budynku do 400 m*

Szerokost elewacii frontowej budynku od strony drogi do20,0m

Geometria dachu Plaski, jedno- lub wielospadowy
| Kat nachvlenia pofaci dachowej i - B do 12°




Kubatura nadziemna ok.6 x 5200 m*

Liczba kondygnaciji nadziemnych/podziemnych v/l

Wysokos¢ budynku do 15,0 m

Garaz podziemny zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2
Liczba planowanych mieszkan od 15 do 100

BILANS MIEJSC POSTOJOWYCH

Wskaznik miejsc postojowych od1do1,1
llos¢ miejsc postojowych tacznie 105
llo$¢ migjsc postojowych na terenie 16
llo$é miejsc postojowych w garazu podziemnym 90

2. Informacje dotyczace ukiadu urbanistycznego zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej
obiektéw o funkcji podstawowej,

Na strukture tkanki miejskiej - uktadu urbanistycznego skfadajq sie budynki i ich wzajemne relacje
przestrzenne i funkcjonalne. Charakter tkanki determinujg wiec: wysokos¢ budynkow (niskie, Srednie,
wysokie i wysokosciowe), kubatura, sposéb ulokowania na dziafce, a co za tym idzie relacja linii
zabudowy do przestrzeni ulicy — emblematyczne dla zabudowy wielo i srédmiejskiej sq pierzeje ulic,
czyli zwarte kaniony ktérych Sciany boczne tworzq frontony kamienic, z kolei dla przedmiesc
naturalna jest swobodna lokalizacja budynku, wycofana od ulicy i oddzielona od sgsiada. Relacje
budynkéw wzgledem siebie czyli: zabudowa zwarta (pierzeja), rozluzniona (budynki nieopudal,
tworzgce uporzgdkowany szereg) lub wolnostojqgca (domki jednorodzinne, zabudowa podmiejska}
decydujq réwniez w istotnym stopniu o kwaiifikacii rodzajowej tkanki, odzwierciedlajge jednoczesnie
funkcje (przeznaczenie) zabudowy. (Piotr Lorens)

Uktad urbanistyczny migjscowosci Charzykowy charakieryzuje sie intensywniejsza zabudowa skupiong przy
jeziorze Charzykowy wraz z rozpraszaniem zabudowy promieniscie od jeziora, przede wszystkim sg io
zabudowania o funkcji mieszkalnej oraz rekieac:jix rystycznej (zabudowa letniskowa) wraz z zabudowa
niezbedna do funkcjonowania miejscowo$c¢ z zakresu usiug, handlu, kultury, edukacji | uZytecznoéci publiczne|
majace cechy zabudowy podmiejskiej - nisko intensyaej, wolnostejace]. Frojektowane budvnki mieszkalne
wiglorodzinne beda stanowily element istniejace] tkaiki mieszkaniowe] mieiscuwosci Charzykowy, iako
"kontynuacja" dla istniejacej zabudowy wielorodzinnel przy ul. Turystycznej (folegrafia 1) cra: pikolaja o
(fotografia 2). Zardwno powstata zabudowa wielorogziina pizy ul Turystycznej (Rvcina 1) jak | Mikoteja Hai=
(Rycina 2) tworzy pewng dominante wérdd okaiajace] -zhudowy mieszkariowe] jednorodzinnej. Projektoware
budynki wielorodzinne beda tworzy¢ zespdt zabudowy - mini osiedie wokét kiérego bedzie sig roziasied
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tworzac ideniyczr s sirukture urbanisiyczng jak isiniejgoa pizy ul
Turvstycznej jak | Mikotaja Reja.



Fotografia 2. Zabudowa wielorodzinna przy ul. Mikotaja Reja 2A

Rycina 1. Struktura zabudowy - dominanta zabudowy wielorodzinnej posrod zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Turystyczne;.




Rycina 2. Struktura zabudowy - dominanta zabudowy wielorodzinnej posréd zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Mikotaja Reja 2A

Projektowana zabudowa (Rycina 3) bedzie tworzy¢ osiedle-zespdt powiazanych ze sobg budynkow
wielorodzinnych, usytuowanych w sposob regularny na planie prostokata, w trzech rzedach po dwa budynki
wielorodzinne pod ktérymi bedzie znajdowat sie wielostanowiskowy garaz. Nawiazujac tym samym do ukladu
kompozycyjnego zabudowy mieszkalnej na dziatkach sasiednich, tworzac swoistg dominante.

Rycina 3. Projektowana zabudowa.
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3. Informacje dotyczace przebiegu gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i
wewnetrznych niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,

Dojazd do planowanej inwestycji bedzie sie odbywat trzema projektowanymi zjazdami od ul. Jezynowej, ktéra
zostanie przebudowana i dostosowana do standardéw spetniajacych wymogi drogi dojazdowej. Komunikacja
wewnetrzna bedzie sie opierata o ciggi komunikacyjne oraz piesze umozliwiajgce swobodny dostep do
projektowanych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.

Proponowana zabudowa bedzie wymagata realizacji przytaczy do infrastruktury technicznej. Sie¢ wodociagowa,
kanalizacja sanitarna, sie¢ gazowa, sie¢ energetyczna jest dostepna w ul. Zurawinowej, z ktorej bezposrednio
zostanie doprowadzone uzbrojenie terenu do obszaru inwestycji. Przytacze wodociagowe i kanalizacji sanitarnej
sa w trakcie realizacji

4.Informacje dotyczace etapow realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu,
Planowana inwestycja bedzie realizowana w Il etapach.

Kazdy etap obejmuje budowe dwdch budynkéw wielorodzinnych z wspélnym podziemnym garazem
wielostanowiskowym oraz realizacje dojscia i dojazdu do budynkéw oraz zagospodarowanie przestrzeni wokot
budynkéw zgodnie z ZALACZNIKIEM NR 2 do niniejszego wniosku.

5.Informacje dotyczace powiazania przestrzennego planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi,

W bezposrednim sasiedztwie, na zachdd znajduje sie rozproszona zabudowa mieszkaniowa. Na péinoc oraz
wschod znajdujq sie tereny, ktére w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sg
przeznaczone pod funkcje mieszkaniowa oraz ustug obstugi turystyki. Na potudnie od terenu inwestycji znajduje
sie zabudowa ustug publicznych - szkota wraz z przylegtymi terenami sportu i rekreacji (Rycina 4).

Rycina 4 Ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenie planowanej inwestycii
oraz obszardw przylegtych.
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Projektowana zabudowa bytaby kontynuacja obecnego przeznaczenia terendéw przylegtych - funkeji
mieszkaniowej (Rycina 5). Biorac pod uwage cechy uktadu urbanistycznego stanowitaby przedtuzenie zabudowy
na dzialce 460/6. Ponad to realizacja inwestycji spowoduje wzrost wartosci nieruchomodci sasiednich,
uporzadkuje przestrzen oraz przyczyni sig do rozwoju miejscowosci i wplynie na wzrost atrakcyjnosci nowo
powstalego osiedla. Dzieki wykorzystaniu materiatow o wysokich walorach architektonicznych estetyka
przestrzeni znacznie sie poprawi. Przedstawione czynniki mogg mie¢ pozytywny wptyw na przyspieszenie
zagospodarowania tej czesci miejscowosci.

Rycina 5 Uktad urbanistyczny obszaru inwestycii.
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6.Wizualizacja proponowanej zabudowy,

Wizualizacja przedstawia koncepcje projektowanego osiedla.

Ul. Jezynowa
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Elewacja projektowanej zabudowy bedzie odwzorowaniem ponizszych wizualizacji.

Opracowata:
mgr inz. Monika Zdrodowska
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