Projekt

z dnia 11 sierpnia 2022 .
Zatwierdzony przez ......ccceeeeeevveennne

UCHWALA NR XXXV/ /2022
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Krojanty
gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXV/438/2021
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 28 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Krojanty gm. Chojnice, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 r., Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Krojanty gm.
Chojnice, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr nr 91/2, 91/16, 91/17, 91/18, 91/21 i91/22 oraz czesci dziatki nr
91/11 obreb geodezyjny Krojanty gm. Chojnice, potozony w miejscowosci Krojanty, po potudniowo -
wschodniej stronie drogi publicznej wojewddzkiej nr 235 (Korne — Chojnice), tj. ulicy Koscierskiej, i po
poétnocno - wschodniej stronie drogi publicznej powiatowej nr 2628G (Charzykowy — Chojniczki — Jarcewo —
Krojanty — Nowa Cerkiew — Ractawki — Granowo — Lichnowy), tj. ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM;

2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, oznaczony
na rysunku planu literami UP;

3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu literg K;
4) teren drogi publicznej gtdwnej, oznaczony na rysunku planu literami KDG.
§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Zbiér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4 do
niniejszej uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego symbolem, obowigzujg
jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 iustalenia szczegétowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
4) wymiarowanie.
§ 5. llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumieé¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym;
4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajgcym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

7) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumiec dach o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi igarazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa miejscowego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 UM, na ktérym
obowigzujg szczegbtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;
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2) teren zabudowy ustugowej oraz obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, oznaczony
na rysunku planu symbolem 2 UP, na ktérym obowigzujg szczegétowe zasady zagospodarowania
okreslone w § 8;

3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 K, na ktérym
obowigzujg ustalenia szczegétowe okreslone w § 9;

4) teren drogi publicznej gtdwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 KDG, na ktédrym obowigzujg
ustalenia szczegdtowe okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenéw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
mozliwos$ci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza sie przebudowy w/w sieci lub likwidacje sieci
wytaczonych z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza sie budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB 220009,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony obszaréw Natura 2000;

2) gospodarka odpadami, wtym poprodukcyjnymi, winna odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi
wymaganiami przepisdw odrebnych;

3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowic¢ Zrddta zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien byé bezwzglednie
ograniczony do granic terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny, aznajdujace sie
na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi nalezy wyposazy¢ w techniczne srodki ochrony przed
tymi uciazliwos$ciami;

6) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drég, parkingéow, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, atakze inne Scieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetniac
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

7) ewentualna wycinka drzew, atakie w przypadku gniazdowania ptakéw wszelkie prace zwigzane
z dostosowaniem terendw do petnienia wyznaczonych funkcji, powinny odbywaé sie poza okresem
legowym ptakdw;

8) zielen nalezy ksztattowac zzastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkoéw siedliskowych
obszaru planu;

9) w sagsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 235 nalezy zastosowad pas sredniej i wysokiej zieleni towarzyszacej;
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10) ustala sie nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujgcych roslin, zwierzat igrzybdéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrong, aewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej: nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposoéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) nie ogranicza sie wysokosci budowli, o ile z przepiséw Rozdziatu 3 uchwaty nie wynika inaczej;

2) dachy o kacie nachylenia pofaci od 25° kryte dachdéwkag ceramiczng lub materiatami przypominajgcymi
wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegty lub brgzowym — matowym;

3) wprowadza sie nakaz zachowania kolorystyki elewacji z palety naturalnych barw ziemi: np. ztamana biel,
ugry, drewno naturalne lub ciemne odcienie brazu;

4) obowigzuje zakaz stosowania jaskrawych koloréw zaréwno dachéw jak i elewacji budynkow;

5)w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagroienia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a pozostatych elementéw nie ustala sie ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zgodnie z ustaleniem w § 8 ust. 5.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniajg przylegajgce
do obszaru planu drogi publiczne wojewddzka nr 235 (Korne — Chojnice), tj. ulica Koscierska,
i powiatowa nr 2628G (Charzykowy — Chojniczki — Jarcewo — Krojanty — Nowa Cerkiew — Ractawki —
Granowo — Lichnowy), tj. ulica 18 Putku Utanéw Pomorskich;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
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3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terendw i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie Sciekdw do gminnej kanalizacji;

5) odprowadzenie wodd opadowych iroztopowych do zaktadowej lub gminnej kanalizacji deszczowej
z dopuszczeniem wykorzystania indywidualnych rozwigzan stuzgcych retencjonowaniu czystych wod
deszczowych iroztopowych na dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposdb umozliwiajacy ich
pdziniejsze wykorzystanie do nawodnienia trawnikéw, zielencéw itp., atakie z dopuszczeniem
odprowadzenia niezanieczyszczonych wéd opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do
gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zzrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 7. Karta terenu 1 UM
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo — mieszkalnej, na ktérym ustala sie:
1) funkcje podstawowa: teren zabudowy ustugowej;

2) funkcje dopuszczalng jako uzupetniajacg zabudowe ustugowg: przeznaczenie do 50% powierzchni
uzytkowej jednego budynku ustugowego dla potrzeb mieszkaniowych wiasciciela lub zarzadcy
nieruchomosci bez mozliwosci budowy wolnostojgcego budynku mieszkalnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe budynkdéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszgcymi;
2) dopuszcza sie:

a) budowe 1 budynku ustugowo — mieszkalnego zgodnie z ust. 1 pkt 2;

b) remonty, przebudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

c) rozbidrke istniejgcego budynku lub jego czesci;
d) dziatalnosé ustugowg, w tym handlowg, spetniajgcg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 2-3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych z uwzglednieniem zapisu w pkt 2;
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2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych organ
ochrony $rodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sieg;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe o wysokosci do 11,0 m;
b) budynek ustugowo - mieszkalny o wysokosci do 10,0 m;
c) obiekty towarzyszace o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)w przypadku dziatalnosci ustugowej na kazidej zdziatek budowlanych nalezy przewidzieé
nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy idodatkowo 1na kazde 50 m? powyzej 100 m?, wtym dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen ilosci miejsc
nie uwzglednia sie powierzchni magazynowej;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy dodatkowo przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie
co najmniej 1dla samochodéw uzytkownikow statych i1 dla samochoddéw uzytkownikéw
przebywajacych okresowo;

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) od drogi wojewddzkiej nr 235 w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni;

b) od drogi powiatowej nr 2628G w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu z uwzglednieniem
4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu 2 K;

8) dachy ptaskie lub zdwiema gtéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym isymetrycznym kacie
nachylenia tych pofaci od 25° do 45°.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajgcej do obszaru
planu ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,6 ha.

§ 8. Karta terenu 2 UP
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1. Przeznaczenie terenu: ustala sie dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktére mozina realizowac
niezaleznie lub facznie:

1) teren zabudowy ustugowej,
2) teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) ustala sie budowe wraz z obiektami towarzyszgcymi:
a) budynkéw ustugowych;
b) obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow;
2) dopuszcza sie:
a) funkcje mieszang w budynkach zgodng z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

b) remonty, przebudowe Ilub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

c) rozbidrke istniejgcych budynkdw;

d) wszelkg dziatalno$¢ ustugowg, wtym handlowa, iprodukcyjng spetniajagcg wymogi okreslone
w §6 ust. 3 pkt 2-3;

e) miejsca do parkowania pojazdéw i place manewrowe;

f) dojazdy i dojscia dla obstugi obiektow budowlanych;

g) lokalizacje zbiornika przeciwpozarowego;

h) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala sie zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na Srodowisko wymienionych
w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrebnymi, niezbednych sieci uzbrojenia terenu.

2) lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii wymienionych
w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki do 11,0 m,
b) wiaty do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
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a) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 100 m?,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, ale nie niej niz
2, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia sie powierzchni magazynowej;

b) dla dziatalnosci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych osdb,
w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi, ale nie niej niz
2;

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;
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7) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) od drogi wojewddzkiej nr 235 w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni;

b) od drogi powiatowej nr 2628G w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej terenu z uwzglednieniem
4,0 m od linii rozgraniczajgcej terenu 2 K;

8) dachy ptaskie lub zdwiema gtéwnymi potaciami w uktadzie dwuspadowym isymetrycznym kacie
nachylenia tych potaci od 25° do 45°.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wprowadza sie zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania czesci budynkéw na cele
mieszkaniowe.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng z przylegajgcej do obszaru
planu ulicy 18 Putku Utandw Pomorskich, w tym dziatki nr 91/11 przez dziatki nr 91/17 i nr 91/23.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1,0 ha.
§ 9. Karta terenu 3 K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: ustala sie budowe przepompowni Sciekdw wraz
z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sieg;
3) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza sie budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi;
8) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z przylegajgcej do
obszaru planu ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich.

§ 10. Karta terenu 4 KDG
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej gtéwnej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie pas terenu drogi publicznej wojewddzkiej nr 235 o zmiennej szerokosci, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Tracg moc ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terenéw pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugi potozonych na obszarze gminy Chojnice we wsiach: Angowice, Charzykowy, Chojniczki,
Klawkowo, Krojanty, Lichnowy, Moszczenica, Niezychowice, Nowa Cerkiew, Ogorzeliny, Pawtowo, Pawtéwko,
Powatki, Silno iSwornegacie, uchwalonych uchwatg Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
21 czerwca 2000r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 106 z dnia 15 listopada 2000 r. poz.691), w granicach
obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
w obrebie ktérych wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Chojnice.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz
publikacji na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatagcznik Nr2do uchwaty Nr XXXV/ /2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Krojanty gm. Chojnice

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 15 lipca 2022 r. do 12 sierpnia 2022 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie 14 dni po
tym okresie, tj. do dnia 26 sierpnia 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatagcznik Nr3do uchwaty Nr XXXV/ /2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie geodezyjnym Krojanty gm. Chojnice

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infra- struktury technicznej, ktére nalezg do
zadan witasnych gminy. W sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej.
Dla realizacji zamierzen budowlanych obiektéw, okreslonych w projekcie miejscowego planu, nalezy wykona¢
ich przytaczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytgczen obcigza inwestora realizujgcego
inwestycje.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Uchwatg Nr XXV/438/2021 z dnia 28 czerwca 2021 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wdéjta Gminy
Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Krojanty gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszar dziatek nr nr 91/2, 91/16, 91/17, 91/18, 91/21 i 91/22 oraz czesci dziatki nr
91/11 obreb geodezyjny Krojanty gm. Chojnice, potozony w miejscowosci Krojanty, po potudniowo -
wschodniej stronie drogi publicznej wojewddzkiej nr 235 (Korne — Chojnice), tj. ulicy Koscierskiej, i po
poétnocno - wschodniej stronie drogi publicznej powiatowej nr 2628G (Charzykowy — Chojniczki — Jarcewo —
Krojanty — Nowa Cerkiew — Ractawki — Granowo — Lichnowy), tj. ulicy 18 Putku Utanéw Pomorskich.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, na dziatkach nr 91/16 i nr 91/17, obowigzujg ustalenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw pod zabudowe mieszkaniowy i ustugi
potozonych na obszarze gminy Chojnice we wsiach: Angowice, Charzykowy, Chojniczki, Klawkowo, Krojanty,
Lichnowy, Moszczenica, Niezychowice, Nowa Cerkiew, Ogorzeliny, Pawtowo, Pawtdéwko, Powatki, Silno
i Swornegacie, uchwalonych uchwatg Nr XIV/223/2000 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2000 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 106 z dnia 15 listopada 2000 r. poz. 691).

Po uprawomocnieniu sie przedmiotowego planu w/w obowigzujgce plany utracg moc w czesci, w granicach
obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktérych beda obowigzywaty ustalenia przedmiotowego
planu.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr
XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzgdzeniem Zastepczym
Wojewody Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2020r., lezy w granicach obszaru mozliwego, docelowego
zainwestowania, czesciowo w obszarach zabudowanych izainwestowanych. Na czesci terenu wskazano
obowigzywanie w/w miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym, przeznaczenie terendw pod zabudowe ustugowo — mieszkalng, ustugowa wraz
z obiektami produkcyjnymi, sktadami i magazynami, infrastrukture techniczng - kanalizacje i droge publiczng
gtéwng, jest zgodne z politykg przestrzenng gminy okreslong w w/w studium, ktére wigze wewnetrznie organ
gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych, i plan nie narusza ustalen studium.

Projekt planu uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz uzgodnienia
i pozytywne opinie instytucji przewidzianych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie zustawg zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, atakze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa  wochronie  $rodowiska oraz  oocenach  oddziatywania
na srodowisko, projekt planu zostat przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnieciem rozpatrzenia uwag
i rozstrzygnieciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:
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1)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - zostaty uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendéw, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg isposdb ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytdw obiektéw w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1 UM
w&§7ust.4,2UP w§8ust.4i3Kw §9ust. 3;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegblnych terendw, zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w § 6 ust. 3 wraz zzasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenow 1UM w§ 7ust.3i2 UP w§ 8ust. 3, atakze zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1 UM w § 7 ust. 4,2 UP w § 8 ust. 4i3 Kw § 9 ust. 3;

3)wymagania:

a)ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
terenéw 1 UM w § 7 ust. 3i2 UP w § 8 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie czynnej
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1 UM w § 7 ust. 4i2 UP
w§ 8ust.4, atakze zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury
technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych ilesnych na cele nierolnicze inieleSne w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

c)ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddébr kultury wspdtczesnej nie ustalono

z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1 UM w §
7ust.3i2 UP w § 8ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w §
6 ust. 7 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéw 1UM w§ 7ust.4, 2UP
w § 8ust.4i3 K w§ 9ust. 3, wtym miejscami przeznaczonymi na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa isposobem ich realizacji, atakze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochro ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegoélnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 wraz z zasadami
ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla terenéow 1 UM w§ 7ust.3i2 UP w § 8 ust. 3, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaty dla terenéw 1UM w§ 7ust.4, 2UP w§ 8ust.4i3 K w§ 9ust. 3, atakze zasad modernizacji,
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rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej w§ 6 ust.11 oraz stawek
procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawa witasnosci - uszanowano prawo do wtasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej

Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego o0sdb trzecich - w okresie wytozenia projektu planu
wraz zprognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglagdu w dniach od 15 lipca 2022r.
do 12 sierpnia 2022 r. (z wyjatkiem sobdt iniedziel) oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia
26 sierpnia 2022 r., nie wniesiono zadnych uwag;

g)potrzeb  obronnosci i bezpieczedstwa panstwa - niebylo potrzeby ustalania wymagan,

a projekt planu zostat wuzgodniony przez wiasciwe organy wojskowe, ochrony granic ibezpieczerdstwa
panstwa;

h)potrzeb interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemodw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienia __udziatu _spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, wtym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej - zostato opisane

w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz otym, w jaki sposdb
zostaty wziete pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa;

k)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostatfa

przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

1)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata

uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 3.

2. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3.

Celem opracowania planu jest aktualizacja obowigzujgcego planu w granicach objetych opracowaniem
planu miejscowego i weryfikacja jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkéw urbanistycznych,
zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych potrzeb, atakie umozliwienie inwestorom realizacji
planowanych inwestycji na terenie nie objetym obowigzujgcym planem miejscowym.

Dostosowanie sie w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecen planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktére rdwnowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

W trakcie postepowania z udziatem spoteczenstwa nie zostaty zgtoszone na pismie zadne uwagi i wnioski.
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3. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnosé uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego s$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystéw istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXXIX/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 pazdziernika 2018 r., zmieniany plan miejscowy zostat
ujety w zestawieniu obowigzujgcych plandw miejscowych, dla ktérych przewidziano zmiany w przypadku
utraty ich aktualnosci, natomiast na terenach nie objetych planami wskazano na koniecznos$¢ sporzgdzania
kolejnych planéw miejscowych w pierwszej kolejnosci na terenach, na ktérych odbywa sie najwiekszy ruch
inwestycyjny.

W  zwigzku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkéw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny wptyw na budzet
Gminy Chojnice, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci po
faktycznym wykorzystaniu terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie miejscowym.
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