Uchwala Nr XLIV/569/2006
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice oraz obowiazujacych planéw
miejscowych dla terenow gminy Chojnice.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, péz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 32
ustawy z dnia 27marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, p6z. 717 z pdzn. zm.) po zapoznaniu si¢ z przedlozonymi przez
Woéjta Gminy Chojnice wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Chojnice zaopiniowanymi pozytywnie przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno -
Architektoniczng w Chojnicach na posiedzeniu w dniu 3 pazdziernika 2006 r.

uchwala sig, co nastepuje:
§1
Przyja¢ przedlozone przez Wojta Gminy Chojnice wyniki analizy zmian

w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chojnice, jak w zalaczniku do niniejszej
uchwaty.

§2

Uznaé za nieaktualne studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Chojnice uchwalone uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 30 kwietnia 1998 roku.

§3

Zobowigza¢ Wojta Gminy Chojnice do:

1) kontynuowania prac zwigzanych w opracowywaniem projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice,

2) opracowania, w miar¢ potrzeb, miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

majac na wzgledzie dokonang analizg¢ istniejacych uwarunkowan funkcjonalnych
i przestrzennych.

§4

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Chojnice.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Waclaw Goérny




UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice
zostalo sporzadzone w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. Nr 15 p6z. 139 z 1999 r. z pézn. zm.) i uchwalone Uchwatg Rady
Gminy w Chojnicach Nr XXX11/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998
roku. Opracowanie przygotowano w problematyce i zgodnie z procedura okreslong
w nieobowiazujacej juz ww. ustawie jako wykonanie jej art. 6.

Studium uwarunkowati i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
stanowi podstawowy dokument planistyczny w gminie (nie bedac jednak aktem prawa
miejscowego) wymaga obecnie aktualizacji uwzgledniajacej miedzy innymi powstate
zmiany w strukturze i kierunkach zagospodarowania gminy oraz przepisy wynikajace
z nowych aktow prawnych.

Zmiana ustalef studium wynika przede wszystkim z wymagan narzuconych przez
nowgq ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80 p6z. 7171 z pézn. zm.), gdzie z art. 20 jednoznacznie wynika obowiazek
stwierdzania zgodnosci rozwiazan projektéw planéw miejscowych z ustaleniami
obowiazujacego studium. Ponadto art. 14 ust. 3 ww. ustawy natozyl obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyniku ktérego
nastgpuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
dla calego obszaru wyznaczonego w studium.

Biorac powyzsze pod uwage uwazam podjgcie uchwaty za celowe i w petni
uzasadnione.



Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XLIV/569/2006

Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Wynik analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chojnice

Obowiazujace studium sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (j t. Dz. U. Nr 15 p6z. 139 z 1999 r. z pdzniejszymi zm.)
w problematyce i zgodnie z procedurg okreslong w ww. ustawie. Dokument ten jest obszernym
zbiorem materialéw dot. informacji o przestrzeni gminy i kierunkéw polityki przestrzenne;.

W wyniku dokonanej analizy zmian z zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chojnice nalezy
stwierdzi¢  koniecznos¢ opracowania zmiany Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice zatwierdzonego Uchwala Nr XXXII/
418/98 Rady Gminy Chojnice z dnia 30 kwietnia 1993 r. w celu dostosowania problematyki
ww. dokumentu do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) oraz rozporzadzen
wykonawczych, planu zagospodarowania wojewddztwa pomorskiego zatwierdzonego uchwala
Nr 633/XLVI/02 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 30 wrzesnia 2002 roku, strategii
rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego stanowigcej zatacznik do uchwaty Nr 587/XXXV/05
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 18 lipca 2005 roku, dokumentéw okreslajacych
wewngtrzna polityke gminy Chojnice oraz obowiazujacych aktéw prawnych.

Zmiana ustalen studium wynika przede wszystkim z wymagan narzuconych przez nowa
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 7171 z pézn. zm.), gdzie z art. 20 jednoznacznie wynika obowiazek stwierdzenia
zgodnosci rozwiazan projektow planéw miejscowych z ustaleniami obowigzujacego
studium. Ponadto art. 14 ust. 3 ww. ustawy nalozyl obowiazek sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w wyniku ktérego nast¢puje zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne dla catego obszaru wyznaczonego
w studium.

Studium nalezy uzupetni¢ o nastgpujace zagadnienia wynikajace z:
- uwarunkowan przyrodniczych w tym europejskich form ochrony i wdrazania koncepcji

tréjochrony,

- uwarunkowan infrastruktury techniczne;j,

- polityki przestrzennej w zakresie planowania przestrzennego (w tym opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego),

- zalesiania gruntow rolnych,

- propagowania wykorzystania dziedzictwa kulturowego oraz wzmocnienia $§wiadomosci
1 tozsamosci regionalne;,

- podzialu administracyjnego powstatego po 1 stycznia 1999r.,

- wdrozenia polityki rozwoju i rtOwnowazenia przestrzennego Unii Europejskiej oraz
mozliwosci realizacji kluczowych zamierzen rozwoju,

- rozwoju cywilizacji informacyjne;j.

Obszar objety ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wynosi 0,85%
powierzchni gminy Chojnice, natomiast w liniach rozgraniczajacych decyzji o warunkach
zabudowy znalazto si¢ 0,27% tej powierzchni. Ustalenia tych dokumentéw dotycza gtéwnie
wprowadzania i kontynuacji funkcji mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugowej oraz
w przypadku warunkéw zabudowy w przewazajacej czesci funkcji siedliskowej (dot. m. in. plyt
gnojowych, zbiornikéw na gnojowicg i budynkow zwiazanych z gospodarka rolna).

Zauwaza si¢ znaczng koncentracj¢ zabudowy mieszkalno - ustugowej na obrzezach miasta
Chojnice (jako bazy noclegowe] miasta) w miejscowosciach Chojniczki, Klawkowo,



Pawléwko. Rowniez w okolicy miasta koncentruje si¢ gtdéwna baza ustugowo produkcyjna
np. w miejscowosci Topole. Na péinocy gminy zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ dla
funkcji letniskowej, mieszkalnej i ustugowej dla obstugi turystyki. Poludnie gminy Chojnice
charakteryzuje si¢ dominujaca funkcja siedliskowa oraz mieszkaniowa - jako uzupelnienie
zabudowy wsi. W przysziosci postuluje sig sporzadzenie  miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w pierwszej kolejnosci na terenach:

- otaczajacych miasto Chojnice,

-znajdujacych si¢ w granicach obszarow chronionych,

-dla zwartej zabudowy wsi.

Nalezy zauwazy¢, ze przed wejsciem w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym planowanie przestrzenne W gminie
Chojnice rozwijalo si¢ bardzo dynamicznie. Z inicjatywy gminy dokonywano zmian
w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego oraz przeksztalcano nowe tereny
pod zabudow¢ mieszkaniowa, mieszkalno-ustugowa oraz produkcyjng. Tereny
te powstawaty dla zaspokojenia potrzeb mieszkancéw gminy Chojnice oraz mieszkancow
miasta Chojnice.

We wsi Chojniczki powstaje osiedle mieszkaniowo-ustugowe dla inwestoréw
indywidualnych w niemal bezposrednim sasiedztwie granicy miasta. Natomiast ze wzgledu
na polozenie przy granicy powiatu Chojnickiego tereny produkcyjne i ustugowe w Topoli
stanowi¢ beda znaczenie nie tylko rangi regionalnej.

Obecnie ze wzgledu na art. 20 i 14 wust. 3 nowej ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nieaktualne studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmina w ograniczonym stopniu moze
realizowaé zamierzenia z zakresu planowania przestrzennego w tempie zachodzacych zmian
gospodarczych.



