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I.  WSTEP

1. Informacje ogolne.

W ustawie z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U Nr 89, poz.
415- z p6zniejszymi zmianami)- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, umieszczone zostalo w rozdziale 2, pod nazwa ,,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego”.

Studium stanowi dokument planistyczny, sporzadzony dla obszaru gminy, uchwalony
przez rad¢ gminy. Nie stanowi prawa miejscowego, funkcj¢ ta nadal petnia miejscowe plany,
ktore wraz z innymi przepisami szczegdlnymi, okreslaja sposob ksztaltowania przestrzeni i
wlasnosci.

2. Cel opracowania.

Podstawowymi celami niniejszego opracowania sa:

-rozpoznanie aktualnego stanu gminy Chojnice, istniejacych uwarunkowan oraz problemow
wynikajacych z jej rozwdj;

-sformutowania kierunkow zagospodarowania przestrzennego, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem interesoOw publicznych;

-stworzenie podstaw do koordynacji planoéw miejscowych;

-umozliwienie prowadzenia promocyjnej gminy.

3. Metoda i zakres opracowania.

Zebrane materialy, analiza stanu istniejacego w zakresie srodowiska naturalnego,
kulturowego, uwarunkowan spotecznych oraz infrastruktura techniczna- stanowity bazg
informacyjna, ktora pozwolita na sformulowanie diagnozy stanu gminy, na tle przestrzeni,
okreslonej granicami administracyjnymi. Uwzgledniono rowniez powigzania z terenami
sasiednimi.

Odniesiono si¢ takze do potrzeb 1 aspiracji spotecznych 1 wtadz samorzadowych, rozpatrzono
procesy, ktorych rozwdj ma wplyw na form¢ zagospodarowania przestrzeni, a takze okreslono
problemy, ktére winne znalez¢ swoje rozwiazanie w studium.

Studium sktada si¢ z trzech zasadniczych czgsci, z ktérych uchwaleniu przez Rad¢ Gminy w
Chojnicach polega:

- tekst studium- zal. nr 1 do uchwaty

- rysunek studium w skali 1:25 000- zat. nr 2 do uchwaty.

Opis do studium, wraz z zataczonymi mapami i zdjgciami, stanowi szerokie uzupetnienie
tekstu. W trakcie prac projektowych wykonano kilka map roboczych, bedacych szczegdtowa
analiz¢ m. innymi: jakosci gleb, typow hierarchii i funkcji sieci osadniczej oraz ustug, dobr
kultury, komunikacji 1 infrastruktury techniczne;.

II. CELE STUDIUM.

Studium okresla gtowne cele rozwoju gminy Chojnice, jako dtugofalowy proces zmian
struktury przestrzennej, wyznaczony przez mozliwosci i ograniczenia, bedace wynikiem stanu



istniejacego. Okreslone cele staja si¢ zadaniami polityki przestrzennej gminy, ktora jest
przetozeniem wizji rozwojowej, okreslonej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego.
Studium okresla poziomy podejmowania dziatan:

- w obszarze wspotpracy i negocjacji wtadz samorzadowych z administracja rzadowa,

- w zakresie rozwigzywania problemow wilasnych na poziomie — wtadza samorzadowa a
mieszkancy gminy,

- w zakresie szczego6lnej ochrony obszarow, ktorej formy i zasady okres$laja przepisy
szczegolne.

Koncentracja obszarow o réznych formach szczeg6lnej ochrony srodowiska, wyznacza
gtowne cele dalszego rozwoju gminy:

- EKOLOGIA -ktorej winno by¢ podporzadkowane kazde dziatanie, zarowno w
przeksztatcaniu przestrzeni, dziatalno$ci gospodarczej jak i w polityce
samorzadowej;

- TURYSTYKA - rozw0j ktorej, winien by¢ kompromisem migdzy szacunkiem dla

srodowiska naturalnego, a wykorzystaniem jego walorow;

- ROLNICTWO - ktoérego rozwoj, winien przynosi¢ wymierne efekty ekonomiczne,
wsparty wyspecjalizowana obstuga oraz zachowaniem maksymalnej
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o wysokich walorach
bonitacyjnych.

III. UWARUNKOWANIA I KIERUNKI ROZWOJU GMINY.

1. Ogolna charakterystyka gminy.

Gmina Chojnice potozona jest w poéinocno-zachodniej czgsci wojewoddztwa bydeoskiego-.
pomorskiego. Powierzchnia gminy wynosi 458km?, a liczba ludnosci ca 15 000. Podzielona
jest na 30 sotectw: Od zachodu graniczy-zwei—Stupskint—(gm. Konarzyny i gm. Czluchowy,
od poinocy, wschodu i potudnia, kolejno z gminami: Brusy, Czersk, Tuchola, Kgsowo,
Kamien Kraj.

W obszarze Podregionu Chojnickiego, gmina usytuowana jest centralnie, majac swoj
znaczacy udziat w tworzacym sig zespole miejskim Chojnice- Cztuchow.

Przez potnocny teren gminy przeptywa rzeka Brda, powiazania systemem
hydrologicznym z zespotem jez. Charzykowskich, do ktorych wpadaja mniejsze doplywy.

Lasy, o wyjatkowych walorach przyrodniczych i zespoty jezior, tworza ekologiczny
system obszarow chronionych. Lesistos¢ gminy wynosi 37,3%, a w niektorych sotectwach
przekracza 75%. Potnocne tereny gminy to obszary turystyczno-wypoczynkowej penetracji i
agroturystyki.

Potudniowa czg$¢ gminy- to tereny wysoko towarowej produkeji rolniczej, wynikajacej ze
stosunkowo dobrych kompleksow glebowych.

Liczne zabytki rozrzucone na obszarze gminy, sa Swiadectwem przeszlosci oraz
elementem krajobrazu kulturowego, w ktory wpisata si¢ ludnos¢ pochodzenia kaszubskiego,
potomkowie Kosznajdrow oraz ludnos¢ naptywowa z réznych stron Polski.



2. Kondycja ekonomiczna gminy

Gmina Chojnice nalezy do gmin charakteryzujacych si¢ wysoka dynamika rozwoju, tadem
przestrzennym 1 jednym z najwyzszych dochodow oraz wydatkow na 1 mieszkanca.
Uwarunkowania przyrodnicze wprowadzily znaczace zmiany w strukturze zatrudnienia, gdzie
ca 60% ludno$ci utrzymuje si¢ z zaje¢ poza rolnictwem.

Nadal problemem gminy jest bezrobocie, ktore powstato na skutek rozpadu wielkoobszarowe;j
gospodarki rolnej oraz upadku szeregu zaktadéw pracy na terenie miasta Chojnice.
Podejmowane dziatania interwencyjne, nie rozwiazuja w petni problemu.

Wzrasta grupa os6b obj¢tych pomoca spoteczna.

Ustugi zabezpieczaja w zasadzie potrzeby mieszkancéw gminy. Wskazane byloby
powigkszenie ilosci 1 zakresu ustug w czesci potnocnej gminy, dla obstugi rejonow
turystycznych i wypoczynkowych.

W zakresie infrastruktury technicznej, prowadzone sa na szeroka skalg dziatania
dotyczace: rozbudowy gminnych wysypisk $mieci, systemow kanalizacji sanitarnych,
przepompowni i oczyszczalnia Sciekow, uzupetianie sieci wiejskich wodociagow i
telefonizacji gminy.

Mozna oceni¢, iz dziatania samorzadowe w gminie cechuje wyjatkowa dbatos¢ 1 rozwaga w
dysponowaniu funduszami spotecznymi, konsekwentna realizacja podj¢tych dziatan oraz
troska o jakos$¢ zycia jej mieszkancow.

3. Podzial strukturalny.

Uwarunkowania przyrodnicze, ekonomiczne i spoleczne sa podstawa do wewngtrznego
podziatu gminy Chojnice, w jej granicach administracyjnych, na obszary funkcjonalno-
przestrzenne. Oznaczone zostaly na rysunku studium literami A,B,B,,C,

OBSZAR A -obejmuje pétnocna czg$¢ gminy, porosnigta lasami, z najwigksza iloscia jezior
1 rzek, zamieszkata przez okoto 15% ludnosci. Wchodzi w ekologiczny system
obszar6w chronionych, jako bazowa pula zasobow przyrodniczych, bedac
jednoczesnie obszarem o najwigkszej koncentracji terenéw objetych prawna
ochrong zasobdw przyrodniczych. Jest regionem o wysokich walorach
krajobrazowych 1 turystycznych.

Funkcja o znaczeniu krajowym- Park Narodowy ,,Bory Tucholskie”.
Funkcje ponadlokalne- obstuga ruchu turystycznego, baza sportow wodnych,
agroturystyka, edukacja ekologiczna.

Wiodace osrodki: Charzykowy, Funka, Swornegacie.

OBSZAR B -$rodkowa czg$¢ gminy, strefa prestizu miejskiego i przyszte tereny
inwestycyjne.
Obszar zamieszkaly jest przez okoto 30% ludnosci, docelowo z mozliwoscia
dekoncentracja czg$ci mieszkancow miasta.
Funkcja ponadlokalna- powstawanie zespotu miast Chojnice- Cztuchow.
Funkcja lokalna- mieszkaniowa (sypialniana) oraz ustugowa o szerokim
spektrum.
Miejscowosci o predyspozycjach dynamicznego rozwoju: Chojniczki,
Pawtowko, Pawtowo, Niezychowice, Topole.

OBSZAR B, -miasto Chojnice —integralnie zwiazane z terenem gminy w zakresie



OBSZAR C

administracji i ustug.

-obejmuje potudniowa czg$¢ gminy, z dobrymi kompleksami glebowymi,
stanowi mocne zaplecze ekonomiczne. W tym obszarze najlepiej rozwinigta
jest sie¢ osadnicza, zamieszkuje tu okoto 55% ludnos$ci, w duzej czgsci
utrzymujacej si¢ z rolnictwa.

Jest obszarem problemow restrukturyzacyjnych, zwiazanych z dawna
gospodarka wielkotowarowa, zarowno w aspekcie obszarow rolnych, jak 1 sity
roboczej.

Funkcja lokalna- produkcja i obstuga rolnictwa na potrzeby wewngtrzne
gminy. Wskazane jest doinwestowanie w infrastrukturg techniczna,
zwigkszenie zakresu ustug.

Wiodace osrodki: Silno i Ogorzeliny, w mniejszym stopniu Lichnowy i
Ostrowite.

4. Hierarchia sieci osadniczej.

Wielko$¢ jednostek osadniczych, liczba ludnosci, stopien zainwestowania i wyposazenia w
ustugi, pelnione funkcje w strukturze gminy- staly si¢ podstawa do ustalenia hierarchii sieci

osadnicze;j.

MIASTO CHOJNICE- jest jednostka o wtasnym samorzadzie, siedziba wtadz

rzadowych, wielofunkcyjnym osrodkiem skupiajacym ustugi z zakresu:
administracji, oswiaty zdrowia, handlu, rzemiosta, przemysthu, turystyki.
Jest takze siedziba wladz administracji samorzadowej gminy, odgrywa
dominujaca rol¢ w podregionie chojnickim.

Posiada odrgbne studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego
miasta.

GMINA CHOJNICE- dzieli si¢ na 31 sotectw, a w ich sktad wchodzi 79 wsi, w tym

jednostki, bedace siedzibami gospodarstw wielkoprzestrzennych, z odrgbna
zabudowa poza terenami wsi. Do miejscowosci, o znaczacej roli w gminie,
naleza:

CHARZYKOWY -wielofunkcyjny osrodek o znaczeniu ponadregionalnym w zakresie

turystyki, sportow wodnych, wypoczynku. Jest takze dynamicznie
rozwijajacym si¢ osiedlem podmiejskim.

Zakres ustug, po ich uzupehieniu, bedzie zaspakaja¢ potrzeby lokalne
mieszkancoOw oraz turystow i wczasowiczow.

Wyposazenie w infrastrukture techniczna stwarza mozliwosci dalszego
przestrzennego rozwoju, z preferowanym kierunkiem poludniowym.

SWORNEGACIE -wicelofunkcyjny osrodek o znaczeniu lokalnym w zakresie

wypoczynku, agroturystyki. Sasiedztwo Parku Narodowego ,,Bory
Tucholskie” predysponuje wie$ do rozwoju i wzrostu prestizu, stwarza
mozliwosci szkolenia ekologicznego.

Infrastruktura techniczna gwarantujaca utrzymanie dobrych warunkow
ochrony srodowiska oraz uwarunkowania fizjograficzne, umozliwiaja



rozwo6j wsi w kierunku zachodnim potudniowo-zachodnim.

OGORZENINY I SILNO- wielofunkcyjne osrodki uzupetniajace, w zakresie ustug oraz
obstugi rolnictwa. Wykazuja dynamike gospodarczego i przestrzennego
rozwoju, przy ograniczonych mozliwosciach przestrzennej rozbudowy,
z uwagi na wysoka bonitacjg, otaczajacych gleb.

KROJANTY -osrodek o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie wyspecjalizowanych
ustug medycznych, z perspektywa ich rozwoju.

Osrodki o znaczeniu podstawowym, z wyspecjalizowana funkcja:

DRZEWICZ, FUNKA, MALE SFORNEGACIE - os$rodki o znaczeniu lokalnym 1
ponadlokalnym/ Funka o$rodek harcerstwa, centrum szkolenia
ekologicznego/ w zakresie wczasow, turystyki 1 wypoczynku. Wsie o
ograniczonych mozliwos$ciach rozwoju przestrzennego, wskazane
doinwestowanie w infrastrukturg 1 ustugi.

Pozostate wsie to osrodki soteckie i podstawowe, wyposazone w elementarne ustugi,
zabezpieczajace lokalne potrzeby mieszkancow.

5. Obszary funkcjonalno-przestrzenne.
5.1.  Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uktad gleb o wysokiej bonitacji, pozwala wydzieli¢ obszary rolnicze, na ktorych
produkcja rolna winna by¢ wiodaca, a w przestrzeni produkcyjnej, inwestycje nie zwiazane z
rolnictwem- ograniczone do minimum.

Tereny rolne, ktore winny by¢ objete szczegolna ochrona, obwiedzione zostaty granica i
okreslone na rysunku studium literami R, i R,.

Region glebowo-rolniczy wymagajacy ochrony pod nazwa regionu chojnickiego dzieli si¢ na:

potnocno-chojnicki z optymalnymi warunkami do upraw zyta i ziemniakow
upraw nasiennych i sadzeniakow ziemniaka —R,

potudniowo-chojnicki posiada warunki do upraw pszenicy, buraka, zyta i
ziemniakow-R,

W obu regionach istnieja pelne mozliwosci hodowli bydta i trzody na szeroka skale. Uzytki
zielone, o charakterze srodpolnym naleza do siedlisk bagiennych, sa $redniej jakos$ci.
Niewielka ilo$¢, winna obligowa¢ do specjalnej ochrony, jako lokalne systemy przyrodnicze i
siedliska drobnej awifauny. Na rysunku studium okreslone litera Z.

W czgsci potudniowej gminy znajduja si¢ najwigksze obszary, bedace pozostatoscia po
wielkoprzestrzennej gospodarce rolnej z problemami strukturalnego bezrobocia, braku
petnych uregulowan prawnych w zakresie trwatych form wlasnosci.

Region ten wymaga zwigkszenia zakresu ustug, zabezpieczajacych na miejscu potrzeby
rolnictwa.
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5.2.  Obszary turystyczno-rekreacyjne.

Obejmuja najcenniejsze rejony turystyczne i wypoczynkowe, okreslane na rysunku
studium litera T. w jego sktad wchodza:

Zespot Jezior Charzykowskich -najwazniejszy rejon turystyczno-rekreacyjny z
jeziorami: Charzykowskim, Dlugim, Krasinskim, Witoczno, z
ogromnym zapleczem lesnym i preferencja do turystyki kwalifikowane;j
oraz wypoczynku pobytowego.

Szlak Brdy -jeden z pigkniejszych szlakow kajakowych Europy, trasa
mi¢dzynarodowych sptywdw, o znaczeniu migdzyregionalnym.

Charzykowy, Swornegacie, Funka- miejscowosci turystyczne, wypoczynkowe, bazy sportow
wodnych, wsie letniskowe.

Obszar turystyczny potozony jest w rejonie objetym szczegdlnymi formami ochrony, stad
wszelkie dzialania inwestycyjne oraz rodzaje turystyki i wypoczynku, musza podlegaé
rygorom wynikajacym z ustaw i1 przepisow, szczegdlnych z uwzglednieniem zasad ochrony
srodowiska.

Terenami o znaczeniu lokalnym sa plaze i kapieliska w Chojniczkach i Ostrowiem, stuzace
wytacznie potrzebom miejscowej ludnosci. Wymagane jest wprowadzenie urzadzen,
odpowiedniej dla tej kategorii ustug, zapewniajacych ochrong srodowiska.

5.3.  Obszary strefy podmiejskiej.

Strefa podmiejska, okreslona na rysunku studium litera B, stanowi obszar wzajemnych ciazen
1 powiazan. Zasigg strefy jest rézny i uzalezniony do zasi¢ggu wplywu miasta.

Na zachodnim obrzezu gminy, ksztattuje si¢ zespot miast Chojnice-Czluchéw. Ich integracja,
opierajaca si¢ na przestrzennej bliskosci, dobrze rozwinigtych polaczeniach komunikacyjnych
1 wspotzaleznosciach funkcjonalnych 1 przemieszczeniach ludnos$ci- moze w przysztosci
doprowadzi¢ do powstania uktadu osadniczego, zblizonego do konurbacji.

Proces ksztaltowania sig¢ strefy podmiejskiej obejmuje tereny zlokalizowane wzdtuz drogi
migdzyregionalnej nr 22 i drogi krajowej nr 240. Powstaja ustugi handlowo-gastronomiczne,
obstugujace ruch tranzytowy i turystyczny, a takze bazy i hurtownie.

Wskazane byloby przygotowanie, w rejonie sotectwa Topole, terenow ofertowych dla
przysztych inwestorow oraz terendéw pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami, jako
alternatywnego obszaru rozwojowego strefy.

Potozone w sasiedztwie Chojnic, takie m. innymi wsie jak: Charzykowy, Chojniczki,
Pawtowko, Pawlowo, Niezychowice- powiazane sa silnie z miastem poprzez funkcj¢
sypialniana, sa tez terenem lokalizacji ustug i rzemiosta.

6. Srodowisko przyrodnicze objete szczegolna ochrong.

Obszary i tereny chronione na podstawie przepiséw szczegdlnych, wprowadzone
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zostaty do studium gminy Chojnice. Péinocna czg$¢ gminy wchodzi w sktad obszaru, ktorego
stopien zachowania krajobrazu i srodowiska przyrodniczego, nadaje mu range narodowa i
umozliwia wlaczenie do systemu obszaréw chronionych. W sktad tego systemu wchodza:

PARK NARODOWY ,,BORY TUCHOLSKIE” —jest gwarantem zachowania bazowej puli
zasobow przyrodniczych, obejmuje najcenniejsze obszary z gatunkami
reliktowymi flory i bogatym $wiatem zwierzgcym.

Park zajmuje powierzchni¢ 4789,34ha i otoczony jest otuling. W obszar
parku projektowany rezerwat krajobrazowy ,,Struga Siedmiu Jezior”.

ZABORSKI PARK KRAJOBRAZOWY - utworzny w celu zachowania i ochrony
fragmentu Borow Tucholskich, z uwagi na walory przyrodnicze 1
krajobrazowe. Sa to najcenniejsze tereny wypoczynkowe, ze
wskazaniem réznych form turystyki kwalifikowane;.

Park objety jest otulina.

TUCHOLSKI PARK KRAJOBRAZOWY - rozciaga si¢ na obszarze siedmiu gmin, w tym
gminy Chojnice w jej wschodniej czgsci. Geneza utworzenia parku byta
szczeg6lna ochrona bogatej flory i fauny oraz zachowanie walorow
przyrodniczych, krajobrazowych 1 turystycznych. Wokot parku
wyznaczona zostata otulina.

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU - pehi rolg sieci powiazan ekologicznych
dla innych obszaréw, tworzac wspdlnie wielkoprzestrzenny system
obszarow chronionych o nazwie: Chojnicko-Tucholski Obszar
Chronionego Krajobrazu.

Dla przysztego Ekoregionu stanowi podstawowy tacznik obszarow,
o tych samych uwarunkowaniach przyrodniczych.

REZERWAT PRZYRODY —jest terenem wytaczonym z dzialalno$ci gospodarczej, w celu
zachowania wybitnych wartos$ci ekologicznych i1 naturalnych
ekosystemow. Rezerwat , MALE LOWNE” o pow. 37,83ha utworzono
w celu zachowania ro$linnosci torfowiskowej z gatunkami
chronionymi.

Jest miejscem badan naukowych i dydaktycznych.

UZYTKI EKOLOGICZNE - s3 to pozostalo$ci ekosysteméw, majacych znaczenie dla
zachowania unikatowych typéw srodowisk i ich zasobow genowych.
Lacznie na obszarze gminy znajduje si¢ 95 uzytkéw ekologicznych i sa
pod zarzadami nadle$nictw.

NATURA 2000 — na terenie gminy znajduje sie obszar specjalnej ochrony ptakow ,, Wielki
Sandr Brdy” PLB 220001 ustanowiony Rozporzqdzeniem Ministra
Srodowiska w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura
200 z dnia 21 lipca 2004 roku (Dz. U. Nr 229 poz. 2313) i planowany
specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Sandr Brdy” PLH 220026.
Wyznaczone obszary majq na celu ochrone populacji dziko
wystepujqcych ptakow oraz utrzymanie ich siedlisk w niepogorszonym
stanie.

Poza ekologicznym systemem obszaréw chronionych na obszarze gmin, szczeg6lna ochrona
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objete sa:

POMNIKI PRZYRODY- begdace elementami przyrody zywej i nieozywionej, do ktdrych
zaliczono: gatunki drzew o wyjatkowych rozmiarach lub wieku, aleje
przydrozne, glazy narzutowe, bgdace swiadkami faz postoju lodowcow.
Rozrzucone sa na obszarze calej gminy, stanowia wlasno$¢ Skarbu
Panstwa i wpisane sa do wojewddzkiego katalogu.

PARKI WIEJSKIE — tereny drzewostandw, ewentualnie z wodami i elementami
architektury, a w zaleznosci od ich wartosci przyrodniczej lub
zabytkowej, polegaja w gestii Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody
lub Zabytkow.

Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]: w obszarze objetym zmiang:

- nie wystepujq tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory kulturowe,

- wystepujq tereny predysponowane do urzqdzenia punktow widokowych ze wzgledu na
uksztaftowanie terenu,

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztattowaniu terenow zielonych istniejqcej
zieleni, w tym samosiejek sosny, swierkow, brzozy, zieleni przywodnej,

- tereny inwestycyjne wiqczy¢ nalezy do sieci inzynmieryjnych gminnych wodno-
kanalizacyjnych, wody opadowe z terenow inwestycyjnych podczysci¢ przed
odprowadzeniem do odbiornikow

- dla planowanych inwestycji mogqcych mie¢ negatywny wplyw na srodowisko wskazane jest
opracowywanie prognoz  oddzialywania na Srodowisko, wskazane wykluczenie
lokalizacji inwestycji mogqcych znaczqco wplywaé na Srodowisko, dla ktorych
obligatoryjnie wymagane jest sporzqdzenie raportu oddziatywania na Srodowisko,
wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogqcych degradujqco wplywaé na stan powietrza,
wody i gleby, walory krajobrazowe,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przyrody, wynikajqce z przepisow

szczegolnych oraz z zatwierdzonych planow ochrony dla ustanowionych form ochrony

przyrody: Parku Narodowego ,, Bory Tucholskie”, Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

7. Obszary wystepowania zagrozen dla Srodowiska przyrodniczego.

Zgodnie z rankingiem gmin w Polsce, pod wzgledem wystepowania zagrozen
srodowiska / dane z 1995r./ gming i miasto Chojnice, zaliczono do:

GRUPA A — gmina Chojnice nalezy do kategorii gmin, na terenie ktorych praktycznie nie
wystepuja zagrozenia. Ze wzgledu na bardzo dobry stan srodowiska, nie byto
potrzeby prowadzenia szczegdétowych badan i pomiarow.

GRUPA B - miasto Chojnice nalezy do kategorii miast, na ktorych terenie wyniki badan nie
wskazuja na wystgpowanie ponadnormatywnych zanieczyszczen i
uciagzliwo$ci, mimo stwierdzenia antropogenicznego oddziatywania.

Poza bardzo korzystna ocena gminy, jako catego obszaru wystegpuja drobne, lokalne
zagrozenia, do ktérych naleza:

- wysypiska $mieci, zlokalizowane na terenach poszczeg6lnych sotectw, ktore wybudowane
sa zgodnie z wymogami ochrony srodowiska;
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-oczyszczalnie $ciekow w Charzykowych i Swornychgaciach oraz lokalne- zaktadowe.

Zagrozenie na tych obiektach moze wystapi¢ y sytuacjach awaryjnych.

8. Obszary ochrony dobr kultury.
Przyjmuje si¢ za obowiazujace na obszarze gminy, ponizsze strefy ochrony konserwatorskie;j:

STREFA ,,A” —Petna ochrona konserwatorska, obejmujaca obszary o szczegolnej wartosci,
z obowiazkiem ich zachowania.

STREFA ,,B” — ochrona konserwatorska, obejmuje obszar podlegajacy rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementow istniejacej substancji o wartos$ciach
kulturowych oraz charakteru w skali nowej zabudowy.

STREFA ,,C” — strefa ochrony ekspozycji, obejmuje obszar stanowiacy zabezpieczenie
wlasciwego eksponowania zespotu zabytkowego.

STREFA ,,W” — strefa ochrony archeologicznej, obejmujaca obszary wystgpowania
udokumentowanych lub potencjalnych stanowisk archeologicznych.

Wszelka dziatalno$¢ projektowa i wykonawcza prowadzona w obrebie w/w stref
winna by¢ uzgadniana z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Wymienione strefy tacza si¢ ze soba, lub we fragmentach naktadaja , stad, na rysunku
studium, wykazano jedna stref¢ wynikowa.

Strefami ochrony konserwatorskiej objgto szereg terenow i obiektow, m. innymi:
patace, dworki z parkami, zespoly folwarczne, koscioly oraz cmentarze zamknigte i czynne,
ze znaczacymi w miejscowosci historii — nagrobkami. Ochrona konserwatorska objete sa
takze takie obiekty jak: stare kaszubskie chaty, lesniczowka, mtyn wodny, przydrozne
kapliczki oraz historyczne uktady zabudowy wsi.

Stan techniczny i otoczenie niektorych obiektow, podlegajacych ochronie, wskazuja na
konieczno$¢ prowadzenia prac rehabilitacyjnych i remontowych, w celu przywrédcenia im
dawnej §wietnosci.

9. Obszary dzialalnosci inwestycyjnej.
9.1. Obszary zabudowy wsi.

Dzialalno$¢ inwestycyjna w obszarze gminy musi by¢ zgodna z ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Na rysunku studium gminy
wskazane zostaly potencjalne mozliwosci lokalizowania inwestycji, w ramach
zainwestowania terenow wiejskich, z uwzglednieniem stref konserwatorskich oraz
uwarunkowan przyrodniczych.

W granicach terenow wiejskich, znajduja si¢ takze rezerwy terenowe, ktorych
przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowa, ushugi oraz inne cele, zostanie sprecyzowane w

planach miejscowych.

Czes¢ wsi, ktore wymagaja rehabilitacji 1 podnoszenia standardow zabudowy,
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najczesciej tacza si¢ z obiektami podlegajacymi ochronie konserwatorskiej i wymagaja
ogromnych naktadéw finansowych.

9.2. Inne tereny dzialan inwestycyjnych.

Obejmuja tereny w czgsci pdéinocnej gminy, pod inwestycje zwiazane z réznymi
formami turystyki oraz przysztego zainwestowania w strefie podmiejskiej. Na rysunku
studium nie okreslono $cistych granic, pokazujac jedynie obszary i kierunki dalszego
zainwestowania.

Poszerza sie tereny inwestycyjne we wsi Kokoszka o dziatki geod. 448/3, 449/3, 490/5,
449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i cz. dz. 492 z przeznaczeniem na rozwoj funkcji turystyczno
— ustugowych.’

Poszerza sie tereny inwestycyjne we wsi Charzykowy o dziatki 453/4, 454/6, 453/11 i 453/12 z
przeznaczeniem na rogwdj funkcji mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych i turystyczno-
letniskowych (z preferencjq dla turystyki pobytowej — osrodki turystyczno-ustugowe,
wypoczynkowo- pobytowy lub pensjonatowy o wysokim standardzie).

Obecnie kazdy teren jest praktycznie dostepny pod inwestycje, bariera sa tylko koszty.
Wybory terenéw pod rdznego rodzaju dziatalnos¢ inwestycyjna, musza by¢ wypadkowa:
- kompleksowego rachunku ekonomicznego,
- analiza rynku,
- oplacalnos$cia inwestycji.

10. Infrastruktura techniczna.

Infrastruktura techniczna jest podstawa prawidtowego 1 nowoczesnego
funkcjonowania gminny. Za najwazniejsze elementy przyjmuje sig:

10.1. Komunikacja.

W sktad uktadu komunikacyjnego gminy Chojnice wchodza drogi: krajewe;-
P p—— :
Wj Kiod el 1 bl 1

- publiczne: krajowe, wojewodzkie, gminne,

- niepubliczne: zaktadowe i wewnetrzne.

W kategoriach drog przez teren gminy przebiegaja drogi:
- krajowe, o znaczeniu migdzyregionalnym /droga nr 22 i nr 23/
- krajowe o znaczeniu regionalnym /drogi nr 212, 235, 236 i1 240/.
- wojewodzkie, stanowiace polaczenie z siedzibami sasiednich gmin 1
poszczegolnymi sotectwami;
- gminne, taczace miedzy soba poszczegdlne jednostki osadnicze,
- zaktadowe, bedace w gestii Lasow Panstwowych,
- wewnetrzne, obstugujace okreslone tereny inwestycyjne.

Klasa techniczna i zarzqdca drogi okreslone bedq w miejscowych planach zagospodarowania

2 Zmiana uchwalona Uchwatq Nr XXXV1/466/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dn. 29
grudnia 2005roku
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przestrzennego.

Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]

- obszar obstugiwany komunikacyjnie bedzie z istn. drogi powiatowej (dz. geod. 453/2) klasy
Z oraz poprzez drogi usytuowane w obszarze zmiany

- obszar wyposazony bedzie w infrastrukture technicznq wodociqgowaq, kanalizacji sanitarnej,

energetyczng, gazowq.

Jako$¢ 1 bezpieczenstwo ruchu drogowego zalezy m.in. od rodzaju nawierzchni i stanu
utrzymania drog. W kategorii drog krajowych, wszystkie odcinki posiadaja nawierzchnig
twarda (facznie 69km). Utwardzenia drog i podniesienia standardu wymagaja drogi
wojewodzkie 1 gminne. Wskazane jest zwigkszenie ilosci stacji paliw, parkingdw
samochodowych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

W kategoriach ruchu turystyczno — krajoznawczego winna by¢ wykonana po drogach
wewngtrznych $ciezka rowerowa o znaczeniu lokalnym — od poéinocnego skraju miasta do wsi
Charzykowy, a takze wyznaczenie, po istniejacych drogach kotowych, szlaku rowerowego
ogolnopolskiego w Bory Tucholskie.

Szlak rowerowy o znaczeniu regionalnym ma przebiega¢ potnocna granica gminny:
Drzewicz, Klosnowo, Jarcewo z wariantowym przejsciem na odcinku Swornegacie — Widno.
Wskazane jest odpowienie oznakowanie tras 1 przygotowanie miejsc postojowo —
wypoczynkowych.

Komunikacja kolejowa to pig¢ linii kolejowych przebiegajacych prze obszar gminy, w
tym trzy I rzedu i dwie II rzedu. Zadna z linii nie jest zelektryfikowana. Pracami
modernizacyjnymi w pierwszej kolejnosci winna by¢ objeta linia I rzgdu Pita — Chojnice —
Tczew, a nastgpnie linia klejowa Il rzedu Chojnice — Laskowice — Grudziadz — Dziatdowo.

10.2. Gospodarka wodno $ciekowa.

System wodno — $ciekowy jest gwarantem korzystania z wody pitnej o wymaganych,
przepisami szczegdtowymi, parametrach jakosciowych, a odprowadzenie $ciekow siecia
kanalizacyjna, zabezpiecza wtasciwe ich oczyszczenie 1 ochrong lokalnego §rodowiska
naturalnego.

Gmina zwodociagowana jest w 98% a woda rozprowadzana jest z wiejskich
wodociagow grupowych lub zaktadowych, przy niewielkim odsetku ludnosci korzystajacych
z indywidualnych uje¢.

Laczna wydajnos$¢ uje¢ wynosi 1300m3/h , co pozwala na zabezpieczenie potrzeb
mieszkancow. Potaczenie wodociagéw w uktad pierscieniowy, pozwoli na awaryjne zasilanie
roznych kierunkow.

Dla wszystkich uje¢ wody konieczne jest opracowanie dokumentacji na podstawie
ktorej zostanie okreslona strefa ochrony posredniej ujgcia badz odstapienia od jej okreslenia.

Gmina skanalizowana jest w niewielkim procencie, jedynie wie$ Charzykowy ma
uporzadkowana gospodarke $ciekowa, a we wsi Swornegacie realizacja oczyszczalni wraz z
systemem kanalizacji Sciekowej, jest na ukonczeniu. W realizacji jest kanalizacja Ogorzeliny
— Chojnice.

Poza tym funkcjonuja mate, zaktadowe oczyszczalnie sciekow, ktore docelowo
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wlaczone beda do sieci kanalizacyjnej gminnej. Wschodnia i poludniowa czg$¢ gminy
wymaga doinwestowania w kanalizacj¢ 1 przepompownie $ciekow.

W gminie wyznaczono obszar aglomeracji Chojnice, z oczyszczalniq sciekow w Chojnicach,
ktorej obszar obejmuje miast Chojnice miejscowosci: Pawtowo, Pawlowko, Ractawski,
Granowo, Silno, Gockowice, Ostrowite, Ciechocin, Nowa Cerkiew, Sternowo, Jeziororki,
Kruszka, Ktodawa, Zbieniny, Powatki, Krojanty, Klosnowo, Jarcewo, Chojniczki,
Charzykowy, Chojanty, Angowice, Lichnowy, Nowy Dwor, Ogorzeliny, Cotdanki, Melanowo,
Melanowko, Stawecin, Niezychowice, Moszczenica, Doregowice, Topole, Wtadystawem,
Klawkowo, Jakubowo, Lotyn, Lipienie.

Obszar aglomeracji zatwierdzony jest Rozporzqdzeniem Wojewody Pomorskiego Nr 2/06 z
dnia 12stycznia 2006 roku w prawie wyznaczenia aglomeracji Chojnice (Dz.U. Woj.
Pomorksiego

10.3. Usuwanie nieczystosci.

Problem wysypisk w gminie rozwiazywany jest w sposob prawidtowy. Istnieja 4
wyspiska $mieci: Chojniczki, Gockowice, Swornegacie i Aganowice-Nowy Dwor, traktowane
jako wysypisko miejskiej, z mozliwo$cia dowozu $mieci z czterech sasiednich sotectw.
Wysypisko miejskie posiada duze rezerwy terenowe, a jego rozbudowa, niezmiernie pilna,
limitowana jest srodkami finansowymi.

Budowg nowych projektuje si¢ w: Ogorzelinach, Stawecinach, Powatkach i Nowej
Cerkwi. Zaktada sig, iz wysypiska beda obstugiwaty solectwa w promieniu ca 4km.
nieczystosci ptynne moga by¢ wywozone wytacznie do punktow zlewnych, dziatajacych przy
oczyszczalniach §ciekow.

10.4. Elektroenergetyka.

Glownym zrodiem zasilania gminy w energig elektryczna sa GPZ-ty 110/15 kV w
Chojnicach i Brusach /110/15 kV/, (ze znaczna rezerwa mocy). Nowe inwestycje wymagaja
budowy kolejnych stacji transformatorowych i rozbudowy sieci elektroenergetycznych.
Niezbedna jest sukcesywna modernizacja istniejacych sieci elektroenergetycznych, w celu
poprawy warunkow napigciowych i ochrony przeciwporazeniowe;.

W okresie nastgpnych 20 i wigcej lat projektuje si¢ budowg linii 400 kV, z
powiazaniem krajowej sieci z potaczeniem mi¢dzynarodowym Polska — Szwecja, budowe
stacji 400/110 kV ,,Chojnce” oraz budowg linii 400 kV na trasie Chojnice — Grudziadz.
Projektowane inwestycje sa tak odlegle w czasie, ze ich lokalizacja i trasy przebiegu linii
zostana uscislone przed ich realizacja.

10.5. Gazownictwo.

Przez teren gminy przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia:

Dn 150 Swiecie — Tuchola — Chojnice oraz Chojnice — Sepolno Krajenskie. Gmina nie jest
objeta gazyfikacja. Przy zatozeniu, ze z gazu powinno korzysta¢ 90-95% mieszkancow,
wymagane jest opracowanie programu gazyfikacji, w ktérym zostana okreslone lokalizacje
stacji redukcyjnych gazu oraz etapy rozprowadzenia gazu do odbiorcow.
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10.6. Telekomunikacja.

Gmina Chojnice posiada jeden z najwyzszych wskaznikéw telefonizacji w wojewodztwie —
11,9 / 1000M. Sie¢ telefoniczna doprowadzona zostata praktycznie do kazdej wsi, co znacznie
utatwito komunikowanie si¢ mieszkancow.

Wskazane jest sukcesywne modernizowanie tych placowek pocztowo — telekomunikacyjnych,
ktérych standard jest jeszcze zbyt niski.

IV. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY.

Polityka przestrzenna gminy - to odpowiednia polityka planistyczna ktora, winna by¢
wspierana przez polityke informacyjna, mediacyjna /interesy miasta wkraczaja w teren
gminy/ - inspirujaca réozne podmioty gospodarcze oraz finansowa, w zakresie realizacji zadan.

Polityka przestrzenna gminy winna by¢ prowadzona na poziomach:
- zadan ponadlokalnych, z udziatem wspotinansowania centralnego i wojewodzkiego,

- zadan lokalnych — gminnych, finansowanych ze zrodet wlasnych lub innych /dotacje,
fundacje/.

Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takie obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej 2.000 m’ oraz obszary
przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)] - nie wyznacza sie w obszarze objetym
zmiana studium terenow dla lokalizacji obiektow handlowych o pow. sprzedazy pow.
2000m?, ani obszarow o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, dla
gruntow rolnych i lesnych zmieniajqcych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne
konieczne jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

1. Zadania ponadlokalne.
Z zadan ponadlokalnych, przy wspoétudziale samorzadu gminnego, nalezy wymieni¢:

XP, — opracowanie planu ochrony Parku Narodowego Bory Tucholskie, kontynuacja dziatan
na rzecz utworzenia Ekoregionu Borow Tucholskich i Rezerwatu Biosfery,

XK, —realizacja obwodnicy dla m. Chojnic,
XK, —realizacja drugiej jezdni w ciagu drogi krajowej nr 22

XK, —realizacja drugiej jezdni i obej$cia Zamartego w ciagu drogi nr 23, realizacja obej$¢
Zamartego 1 Niezychowic w ciagu drogi nr 212 oraz miejscowosci Charzykowy w ciagach
drog wojewddzkich 05118 1 05138.
- elektryfikacja linii kolejowej I rzedu Tuchola — Grudziadz — Dziatdowo,
- utwardzenie drog wojewddzkich:
o odcinka przez wie§ Ktodawa w ciagu drogi nr 05133
o odcinka od Klawkowa do drogi nr 240 i odcinka Pawléwko — Chojanty w
ciagu drogi nr 05146,
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o odcinka Granowo — Lichnowy w ciagu drogi nr 05132,
o odcinka w rejonie wsi Stawgcin w ciagu drogi nr 05167,
o wyznaczenie $ciezek (szlakow) rowerowych po istniejacych drogach:
= ogolnopolskiej trasy rowerowej w Bory Tucholskie (na odcinku
wschodnia granica gminy, Ktodawa, Klosnowo, Drzewicz,
Swornegacie, Chocinski Mtyn, Mate Swornegacie, Charzykowy,
Chojnice),
* regionalnej trasy rowerowej na przebiegu: poéinocna granica gminy,
Drzewicz, Klosnowo, Jacewo, Chojnice z wariantem przejs$cia na
odcinku Swornegacie — Widno.

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 7 ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt
7)[ - w obszarze objetym zmiang przewiduje sie lokalizacji inwestycji celu publicznego
wynikajqcych z planu zagospodarowania wojewodztwa ani programow rzqdowych.

Przez obszar opracowania przebiega natomiast droga publiczna o klasie Z tzw. obwodnica
Charzykowych.

2. Zadania lokalne.

Polityka przestrzenna na szczeblu lokalnym — samorzadowym ma charakter bardziej
wymierny i realizowana jest ze srodkéw wiasnych, uzupetianych dotacjami z r6znych zrodet
finansowania. Polityka samorzadowa winna by¢ realizowana:

Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
[art. 10 ust. 2 pkt 6)] - w obszarze objetym zmiang przewiduje sie lokalizacje ewentualnych
drog publicznych dojazdowych obstugujqcych tereny (ulice, ciqgi pieszo-jezdne) oraz
obstugujqcej tereny infrastruktury technicznej (stacja trafo, kanalizacja sanitarna,
deszczowa, wodociqg, infrastruktura telekomunikacyjna).

2.1. w zakresie ochrony Srodowiska:

- Scista ochrona obszaréw zrodtowych rzek 1 potokow,

- poprawa stanu czysto$ci chronionej zlewni Brdy, w porozumieniu z przylegtymi
gminami,

- dalsza poprawa czystosci wod jezior: Charzykowskiego, Karasinskiego i Witoczno,

- utrzymanie procesow ekologicznych i systemow bedacych ostoja zycia, zachowanie
réznorodnos$ci genetycznej.

2.2.  w zakresie turystyki i wypoczynku:

- kompleksowa promocja turystyki kwalifikowanej i terenow wypoczynkowych,

- bezwzgledny zakaz lokalizowania w Parku Narodowym obiektoéw dla turystyki
pobytowej,

- tworzenie nowych terenéw zabudowy letniskowej, w oparciu o istniejaca zabudoweg
wsi, ustugi i infrastrukture techniczna,

- dostosowanie trwatych osrodkéw wypoczynkowych do catorocznego uzytkowania (m.
in. dla sportéw zimowych, kolonii zdrowotnych),
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2.3.

24.

2.5.

2.5.1.

wykorzystanie indywidualnej zabudowy do promowania agroturystyki i tradycyjnych
kwater prywatnych, ze szczeg6lna preferencja wsi Swornegacie,

odnowienie szlakow turystycznych i miejsc widokowych oraz urzadzenie $ciezki
rowerowej na trasie m. Chojnice — Charzykowy.

w zakresie rolnictwa i leSnictwa:

kontynuacja wysokotowarowej produkcji rolnej na chronionych obszarach rolniczych,
zwigkszenie zakresu produkcji nasiennej i sadzeniakéw, w tradycyjnych rejonach
uprawowych,

tworzenie warunkow ekonomicznych do sukcesywnego powigkszenia indywidualnych
gospodarstw rolnych,

podnoszenie standardéw zabudowy siedlisk rolniczych i obiektow gospodarki
wielkoprzestrzennej.

w zakresie ochrony dobr kultury:

objecie szczegbdlna ochrona istniejacych obiektow zabytkowych — dworow, parkow
podworskich, zespotéw folwarcznych,

zwigkszenie zakresu remontéw zachowawczych w obiektach podlegajacych ochronie,
w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

w zakresie infrastruktury technicznej:
Komunikacja.

realizacja urzadzen obstugi ruchu samochodowego i stacja obstugi podréznych (MOP
IT) w Swornychgaciach, stacje paliw z punktami handlowo — gastronomicznymi we
wsi Powatki, Nowa Cerkiew, Pawlowko,

realizacja diagnostycznych stacji obstugi pojazdow mechanicznych we wsiach Nowa
Cerkiew, Pawtowko,

usprawnienie ruchu 1 jego ptynnos¢ oraz podniesienie bezpieczenstwa i komfortu
jazdy poprze utwardzenie drog gminnych,

drogi nr 0532017 Ractwaki — Objezierze,

odcinak wie$ Silno — Wybudowanie w ciagu drogi 0532005,

drogi nr 0532008 z wytaczeniem utwardzonego odcinka przez wie§ Angowice,
droga nr 0532013 Stawgcin — Ostrowite,

budowa $ciezki rowerowej po istniejacych drogach wewnetrznych Chojnice —
Charzykowy.

. Wodociagi i kanalizacja.

ochrona wod podziemnych (czwartorzgdowych i trzeciorzgdowych) przed ich
wglebnym zanieczyszczeniem,

ochrona wod powierzchniowych przed niekontrolowanycm zrzutem $ciekow,
rozbudowa sieci kanalizacyjnej do oczyszczalni w Charzykowych, Swornychgaciach i
Matych Swornychgaciach,

zakonczenie budowy kolektora ttocznego z Melanowka do oczyszczalni w
Chojnicach, wraz z siecig kanalizacji i przepompowni §ciekow,

kontynuacja kanalizacji sanitarnej Niezychowice — Moszczenica — Dorggowice,
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2.5.3.

2.5.4.

2.5.5.

2.5.6.

docelowo — rozwiazanie gospodarki scieckowe we wschodniej czg$ci gminy Chojnice.
Elektroenergetyka.

modernizacja sieci energetycznych, wraz z budowa stacji transformatorowych,
roztozona na lata 1997 — 2005 1 nastepne,

sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napigcia na terenach zwartej
zabudowy mieszkaniowej 1 letniskowe;.

Gazownictwo.

docelowo — budowa gazociagow przesylowych w/c 1 ich odgalezien, warunkujac
gazyfikacj¢ gminy.

Telekomunikacja.

dalsze unowocze$nianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, z docelowa wymiana
napowietrznych linii telekomunikacyjnych, na rzecz kabli §wiattowodowych.

Cieplownictwo.

docelowo — modernizacja punktowych cieptowni, w zabudowie wielorodzinne;j
gospodarstw wielkotowarowych, na rzecz nowoczesnych, ekologicznych systemow
grzewczych,

w indywidualnych gospodarstwach i w zabudowie mieszkaniowej, sukcesywne
przechodzenie na paliwa ekologiczne, celem maksymalnej eliminacji zanieczyszczen
atmosfery.

W zakresie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

wskazane jest przygotowanie terendw ofertowych dla przyszlych inwestorow, ze
szczegOlnym uwzglednieniem strefy podmiejskiej. Tereny te winny posiadac
opracowane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, na tyle elastyczne w
swoich ustaleniach, aby umozliwity lokalizacj¢ r6znego typu inwestycji — z
wylaczeniem szkodliwych dla srodowiska przyrodniczego,
podjecie w terminie pilnym decyzji wtadz samorzadowych, dotyczacych terenow:
a) we wsi Funka, obejmujacej domy letniskowe, zlokalizowane na gruntach
Lasow Panstwowych bez uregulowania prawnego,
b) we wsi Mate Swornegacie, dotyczacej ,,dzikiej” zabudowy letniskowej,
zlokalizowanej wzdtuz potudniowego brzegu Jeziora Karasinskiego.

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzié miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne {art. 10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaru objetego zmianq w roku 2005 ( fragment wsi Kokoszka obreb Swornegacie -
dziatki geod. 448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1, 490/3, 448/2 i cz. dz. 492) gmina
sporzqdzi miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.’

3 Zmiana uchwalona Uchwatq Nr XXXV1/466/2005 Rady Gminy w Chojnicach z dn. 29
grudnia 2005roku
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- dla obszaru objetego zmianq (fragment wsi Charzykowy obreb Charzykowy — dz. geod.
453/4, 454/6, 453/11 i 453/12) .gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy.

4. Inne ustalenia.
4.1. Informacje ogolne.

W grudniu 2005 roku zostata uchwalona zmiana studium dla fragmentu wsi Kokoszka obreb
Swornegacie obejmujqca dziatki geodezyjne nr 448/3, 449/3, 490/5, 449/1, 448/1, 490/1,
490/3, 448/2 i cz. dz. 492 z przeznaczeniem pod rozwoj funkcji turystyczno — ustugowych.
Zmiana zostata uchwalona w formie zatqcznikow do uchwaty stanowiqcymi aneks do
zatqcznika nr 1 (czes¢ tekstowa studium) - zatqcznik ,,A” i aneksow do zatqcznika nr 2 (czes¢
graficzna) — zalqcznik ,,B” i ,,C”.

Zmiany wprowadzone w 2006 roku wprowadzone zostaty do tekstu dotychczasowego studium
w postaci aneksu do zatqcznika nr 1 ( czes¢ tekstowa - rozdz. 1V punkt 4.2.) oraz w formie
aneksu do zalqcznika nr 2 (czes¢ graficzna) — zatqcznik ,,D” i ,,E” — obejmujqce w tresci
zmiany wprowadzone w roku 2005 i 2006.

4.2. Aneks do Studium dotyczqcy zmian dla fragmenty wsi Charzykowy

Zmiana 2006: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Chojnice - dot. fragmentu wsi Charzykowy Obr. Charzykowy dla dz. geod. 453/4,
454/6, 453/11 i 453/12.

Aneks do zal. nr 1 Uchwaly Nr XXX11/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dn.
30.04.1998r.

Dodaje sie dla obszaru opracowania aneks do czesci tekstowej dotychczasowego Studium w tresci nastepujqcej:

L INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objetego opracowaniem,
poprzez ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem istniejqcych uwarunkowan
oraz ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz
strategii rozwoju Gminy Chojnice.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapisow umozliwiajqcych realizacje funkcji
mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i turystyczno-letniskowych na fragmencie wsi Charzykowy.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowan oraz ustalenia okreslajqce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice dla obszaru opracowania, a takze zalqcznik graficzny w skali 1:10000.

1I. UWARUNKOWANIA.

1. Uwarunkowania ogdolne [art. 1 .ust.2]

- w zagospodarowaniu i urzqdzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju zrownowazonego, wymagania
tadu przestrzennego, zasady wlasciwego ksztaltowania urbanistyki i architektury , zachowania walorow
krajobrazowych, ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, wymagania 0sob
niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, walorow ekonomicznych przestrzeni, praw
wlasnosci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego
zwiqzanego z potrzebami poprawa stanu bazy turystycznej gminy

2. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajqce 7 opracowan regionalnych i 7 planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmiany polozony jest na Rowninie Charzykowskiej, w zlewni rzeki Brdy, nad Jez. Charzykowskim, na
terenie wsi Charzykowy, w obszarze preferowanym dla wielofunkcyjnego rozwoju miejscowosci w tym:
mieszkalnictwa, ustug i turystyki o bogatej ofercie i wysokiej atrakcyjnosci, w tym dla wypoczynku pobytowego
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takze poza sezonem

- jest to teren o ponadregionalnych walorach przyrodniczych, rangi krajowej - otulina Parku Narodowego
.. Bory Tucholskie”, Zaborski Park Krajobrazowy, w zasiegu projektowanego Swiatowego Rezerwatu Biosfery
,,Bory Tucholskie”

- zagospodarowanie mieszkaniowe, turystyczne, rekreacyjne nalezy zharmonizowac z potrzebami ochrony
walorow przyrodniczych i krajobrazowych , w zabudowie nawiqzaé do tradycyjnej architektury regionalnej ,
ochroni¢ najcenniejsze przyrodniczo elementy srodowiska

- preferowane formy rekreacyjne i turystyczne nie powinny pomniejsza¢ walorow rekreacyjnych obszaru, tereny
powinny by¢ uzbrojone w infrastrukture technicznq

3. Uwarunkowania wewnetrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, i uzbrojenia terenu
[art. 10 ust. 1 pkt 1)]

- teren stanowi grunty rolne bedqce wieloletnimi ugorami, na fragmentach czesciowo porosniete samosiejkami
sosny, brzozy i Swierkow oraz zakrzaczemia (sosny, brzozy, akacjowe) i szpaler klonow wzdiuz drogi
powiatowej;

- teren nie jest zabudowany, w bezposrednim sqsiedztwie wystepuje skoncentrowana zabudowa wsi Charzykowy
oraz zabudowa zagrodowa,

- teren jest czesciowo uzbrojony, przecina go linia napowietrzna SN 15kV, w zachodniej czesci obszaru
opracowania biegnie wodociqg wiejski i siec elektroenergetyczna nn, a w niewielkiej odleglosci przebiega sie¢
wodociqgowa i telekomunikacyjna,

- teren nie jest objety zadnym obowiqzujacym planem miejscowym
4. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — [art. 10 ust. 1 pkt 2)]

— teren jest obecnie nieuzytkowany, stanowi grunty rolne ugorowane, w wypadku zagospodarowania wymaga
ustalenia zasad ksztaltowania przestrzennego obszarow zabudowanych, w tym ustalenia zasad dla zabudowy
kubaturowej

5. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
[art. 10 ust. 1 pkt 3)]

—rejon terenu opracowania to obszar zrozmicowany geomorfologicznie, przewaza rownina sandrowa,
porozcinana dolinami rzecznymi i rynnami subglacjalnymi

- jest to teren polozony ok. 250m od brzegu Jeziora Charzykowskiego, przez ktore przeplywa rzeka Brda, od
wschodu przylega do niewielkiego obszaru lesnego, pozostale otoczenie to glownie tereny niegdys rolnicze,
aktualnie ugorowane,

- to fragment Borow Tucholskich — obszaru o wysokich walorach przyrodniczych

- wystepujq tu: fragmenty ekosystemow lesnych borow sosnowych , samosiejki sosny, brzozy i innych gatunkow
drzew, pojedynczych drzew w tym sosny, brzozy, Swierki , glogi akacjowe i drzewa owocowe, szpaler drzew
przydroznych glownie klonow, roslinnos¢ hydrofilna wodna i przywodna zarastajqcego zbiornika wodnego,
roslinnos¢ trawiasta na gruntach porolnych,

- teren jest w znacznym stopniu przeksztatcony antropogenicznie ze wzgledu na uprzednie uzytkowanie rolnicze
(orka, nawozenie mineralne i organiczne), budowa ciqgow komunikacyjnych w otoczeniu w tym drogi
utwardzone i gruntowe — zwiqzane zanieczyszczenia motoryzacyjne i hatas komunikacyjny, rozwijajaca sie
zabudowa mieszkaniowa, gospodarcza i rekreacyjno-letniskowa w najblizszym otoczeniu,

- warunki aerosanitrane sq bardzo dobre, wody jeziora klasy czystosci Il , bardzo duze walory krajobrazowe,
interesujqce otoczenie lesne, lokalnie urozmaicone uksztaltowanie terenu

- warunki akustyczne ksztaltowane sq glownie z halasem zwiqzanym z wszelkimi formami rekreacji (w tym
wzmozony ruch samochodowy)

- potencjal agroekologiczny jest niewielki, sq to tereny rolniczo nieprzydatne, uzytkowanie rolnicze takich trenow
jest nieefektywne ekonomicznie, przewazajq nieuzytki

- Srodowisko przyrodnicze ma malo zroznicowanq strukture, jest zatem wrazliwe na obciqzenie antropogeniczne,
ma niewielkie zdolnosci do regemeracji, najmniej odporne ze wzgledu na akumulacje zanieczyszczen jest
fragment terenu z zarastajqcym zbiornikiem wodnym w zachodniej czesci terenu,

- istniejqce ekosystemy roSlinne otoczenia zbiornika wodnego, pojedynczych drzew, oraz tereny o duzym
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nachyleniu wskazane sq do ochrony

- teren ma wysokie walory krajobrazowe we wschodniej czesci polozonej na wzniesieniu — rozlegte panoramy na
wies Charzykowy, jezioro i jego otoczenie

- wystepujq w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zainwestowania w
bezposrednim sqsiedztwie zabudowy Charzykowach i bliskos¢ Jeziora Charzykowskiego, w czesci na stokach —
warunki umiarkowane, przy brzegach zarastajqcego zbiornika wodnego - niekorzystne (plytko zalegajaca woda
gruntowa, okresowo niekorzystne warunki bioklimatyczne), korzystne warunki bioklimatyczne.

6. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
[art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- w obszarze zmiany nie wystepujq obszary ani obiekty stanowiqce dobra kultury, zabytki, obszary ochrony
archeologicznej, dobra kultury wspolczesnej; obszar zmiany nie znajduje sie w granicach stref ani obszarow
chronionych na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami , nie
znajdujq sie w nim zadne obiekty objete forami ochrony prawnej wynikajqcej z tej ustawy

7. Uwarunkowania spoleczno-demograficzne, gospodarcze oraz wynikajgce 7 warunkow i jakosci Zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5)]

- w obszarze gminy Chojnice utrzymuje si¢ wysoki poziom bezrobocia, pilna i konieczna jest potrzeba
zwiekszenia liczby miejsc pracy w gminie , w tym w otoczeniu istniejqcych wsi, takze poza sezonem

- w obszarze gminny, zwlaszcza w miejscowosSciach polozonych najblizej Chojnic zwieksza sie potrzeba
lokalizowania obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq,

- konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejqcych walorow srodowiskowych gminy dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych, turystycznych, turystyczno-ustugowych

- przez obszar objety zmianq przebiegajq linie energetyczne wysokich napie¢, bedace zrodiem promieniowania
elektromagnetycznego , wokotl tych linii obowiqzuje zakaz lokalizacji terenow przeznaczonych dla stalego
przebywania ludzi, w tym zakaz lokalizacji terenéw mieszkaniowych, szczegolowy zasieg uciqzliwosci wymaga
rozpoznania pomiarowego

8. Uwarunkowania wynikajqce 7 zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia [art. 10 ust. 1 pkt 6)]

- obszar zmiany nie znajduje sie w gramicach obszarow, gdzie wystepuje bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

9. Uwarunkowania wynikajgce potrzeb i mozliwosci rogzwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt 7)], w tym ze strategii
rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebq gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej efektywne wykorzystanie
gruntow, dla realizacji celow gospodarczych i spolecznych , przy czym glownym sektorem gospodarki ma by¢
miedzy innymi turystyka

- celem nadrzednym strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej stworzenie z gminy osrodka turystyki
przyrodniczej i wodnej, w sferze spolecznej stworzenie komfortowych i atrakcyjnych warunkow dla turystow, a
takze poprawa jakosci zycia (w tym wypoczynku) stalych mieszkancow, w sferze przyrodniczej- zachowanie
unikatowych walorow srodowiska

- potrzebne jest w gminie zwigkszenie ruchu turystycznego, poprawa standardow obstugi, ograniczenie
sezonowosci w turystyce i wypoczynku, w tym poprzez przyciqgniecie inwestorow zewnetrznych, budowe nowych
obiektow zagospodarowania turystycznego , budowe zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowego,
przygotowanie pakietu ofert dla roznego rodzaju turystow, w tym dla form rekreacji pobytowej — osrodki
wczasowe, wypoczynkowe, z programem ustug sportowo-rekreacyjnych, zdrowotnych, rehabilitacyjnych,
szkoleniowych, edukacyjnych, dla obstugi turystyki krajoznawczej, ekologicznej, specjalistycznej-wodnej,

- planowane przedsiewziecia  turystyczne powinny by¢ dostosowane do istniejqcych uwarunkowan
srodowiskowych, ich uciqzliwos¢ powinna by¢ niewielka, standardy urbanistyczne i architektoniczne oparte o
tradycje regionalne

10. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8)]

- obszar zmiany stanowi w catosci wlasnos¢ prywatng, w czesci jest gruntem rolnym kI RIV, RV, RVI , w czesci
natomiast nieuzytkiem N

11. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystepowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
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odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]-

— obszar zmiany Studium jest objety ochronq prawnq na podstawie ustawy o ochronie przyrody- jako otulina
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, obszar w granicach zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar
Natura 2000-Specjalny Obszar Ochrony ,,Wielki Sandr Brdy” (PLB 220001), dla PN Bory Tucholskie
opracowano plan ochrony, nie jest on jednak zatwierdzony

- dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego obowiqzujq Rozp. Woj. Bydgoskiego z 31.08.1998r (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 54 poz. 253), dla Parku Narodowego ,, Bory Tucholskie”’- Rozp. Rady Ministrow z 14.05.1996r Dz. U.
Nr 64 poz. 305, w tym projekt ,, Planu ochrony Zaborskiego Parku Krajobrazowego” — nie zatwierdzony przez
Wojewode Pomorskiego (brak uzgodnienia z samorzqdami gmin Brusy i Chojnice); obowiqzujqce dotychczas
rozporzqdzenie wojewody wymaga dostosowania do przepisow ustawy o ochronie przyrody z 16.04.2004r. , a
projekt planu ochrony ZPK zmian ze wzgledu na zmieniony stan prawny (nowa ustawa, przepisy dot. obszarow
Natura 2000)

- nie ma na terenie zmiany rezerwatu przyrody ani uzytku ekologicznego

- polozenie w granicach obszarow chronionych jest silnym prawnym uwarunkowaniem, ograniczajqcym
swobode inwestowania, jednak nie wyklucza to zainwestowania mieszkaniowego i turystyczno-ustugowego pod
warunkiem, zZe nie bedzie ono zagrozeniem dla Parku Narodowego.

12. Uwarunkowania wynikajgce z wystgpowania obszarow naturalnych zagroZen geologicznych oraz
wystepowania udokumentowanych zlo7 kopalin i zasobow wod podziemnych, wystgpowania terenow
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

— nie dotyczy, nie wystepujq w obszarze objetym zmianq w/wym zagrozZenia ani zlozq czy zasoby wod
podziemnych

13. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt

13)]

— obszar poza zasiegiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, przez teren biegng sieci
energetyczne napowietrzne SN 15kVi NN oraz sie¢ wodociggowa,

- obszar zmiany znajduje sie w granicach wyznaczonego na podstawie ustawy z 18 lipca 2001r. prawo wodne
obszaru aglomeracji Chojnice z oczyszczalniq Sciekow w Chojnicach — Rozp. Wojewody Pomorskiego Nr 2/06 z
dnia 12 stycznia 2006r. — Dz. Urz. Woj.Pom. z 2006r. Nr 10 poz. 154

- w drodze powiatowej Charzykowy — Chojniczki realizowana jest budowa sieci gazociqgu,

- teren ze wzgledu na swoje polozenie w stosunku do terenow zainwestowanych, stan obecnego uzytkowania oraz
przyszle funkcje, wymaga wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz wymaga rozwoju Systemow
komunikacyjnych- istniejqca droga powiatowa oraz drogi dojazdowe wewnetrzne, ciqgi piesze i pieszo-jezdne
obstugujqce , parkingi ,

14. Uwarunkowania wynikajqce z wystegpowania zadan stuiqcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych zwiqzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium przewiduje si¢ realizacje zadan ponadlokalnych bedqcych celami
publicznymi w postacie drogi obwodowej wsi Charzykowy (tzw. obwodnica), ktorej dokladny przebieg nie jest
Jjeszcze ustalony ze wzgledu na brak badan nosnosci gruntu, nie wplynely ponadto inne wnioski dotyczqce
realizacji zadan ponadlokalnych.

111. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowfart. 10 ust. 2 pktl)]

- obszar objety zmianq przeznacza sie dla funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i turystyczno-
letniskowych (z preferencjq dla turystyki pobytowej — osrodki turystyczno-ustugowy wypoczynkowy pobytowy lub
pensjonatowy o wysokim standardzie).

2.Kierunki i wskaZniki dotyczqce zagospodarowania oraz uytkowania terenow, w tym tereny wylqczone spod
zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- Obszar przeznaczony dla zainwestowania funkcjami mieszkaniowymi, mieszkaniowo-ustugowymi i turystyczno-
letniskowymi nie powinien przekroczy¢ 85% terenu objetego zmiang, przy czym nalezy zapewnic¢ minimum 40%
jako powierzchnie biologicznie czynne w granicach wydzielonych dziatek budowlanych w  terenach
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przewidywanych do zainwestowania.

- przy wydzielaniu terenow dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wskazane zachowanie
wielkosci dziatki min. 1000m?

- przy wydzielaniu terenow turystyczno-letniskowych (rekreacyjnych) wskazane jest zachowanie wielkosci
dziatek min.1500m?,

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla czesci obszaru
proponowanych do zainwestowania nalezy ustalic w planie miejscowym poprzez np. wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowy

- wysokos¢ planowanych obiektow kubaturowych nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ parkowania na wiasnym terenie, przy zachowaniu minimalnego wskaznika Imsc/I
dom rekreacyjny oraz min.............. msc/.....m2 pow. uzytkowej

- tereny podmokie wraz z zieleniq hydrofilng (wodnq i przywodna) nalezy traktowac jako tereny wylqczone spod
zabudowy kubaturowej

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- w obszarze nie wystepujq tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory kulturowe,

- w obszarze wystepujq tereny predysponowane do urzqdzenia punktow widokowych ze wzgledu na
uksztaftowanie terenu,

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztattowaniu terenow zielonych istniejqcej zieleni, w tym
samosiejek sosny, swierkow, brzozy, zieleni przywodnej,

- tereny inwestycyjne wiqczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-kanalizacyjnych, wody opadowe z
terenow inwestycyjnych podczyscic¢ przed odprowadzeniem do odbiornikow

- dla planowanych inwestycji mogaqcych mie¢ negatywny wplyw na srodowisko wskazane jest opracowywanie
prognoz oddzialywania na srodowisko, wskazane wykluczenie lokalizacji inwestycji mogqcych znaczqco
wplywaé na srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzqdzenie raportu oddzialywania na
srodowisko, wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogqcych degradujqco wplywaé na stan powietrza, wody i
gleby, walory krajobrazowe,

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przyrody, wynikajqce z przepisow szczegolnych oraz
z zatwierdzonych planow ochrony dla ustanowionych form ochrony przyrody: Parku Narodowego ,, Bory
Tucholskie”, Zaborskiego Parku Krajobrazowego,

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]

- obszar obstugiwany komunikacyjnie bedzie z istn. drogi powiatowej (dz. geod. 453/2) klasy Z oraz poprzez
drogi usytuowane w obszarze zmiany

- obszar wyposazony bedzie w infrastrukture techniczng wodociqgowq, kanalizacji sanitarnej, energetyczng,
gazowq

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym [art. 10 ust. 2
phkt 6)]

- w obszarze objetym zmianq przewiduje sie lokalizacje ewentualnych drog publicznych dojazdowych
obstugujqcych tereny (ulice, ciqgi pieszo-jezdne) oraz obstugujqcej tereny infrastruktury technicznej
(stacja trafo, kanalizacja sanitarna, deszczowa, wodociqg, infrastruktura telekomunikacyjna);

6.0bszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie 7
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych
mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt 7)[

- w obszarze objetym zmianq przewiduje sie lokalizacje drogi publicznej — obejscia (tzw. obwodnicy) wsi
Charzykowy klasy Z,

7. Obszary, dla ktérych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziaiu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyzej
2.000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiana studium terenow dla lokalizacji obiektow handlowych o pow.
sprzedazy pow. 2000m?, ani obszaréow o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, dla
gruntow rolnych i leSnych zmieniajqcych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne konieczne jest
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
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obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne {art.
10 ust. 2 pkt 9)] - dla obszaru objetego zmianq gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy;

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2 pkt 10)]
- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ utrzymywania funkcji produkcyjnej obecnych gruntow rolnych i
lesnych;

10.0bszary naraione na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych [art. 10 ust. 2 pkt 11)]
- nie dotyczy obszaru objetego zmiang ;

11.0biekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny [art. 10 ust. 2 pkt 12)]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

12. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy 7 dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 7 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271) [art. 10 ust. 2 pkt 13)]- nie dotyczy obszaru zmiany ;

13. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2 pkt 14)]
- nie dotyczy obszaru zmiany

14. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych [art. 10 ust.2 pkt 15)]- nie dotyczy obszaru zmiany;

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujqcych w
gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)] -obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
ZMIANA - dot. fragmentu wsi Charzykowy Obr. Charzykowy dla dz. geod. 453/4, 454/6, 453/11 i
453/12.

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

ZMIANA STUDIUM : Na podstawie Uchwaty Rady Gminy w Chojnicach Nr
XX1V/314/2004 z dnia 29 grudnia 2004r.

Zmiana STUDIUM dotyczy obszaru potozonego w srodkowej czesci gminy Chojnice, w
obrebie geod. Charzykowy, we wsi Charzykowy w srodkowo-wschodniej czesci miejscowosci.
Obszar objety zmianq obejmuje dz. geod. 453/4, 454/6, 453/11 i 453/12.

Obszar objety zmianq Studium ma pow. ok. 7,31 ha.

Opracowanie projektu zmiany :
Przedsigbiorstwo Projektowo-Realizacyjne ,DOM” Sp. 7 o.0. z siedzibq w Starogardzie
Gdanskim, ul. Kosciuszki 34G, 83-200 Starogard Gdanski

Projektant prowadzqcy:

mgr inz. arch Maria Kieth-Stanczuk — uprawnienia do proj. w planowaniu przestrzennym nr
1334/93, cztonek Izby Urbanistow nr ewid. G-006/2002 POIU w Gdansku

Projektant- mgr inZ. arch Barbara Zgorska

Wprowadzenie funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i turystyczno-letniskowych

w obszar objety zmianq Studium pozwoli na lepsze wykorzystanie istniejqcych walorow
rekreacyjnych potnocnej czesci obszaru gminy i potencjatu inwestycyjnego, w rejonie wsi
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Charzykowy.  Planowane zagospodarowanie ~w  postaci zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, obiektow dla obstugi ruchu turystycznego uzupetni program funkcjonalny
miejscowosci, poprawi standard obstugi ruchu turystycznego gminy. Kwatery i pensjonaty o
podwyzszonym standardzie, o bogatym programie pozwolq na wzrost wielkosci bazy
turystycznej w gminie, bedzie dobrym uzupelnieniem pakietu ofert turystycznych gminy,
pozwoli na rozwoj wielu form wypoczynku.

Lokalizacja oraz zaktadany program bylyby realizacja zapisow strategii ekorozwoju gminy
Chojnice w zakresie rozwoju turystyki w sferze gospodarczej i spotecznej. Zagospodarowanie
terenu ze wzgledu na istniejqce walory oraz ograniczenia prawne odbywac bedzie sie w
zgodzie z wymogami ochrony przyrody i ochrony srodowiska .

Lokalizacja poza granicami Parku Narodowego lecz w jego otulinie , a ponadto w
sqsiedztwie istniejqcego juz zainwestowania (rejon wsi Charzykowy) umozliwi korzystanie z
unikatowych walorow srodowiska Zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz Parku
Narodowego ,, Bory Tucholskie” , z minimalizacjq negatywnego wplywu na srodowisko.

SYNTEZA USTALEN

Obszar obejmujqcy fragment wsi Charzykowy Obr. Charzykowy dla dz. geod. 453/4, 454/6,
453/11 i 453/12 przeznacza sie na cele funkcji mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i
turystyczno-letniskowych. Z zainwestowania kubaturowego wyklucza si¢ cenne przyrodniczo
tereny podmokle i zieleni przywodnej . Zaklada sie pelne uzbrojenie inzynieryjne terenu .
Forma zabudowy, gabaryty, wielkos¢ zainwestowania uwzglednia¢ muszq istniejqce
uwarunkowania prawne (obszary chronione ze wzgledu na walory przyrodnicze) oraz
krajobrazowe . Dla obszaru objetego zmiana Studium konieczne jest opracowanie planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego i uzyskanie wymaganych zgod na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.
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5. Aneks do zalqcznika nr 1 do dotychczasowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminny Chojnice” — zalqcznik ,,A” czes¢ tekstowa.

Zal. A do uchwaly o zmianie Studium
do Uchwaly Nr XXXV1/466 /2005
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 grudnia2005r.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Chojnice
ZMIANA - dot. fragmentu wsi Kokoszka w Obr. Swornegacie dla dz. geod. 448/3, 449/3,
490/5, 449/1, 448/1,490/1, 490/3, 448/2 i cz. 492

ZMIANA do zal. nr 1 Uchwaly Nr XXXI11/418/98 Rady Gminy w Chojnicach 7 dn.
30.04.1998r.

Dodaje sie dla obszaru opracowania aneks do czesci tekstowej dotychczasowego Studium w tresci nastepujqcej:

L INFORMACJE OGOLNE.

Przedmiotem zmiany Studium jest ustalenie zasad polityki przestrzennej dla obszaru objetego opracowaniem,
poprzez ustalenie kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem istniejqcych uwarunkowan
oraz ustalen strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego oraz
strategii rozwoju Gminy Chojnice.

Celem zmiany Studium jest wprowadzenie do dokumentu Studium zapisow umozliwiajqcych realizacje funkcji
turystyczno-ustugowych na fragmencie wsi Kokoszka Obr. Swornegacie.

Projekt zmiany Studium zawiera opis uwarunkowan oraz ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice dla obszaru opracowania, a takze zalqcznik graficzny w skali 1:5000.

1I. UWARUNKOWANIA.

1. Uwarunkowania ogolne [art. 1 .ust.2]

- w zagospodarowaniu i urzqdzaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zasady rozwoju zrownowazonego, wymagania
tadu przestrzennego, zasady wlasciwego ksztaltowania urbanistyki i architektury , zachowania walorow
krajobrazowych, ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, wymagania 0sob
niepetnosprawnych, ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury, walorow ekonomicznych przestrzeni, praw
wlasnosci, a takze potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, takze potrzeby interesu publicznego-gminnego
zwiqzanego z potrzebami poprawa stanu bazy turystycznej gminy

2. Uwarunkowania zewnetrzne, wynikajgce 7 opracowan regionalnych i z planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa [art.9 ust.2]

- obszar zmiany polozony jest na Rowninie Charzykowskiej, w zlewni rzeki Brdy, nad Jez. Karsinskim, w
sqsiedztwie wsi Kokoszka , w obszarze preferowanym dla rozwoju turystyki o bogatej ofercie i wysokiej
atrakcyjnosci, w tym dla wypoczynku pobytowego takze poza sezonem

- jest to teren o ponadregionalnych walorach przyrodniczych , rangi krajowej- otulina Parku Narodowego
,,Bory Tucholskie”, Zaborski Park Krajobrazowy, w Obszarze Specjalnym Ochrony Ptakow ,, Wielki Sandr
Brdy” w ramach sieci Natura 2000, w zasiegu projektowanego Swiatowego Rezerwatu Biosfery , Bory
Tucholskie”

- zagospodarowanie turystyczne, rekreacyjne nalezy zharmonizowaé z potrzebami ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych , w zabudowie nawiqzac do tradycyjnej architektury regionalnej , ochronic
najcenniejsze przyrodniczo elementy srodowiska

- preferowane formy rekreacyjne i turystyczne : turystyka kwalifikowana, krajoznawcza kajakarstwo,
windsurfing, zeglarstwo, sporty bojerowe, plywanie, wedkowanie, jazda konna, turystyka rowerowa; inwestycje
turystyczne wymagajq wysokiego standardu wyposazenia , nie powinny pomniejsza¢ walorow rekreacyjnych
obszaru, tereny powinny by¢ uzbrojone w infrastrukture techniczng

3. Uwarunkowania wewnetrzne dot. dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania, i uzbrojenia terenu
[art. 10 ust. 1 pkt 1)]

- teren stanowi grunty rolne bedqce wieloletnimi ugorami, na fragmentach czesciowo porosniete samosiejkami
sosny, a takze lasem, nad Jez. Karsinskim pas lqk oraz zakrzaczenia olszy czarnej ; obszar zmiany przecina
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droga gruntowa — gminna

- teren nie jest zabudowany, w bezpoSrednim sqsiedztwie wystepuje zabudowa rozproszona zagrodowa, a w
niewielkiej odleglosci zabudowa mieszkaniowa i letniskowa wsi Swornegacie

- teren nie jest uzbrojony, przecina go linia napowietrzna SN 15kV, w sqsiedztwie w terenach zabudowanych wsi
biegnie wodociqg wiejski i siec kanalizacyjna sanitarna

- teren nie jest objety zadnym obowiqzujqcym planem miejscowym
4. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony — [art. 10 ust. 1 pkt 2)]

— teren jest obecnie nieuzytkowany , stanowi grunty rolne ugorowane i na fragmencie grunty lesne , w wypadku
zagospodarowania wymaga ustalenia zasad ksztaltowania przestrzennego obszarow zabudowanych, w tym
ustalenia zasad dla zabudowy kubaturowej

5. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu Srodowiska, w tym rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
[art. 10 ust. 1 pkt 3)]

—rejon terenu opracowania to obszar zrozmicowany geomorfologicznie, przewaza rownina sandrowa,
porozcinana dolinami rzecznymi i rynnami subglacjalnymi

- jest to teren potozony bezposrednio na brzegu jez. Karsinskiego, przez ktore przeplywa rzeka Brda , od zachodu
i poinocy otoczony niewielkq dolinkq z ciekiem Grudze, w odl. ok. 300-400m na poludnie od granic obszaru
zmiany przeplywa rzeka Chocina uchodzqca do jez. Karsinskiego

- to fragment Borow Tucholskich — obszaru o wysokich walorach przyrodniczych

- wystepujq tu: fragmenty ekosystemow lesnych borow sosnowych , samosiejki sosny, ciqg olszy czarnej wzdtuz
brzegu jeziora, szuwary trzcinowe przy brzegu jeziora w waskim pasie oraz przy zbiorniku wodnym, roslinnosé¢
takowa na terasie przybrzeznej jeziora, roslinnos¢ ugorow , prawdopodobnie wystepuje tu sporo gatunkow
fauny ; w uzytkowaniu przewazajq ugory

- teren nie jest przeksztalcony, ma wiele naturalnych walorow srodowiska przyrodniczego, nie jest narazony na
zanieczyszczenia z sqsiedztwa (w najblizszym otoczeniu rozproszona zabudowa zagrodowa oraz grunty lesne i
rolne) , teren jest ubogi w wody powierzchniowe (dwa niewielkie zbiorniki wodne), jest pod wplywem
oddziatywania waod jeziora karsinskiego pod wzgledem hydrologicznym, klimatycznym i morfodynamicznym

- warunki aerosanitrane, akustyczne sq bardzo dobre, wody jeziora klasy czystosci Il , bardzo duze walory
krajobrazowe, interesujqce otoczenie lesne, lokalnie urozmaicone uksztaltowanie terenu

- potencjal agroekologiczny jest niewielki, sq to tereny rolniczo nieprzydatne, uzytkowanie rolnicze takich
trenow jest nieefektywne ekonomicznie, przewazajq nieuzytki

- Srodowisko przyrodnicze ma malo zroznicowanq strukture, jest zatem wrazliwe na obciqzenie antropogeniczne,
ma niewielkie zdolnosci do regeneracji, tereny bezposrednio otaczajqce majq raczej niewielkq Iub umiarkowanq
chlonnos¢ rekreacyjng ,

- istniejqce ekosystemy roslinne lasu, roslinnosci brzegu jeziora, terasy przybrzeznej i zbiornika wodnego w cz.
zachodniej wskazane do ochrony

- teren przybrzezny ma walory krajobrazowe ze wzgledu na brak zainwestowania — rozlegle panoramy na jezioro
i jego otoczenie

- wystepujq w granicach opracowania korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji zainwestowania
(zwlaszcza w centralnej i zachodniej czesci obszaru), w czesci na stokach —warunki umiarkowane, a na brzegu
jeziora niekorzystne (plytko zalegajqca woda gruntowa, okresowo niekorzystne warunki bioklimatyczne) ,
korzystne warunki bioklimatyczne ,

6. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu dziedzictw kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej
[art. 10 ust. 1 pkt 4)]

- w obszarze zmiany nie wystepujq obszary ani obiekty stanowiqce dobra kultury, zabytki, obszary ochrony
archeologicznej, dobra kultury wspolczesnej ; obszar zmiany nie znajduje sie¢ w granicach stref ani obszarow
chronionych na podstawie ustawy z dnia 12 czerwca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami , nie
znajdujq sie w nim zadne obiekty objete forami ochrony prawnej wynikajqcej z tej ustawy
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7. Uwarunkowania spoleczno-demograficzne, gospodarcze oraz wynikajqce 7 warunkow i jakosci Zycia
mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia [art. 10 ust. 1 pkt 5)]

- w obszarze gminy Chojnice utrzymuje sie¢ wysoki poziom bezrobocia, pilna i konieczna jest potrzeba
zwiekszenia liczby miejsc pracy w gminie , w tym w otoczeniu istniejqcych wsi, takze poza sezonem

- konieczne jest wykorzystanie gospodarcze istniejqacych walorow srodowiskowych gminy dla rozwoju funkcji
rekreacyjnych, turystycznych, turystyczno-ustugowych

- przez obszar objety zmianq przebiegajq linie energetyczne wysokich napie¢, bedace zZrodiem promieniowania
elektromagnetycznego , wokotl tych linii obowiqzuje zakaz lokalizacji terenow przeznaczonych dla stalego
przebywania ludzi, w tym zakaz lokalizacji terenow mieszkaniowych, szczegotowy zasieg uciqzliwosci wymaga
rozpoznania pomiarowego

8. Uwarunkowania wynikajqce z zagroZenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia [art. 10 ust. 1 pkt 6)]

- obszar zmiany nie znajduje sie w gramicach obszarow, gdzie wystepuje bezposrednie zagrozenia dla
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

9. Uwarunkowania wynikajqce potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1 pkt 7)], w tym ze strategii
rozwoju gminy [art. 9 ust. 2]

- potrzebq gminy jest poprawa sytuacji na rynku pracy oraz ekonomiczne, najbardziej efektywne wykorzystanie
gruntow, dla realizacji celow gospodarczych i spotecznych , przy czym glownym sektorem gospodarki ma by¢
miedzy innymi turystyka

- celem nadrzednym strategii rozwojowej gminy jest w sferze gospodarczej stworzenie z gminy osrodka turystyki
przyrodniczej i wodnej, w sferze spolecznej stworzenie komfortowych i atrakcyjnych warunkow dla turystow, a
takze poprawa jakosci zycia ( w tym wypoczynku) stalych mieszkancow, w sferze przyrodniczej- zachowanie
unikatowych walorow Srodowiska

- potrzebne jest w gminie zwigkszenie ruchu turystycznego, poprawa standardow obstugi, ograniczenie
sezonowosci w turystyce i wypoczynku, w tym poprzez przyciqgniecie inwestorow zewnetrznych , budowe
nowych obiektow zagospodarowania turystycznego , budowe zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowo-sportowego ,
przygotowanie pakietu ofert dla roznego rodzaju turystow, w tym dla form rekreacji pobytowej — osrodki
wczasowe, wypoczynkowe, z programem ustug sportowo-rekreacyjnych,  zdrowotnych, rehabilitacyjnych,
szkoleniowych, edukacyjnych , dla obstugi turystyki krajoznawczej, ekologicznej , specjalistycznej-wodnej ,
wyznaczenie i zagospodarowanie nowych terenow rekreacyjnych przywodnych —plaz i kqpielisk oraz obiektow
obstugi turystyki wodnej- stanic wodnych

- planowane przedsiewziecia  turystyczne powinny by¢ dostosowane do istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych, ich uciqzliwos¢ powinna by¢ niewielka , standardy urbanistyczne i architektoniczne oparte o
tradycje regionalne

10. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu prawnego gruntow [art. 10 ust. 1 pkt 8)]

- obszar zmiany stanowi w calosci wlasnos¢ prywatng , w czesci jest gruntem rolnym kl RVI, w czesci lasem Ls
VI, nad brzegiem jeziora uzytkiem zielonym £V i LVI

11. Uwarunkowania wynikajqce z wystgpowania obiektow i terenow chronionych na podstawie przepisow
odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 9)]-

— obszar zmiany Studium jest objety ochrong prawnq na podstawie ustawy o ochronie przyrody- jako otulina
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”, obszar w granicach zaborskiego Parku Krajobrazowego oraz obszar
Natura 2000-Specjalny Obszar Ochrony ,,Wielki Sandr Brdy” (PLB 220001), w planowanym Specjalnym
Obszarze Ochrony Siedlisk ,,Sandr Brdy” (PLH 220026) ; dla PN Bory Tucholskie opracowano plan ochrony,
nie jest on jednak zatwierdzony

- dla Zaborskiego Parku Krajobrazowego obowiqzujq Rozp. Woj. Bydgoskiego z 31.08.1998r (Dz. Urz. Woj.
Bydg. Nr 54 poz. 253), dla Parku Narodowego ,, Bory Tucholskie”’- Rozp. Rady Ministrow z 14.05.1996r Dz. U.
Nr 64 poz. 305, w tym projekt ,, Planu ochrony Zaborskiego parku Krajobrazowego” — nie zatwierdzony przez
Wojewode Pomorskiego (brak uzgodnienia z samorzqdami gmin Brusy i Chojnice); obowiqzujqce dotychczas
rozporzqdzenie wojewody wymaga dostosowania do przepisow ustawy o ochronie przyrody z 16.04.2004r. , a
projekt planu ochrony ZPK zmian ze wzgledu na zmieniony stan prawny (nowa ustawa, przepisy dot. obszarow
Natura 2000)

- dla obszaru objetego systemem Natura 2000- obowigzuje Rozp. Min. Srodowiska w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 z dn. 21.07.2004r. Dz. U. Nr 229 poz. 2313- jest to obszar stanowiqcy
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ostoje ptasiq o randze europejskiej
- nie ma na terenie zmiany rezerwatu przyrody ani uzytku ekologicznego

- polozenie w granicach obszarow chronionych jest silnym prawnym uwarunkowaniem, ograniczajqcym
swobode inwestowania , jednak nie wyklucza to zainwestowania turystyczno-ustugowego pod warunkiem, ze nie
bedzie ono zagrozeniem dla Parku Narodowego, dla chronionych gatunkow ptakow i nie spowoduje
pogorszenia ich siedlisk

12. Uwarunkowania wynikajgce 7 wystgpowania obszarow naturalnych zagroien geologicznych oraz
wystepowania udokumentowanych zi67 kopalin i zasobéw wéd podziemnych, wystegpowania terenéw
gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych [art. 10 ust. 1 pkt 10) i 11) oraz 12)]

— nie dotyczy, nie wystepujq w obszarze objetym zmianqg w/wym zagroZemia ani zlozq czy zasoby wod
podziemnych

13. Uwarunkowania wynikajqce ze stanu systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzqdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami [art. 10 ust. 1 pkt

13)]

— obszar poza zasiegiem obecnych sieci cieplnych, bez sieci rozdzielczej gazowej, bez sieci wodociqgowych i
kanalizacyjnych, przez teren biegnq sieci energetyczne napowietrzne SN 15kV; istnieje mozliwos¢é wlqczenia
obszaru do sieci kanalizacyjnej gminnej z oczyszczalniq istniejqcq we wsi Swornegacie

- teren ze wzgledu na swoje peryferyjne potozenie w stosunku do terenéw zainwestowanych , stan obecnego
uzytkowania oraz przyszle funkcje, wymaga wyposazenia w infrastrukture technicznq oraz wymaga rozwoju
systemow komunikacyjnych- istniejqca droga lokalna gminna oraz drogi dojazdowe wewnetrzne, ciqgi piesze i
pieszo-jezdne obstugujqce , parkingi ,

14. Uwarunkowania wynikajqce 7 wystepowania zadan stuiqcych realizacji ponadlokalnych celow
publicznych zwiqzanych z obszarem opracowania

- na obszarze opracowania zmiany studium nie przewiduje si¢ zadan ponadlokalnych bedacych celami
publicznymi (wg wnioskow wniesionych przez Wojewode i Urzqd Marszatkowski)

111. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenowfart. 10 ust. 2 pktl)]

- obszar objety zmianq przeznacza si¢ dla funkcji turystyczno-ustugowych, z preferencjq dla funkcji wypoczynku
pobytowego, w tym osrodkow turystycznych, wczasowych pobytowych, zwiqzanych ze sportami wodnymi,
turystykq kwalifikowana, ekologicznq, rehabilitacyjng, towarzyszqcej zabudowy letniskowej, rekreacyjnej ,
sportowej ;

2.Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uiytkowania terenéw, w tym tereny wylqczone spod
zabudowy [art. 10 ust. 2 pkt 2)]

- ustala sie w zagospodarowaniu terenu nastepujqce wskazniki i standardy okreslajqce osiqgniecie pozqdanych
parametrow : obszar przeznaczony dla zainwestowania funkcjami turystyczno-ustugowymi dla wypoczynku
pobytowego nie powinien przekraczaé¢ 70% powierzchni terenow nie bedqcych lasami

- nalezy zapewni¢ minimum 40% powierzchni terenu w granicach terenow przewidywanych do zainwestowania
jako powierzchnie biologicznie czynne

- przy wydzielaniu terendw dla zabudowy rekreacyjnej wskazane zachowanie wielkosci dziatki min. 1000-
1200m2

- wskazniki intensywnosci oraz wskazniki pow. zabudowanej do powierzchni terenu dla czesci obszaru
proponowanych do zainwestowania nalezy ustalic w planie miejscowym poprzez np. wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz okreslenie maksymalnych dopuszczalnych wysokosci zabudowy

- wysokos¢ planowanych obiektow kubaturowych nie moze przekraczac 2 kondygnacji nadziemnych

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ parkowania na wlasnym terenie, przy zachowaniu minimalnego wskaznika Imsc/I
dom rekreacyjny oraz min.............. msc/.....m2 pow. uzytkowej

- tereny lesne oraz zielen przywodng nalezy traktowac jako tereny wylqczone spod zabudowy kubaturowej

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk [art. 10 ust. 2 pkt 3)]

- w obszarze nie wystepujq tereny ani obiekty chronione ze wzgledu na walory kulturowe,

- wskazane jest zachowanie i wykorzystanie w ksztaltowaniu terenow zielonych istniejqcej zieleni, w tym

32



samosiejek sosny, zieleni przywodnej, zieleni lesnej

-tereny inwestycyjne wiqczy¢ nalezy do sieci inzynieryjnych gminnych wodno-kanalizacyjnych, wody opadowe z
terenow inwestycyjnych podczyscic przed odprowadzeniem do odbiornikow

- dla planowanych inwestycji mogqcych mie¢ negatywny wplyw na srodowisko wskazane jest opracowywanie
prognoz oddzialywania na srodowisko , wskazane wykluczenie lokalizacji inwestycji mogqcych znaczqco
wplywac na srodowisko, dla ktorych obligatoryjnie wymagane jest sporzqdzenie raportu oddzialywania na
srodowisko , wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych degradujqco wplywac na stan powietrza, wody
i gleby, walory krajobrazowe, bqdz wplywaé na pogorszenie stanu populacji ptakéw chronionych i ich
siedlisk

- w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wymogi ochrony przyrody, wynikajqce z przepisow szczegdlnych oraz
z zatwierdzonych planow ochrony dla ustanowionych form ochrony przyrody: Parku Narodowego ,, Bory
Tucholskie”, Zaborskiego Parku Krajobrazowego, Obszaru Natura 2000-Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakow ,, Wielki Sandr Brdy” PLB 220001

4. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej [art. 10 ust. 2 pkt 5)]
- obszar obstugiwany komunikacyjnie bedzie z istn. drogi gminnej (dz. geod. 492) klasy Z lub L

5. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym [art. 10 ust. 2
pkt6)]

- w obszarze objetym zmianq przewiduje sie lokalizacje drogi publicznej gminnej (istniejqca droga gruntowa
stanowiqca dz. geod. 492) oraz ewentualnych drog wewnetrznych - obstugujqcych tereny (drogi
dojazdowe, ciqgi pieszo-jezdne) oraz obstugujqcej tereny infrastruktury technicznej (stacja trafo,
kanalizacja sanitarna, deszczowa, wodociaqg, infrastruktura telekomunikacyjna) ;

6.0bszary, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktérych
mowa w art. 48 ust. 1 [art. 10 ust. 2 pkt 7)[

- w obszarze zmiany nie bedq rozmieszczone inwestycje celu publicznego publicznego znaczeniu ponadlokalnym,
Jednak przez obszar objety zmianq przebiega istniejqca trasa drogi gminnej - klasy L lub Z

7. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedaiy powyiej
2.000 m? oraz obszary priestrzeni publicznej [art. 10. ust. 2 pkt 8)]

- nie wyznacza sie w obszarze objetym zmiana studium terenow dla lokalizacji obiektow handlowych o pow.
sprzedazy pow. 2000m2, ani obszarow o charakterze przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy, dla
gruntow rolnych i lesnych zmieniajqcych swe przeznaczenie na nierolnicze lub nielesne konieczne jest
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne {art.
10 ust. 2 pkt 9)]

- dla obszaru objetego zmianq gmina zamierza sporzqdzi¢ plan miejscowy ;

9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej [art. 10 ust. 2 pkt 10)]
- w obszarze objetym zmiang nie przewiduje si¢ utrzymywania funkcji produkcyjnej obecnych gruntow rolnych i
lesnych;

10.0bszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych [art. 10 ust. 2 pkt 11)]
- nie dotyczy obszaru objetego zmiang ;

11.0biekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w zloZu kopaliny filar ochronny [art. 10 ust. 2 pkt 12)]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

12. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiqzujqce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie 7 przepisami ustawy 7 dnia 7 maja 1999 r. 0 ochronie terenow bylych
hitlerowskich obozow zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz 7z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271) [art. 10 ust. 2 pkt 13)]- nie dotyczy obszaru zmiany ;

13. Obszary wymagajqce przeksztaicen, rehabilitacji lub rekultywacji [art. 10 ust. 2 pkt 14)]
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- nie dotyczy obszaru zmiany

14. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych [art. 10 ust. 2 pkt 15)]
- nie dotyczy obszaru zmiany ;

15. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w
gminie [art. 10 ust. 2 pkt 16)]
-obszar zmiany nie jest obszarem problemowym w rozumieniu ustawy .

6. Aneks do zalqcznika nr 2 do dotychczasowego ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminny Chojnice” — zalqcznik ,,B” czes¢ graficzna w
skali 1:5000 oraz zatqcznik ,,C” w skali 1:25000 bedqcy wyrysem z dotychczasowego
dokumentu.
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PROEJKT UCHWALY

Uchwata Nr ...../...../ 2006
Rady Gminy w Chojnicach
zdnia ...... 2006 roku.

w sprawie uchwalenia Zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Chojnice” dot. fragmentu wsi Charzykowy obr. Charzykowy dla dz.
geod. nr 453/4, 454/6, 453/11 1453/12 .

Na podstawie art. 11, 12 ust.l1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 Nr 80 poz. 717, zm. Dz. U. z 2004 Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492) oraz art. 18 ust.2 pkt.15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.z 1996r. Nr 13 poz. 74, z poézn. zm.) Rada gminy w
Chojnicach

uchwala co nastgpuje:

§1
1. W wyniku zmiany zasad polityki przestrzennej gminy w zakresie przeznaczenia terendw na
fragmencie wsi Charzykowy obrgb Charzykowy polegajacej na wprowadzeniu funkcji
przeznaczeniem na rozwo0j funkcji mieszkaniowych, mieszkalno-ustugowych 1 turystyczno-
letniskowych, wprowadza si¢ zmiany do dokumentu ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice” uchwalonego Uchwata Nr XXX11/418/98
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 30 kwietnia 1998roku, zwanego dalej Studium.

2. Zmiany opracowano w postaci anekséw do zatacznikoéw nr 1 — do tekstu Studium oraz do
zalacznika nr 2 — czg$ci graficzne;.

3. Granice obszaru objgtego niniejsza zmiana pokazano na zataczniku graficznym ,,D” w skali
1:20 000.

§2
1.Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Czgs¢ tekstowa, stanowiaca ujednolicony tekst dotychczasowego studium wraz ze
zmianami — zalgcznik ,,A” do niniejszej uchwaly.
2) Czg$¢ graficzna, stanowiaca aneks do zatacznika nr 2 do dotychczasowego Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice — zalacznik
»D” do niniejszej uchwaly w skali 1:20 000, bedacy wyrysem z dotychczasowego
dokumentu Studium.

§3
1. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Chojnice do realizacji zasad polityki przestrzennej zawartej
W niniejszej zmianie Studium.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy w Chojnicach
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