UCHWALA NR XXXV/609/2022
RADY GMINY W CHOJNICACH

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Charzykowy obreb Charzykowy, gm. Chojnice

Na podstawie art.20ust.1lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2022r. poz.503) oraz art.18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr XXIV/416/2021
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 20 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice, po
stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia 30 wrzesnia 2020 .,

Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendéw w miejscowosci Charzykowy
obreb Charzykowy gm. Chojnice, w granicach obszaréw objetych planem miejscowym okreslonych na
zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszary potozone w zachodniej czesci miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm.
Chojnice, po pdtnocnej stronie ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej powiatowej nr 2628G
Charzykowy - Chojniczki - Jarcewo- Krojanty - Nowa Cerkiew - Ractawki - Granowo — Lichnowy.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu literami UT,MW;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU;
4) teren zieleni i wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu literami Z,WS;
5) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu literami ZP;
6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu literami ZI;
7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu litera E;
8) tereny ciggdw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu literami KDY;
9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§ 4. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.
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3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Zbioér danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4 do niniejszej
uchwaty.

5.Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi  terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 iustalenia szczegétowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) punkty widokowe wymagane w urzgdzeniu terenu;
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
6) wymiarowanie.
§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarach planu - nalezy przez to rozumieé obszary zawarte w granicach obszaréw objetych planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie zabudowy, w ktérej nalezy usytuowac min.
60% S$ciany frontowej budynku mieszkalnego lub ustugowego, stanowigcg jednoczesnie maksymalng
nieprzekraczalng, o ktérej mowa w pkt 6, dla pozostatej czesci w/w budynku i innych budynkéw oraz wiat
na dziatce budowlanej;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgcg fragment
terenu, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkdw i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem sktadajacym sie z liczby wskazujgcej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposéb zagospodarowania terenu;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, gospodarczymi igarazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktéw wykonawczych
oraz prawa lokalnego.
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Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN, na ktorych obowigzujg szczegdétowe zasady zagospodarowania okreslone w §
7;

2) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych izabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 5 UT,MW, 6 UT,MW, 7UTMW i 8 UT,MW, na ktérych
obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 9
MNU, na ktérym obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren zieleni iwdd powierzchniowych $rédlagdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
10 Z,WS, na ktérym obowigzujg szczegétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 ZP, na ktérym obowigzujg
szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

6) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 2ZI, 13 ZI i14 ZI, na ktérych
obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12;

7) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 15 E, na
ktorym obowigzujg szczegétowe zasady zagospodarowania okreslone w § 13;

8) tereny ciggdw pieszo - rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 16 KDY, 17 KDYi 18 KDY, na
ktorych obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 14;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 19 KDW, na ktérym obowigzuja
szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzgledniaé istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami oraz
mozliwosci dostepu w celu napraw ikonserwacji — dopuszcza sie przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza sie budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia obszaréw planu w granicach Zaborskiego
Parku Krajobrazowego;

2) uwzgledni¢ nakazy, zakazy iograniczenia wynikajace z potozenia obszaréw planu w granicach otuliny
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

3) z uwagi na potozenie obszaru planu w granicach obszaru Natura 2000 ,Bory Tucholskie” PLB 220009,
zagospodarowanie terenu musi by¢ zgodne z przepisami dotyczgcymi ochrony obszaréw Natura 2000;
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4) wprowadza sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco ipotencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych;

5) zakaz, wymieniony w pkt 4, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu;

b) realizacji przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego
wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniows;

6) gospodarka odpadami powinna odbywaé sie zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

7) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie <z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

8) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowié¢ Zrédta zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym;

9) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebraé wierzchnia warstwe gleby
w celu jej pdzniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

10) zielen nalezy ksztattowac z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkéw siedliskowych
obszaru planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;

11) wody opadowe iroztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingdw, placéw manewrowych
i innych zanieczyszczonych, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone
w przepisach odrebnych;

12) na granicach funkcji chronionych muszg byc¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami odrebnymi normy;

13) ustala sie nakaz ochrony gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybdw oraz ich siedlisk
przyrodniczych  objetych ochrong, aewentualne odstepstwo od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych wymaga uzyskania zezwolenia wydanego w trybie
i z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoétczesnej: nie ustala sie z uwagi na brak wystepowania obiektéw zabytkowych oraz stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie
z uwagi na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:
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1) dopuszcza sie:

a) remonty i przebudowe budynkéw oraz zmiane sposobu uzytkowania na zgodny z przeznaczeniem
terenu okreslonym w planie;

b) stosowanie lukarn, wykuszy z daszkami wielospadowymi z nachyleniem potaci od 35° do 45°;
¢) podpiwniczenia;
d) zielen towarzyszaca na kazdej dziatce budowlanej;

2) nie ogranicza sie wysokosci budowli innych niz wiaty;

3) poziom posadowienia parteru budynku max. 0,5 m powyzej sredniego poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku;

4) ustala sie:

a) prostokatny rzut gtéwnej bryty budynku z dopuszczeniem stosowania werand, wykuszy, loggi, gankéw,
ogroddéw zimowych itp.;

b) obowigzek krycia dachéw dachdowka ceramiczng lub materiatami przypominajgcymi wygladem w/w
pokrycie - w kolorach naturalnej cegty lub brgzowym — matowym z dopuszczeniem krycia dachow
trzcing;

5) w zakresie kolorystyki elewacji wprowadza sie nakaz zachowania kolorystyki z palety barw ziemi: np.
ztamana biel, ugry, drewno naturalne lub ciemne odcienie brazu;

6) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepisy
odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wyznaczono
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak uchwalonego audytu krajobrazowego wojewddztwa,
a pozostatych elementéw nie ustala sie ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nalezy uwzglednic strefy kontrolowane wzdtuz istniejacych i projektowanych gazociggdw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) powigzanie obszaru planu zzewnetrznym ukfadem komunikacyjnym stanowi ulica Droga
do Chojniczek, tj. droga publiczna powiatowa nr 2628G (Charzykowy - Chojniczki - Jarcewo- Krojanty -
Nowa Cerkiew - Ractawki - Granowo — Lichnowy) - bezposrednie lub przez droge wewnetrzng na dziatkach
nr451/75 i nr 451/34, przylegajgca do obszaréw planu;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

3) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru
dla terendw i obiektéw oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) odprowadzenie $ciekdw do gminnej kanalizacji sanitarne;j;
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5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem wykorzystania
indywidualnych rozwigzan stuzgcych retencjonowaniu czystych woéd deszczowych iroztopowych na
dziatce, z mozliwoscig zagospodarowania w sposdéb umozliwiajacy ich pdiniejsze wykorzystanie do
nawodnienia trawnikéw, zielencéw itp., atakze z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych
wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) budowa systemoéw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
8) dopuszcza sie budowe sieci gazowej;

9) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zzrédet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe lub inne);

10) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 7. Karta terenéw: 1 MN, 2 MN, 3 MN i 4 MN
2. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe:

a)1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dziatce budowlanej z uwzglednieniem zapisu
w pkt 2 lit. a;

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkdw;

2) dopuszcza sie:
a) na terenie 3 MN budowe 2 budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych na jednej dziatce budowlanej;
b) wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) na terenach 1 MN, 2 MN i4 MN lokalizowanie garazy i budynkéw gospodarczych bezposrednio przy
granicy z sgsiedniag dziatkg budowlang pod warunkiem, ze na dziatce sgsiedniej bedzie realizowana
zabudowa lustrzana;

d) zagospodarowanie terenu dziatki nr 453/21 na terenie 1 MN wraz zprzylegajgcym terenem
12 ZI - wtakim przypadku taczna powierzchnia sgsiadujacych terendw w granicach dziatki
nr 453/21 stanowi podstawe do obliczenia intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy
i powierzchni biologicznie czynnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,55;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,15;
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3) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne o wysokosci od 7,0 m do 10,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 5,5 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej
1dla samochodéw uzytkownikéw statych ico najmniej 1dla samochoddw uzytkownikdéw
przebywajgcych okresowo;

b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag;

¢) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy na terenie 1 MN, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej 19 KDW;

8) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 19 KDW,

b) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciggu pieszo — rowerowego 16 KDY,

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajacej terenu zieleni izolacyjnej 12 ZI;
9) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 8,0 m do 13,0 m;
10) dachy:

a) dwuspadowe o jednakowym kacie nachylenia od 40° do 45° ana dobudowanych do budynkéw
budynkach gospodarczych, garazach i wiatach oraz garazach i budynkach gospodarczych lokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlang dopuszcza sie takze dachy jednospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45¢°;

b) na budynkach mieszkalnych 1z kalenicg réwnolegta do diuiszego odcinka drogi wewnetrznej
19 KDW, przylegajgcego do granicy dziatki budowlane;j.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek bezposrednio
z przylegajacej drogi wewnetrznej 19 KDW.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,1 ha.
§ 8. Karta terenéw: 5 UT,MW, 6 UT,MW, 7 UT,MW i 8 UT,MW
1. Przeznaczenie terenu: ustala sie dwa rdwnorzedne przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug turystycznych;
2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe budynkow:
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a) ustugowych, w ktdrych bedg swiadczone ustugi hotelarskie w rozumieniu przepiséow odrebnych,
b) mieszkalnych wielorodzinnych;

2) na terenie 8 UT,MW wprowadza sie nakaz urzadzenia punktu widokowego w miejscu wskazanym na
rysunku planu;

3) dopuszcza sie:

a) na jednej dziatce budowlanej wytgcznie jeden rodzaj budynkdéw, tj. ustugowych, o ktérych mowa
w pkt 1 lit. a, lub mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b;

b) budowe obiektow towarzyszacych;

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej realizacje placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla
0s0b niepetnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) na terenie 5 UT,MW lokalizacje zabudowy zwartej szeregowej z obowigzkiem zachowania szerokosci
elewacji modutu do 20 m z wyraznie zaznaczonymi kompozycyjnie liniami podziatu pionowego (np.
uskok, detal elewacji itp.);

e) wydzielenie w budynku ustugowym, o ktérym mowa w pkt 1 lit. a, 1 mieszkania;

f) lokalizacje w piwnicach budynkéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit. ai b, miejsc do parkowania pojazdéw
i pomieszczen gospodarczych;

g) wydzielenie w parterach budynkéw mieszkalnych, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, lokali uzytkowych,
w ktdrych prowadzona bedzie dziatalnos¢ ustugowa nieucigzliwa dla mieszkancow;

h) zagospodarowanie terenéw 7 UT,MW i 8 UT,M wraz z przylegajgcymi odpowiednio terenami 13 ZI i 14
ZI - w takim przypadku taczna powierzchnia sgsiadujacych terendéw stanowi podstawe do obliczenia
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) 0,9 na terenie 5 UT,MW,

b) 0,6 na terenach 6 UT,MW i 7 UT,MW,

c) 0,66 na terenie 8 UT,MW,
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sieg;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub w przypadku realizacji zabudowy na catym
terenie przez jednego inwestora do powierzchni terenu:

a) 30% na terenie 5 UT,MW,

b) 20% na terenie 6 UT,MW,

¢) 25% na terenie 7 UT,MW,

d) 22% na terenie 8 UT,MW,
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlane;j.
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i mieszkalne o wysokosci od 8,0 m do 10,0 m;
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b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 5,5 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu lub pensjonacie i dodatkowo
1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione;

b) co najmniej 1,5 na 1 lokal mieszkalny;

c)co najmniej 1miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej w przypadku wydzielenia lokalu
uzytkowego w budynku mieszkalnym;

d) minimalna liczba miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy na terenie 5 UT,MW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej 19 KDW;

8) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w odlegtosci:

a) 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej 19 KDW,;

b) 5,0 m od linii rozgraniczajgcej ciggu pieszo — rowerowego 16 KDY;

¢) 4,0 m od linii rozgraniczajgcych terendéw zieleni izolacyjnej 13 Z1 i 14 ZI;

d) min. 12,0 m na terenie 6 UT,MW od linii rozgraniczajacej terenu 8 UT,MW;

e) 12,0 m od granic dziatek nr 453/53 i nr 453/49 na terenie 8 UT,MW,;
9) szerokosci elewacji frontowych budynkéw ustugowych i mieszkalnych:

a) na terenach 5 UT,MW, 6 UT,MW i 8 UT,MW do 20,0 m;

b) na terenie 7 UT,MW do 22,0 m;
10) budynki ustugowe i mieszkalne o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 100 m?;
11) dachy:

a) dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem
pochylenia potaci od 22° do 30° przy zastosowaniu Scianki kolankowej;

b) z kalenica réwnolegta:
- na terenie 5 UT,MW do obowigzujacej linii zabudowy;
- na terenie 6 UT,MW do dtuzszego odcinka prostego drogi wewnetrznej 19 KDW,;

-na terenie 7 UT,MW do odcinka drogi wewnetrznej 19 KDW o przebiegu zblizonym
do réwnolegtego do drogi publicznej powiatowej nr 2628G;

- na terenie 8 UT,MW do linii rozgraniczajgcej pomiedzy terenami 6 UT,MW i 8 UT,MW.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) wprowadza sie zakaz nasadzania drzew wysokich;
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2) na terenach 6 UT,MW i8 UT,MW zabudowe nalezy ksztattowac tak, aby eksponowaé panorame
widokowa na Jezioro Charzykowskie.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjna:

1)terendw 5 UTMW, 6UTMW i 7UT,MW bezposrednio zprzylegajagcej drogi wewnetrznej
19 KDW;

2) terenu 8 UT,MW 2z przylegajgcej do obszaréw planu ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej
powiatowej nr 2628G, przez tereny 18 KDY i 14 ZI.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) 0,5 ha na terenach 5 UT,MW i 8 UT,MW;
2) 0,15 ha na terenach 6 UT,MW i 7 UT,MW.

§ 9. Karta terenu 9 MINU

1. Przeznaczenie terenu: ustala sie dwa réwnorzedne przeznaczenia terenu, ktére mozna realizowac
niezaleznie lub facznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe].
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub/i budynku ustugowego lub zamiast w/w
budynku mieszkalno — ustugowego;

2) wprowadza sie nakaz urzadzenia punktu widokowego w miejscu wskazanym na rysunku planu;

3) dopuszcza sie wszelka dziatalno$é ustugowa, w tym handlowg i ustugi hotelarskie w rozumieniu przepisow
odrebnych.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,33;
2) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sieg;
3) powierzchnia zabudowy do 11% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 45% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkéw od 8,0 do 10,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a)w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1dla samochoddw uzytkownikéow statych
i co najmniej 1 dla samochoddw uzytkownikéw przebywajacych okresowo;

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej innej niz ustugi hotelarskie nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione
inie mniej niz 2do 100m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia sie powierzchni
magazynowej;

c) w przypadku ustug hotelarskich co najmniej 1 w przeliczeniu na 2 miejsca noclegowe lub pokdj w hotelu
lub pensjonacie i dodatkowo 1 miejsce w przeliczeniu na dwie osoby zatrudnione;
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d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu,
w odlegtosci:

a) 6,0 m od granicy z dziatkami nr 451/75 i nr 451/34;
b) 10,0 m od granicy z dziatkami nr 453/52 i nr 453/53;
¢) 30,0 m od granicy dziatki nr 3299/5;

8) dwuspadowe lub czterospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 35° do 45° z dopuszczeniem
pochylenia potaci od 22° do 30° przy zastosowaniu Scianki kolankowe;j.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio zdrogi
wewnetrznej na dziatkach nr 451/75 i nr 451/34, przylegajacej do obszardéw planu.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 0,4 ha.
§ 10. Karta terenu: 10 Z,WS

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i wod powierzchniowych srdédlgdowych.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie nakaz zachowania i ochrony istniejgcego zbiornika wodnego oraz obowigzek uporzgdkowania
istniejgcej zieleni poprzez zastosowanie zabiegdw ochronnych i pielegnacyjnych;

2) wprowadza sie zakaz zasypywania istniejgcego zbiornika wodnego;
3) dopuszcza sie:
a) wprowadzenie zieleni niskiej, Sredniej wysokosci i wysokiej;
b) przejscia piesze;
c) wykorzystanie istniejgcego zbiornika wodnego jako zbiornika retencyjnego dla wéd opadowych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie zakaz budowy budynkoéw i wiat.

4.Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drogi wewnetrznej 19 KDW.

§ 11. Karta terenu: 11 ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

dopuszcza sie:

a) zielen niska, sredniej wysokosci i wysoka jako towarzyszgcy obiektom budowlanym na sgsiednich terenach;
b) realizacje placdw zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych dla oséb niepetnosprawnych;
c) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
d) przejscia piesze.

3. Szczegdélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie zakaz budowy budynkoéw i wiat.
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4.Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng bezposrednio
z drogi wewnetrznej 19 KDW.

§ 12. Karta terenéw: 12 21,13 21i 14 ZI

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) zielen izolacyjng niskg i sredniej wysokosci;

b) zagospodarowanie terenéw 12 ZI, 13 ZI i 14 ZI wraz z przylegajagcymi odpowiednio czescig dziatki nr
453/21 na terenie 1 MN oraz terenami 7 UT,MW i 8 UT,MW w ramach powierzchni biologicznie
czynnej;

2) naktada sie obowigzek zachowania drzew wysokich;
3) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu 8 UT,MW przez teren 14 ZI.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala sie zakaz budowy budynkdéw i wiat.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjna:
1) terendéw 12 Z1i 13 ZI przez przylegajgce tereny 1 MN i 7 UT,MW;

2) terenu 14 ZI wraz z terenem 8 UT,MW z przylegajacej do obszaréw planu ulicy Droga do Chojniczek, tj.
drogi publicznej powiatowej nr 2628G.

§ 13. Karta terenu 15 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie budowe stacji transformatorowej
SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzgdzeniami.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,95;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sie;
3) powierzchnia zabudowy do 95% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokosé budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza sie budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
8) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4.Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z przylegajagcej do obszarow planu ulicy Droga do Chojniczek, tj. drogi publicznej powiatowej
nr 2628G.

§ 14. Karta terenéw: 16 KDY, 17 KDY i 18 KDY

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo — rowerowego.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:

a) szerokosci ciggéw pieszo - rowerowych zgodnie zrysunkiem planu, tj. zgodnie zgeodezyjnym
wydzieleniem;

b) wspdlng obstuge komunikacyjng terenéw 8 UT,MW i 14 ZI przez teren 18 KDY,;
2) dopuszcza sie pozostawienie terendw wytgcznie jako ciggdw pieszych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 15. Karta terenu: 19 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sie szerokos$¢ drogi wewnetrznej 19 KDW zgodnie z rysunkiem planu, tj. zgodnie z geodezyjnym
wydzieleniem;

2) dopuszcza sie:
a) budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) realizacje drogi wewnetrznej w postaci ciggu pieszo — jezdnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
sie powigzanie komunikacyjne drogi wewnetrznej 19 KDW z ulica Droga do Chojniczek, tj. drogg publiczng
powiatowg nr 2628G.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 16. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Charzykowy, obejmujacego dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonego uchwatg Nr 1V/36/07
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca
2007 r.).

§17.Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniows i ustugi wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXV/299/2012
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3114 z dnia 09 pazdziernika
2012 r.), w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktérych wprowadza sie ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chojnice.

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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§ 20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

GMINA CHOJNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW W MIEJSCOWOSCI CHARZYKOWY
OBREB CHARZYKOWY

RYSUNEK PLANU
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LEGENDA:

F —— — 4 GRANICE OBSZAROW OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOJNICE A A OBOWIAZUJACE LINIE ZABUDOWY
— 5. LOKALNE WARTOSCI | ZASOBY SRODOWISKOWE WSKAZANE DO OCHRONY NA A A MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
A —F POZIOMIE LOKALNYM
o e Ostrowite M PUNKTY WIDOKOWE WYMAGANE W URZADZENIU TERENU

miejscowosci o najstarszej chronologii

E
]
I
1

= — - —+ obiekty i zespoly obiektéw o wartosciach historycznych, kulturowych - proponowane do ochrony: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
CHARZYKOWY % o | poziom ochrony UT.MW | TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ W ZAKRESIE USEUG TURYSTYCZNYCH
e s m— — s + 1l pidici SRREHY ) | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

A = —— : MN U TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

s Yo Stanowiska archeologiczne: | USLUGOWEJ

2o

O)

- o okreslonym zasiegu i szczegdlnej wartosci naukowej

Z WS
/P
Zl

TEREN ZIELENI | WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

- o okreslonej lokalizacji - ze strefg ok. 50 m

TEREN ZIELENI URZADZONEJ

punkty ujecia i kierunki widoku o wybitnej wartosci

punkty ujecia i kierunki atrakcyjnego widoku TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
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wodne platformy widokowe - do ochrony

TEREN URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTRONERGETYKI

0. OZNACZENIA OGOLNE

/ g granice obrebdw geodezyjnych

strefa ciszy na Jez. Charzykowskim - 200m od brzegu

KDY
KDW

TERENY CIAGOW PIESZO-ROWEROWYCH

8. OBSZARY WYLACZONE Z ZABUDOWY ORAZ O ISTOTNYCH OGRANICZENIACH DLA NOWEGO

2. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNE. ZAINWESTOWANIA TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW ======— odlegtos¢ 100m od linii brzegowej jezior i rzek - prawne ograniczenie dla zagospodarowania
i zabudowy 6L WYMIAROWANIE

istniejace cmentarze ze strefa 50 m

9. KIERUNKIROZWQJU SYSTEMU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
Komunikacija, transport:

2088088 s
3 gg ranice obszaru mozliwego, docelowego zainwestowania, w tym:

obszary zabudowane i zainwestowane
——ty
jobowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Obszary rozwoju zabudowy, w tym o dominujacym podstawowym przeznaczeniu

R

Infrastruktura techniczna

drogi powiatowe

PROJEKTANT: Marzena Osuch
ORGAN SPORZADZAJACY PLAN: WOJT GMINY CHOJNICE

szlaki turystyczne piesze

-M - zabudowa mieszkaniowa
FIM/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa

orientacyjny przebieg gazociagu sredniego cisSnienia - istniejacy
10. POLITYKAPLANISTYCZNA GMINY
Obszary z obowiazujacymi planami

i

r"._""_fTUT - zabudowa ustug turystyki, obslugi rekreacji i wypoczynku, w tym:
- domy i osrodki weczasowe, turystyczne
- plaze, kapieliska
- zabudowa letniskowa

symbol przeznaczenia terenéw rozwoju zabudowy

(zgodny z zestawieniem w tekscie)

pozostate tereny w granicach mozliwego docelowego zainwestowania-mozliwe uzupelnieniec zabud owy
granica obszaru zwartej zabudowy wsi okreslajaca warunki zainwestowania, (7
zgodnie z przepisami lokalnymi (8§83 ust. 2, pkt 1, Rozp. Nr 53/06 W ojewody 7
Pomorskiego z dn.15.05.2006 r. ws. Zaborskiege Parku Krajobrazowego)

granice terenow objetych obowigzujacymi planami,

4.0 w tym o przewazajacym przeznaczeniu:

tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

uT

tereny zabudowy rekreacyjnej

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ mpzp

3. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

) ¢+ obszary planowane do zainwestowania, w tym zmieniajace przeznaczenie z rolnego
} na nierolnicze

Ochrona przyrody i srodowiska

'_v-granica parku krajobrazowego: Zaborski PK, Tucholski PK granice opracowan mpzp priorytetowych, nr jak w czgsci opisowe;

Obszary Natura 2000: 11. INNE DZIALANIA PRZESTRZENNE, USTALENIA DOTYCZACE GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

W GMINIE

W obszary wskazane do przeksztatcen

wsie, dla ktérych proponuje sie prace studialne, ze wzgledu na ich cenny ukiad przestrzenny
lub wartoéciowa historyczng zabudowe - wskazane jest okreslenie lokalnych zasad zabudowy
i zagospodarowania

opracowanie kompleksowego programu rekreacyjnego rejonu turystycznego miejscowosci
: Z mozliwoscia uzupetnienia ogélnodostepnej bazy noclegowej (Charzykowy, Swornegacie)
o Ny Miejsca wymagajace dziatan zwiazanych z usprawnieniem
o * obiekty figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw = i poprawa bezpieczenstwa drogowego

- granica obszarow specjalnej ochrony ptakow

Feriaiea,t lasy ochronne
] e o b

LIS TEA T

@ istniejace uzytki ekologiczne
O  pomniki przyrody
QOchrona srodowiska kulturowego:
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wytozony do publicznego
wgladu.

W okresie | wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
w dniach od 28 stycznia 2022 r. do 28 lutego 2022 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie 14 dni po
tym okresie, tj. do dnia 14 marca 2022 r., wptynety 22 pisma z uwagami, ktore zostaty rozpatrzone w nizej
wymieniony sposéb:

1. 21 pism zawierato uwagi dotyczace zmiany ustalen projektu miejscowego planu, w tym parametréw
zabudowy w taki sposdb, aby byty zblizone do aktualnie obowigzujgcych, w szczegdlnosci:

1) zmniejszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy dla terendéw oznaczonych w projekcie literami
UT,MW;

2) utrzymania maksymalnej wysokosci zabudowy do 10,0 m;

3) zachowania zapisu o dachach zgodnie z obowigzujagcym planem lub z planem uchwalonym w2012 r. na
terenie sgsiednim;

4) zagwarantowania odpowiedniej ilosci miejsc postojowych w przypadku zabudowy wielorodzinnej;
5) utrzymania ochrony dla istniejgcego stawu oraz flory i fauny;

6) zachowania/nasadzenia szpaleru drzew przy drodze do Chojniczek jako bariery akustycznej i chronigcej
przed zanieczyszczeniami;

7) przywrdcenia terenu zieleni urzgdzonej ZP z zakazem zabudowy oraz dwdch punktéw widokowych.

Rozstrzygniecie Wajta Gminy Chojnice: uwzglednienie uwag poprzez wprowadzenie do projektu planu
zmian polegajgcych na przywrdceniu zasadniczych rozwigzan zawartych w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujacym dziatki nr nr 453/4, 454/6,
453/11, 453/12, uchwalonym uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca 2007 r.).

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodijta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: W wytozonym do publicznego wgladu projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice zmieniono wskazniki
powierzchni zabudowy i geometrie dachdow na te aktualnie obowigzujgce. Przywrdcono punkty widokowe
wymagane w urzadzeniu terenu, teren zieleni na dziatkach nr 1151 inr 453/40, atakze zakaz nasadzania
drzew wysokich inakaz ksztattowania zabudowy tak, aby eksponowaé panorame widokowg na Jezioro
Charzykowskie, na tych samych terenach, na ktérych aktualnie obowigzuja.

Wskaznik intensywnosci zabudowy zostat ponownie przeliczony z uwzglednieniem ustawowej definicji
zawartej w art. 15 ust. 2 pkt 6, wg ktdérej intensywnos¢ zabudowy zapisano jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Powierzchnia catkowita budynku jest
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sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji budynku, a powierzchnia catkowita zabudowy jest
sumg powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw.

Przy tworzeniu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stosuje sie
zasady zawarte w rozporzadzeniu Prezesa Rady Ministréw z dnia 07 marca 2016 r. w sprawie ,Zasad techniki
prawodawczej" (Dz. U. z 2016 r. poz. 283). Zgodnie z zapisem § 137 ,W uchwale i zarzgdzeniu nie powtarza sie
przepisdw ustaw oraz przepiséw innych aktéw normatywnych.” W zwigzku z powyiszym powtdrzenie
regulacji ustawowych lub ich modyfikacja w akcie prawa miejscowego jest niedopuszczalne, gdyz trzeba sie
liczy¢ z tym, ze powtdrzony przepis bedzie interpretowany w kontekscie uchwaty, w ktérej go powtdrzono, co
moze prowadzi¢ do catkowitej lub czesciowej zmiany intencji prawodawcy.

W obowigzujgcym w/w planie zawarto zmodyfikowang definicje intensywnosci zabudowy, w ktérej
uwzgledniono wytfacznie kondygnacje nadziemne budynkéw znajdujgcych sie na danej dziatce budowlanej,
dlatego zapisy dot. wskaznikéw intensywnosci zabudowy nalezato doprowadzi¢ do zgodnosci z przepisami
ustawy.

W poprawionym projekcie planu, wcelu uczytelnienia rysunku planu, wyodrebniono tereny zieleni
izolacyjnej wzdtuz drogi powiatowej. Ponadto, w celu dostosowania do zapiséw ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XXV/417/2017
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem Zastepczym Wojewody z dnia
30 wrzednia 2020 r., zwiekszono wskaznik powierzchni biologicznie czynnej z35% na 40%, gdyz ustalony
w obowigzujgcym planie stanowit naruszenie obowigzujacego ,Studium”, a zwiekszony na pewno wptynie
korzystnie na podniesienie waloréw przyrodniczych przedmiotowych obszaréw.

Nie byto koniecznosci korekty max. wysokosci zabudowy, gdyz zaréwno w planie obowigzujgcym jak i tym
wytozonym do publicznego wgladu ustalono takg samg maksymalng wysokos¢ budynkéw, tj. 10,0 m.

W celu dostosowania zapiséw planu do zmienionych potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowej
apartamentowej i pensjonatowo — hotelowej dopuszczono zamiennie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z zachowaniem tych samych parametréw zabudowy. Powinno to wptyng¢ na poprawe bezpieczenstwa statych
mieszkancow. Turysci przyjezdzajgcy na kilka lub kilkanascie dni ze Swiadomoscig, ze moze juz nigdy
nie wrdcg, zachowujg sie inaczej niz osoby, ktére mieszkajg na state.

Odpowiednie zmiany wprowadzono takze do prognozy oddziatywania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze.

2.1 pismo dotyczyto zmian zapisdw projektu miejscowego planu dla terenu oznaczonego
symbolem 10 MNU, tj.:

1) zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 40%,

2) zwiekszenia intensywnosci zabudowy do max. 1,2,

3) zwiekszenia wysokosci zabudowy do 12 m,

4) ustalenia katéw dachu w zakresie 25-45 stopni.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodjta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajacych na
przywréceniu zasadniczych rozwigzan zawartych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujgcym dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12,
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uchwalonym uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca 2007 r.) uniemozliwia zwiekszenie parametrow zabudowy ustalonych
w wytozonym do publicznego wgladu projekcie planu, a takze zmiane geometrii dachdw.

W okresie Il wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 17 maja 2022 r. (z wyjatkiem sobot, niedziel is$wigt) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 maja 2022 r., wptynety 3 pisma z uwagami, ktére zostaty
rozpatrzone w nizej wymieniony sposob:

1. Uwagi dotyczace:

1) uwzglednienia w § 5 pkt 6 w definicji nieprzekraczalnej linii zabudowy mozliwosci wysuniecia przed te linie
zabudowy do 2 m takich elementéw budynku jak schody, balkony, wykusze, okapy, gzymsy;

2) dopuszczenia w § 6 ust. 7 pkt 1 lit. b mozliwosci zastosowania dachdw ptaskich na lukarnach;

3) wykluczenia z zapisu § 6 ust. 7 pkt 4 lit. a dziatki nr 453/13 (karta terenu 9 MNU), ktéra jest w ksztatcie
tréjkata z liniami zabudowy ograniczajgcymi fragment terenu pod zabudowe do matego tréjkata, wiec
narzucenie prostokatnego rzutu gtdwnej bryty budynku jest bezzasadne;

4) dodania w § 6 ust. 7 pkt 4 lit. b do dopuszczonej palety barw pokrycia dachowego odcieni szarosci oraz
w przypadku dachéw ptaskich mozliwosci pokrycia papg;

5) dodania w § 6 ust. 7 pkt 5 mozliwosci zastosowania w kolorystyce elewacji naturalnej cegly ceramicznej
lub materiatéw podobnych;

6) usuniecia w § 9 ust. 2 pkt 2 nakazu urzadzenia punktu widokowego na dziatce prywatnej;

7) zwiekszenia w § 9ust. 3 pkt1do 0,9 wskaznika intensywnosci zabudowy analogicznie do terendw
sgsiednich;
8) zwiekszenia w § 9 ust. 3 pkt 3 do 30% powierzchni zabudowy analogicznie do terendw sasiednich;

9) zmniejszenia w § 9 ust. 3 pkt 4 powierzchni biologicznie czynnej analogicznie do terendw sasiednich;

10) zwiekszenia w § 9 ust. 3 pkt 5 maksymalnej wysokosci budynkéw do 15,0 m z jednoczesnym usunieciem
wysokosci minimalnej;

11) odsuniecia w § 9 ust. 3 pkt 7 maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5 m od granicy z dziatkami
nr451/75 inr 451/34, na 6 m od granicy z dziatkami 453/52 i nr 453/53 oraz na 12 m od granicy dziatki nr
3299/5;

12) dopuszczenia w § 9 ust. 3 pkt 8 mozliwosci zastosowania dachdow ptaskich przynajmniej na trdjkatnej
dziatce nr 453/13 (karta terenu 9 MNU);

13) zmiany numeru dziatki z 451/84 na 451/34 z powodu braku dziatki nr 451/34.

Rozstrzygniecie Wajta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag z wyjgtkiem uwagi nr 13, gdyz btednie
wpisany numer dziatki stanowi oczywistg omytke pisarska.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodjta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag, ktore wptynety do wytozonego po raz pierwszy projektu miejscowego
planu, zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajacych na przywrdceniu zasadniczych
rozwigzan zawartych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Charzykowy, obejmujgcym dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonym uchwatg Nr 1IV/36/07
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Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca
2007 r.) uniemozliwia kolejne zmiany w projekcie planu dot. zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektéw, a takze kolorystyki elewacji i dachéw, ktoére
uznano za bezzasadne, moggace doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdorej plan miejscowy satysfakcjonujgcy wszystkie
strony nie zostanie nigdy uchwalony. Kazdy z wfascicieli dziatek w granicach planu miat $wiadomosé,
nabywajgc nieruchomosg¢, jakie ustalenia miejscowego planu na nich obowigzujaca.

2. Uwagi dotyczace:

1) zmiany nazwy przeznaczenia terenu na ,zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
i turystyki;

2) zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 15 m;

3) ustalenia zakresu intensywnosci zabudowy od 0,1 do 3,0;

4) ustalenia zakresu powierzchni biologicznie czynnej od 20% do 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) zwiekszenia maksymalnej powierzchni zabudowy do 70 % powierzchni dziatki;

6) zmiany dopuszczonej geometrii dachu na dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 5° do 459;

7) zmniejszenia wskaznika miejsc do parkowania do 1 miejsca parkingowego na mieszkanie;
8) ustalenia linii zabudowy zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwag.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Wodjta
Gminy Chojnice.

Uzasadnienie: Uwzglednienie uwag, ktore wptynety do wytozonego po raz pierwszy projektu miejscowego
planu, zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajacych na uwzglednieniu zasadniczych
rozwigzan zawartych w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Charzykowy, obejmujgcego dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonego uchwatg Nr 1IV/36/07
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca
2007 r.) uniemozliwia kolejne zmiany w projekcie planu dot. zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytow obiektéw, ktére uznano za bezzasadne, moggce
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej plan miejscowy satysfakcjonujacy wszystkie strony nie zostanie nigdy
uchwalony. Kazdy z wtascicieli dziatek w granicach planu miat sSwiadomosé, nabywajgc nieruchomosé, jakie
ustalenia miejscowego planu na nich obowigzujaca.

3. Uwaga dotyczaca objecia zakresem opracowania takze dziatek nr 453/52 i nr 453/531.
Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Chojnice: nieuwzglednienie uwagi.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Chojnicach: Rada Gminy w Chojnicach podtrzymuje stanowisko Woijta
Gminy Chojnice.

Id: 4C998964-3FD4-44E8-B8F1-B3D91CE30BEB. Podpisany Strona 4



Uzasadnienie: Uwagi dotyczace projektu planu mogg dotyczy¢ wytgcznie projektu, ktory zostat wytozony do
publicznego wgladu.

Wedtug art. 14 ust. 1i2 ustawy w celu ustalenia przeznaczenia terendéw oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu do sporzadzenia planu —
integralng czes¢ tej uchwaty stanowi zatgcznik graficzny przedstawiajgcy granice obszaru objetego projektem
planu.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy sporzadza sie projekt planu zawierajgcy cze$¢ tekstowg igraficzng wraz
z uzasadnieniem, zgodnie z przepisami odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem.

Z w/w regulacji niezbicie wynika, ze projekt planu przygotowywany przez wéjta, burmistrza albo prezydenta
miasta, ktéry nastepnie poddawany jest procedurze uchwalania przez rade, obejmuje tylko i wytgcznie obszar,
w stosunku do ktérego wczesniej, na podstawie art. 14 ust. 1i 2 ustawy podjeto uchwate o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, przy czym obszar ten jest przedstawiony na zatgczniku graficznym stanowigcym
niezbedny element takiej uchwaty. Taki sam zatacznik graficzny musi byé przedstawiony do uchwaty
w przedmiocie planu, przy czym zataczniki graficzne przy obu wskazanych wyzej uchwatach winny okresla¢
tozsame granice terenu.

Okreslenie granic obszaru objetego planem wigze rade gminy co do terytorialnego zakresu ustalen
podjetych w planie. Rada gminy, uchwalajgc plan miejscowy, nie ma kompetencji do ustalania przeznaczenia
terendw znajdujgcych sie poza obszarem objetym granicami tego planu, tym samym nie jest dopuszczalne
rozstrzyganie w planie miejscowym o przeznaczaniu gruntéw, ktére nie znajdujg sie w granicach obszaru
objetego ustaleniami tego planu.

Istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, istotne naruszenie trybu sporzadzania, zgodnie
z art. 28 ust. 1 ustawy powoduje niewazno$¢ uchwaty. Organ planistyczny (wdjt, burmistrz, prezydent miasta)
nie moze w ramach ustalen wykroczyé poza granice opracowania planu wyznaczone uchwatg intencyjng, tj.
uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Kontek
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy. W sgsiedztwie obszaru objetego planem przebiegajg sieci infrastruktury technicznej. Dla
realizacji zamierzen budowlanych obiektow, okreslonych w projekcie miejscowego planu, nalezy wykonac ich
przytgczenie do odpowiednich sieci. Koszt wykonania przytgczen obcigza inwestora realizujgcego inwestycje.

Przewodniczgcy Rady

Ryszard Kontek

Id: 4C998964-3FD4-44E8-B8F1-B3D91CE30BEB. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/609/2022
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 29 sierpnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdZn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Uchwatg Nr XXIV/416/2021 z dnia 20 maja 2021 r. Rada Gminy w Chojnicach zobowigzata Wdjta Gminy
Chojnice do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosci
Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice.

Opracowaniem objeto obszary otgcznej powierzchni 6,85 ha, poftozone w zachodniej czesci
miejscowosci Charzykowy obreb Charzykowy gm. Chojnice, po pétnocnej stronie ulicy Droga do Chojniczek, tj.
drogi publicznej powiatowej nr 2628G Charzykowy - Chojniczki - Jarcewo- Krojanty - Nowa Cerkiew - Ractawki
- Granowo — Lichnowy.

Na w/w obszarach prawie w catoSci obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Charzykowy, obejmujgcego dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12,
uchwalonego uchwatg Nr 1V/36/07 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 106 poz. 1718 zdnia 11 czerwca 2007 r.). Jedynie na niewielkim fragmencie (cze$¢ dziatki nr 453/46
o powierzchni 0,05 ha) obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowg i ustugi wsi Charzykowy gm. Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXV/299/2012
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 29 sierpnia 2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3114 z dnia 09 pazdziernika
2012 r.).

Celem opracowania planu jest zmiana dotychczasowego przeznaczenia terendw iwarunkow
urbanistycznych, w szczegdlnosci poprzez wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe innych niz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Teren wyznaczony w granicach obszaru objetego planem miejscowym, zgodnie z ustaleniami
»Studium uwarunkowan ikierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonego
uchwatg Nr XXV/417/2017 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 9 sierpnia 2017 r., zmienionego Zarzadzeniem
Zastepczym Wojewody zdnia 30 wrzesnia 2020r., lezy w granicach obszaru mozliwego docelowego
zainwestowania - terenach zabudowy mieszkaniowe;j.

W zwigzku z powyziszym, przeznaczenie terenu pod planowane inwestycje spetnia wymodg
art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, gdyz nie narusza ustalen w/w
»Studium” poprzez zgodnos$é z polityka przestrzenng gminy okreslong w ,,Studium”, ktére wigze wewnetrznie
organ gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektdw planédw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, projekt planu zostat
przedstawiony do uchwalenia wraz zrozstrzygnieciem rozpatrzenia uwag irozstrzygnieciem o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1)wymagania fadu przestrzennego, wtym urbanistyki iarchitektury - zostaty uwzglednione

poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, oraz zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni
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catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg isposéb ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytow obiektéw w §
6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono
dla danego terenu, szczegélnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy w § 6 ust. 10 wraz z warunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych
terendw, oile takie ustalono dla danego terenu, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych w Rozdziale 3 uchwaty dla terendw, dla ktérych jg ustalono;

2)walory architektoniczne ikrajobrazowe - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegélnych terendw, zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu w§ 6ust.3, atakze zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi
W Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendéw, oile takie ustalono dla danego terenu, szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy w §
6 ust. 10 wraz  zwarunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw,
o ile takie ustalono dla danego terenu, oraz minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych
W Rozdziale 3 uchwaty dla terendw, dla ktérych jg ustalono;

3)wymagania dotyczgce:

a)ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, minimalnego udziatu powierzchni dziatki biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw,
o ile takie ustalono dla danego terenu, oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b)ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw

rolnych ile$nych na cele nierolnicze inielesne w kontekscie przepisdw ustawy z dnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.);

c)ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej - nie ustalono z uwagi na

brak wystepowania obiektéw zabytkowych, parkéw kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej
i archeologicznej;

d)ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0séb niepetnosprawnych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz
z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
w § 6ust. 7 wraz zzasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw, oile takie
ustalono dla danego terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposobu ich realizacji, a takze zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e)waloréw ekonomicznych przestrzeni - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegodlnych terendw, zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaty dla poszczegdlnych terendw, o ile takie ustalono dla danego terenu, zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji iinfrastruktury technicznej w§ 6 ust.11, stawek procentowych, na
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podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13;

f)prawa witasnos$ci - uszanowano prawo do wtasnosci wynikajgce z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej

Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktdrym zapisano, ze kazdy
ma prawo w granicach okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktdérego ma tytut prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu, jezeli
nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osdb trzecich;

- w okresie |wytozenia projektu planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 28 stycznia 2022 r. do 28 lutego 2022 r. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 14 marca 2022 r., wptynety 22 pisma z uwagami;

- w okresie Il wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 14 kwietnia 2022 r. do 17 maja 2022 r. (z wyjatkiem sobdt, niedziel iswigt) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 31 maja 2022 r., wptynety 3 pisma z uwagami;

a sposdb rozpatrzenia uwag wraz z uzasadnieniem zostat szczegétowo opisany w zataczniku nr 2 do uchwaty
w sprawie miejscowego planu;

g)potrzeb  obronnosci i bezpieczenistwa panstwa - nie byto potrzeby ustalania wymagan,

a projekt planu zostat uzgodniony przez wifasciwe organy wojskowe, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa;

h)potrzeb interesu publicznego - zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony s$rodowiska,

przyrody ikrajobrazu w § 6 ust.3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

i)potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych - zostaty

uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j)zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - opisano

w uzasadnieniu zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zawierajgcym informacje o udziale spoteczenstwa w postepowaniu oraz otym, w jaki sposdb
zostaty wziete pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa;

k)zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata

przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz ze strategiczng oceng oddziatywania na Srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na Srodowisko;

1)potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci - zostata

uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wode zgminnej sieci wodociggowej w §
6 ust. 11 pkt 2.

2.  Sposoéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

W celu dostosowania zapiséw planu do zmienionych potrzeb, na terenach zabudowy mieszkaniowej
apartamentowej i pensjonatowo — hotelowej dopuszczono zamiennie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
z zachowaniem tych samych parametréw zabudowy. Powinno to wptyngé na poprawe bezpieczenstwa statych
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mieszkancow. Turysci przyjezdzajgcy na kilka lub kilkanascie dni ze Swiadomoscig, ze moze juz nigdy
nie wrdcg, zachowujg sie inaczej niz osoby, ktdre mieszkajg na state.

Dostosowanie sie w przypadku przysztej dziatalnosci do zalecen planu warunkuje prawidtowy przebieg
prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak i przysztej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu,
ktdre rownowazg interes publiczny z interesem prywatnym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat dwukrotnie wytozony
do publicznego wgladu. W trakcie postepowania z udziatem spoteczenistwa zostaty zgtoszone uwagi i wnioski
przez wiascicieli dziatek potozonych w obszarach planu oraz mieszkancéw wsi Charzykowy.

Uwzglednienie uwag, ktére wptynety do wytozonego po raz pierwszy projektu miejscowego planu,
zwigzanych z wprowadzeniem do projektu planu zmian polegajgcych na uwzglednieniu zasadniczych
rozwigzan zawartych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Charzykowy, obejmujgcego dziatki nr nr 453/4, 454/6, 453/11, 453/12, uchwalonego uchwatg Nr 1IV/36/07
Rady Gminy w Chojnicach z dnia 26 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 106 poz. 1718 z dnia 11 czerwca
2007 r.) uniemozliwito kolejne zmiany w projekcie planu dot. zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokos¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy igabarytow obiektéw, ktére uznano za bezzasadne, moggce
doprowadzi¢ do sytuacji, w ktdrej plan miejscowy satysfakcjonujacy wszystkie strony nie zostatby nigdy
uchwalony. Kazdy z wtascicieli dziatek w granicach planu miat sSwiadomosé, nabywajgc nieruchomosé, jakie
ustalenia miejscowego planu na nich obowigzujaca.

3. Sposoéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewnetrznymi istniejgcymi
i projektowanymi,

4)planowanie ilokalizowanie nowej zabudowy na obszarach ow petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt 1 ustawy zdnia
29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz.U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,Ocenie aktualnos$ci Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chojnice oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwatg Nr
XXX1X/612/2018 Rady Gminy w Chojnicach z dnia 12 paZdziernika 2018 r., zmieniany plan miejscowy zostat
ujety w zestawieniu obowigzujgcych planéw miejscowych, dla ktérych przewidziano zmiany w przypadku
utraty ich aktualnosci.
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W zwigzku z powyiszym opracowanie planu jest zgodne zwynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkdw finansowych podsumowano, ze uchwalenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny wptyw na budzet
Gminy Chojnice, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane ze wzrostem podatku od nieruchomosci.
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