Uchwala Nr XL.I1V/566/2006
Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 Eaz’dziérnika 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkaniowg dzialki nr 353 pomiedzy ulicami Dlugg i Polng

we wsi Charzykowy gm. Chojnice

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.),
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami , Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXXI1/418/98 Rady Gminy w Choj-
nicach z dnia 30 kwietnia 1998 roku,

Rada Gminy

uchwala:

§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa dziatki
nr 353 pomigdzy ulicami Dhugg 1 Polna we wsi Charzykowy gm. Chojnice, w granicach okreslo-
nych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§2
Plan obejmuje dziatk¢ nr 353 potozona pomigdzy ulicami Diuga i Polna we wsi Charzykowy
gm. Chojnice, okoto 1 km na potudnie od centrum wsi.

§3
Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;
2) tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX
3) tereny drog wewnetrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDWD;
4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL;
5) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami KDZ.

§4
1. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rouzstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr 2
do niniejszej uchwaty. '

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaly.



4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - Scisle okreslone;

3) obowiazujaca linia zabudowy mieszkaniowej, w ktorej nalezy usytuowa¢ min. 60% Sciany
frontowej budynku mieszkalnego, stanowiaca jednocze$nie maksymalna nieprzekraczalna,
o ktorej mowa w pk-cie 4 dla pozostatej czgsci budynku mieszkalnego i innej zabudowy
w granicach dzialki;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy okreslajaca minimalna odlegios¢ projekto-
wanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi lub przejscia pieszego,

5) linie wymiarowe.

§5

[lekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lone w Rozdziale 2 uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwat¢ Rady Gminy;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem skladajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer
terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu,

6) obowigzujacych przepisach - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi obowiazujace na dziefi realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata,

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§6
1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MN, 2 MN, 3 MN,4 MN i S MN;

2) tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 6 KDX 1 7 KDX;

3) tereny drég wewnetrznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
8§ KDWD i 9 KDWD;

4) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 KDL,

5) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 KDZ;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1, dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca,

b) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) lub gospodarczo - garazo-
wych wolno stojacych, o architekturze nawiazujacej do architektury budynkow miesz-
kalnych, lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolitg
bryle architektoniczna,

¢) wydzielenie w budynkach mieszkalnych, gospodarczych lub gospodarczo — garazowych
pomieszczen handlowych lub o innym profilu ustug nieuciazliwych dla mieszkalnictwa
(np. biura, gabinety wolnych zawodow itp.) z dziatalnoécia ustugowa prowadzong wy-
tacznie wewnatrz pomieszczen ustugowych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczaja-
cej 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego i 50% budynku gospodarczego
lub gospodarczo — garazowego,



d) laczenie dzialek w celu realizacji potrzeb jednego inwestora,
e) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym
Z otoczeniem;
2) na terenach, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1, wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania garazy blaszanych,
b) budowy ogrodzen peinych, w tym szczegdlnie z elementéw prefabrykowanych;,
3) na terenach, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1:
a) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 30% jego powierzchni,
b) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 40% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;
4) ustala sie obowiazek zachowania linii zabudowy wykreslonych na rysunku planu;
5) zabudowe nalezy realizowa¢ z rownoczesnym zagospodarowaniem otaczajacego terenu
zielenig, w tym wysoka.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) uwzglednié nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach Zabor-
skiego Parku Krajobrazowego i otuliny Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie™;

2) nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadow statych z mozliwoscia ich
tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania wska-
zany przez wladze administracyjne gminy - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna
z obowiazujacymi przepisami;

3) przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe wymagane jest w zaleznosci
od potrzeb, uécislenie warunkow geotechnicznych i hydrologicznych podloza zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

4) zabudowe i zagospodarowanie dzialek nalezy ksztattowa¢ w nawiazaniu do form architek-
tury regionalnej i osadnictwa Boréw Tucholskich;

5) budynki nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
w krajobraz i otaczajaca zabudowe.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz débr kultury wspélczesnej: nie usta-
la sig.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
przestrzen publiczng w granicach uchwalenia planu stanowia docelowo tereny drog publicz-
nych lokalne;j i zbiorczej, wymienione w ust 1 pkt4i5;

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie

zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) ustala si¢ $ci$le okreslone i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne o wysokosci max. II kondygnacji (parter + poddasze uzytkowe - do-
puszcza si¢ Scianke kolankowg poddasza do 1,2 m) z mozliwoscia podpiwniczenia,

3) budynki gospodarcze parterowe;

4) poziom posadowienia parteru budynkoéw - max. 0,6 m powyzej Sredniej pierwotnej wyso-
kosci terenu;

5) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 10,5 m npt liczac w linii zabudowy od rzgdne)
terenu przed gléwnym wejsciem do budynku do gomej krawedzi kalenicy;

6) dachy wysokie o preferowanym spadku potaci od 35° do 52°, z gtéwnymi potaciami dwu-
spadowymi o jednakowym kacie nachylenia, kryte dachéwka ceramiczna lub materiatami
przypominajacymi wygladem w/w pokrycie - w kolorach naturalnej cegly, brazowym
lub grafitowym,;



10.

7) zakaz stosowania agresywnej formy i kolorystyki;

8) architektura projektowanych budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) i gospodarczo
— garazowych musi harmonizowa¢ z architektura budynkéw mieszkalnych;

9) zaleca si¢ stosowanie w elewacjach naturalnych materiatéw wykonczeniowych takich jak:
kamien, drewno.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych: nie ustala si¢.

Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sig.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig¢.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicz-

nej:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace przejs¢ pieszych 6 KDX 1 7 KDX w pasach o szeroko-
$ciach zgodnych z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace drég w pasach o szerokosciach zgodnych z rysunkiem
planu:

a) 8,0 m drogi wewnetrznej dojazdowej 8 KDWD (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),

b) 11,0 m drogi wewnetrznej dojazdowe] 9 KDWD (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),

3) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 KDL, prze-
znacza si¢ docelowo dla realizacji celow publicznych, na poszerzenie drogi gminnej lokal-
nej — ulicy Polnej;

4) pas terenu o zmiennej szerokosci, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 KDZ, prze-
znacza sie docelowo dla realizacji celow publicznych, na poszerzenie drogi powiatowe;j
zbiorczej — ulicy Dlugiej;

5) ustala si¢ obstuge komunikacyjna wydzielonych dziatek budowlanych wylacznie z drog
wewnetrznych dojazdowych 8 KDW i 9 KDWD;

6) na kazdej z wydzielonych dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce
postojowe lub garaz dla samochodéw uzytkownikéw statych i 2 miejsca postojowe
dla samochod6éw uzytkownikow przebywajacych okresowo;

7) na terenach komunikacji dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infra-
struktury technicznej;

8) zaopatrzenie w wod¢ z rozbudowanej wiejskiej sieci wodociagowe], na ktorej nalezy
wykona¢ niezbg¢dne urzadzenia dla zapewnienia bezpieczenstwa pozarowego,

9) odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki lub do odbiornika;

10) odprowadzenie scieckow wyltacznie do wiejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

11) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia wy-
prowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej na dzialce nr 1062, zlokalizowane;j
poza potnocno — zachodnig granica uchwalenia planu;

12) oswietlenie wewngtrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé 1 wykona¢ z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb OC;



13) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem Zrodet wtasnych — wskazane stosowanie ekolo-
gicznych zrédet ciepta (np.: elektryczne, olejowe lub gazowe itp.).

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
nie ustala si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nierucho-
mosci ustala si¢ stawke w wysokosci 30 %.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§7

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§8
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publika-
cji na stronie internetowej gminy i wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

zewodniczgcy Rady Gminy

Waclaw Gorny

e saeina




Uzadnienie do uchwaly Nr XL.IV/566/2006 z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

Dziatka nr 353, potozona we wsi Charzykowy gm. Chojnice, stanowi wlasnos¢ Spotki
z 0. 0. ,MADAR” w Charzykowych. Sa to grunty rolne klas R IVb, R V i R VI o lacznej
powierzchni 3,09 ha.

Powodem rozpoczgcia prac planistycznych zwiazanych z opracowaniem projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudoweg mieszkaniowa
dziatki nr 353 we wsi Charzykowy gm. Chojnice byt wniosek wiasciciela przedmiotowej dziatki,
zaakceptowany przez Wojta Gminy Chojnice.

Rada Gminy w Chojnicach w dniu 24 lutego 2006 r. podjgla uchwale
Nr XXXVI11/483/2006 o przystapieniu do sporzadzenia w/w planu miejscowego.

Charzykowy sa osrodkiem wielofunkcyjnym o znaczeniu ponadregionalnym w zakresie
turystyki, sportow wodnych i wypoczynku, a takze dynamicznie rozwijajacym si¢ osiedlem
podmiejskim. W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXII/418/98 Rady Gminy w Chojnicach z dnia
30 kwietnia 1998 roku wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr X1/127/2003 Rady Gminy
w Chojnicach z dnia 29 wrze$nia 2003 roku, wskazane sa jako wie$ silnie powigzana z miastem
poprzez funkcj¢ sypialniana.

Teren objety granicami uchwalenia w/w projektu planu znajduje si¢ w terenach
wskazanych w w/w ,,Studium jako zainwestowane (z dopuszczeniem uzupelnienia i rehabilitacji
zabudowy), co pokazano na wyrysie ze studium zamieszczonym na rysunku planu miejscowego,
stanowiacym zatacznik Nr 1 do uchwaly.

Lezy on w bezposrednim otoczeniu obszaréw objetych ustaleniami obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulicy Dlugiej. Wyznaczenie nowych dzialek pod zabudoweg mieszkaniowa stanowi
uzupetnienie i kontynuacj¢ zabudowy mieszkaniowej w tej czgsci wsi.

Dostosowanie si¢ w przypadku przysziej dzialalno$ci inwestycyjnej do zalecen planu
warunkuje prawidlowy przebieg prowadzonych inwestycji, zarowno w fazie realizacji jak
1 przyszlej eksploatacji, zgodny z ustaleniami planu.

z¢wodniczgcy Rady Gminy

Waclaw Gorny



ZALACZNIK NR 2
do uchwaty Nr XLIV/566/2006

Rady Gminy w Chojnicach
z dnia 26 pazdziernika 2006 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg dzialki
nr 353 pomiedzy ulicami Dlugg i Polng we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

W okresie wyltozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2006 r. do 03 pazdziernika 2006 r.
oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 17 pazdziernika 2006 r., nie wniesiono

zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Waclaw Gorny



ZALACZNIK NR 3

do uchwatly Nr XLIV/566/2006
Rady Gminy w Chojnicach

z dnia 26 paZdziernika 2006 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w_planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu pod zabudowe mieszkaniowg dzialki nr 353 pomiedzy ulicami Dluga
i Polng we wsi Charzykowy gm. Chojnice.

Celem przygotowania przedmiotowego terenu do jego zagospodarowania w sposob
okreslony w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod za-
budowe mieszkaniowa dzialki nr 353 pomiedzy ulicami Dlugg i Polng we wsi Charzyko-
wy gm. Chojnice, budzet gminy b¢dzie zmuszony ponies¢ koszty zwigzane z:

1. budowa sieci wodociggowej o dtugosci okoto 400 m,
2. budowa sieci kanalizacyjnej o dtugosci okoto 600 m.

Realizacja wyzej wymienionych zadan z uwzglednieniem sporzadzonej na potrzeby
projektu planu prognozy skutkéw finansowych wyniesie lacznie kwote 267.500,00 zlotych
(wodociag — 107.000,00 zt i kanalizacja — 160.500,00 zt).

Przewiduje sig, ze realizacja w/w uzbrojenia terenu objetego projektem planu miej-
scowego nastapi w latach 2010 — 2012.

Naklady na wymienione powyzej zadania inwestycyjne zwigzane z realizacja uzbroje-
nia terenu objg¢tego projektem planu miejscowego w poszczegdlnych latach beda przedstawia-
1y si¢ nastepujaco:

1. 2011 r.— 66.000,00 zt
2. 2012 r.— 94.000,00 zt
3. 2013 r. — 107.500,00 zt
Ogoétem:  267.500,00 ztotych.

Biorac pod uwage wieloletni okres realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej na przedmiotowym terenie, moze zaj$¢ przypadek, ze niektore z wymienionych
zamierzen zostang wykonane w terminie krotszym niz zaktadany w niniejszym zataczniku.
Bedzie to warunkowane stanem finanséw publicznych i1 wielkoscig budzetu, ktérym bedzie

dysponowata gmina Chojnice.

Przewpdniczagcy Rady Gminy

Waclaw Gorny



