ZALACZNIK NR 3

STANDARDY LOKALIZACJ! | REALIZACJI INWESTYCJI MIESZKANIOWYCH

1. Zgodnie z art. 7 ust. 7 pkt 13 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538)
inwestycja mieszkaniowa musi spetnia¢ standardy o ktérych mowa w rozdziale 3 art. 17 w/w ustawy.

W zwigzku z tym, ze dla gminy Chojnice nie uchwalono lokalnych standardéw urbanistycznych w zakresie
parametrow, o ktérych mowa w art. 19 ust. 1 standardy zostaty okre$lone wedtug wskaznikéw okreslonych przez
ustawe.

Wedtug art. 17 ust. 8 liczbe mieszkaricow gminy Chojnice przyjeto na podstawie danych statystycznych
Glownego Urzedu Statystycznego zgodnie z ktérymi gmina Chojnice liczy 19 498 mieszkancow (dane na dzier
26.11.2021r.)

Na podstawie z art. 17 ust. 9 planowana liczbe mieszkarcow ustala sie jako iloraz powierzchni uzytkowej
planowanych mieszkar i wskaznika wynoszacego 28 m?.

Obliczenia;

6297 /28 =225
*' - PUM jednego etapu to 2099, inwestycje bedzie obejmowad Il etapy

Maksymalna liczba mieszkancow dla inwestycji, wedlug powyzszego wskaznika moze wynies¢ 225 0sob.

Wedtug art. 17 ust. 5, 10 i 11 odlegtosci zostaly ustalone od granicy inwestycji od strony ul. Jezynowej drogg
dojscia - ciagiem pieszym do obiektéw potozonych w granicach miejscowosci Charzykowy
w oparciu o infrastrukture istniejaca.

2. Zgodnie z art. 17 ust. 1 Inwestycje mieszkaniowg realizuje sie na terenie, ktéry ma zapewniony
bezposredni lub posredni dostep do drogi publicznej (1), dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej (2) oraz
do sieci elektroenergetycznej (3).

Ad. 1)Teren inwestycji posiada posredni dostep do’drogi publiczne] powiatowej ( ul. Droga do Chajniczek).
poprzez ul. Zurawinowa oraz Jezynowa, ktére zostana przebudowane i dostosowane do standardéw drogi
dojazdowej o min szeroko$ci 6,0 m. - warunek spetniony.

Ad. 2) Obszar objety wnioskiem posiada dostep do przyltacza wodociagowego oraz do przylacza kanalizacji
sanitamej - z/do sieci wodno-kanalizacyjnej w ul. Jezynowej ( ktére sa w fazie projektowej), o ktérej mowa w
ustawie z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zapotrzebowaniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw (Dz.
U. z 2020 r. poz. 2028), na warunkach okreslonych przez Gminny Zaktad Gospodarki Komunalnej Sp. z 0.0.
Michata Drzymaty 14, 89-600 Chojnice - warunek spetniony.
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Ad. 3) Obszar objety wnioskiem posiada dostep do przytacza elekiroenergetycznego w ul. Zurawinowej oraz
Jezynowej. Zapotrzebowanie w energie elektryczng bedzie sie odbywaé na warunkach okreslonych przez ENEA
Operator Sepoleriska, 89-600 Chajnice - warunek speiniony.

3. Zgodnie z art. 17 ust. 2 Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 1000 m
od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o publicznym
transporcie zbiorowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1371) (4), w odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m od
szkoty podstawowej ktéra jest w stanie przyjaé nowych uczniéw w liczbie dzieci stanowiacej nie mniej niz 7%
planowanej liczby mieszkaricow inwestycji mieszkaniowej. (5).

Ad. 4) Najblizszy przystanek komunikacyjny w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 grudnia 2010 r. o
publicznym transporcie zbiorowym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1371) oddalony jest w odlegtosci 368 m od

terenu inwestycji (Rycina 1) - warunek spetniony.

Rycina 1. Odlegtos¢ do najblizszego przystanku komunikacji.

Broga do Chojniczek

0ZNACZENIA:
memmm  granica terenu objetego inwestycja
| ciag pieszo-jezdny - droga dojscia

. ' istniejace przystanki komunikacji miejskiej

Zrédlo: opracowanie wlasne,

Ad. 5) Najblizsza szkota podstawowa, ktéra moze przyjaé nowych ucznidw (wedlug ponizszego wyliczenia)
oddalona jest w odlegtosci 378 m od terenu inwestycji (Rycina 2) - warunek spetniony.

Liczba uczniow, ktdrych jest w stanie przyjaé szkota podstawowa:225 x 7% = 16 uczniéw,

Mozliwos¢ przyjecia nowych uczniéw do wybranej szkoly podstawowe] zostato okreslone w pismie wydanym
przez Wojta Gminy Chojnice z dnia 02.11.2021 r. znak: GZ0.0161.5.2021.BL (zalgczony do niniejszego
opracowania standardow lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych)
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Rycina 2. Odlegto$¢ do najblizszej szkoly podstawowej.

Droga do Chajniezek

OZNACZENIA:

mm=s= granica terenu objetego inwestycja

ciag pieszo-jezdny - droga dojicia
e istnicjaca szkola podstawowa

Zrédfo: opracowanie wlasne

4, Zgodnie z art. 17 ust. 4 Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sie, na terenie zapewniajacym dostep do
urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn
planowanej liczby mieszkaricow oraz wskaznika wynoszacego 4m?. Zapewnienie dostepu musi nastapic w
odlegtosci nie wiekszej niz 3000 m.

Obliczenia minimalnej powierzchni terenu zapewniajacego dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz
rekreacji i sportu dla liczby mieszkaricow przewidzianej dla obszaru inwestycji:

225" x 4m?) = 900 m?

*' - planowana maksymalna liczba mieszkaicow

Najblizszy teren zapewniajacy dostep mieszkaricom do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub
sportu, o powierzchni 4015 m? 0,4 ha (ktéry znacznie przekracza minimaing wymagang powierzchnig) oddalony
jest w odleglosci 301 m od terenu inwestycji (Rycina 3). Nalezy mie¢ réwniez na uwadze, spory obszar
przeznaczony W obowigzujgcym migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego (Uchwata
Nr XXXIX/500/2006 z dnia 2006-04-24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniowa i ustugi we wsi Charzykowy)pod teren sportu i rekreacji ( oznaczenie 5 US) znajdujacy si¢ przy
istniejacej szkole, ktory w przysziosci rowniez bedzie stuzyt okolicznym mieszkaricom - warunek spetniony.



Rycina 3. Odleglo$¢ do urzadzonego terenu wypoczynku oraz rekreacii lub sportu.

OZNACZENIA:

m=mam granica terenu objetego inwestycj

cigg pieszo-jezdny - droga dojécia

——  istniejacy urzadzony teren wypoczynku oraz
rekreacji lub sportu

Zrédio: opracowanie wiasne

5. Zgodnie z art. 17 ust. 6 budynki objete inwestycjq mieszkaniowa w miastach, w ktérych liczba
mieszkancéw nie przekracza 100 000 - nie mogq by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne. Planowana
inwestycja bedzie miala maksymalnie IV kondygnacje nadziemne - warunek spetniony.

6. Wnioski

Planowana inwestycja spetnia standardy o ktdrych mowa w rozdziale 3 art. 17 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(tekst jednolity Dz. U. z 2021 r.poz.1538).

Opracowata;
mgr inz. Monika Zdrodowska
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